DZIENNIK URZEDOWY
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Poz. 699
UCHWALA NR XIX/171/17

RADY GMINY BOLESEAWIEC
z dnia 1 lutego 2017 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Boleslawice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z2016r. poz.44611579), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. 22016 r. poz. 778, 904, 961, 12501 1579) oraz
w zwigzku zuchwatag nr XIV/102/12 Rady Gminy Bolestawiec zdnia 11 kwietnia 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsiBolestawice,
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bolestawiec,

uchwala si¢ co nastepuje:
DZIAL 1
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Bolestawice, zwany dalej
planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 1, niniejszej
uchwaty.

3. Integralng czgscig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg nastgpujace zataczniki:
1) zatacznik graficzny nr 1 - rysunek planu — skala 1:2000;

2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §
1 ust. 1 niniejszej uchwaty;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie bedace dominujacym
uzytkowaniem terenu oraz obiektow z nim zwigzanych;
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4) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

5) mieszkaniu integralnie zwigzanym z prowadzong dzialalno$cia gospodarcza — mieszkanie stanowiace
uzupetnienie zabudowy zwigzanej z prowadzong dziatalno$cia:

a) wlasciciela podmiotu gospodarczego,
b) stréza lub,

c¢) technologa, oile dzialalno$¢ wymaga calodobowego nadzoru technologicznego na dzialce wspdlnej
z obiektem gospodarczym. Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrgbnym budynku mieszkalnym
lub w budynku wspolnym z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza ), przy czym laczna powierzchnia
uzytkowa mieszkan nie moze przekraczaé tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele
dziatalno$ci gospodarczej;

6) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ogoélnie dostgpne ushugi realizowane w ogdlnym
interesie spotecznym w dziedzinach: o$wiaty, kultury, zdrowia i opieki spolecznej, sportu irekreacji,
administracji oraz innych, ktorych powyzsze grupy nie dotyczg bezposrednio lub posrednio, a maja
charakter ustug ogdlnospotecznych;

7) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ komercyjna, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci poprzez obsluge, posrednictwo, drobne rzemiosto lub serwis débr materialnych w dziedzinach:
handlu o powierzchni sprzedazy do 800 m?, gastronomii, hotelarstwa, rzemiosta, szkolnictwa, zdrowia,
kultury i rozrywki, sportu i rekreacji, obstugi komunikacji naprawy i obstugi pojazdéw mechanicznych (z
wykluczeniem stacji paliw), instytucji finansowych 1 ubezpieczeniowych, siedzib: stowarzyszen, zwigzkoéw,
izb zawodowych i gospodarczych, jednostek projektowych i consultingowych, instytucji gospodarczych,
oraz innych, ktérych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub posrednio, a maja charakter ushugi
i obshugi;

8) ustlugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz nie wymagajace stalej obshugi
transportowej samochodami o masie catkowitej powyzej 3,5 t;

9) wskazniku zabudowy dzialki — nalezy przez to rozumie¢ procent powierzchni dziatki budowlanej
zabudowany przez budynki;

10) wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko§¢ budynkow, wysokos¢ obiektow
budowlanych, ktére nie sa budynkami;

11) urzadzenia i obiekty towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania obiektow budowlanych lub stanowigce wyposazenie terenu, takie jak sieci iurzadzenia
infrastruktury technicznej, boksy na pojemniki ikontenery na odpady komunalne, doj$cia idojazdy,
parkingi, place manewrowe i postojowe, garaze i budynki gospodarcze oraz obiekty matej architektury;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw i budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi, sieciami
uzbrojenia terenu, obiektami lub urzadzeniami infrastruktury technicznej lub urzadzeniami terenowymi
komunikacji; ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy moga by¢ przekraczane przez schody, zadaszenia,
wiatrotapy, gzymsy, balkony iinne elementy elewacji budynku, na odlegtos¢ nie wigksza niz 2 m, pod
warunkiem zachowania przepisoéw odrebnych dotyczacych pasa drogi;

13) nosnikach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ wolno stojace, zwigzane z gruntem urzadzenia
reklamowe lub urzadzenia reklamowe posiadajagce samodzielng konstrukcje nosna, atakze tablice
reklamowe na $cianach budynkéw 1iinnych obiektach budowlanych, sluzace prezentacji reklamy
w jakiejkolwiek postaci;

14) terenach uslug sportu irekreacji — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone na lokalizacje
urzadzen sportowo - rekreacyjnych iobiektow budowlanych: osrodkow sportu irekreacji, boisk
i stadionow, kortow, hal sportowych, basenoéw, kapielisk, placow zabaw, obiektow i urzadzen socjalnych,
sanitarnych i zaplecza technicznego (o$wietlenia, trybun, parkingdw) oraz innych urzadzen stuzacych dla
celow kultury fizycznej i rekreacji;
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15) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumiec tereny, na ktorych zlokalizowano zaplanowane i urzadzone
zespoty zieleni o charakterze rekreacyjnym lub ochronnym, takie jak: parki, zielence, skwery i zespoty
zieleni izolacyjnej, ogrody przydomowe;

16) szpaler drzew — nalezy przez to rozumie¢ pojedynczy szereg drzew, ktorego przerwanie jest mozliwe na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

17) aleja drzew — nalezy przez to rozumie¢ podwdjny szereg drzew, ktorego przerwanie jest mozliwe na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu sg :
1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia przeznaczenia terenéw, zawierajace symbole literowe i numery, wyrdzniajace je sposrod innych
terenow;

5) strefa obserwacji archeologiczne;j;
6) wymiary;

7) szpalery drzew do odtworzenia;
8) aleje drzew do odtworzenia.

2. Pozostale oznaczenia rysunku planu nie wymienione wust. 1 s3 informacyjne, nie stanowig
obowigzujacych ustalen planu.

§ 4. 1. W planie nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzglgdu na brak wystepowania takich terenow.

2. W planie nie okresla si¢ sposoboéw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw, innych niz wynikajace z przepisoéw odrebnych.

DZIAL 11,
Ustalenia szczegélowe

Rozdzial 1.

§ 5. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MN/RM do 13MN/RMustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, w istniejacych
gospodarstwach rolnych;

2) w ramach przeznaczenia podstawowego, o ktorym mowa w pkt. 1 dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
zabudowy wielorodzinne;j;

3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi nieucigzliwe, zajmujace nie wigcej niz 40 % powierzchni zabudowy,
b) ustugi publiczne,
a) agroturystyka, w istniejacej zabudowie zagrodowej,
c) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
d) drogi wewnetrzne,

e) zielen urzadzona,
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f) zielen izolacyjna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejagcych budynkéw zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z przepisami szczegélowymi uchwaty;

2) obowigzuje zakaz realizacji dachow o niesymetrycznym uktadzie potaci, przesunictych wzgledem siebie
W pionie;

3) obowiazuje stosowanie kolorystyki harmonizujgcej z otoczeniem oraz zblizonej do koloréw tradycyjnych
materialow budowlanych, takich jak drewno, kamien, cegla, kamien naturalny i metal;

4) zakazuje si¢ stosowania okladzin elewacyjnych z tworzywa sztucznego (oblicowka imitujaca deskowanie
typu ,,siding”);
5) zakazuje si¢ na granicy z terenem drogi publicznej lokalizowania:

a) ogrodzen pelnych iogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych — dopuszcza si¢
wylacznie betonowe stupki ipodmuréwki (w przypadku ogrodzen systemowych lub pokrytych
z zewnatrz okladzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub okladzin imitujacych te
materiaty),
b) ogrodzen o wysokosci wiekszej niz 1.50 m;
6) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
7) zakazuje si¢ lokalizowania garazy i budynkow gospodarczych w formie blaszanych kontenerow;

8) nie dopuszcza si¢ lokalizacji stanowisk postojowych dla przyczep samochodowych, kempingowych lub
podobnych pojazdéw do prowadzenia dzialalnosci ustugowe;.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nie dopuszcza si¢ lokalizowania obiektow i urzadzen zaliczonych do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
lub zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na s$rodowisko, za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej;

2) ucigzliwos¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekracza¢ wartosci
dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrebnych, na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny;

3) w zakresie wiasciwej gospodarki odpadami obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrebnych;

4) tereny o symbolach MN/RM znajduja si¢ w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
317 "Niecka Zewnetrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz ktérego wody podziemne podlegaja ochronie na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5)dla terenéw o symbolach MN/RM ustala si¢ wymdg zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

6) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi,
telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: w granicach
terenu oznaczonego symbolem 8MN/RM, w miejscu oznaczonym na rysunku planu, znajduje si¢ stanowisko
archeologiczne, ktore podlega ochronie na podstawie przepisow odrebnych;

5. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace no$nikow reklamowych i obiektow informacyjnych:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacji turystycznej stanowigcych elementy systemu informacji
wizualnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam iszyldow zwiazanych zprowadzona w budynku dziatalnoscia
gospodarczg, wylacznie na elewacji frontowej, o powierzchni tablicy nie wickszej niz 4 m?.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie okresla sig.
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7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nowa zabudowg¢ nalezy sytuowac zgodnie z okreslonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej, dojazdowej i wewnetrznej,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacej ciggu pieszo-jezdnego, o ile rysunek planu nie stanowi inaczej;

2) dla zabudowy istniejacej, wykraczajacej poza ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
niespelniajacej warunkow odno$nie zachowania odleglosci w stosunku do drog wynikajacych z przepisow
odrebnych, dopuszcza si¢ remonty, nadbudowe, rozbudowe do parametréw ustalonych jak dla nowej
zabudowy, za wyjatkiem rozbudowy bryly budynku w kierunku drog;

3) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym,;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej - trzy pelne kondygnacje nadziemne (w tym: parter, pigtro i poddasze uzytkowe), lecz
nie wigcej niz 12 m,

b) gospodarczej nie zwigzanej z dziatalno$cig rolniczg i garazowej - nie moze przekracza¢ 8 m,
¢) gospodarczej zwiazanej z dziatalnoscia rolnicza - nie moze przekracza¢ 12 m;
5) geometria dachu:
a) dachy strome: dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne,
b) kat nachylenia potaci dachowych:

-dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych, garazowych i gospodarczych (nie zwigzanych
z dziatalno$cig rolniczg) w przedziale 35 © - 45°,

- dla budynkow gospodarczych zwigzanych z dziatalno$cia rolniczg w przedziale 15° - 45°,
¢) pokrycie dachow stromych:

- dla budynkow mieszkalnych, ustugowych, garazowych i gospodarczych (nie zwigzanych z produkcja
rolniczg) dachowka ceramiczng lub dachowka jej wizualnie odpowiadajaca, w odcieniu czerwieni lub
brazu,

-dla budynkéw gospodarczych zwigzanych z dziatalnoscia rolnicza dachowka ceramiczng lub
materiatem dachowkopodobnym z wylaczeniem dachoéwki bitumicznej, w odcieniu czerwieni lub
brazu,

d) dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace geometri¢ dachu, takie jak swietliki i lukarny;
6) gabaryty zabudowy:

a) mieszkaniowej i ustugowej nie mniej niz 6 m x 6 m,

b) gospodarczej, inwentarskiej i garazowej nie mniej niz 2 m x 3 m;
7) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych:

a) w przypadku budynku zwréconego $ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w strong granicy
sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie tej $ciany bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej, zzachowaniem odlegtosci zabudowy od droég oraz wyznaczonych nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) w przypadku przylegania do siebie budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej, obowigzuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektoéw w zakresie wysokosci,
kubatury i1 uksztattowania potaci dachowych,

c¢) forma architektoniczna nowych budynkow garazowych i gospodarczych powinna nawigzywac¢ do formy
budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce budowlanej,
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d) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych w formie konteneréw metalowych;
8) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 40%;
9) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%;
10) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4;
11) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
12) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych:
a) 900 m? - dla zabudowy mieszkaniowej,
b) 1500 m? - dla zabudowy zagrodowej,
¢) 500 m? - dla zabudowy ustugowe;j;
8. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1) nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalne szerokosci frontu dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej 20 m,
b) dla zabudowy zagrodowej 25 m;
3) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek:
a) dla zabudowy mieszkaniowej 900 m?,
b) dla zabudowy zagrodowej 1500 m?,
¢) dla zabudowy ustugowej 500 m?;

4) granice dzialek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drog publicznych
1 wewngetrznych pod katem od 40 stopni do 140 stopni;

5) dopuszcza si¢ parametry inne niz wymienione wpkt2i3 na cele infrastruktury technicznej,
komunikacyjnej i pod cele publiczne.

9. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) cze$¢ terenu o symbolu: 3MN/RM znajduje si¢ w zasiggu udokumentowanego ztoza ,,Bolestawice 1117,
podlegajacego ochronie na podstawie przepisow odrebnych;

2) cze$¢ terend6w oznaczona symbolami 10MN/RM, 11MN/RMi 12MN/RM znajduje si¢ w zasiggu stref
kontrolowanych gazociggu wysokiego ci$nienia DN 300 PN 6.3 MPa, wyznaczonych przez odlegtosci
bezpieczne przewidziane w przepisach odrebnych inormach branzowych o szerokosci — 20 m od osi
gazociagu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) w granicach stref kontrolowanych, o ktorych mowa w pkt 2 wystepuja ograniczenia zagospodarowania
terenu wynikajace z przepisow odrebnych;

4) lokalizacja zabudowy ustugowej, stanowigcej uzupelniajace przeznaczenie terendéw MN/RM wymaga
zachowania minimalnej odlegtosci od osi gazociggu — 35,00 m.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ rozbudowg i lokalizowanie nowych obiektow liniowych i obiektow uzbrojenia terenu w liniach
rozgraniczajacych drog i w granicach dziatek drogowych z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i lokalizacje nowych obiektow liniowych i obiektow uzbrojenia terenu poza
terenami, o ktorych mowa w pkt 1, przy czym lokalizacja tych obiektdéw nie moze uniemozliwia¢
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem podstawowym;

3) ustala si¢ urzadzenie terendw w sposdb zapewniajacy dostep do istniejagcych obiektéw liniowych
i obiektow uzbrojenia terenu w celach eksploatacyjnych i konserwacyjnych, z zastrzezeniem pkt 4;
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4) zapewnienie dostgpu, o ktorym mowa w pkt 3 nie jest wymagane jesli jego skutkiem bedzie
uniemozliwienie zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem podstawowym;

5) nowe obiekty liniowe i obiekty uzbrojenia terenu nalezy lokalizowa¢ w sposob zapewniajacy im mozliwo$¢
dostepu w celach eksploatacyjnych i konserwacyjnych;

6) ustala si¢ powigzanie poszczegdlnych sieci zukladem zewngtrznym poprzez istniejace wodociagi,
instalacje kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz linie elektroenergetyczne;

7) powigzanie obszaru z zewnetrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez system drog publicznych
i wewngtrznych

8) ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd do terendow o symbolach MN/RM, od strony istniejacych i projektowanych drég publicznych,
wewngtrznych lub ciggow pieszo-jezdnych,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednych dzialek dla realizacji drog wewnetrznych i ciaggow pieszo-
jezdnych, nieoznaczonych na rysunku planu, spetniajacych nastepujace warunki:

- dla dr6g wewngtrznych minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz
10 m,

- dla ciaggéw pieszo-jezdnych minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza
niz 6 m,
- wydzielone drogi wewnetrzne oraz ciagi pieszo-jezdne musza spelnia¢ wymagania dotyczace ochrony

przeciwpozarowej, w szczegolnosci dotyczacych placow manewrowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

¢) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ilosci nie mniejszej niz:
- dla lokali mieszkalnych — 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,

- dla lokali ustugowych — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ushug
zlokalizowanych na dzialce budowlanej z wyltaczeniem powierzchni magazynowej, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe,

- liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob
ich realizacji zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) nawierzchni¢ naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich materiatow jak:
kostka granitowa lub betonowa, betonowe ptyty pelne lub azurowe, nawierzchnie bitumiczne,
utwardzone nawierzchnie zwirowe lub z uzyciem materiatéw do nich podobnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:zaopatrzenie z sieci wodociggowej oraz indywidualnych ujgc
wody;

10) w zakresie odprowadzenia ioczyszczenia $ciekow bytowych, komunalnych, powstajacych w wyniku
produkcji rolnej ustala sig:

a) odprowadzanie $cieckow komunalnych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow
z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zastrzezeniem lit. b;

b) scieki powstajace w wyniku produkeji rolnej nalezy zneutralizowac na terenie inwestora przed ich
odprowadzaniem do kanalizacji sanitarnej;

11) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do gruntu w obrebie wlasnych dziatek budowlanych,
W sposob nie zmieniajacy stosunkéw wodnych na sgsiednich dziatkach budowlanych,

b) zaleca si¢ retencjonowanie wod opadowych iroztopowych z dachow i tarasow budynkéw w celu ich
gospodarczego wykorzystania,
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c) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terendw utwardzonych, narazonych
na przenikanie do gruntu substancji ropopochodnych, z wylaczeniem parkingéw dla samochodoéw
osobowych do 5 miejsc postojowych,

d) w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzgledni¢ istniejace urzadzenia melioracyjne i zapewni¢ im
prawidtowe uzytkowanie;

12) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej z zastrzezeniem lit.
b,

b) w przypadku realizacji sieci gazowej zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych
si¢ brakiem lub niska emisja substancji szkodliwych,

b) dopuszcza si¢ tworzenie lokalnych sieci cieptowniczych;
14) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zsieci elektroenergetycznych niskiego i s$redniego napiecia,
dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z odnawialnych zrédet, w tym lokalizacje¢ paneli fotowoltaicznych,
za wyjatkiem turbin wiatrowych, w urzadzeniach wytwarzajacych energi¢ o mocy nieprzekraczajacej
40 kW,

b) ustala si¢ utrzymanie istniejacych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwosci ich
modernizacji lub likwidacji,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych, z zachowaniem warunkéw technicznych
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

15) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng:

a) ustala si¢ rozbudowe¢ linii kablowych telekomunikacyjnych w ciggach komunikacyjnych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami o lokalizacji sieci,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego zzakresu tacznosci publicznej, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

11. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci: dla terenéw o symbolach MN/RM ustala sie¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 20%.

§ 6. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1MN do 46MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) w ramach przeznaczenia podstawowego, o ktérym mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej
zabudowy zagrodowej i zabudowy wielorodzinnej;

3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi nieucigzliwe, zajmujace nie wiecej niz 40 % powierzchni zabudowy,
b) ustugi publiczne,
c) agroturystyka, w istniejacej zabudowie zagrodowe;j,
d) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
e) drogi wewnetrzne,
f) zielen urzadzona,

g) zielen izolacyjna.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z przepisami szczegélowymi uchwaty;

2) obowiazuje zakaz realizacji dachow o niesymetrycznym uktadzie potaci, przesunigtych wzgledem siebie
W pionie;

3) obowiazuje stosowanie kolorystyki harmonizujacej z otoczeniem oraz zblizonej do koloréw tradycyjnych
materiatow budowlanych, takich jak drewno, kamien, cegta, kamien naturalny i metal;

4) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzywa sztucznego (oblicowka imitujaca deskowanie
typu ,,siding”);

5) zakazuje si¢ na granicy z terenem drogi publicznej lokalizowania:

a) ogrodzen pelnych iogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych — dopuszcza si¢
wylacznie betonowe stupki ipodmuréowki (w przypadku ogrodzen systemowych lub pokrytych
z zewnatrz okladzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub okladzin imitujacych te
materiaty),

b) ogrodzen o wysokos$ci wigkszej niz 1.50 m;
6) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
7) zakazuje si¢ lokalizowania garazy i budynkow gospodarczych w formie blaszanych kontenerows;

8) nie dopuszcza si¢ lokalizacji stanowisk postojowych dla przyczep samochodowych, kempingowych Iub
podobnych pojazdoéw do prowadzenia dziatalnosci ustugowe;;

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nie dopuszcza si¢ lokalizowania obiektow i urzadzen zaliczonych do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
lub zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

2)ucigzliwo$¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dzialalno$ci nie moze przekraczaé wartosci
dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrebnych, na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny;

3) w zakresie wiasciwe] gospodarki odpadami obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych;

4) tereny o symbolach MN znajduja si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr
317 "Niecka Zewnetrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz ktorego wody podziemne podlegaja ochronie na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5)dla terenéw o symbolach MN ustala si¢ wymdg zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

6) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi,
telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych;

7) oznacza si¢ na rysunku planu obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktérych ryzyko wystapienia
powodzi jest $rednie 1 wynosi Q=1% ,obejmujace tereny:

a) w calosci: 4MN, 10MN,
b) czgsciowo: TMN, 8MN, 9MN;

8) w granicach obszarow, o ktorych mowa w pkt 7 obowigzuja ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow
odrebnych;
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) tereny o symbolach 45MN i1 46MN znajdujg si¢ w zasiggu strefy obserwacji archeologicznej, wyznaczonej

dla miejscowosci o wczesnej metryce historycznej, w obrebie ktorej obowigzuje przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) w granicach terenu oznaczonego symbolem 30MN, w miejscu oznaczonym na rysunku planu, znajduje si¢
stanowisko archeologiczne, ktore podlega ochronie na podstawie przepisow odrgbnych.

5. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace no$nikow reklamowych i obiektoéw informacyjnych:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacji turystycznej stanowigcych elementy systemu informacji
wizualnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam iszyldow zwigzanych zprowadzong w budynku dziatalnoscia
gospodarczg, wylacznie na elewacji frontowej, o powierzchni tablicy nie wickszej niz 4 m?.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie okresla sig.
7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nowa zabudowe nalezy sytuowaé zgodnie z okreSlonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi gtdéwnej i zbiorczej,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej, dojazdowej i wewnetrznej,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacej ciggu pieszo-jezdnego, o ile rysunek planu nie stanowi inaczej;

2) dla zabudowy istniejacej, wykraczajacej poza ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
niespelniajacej warunkow odno$nie zachowania odleglosci w stosunku do drog wynikajacych z przepisow
odrgbnych, dopuszcza si¢ remonty, nadbudowe, rozbudowe do parametréw ustalonych jak dla nowej
zabudowy, za wyjatkiem rozbudowy bryty budynku w kierunku drog;

3) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej - trzy kondygnacje nadziemne (w tym: parter, pigtro ipoddasze uzytkowe), lecz
nie wigcej niz 12 m,

b) gospodarczej nie zwigzanej z dziatalnos$cia rolnicza i garazy - nie moze przekracza¢ 8 m,
¢) gospodarczej zwigzanej z dziatalnoscig rolniczg - nie moze przekracza¢ 12 m;
5) geometria dachu:
a) dachy strome: dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne,
b) kat nachylenia potaci dachowych:

-dla budynkéow mieszkalnych, ustugowych, garazowych i gospodarczych (nie zwigzanych
z dzialalno$cig rolniczg) w przedziale 35 © - 45°,

- dla budynkéw gospodarczych zwigzanych z dziatalno$cig rolniczg w przedziale 15° - 45°,
¢) pokrycie dachow stromych:

- dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych, garazowych i gospodarczych (nie zwigzanych z produkcja
rolniczg) dachowka ceramiczng lub dachowka jej wizualnie odpowiadajaca, w odcieniu czerwieni lub
brazu,

-dla budynkow gospodarczych zwiazanych z dziatalnoscia rolnicza dachéwka ceramiczng Iub
materialem dachowkopodobnym z wytaczeniem dachowki bitumicznej, w odcieniu czerwieni lub
brazu,

d) dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace geometri¢ dachu, takie jak swietliki i lukarny;
6) gabaryty zabudowy:
a) mieszkaniowej i ustugowej nie mniej niz 6 m x 6 m,

b) gospodarczej i garazowej nie mniej niz 2 m x 2 m;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -11- Poz. 699

7) maksymalna powierzchnia uzytkowa budynkéw zlokalizowanych na dzialce nie moze przekraczaé
1000 m?;

8) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych:

a) w przypadku budynku zwrdconego $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strong granicy
sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie tej $ciany bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej, z zachowaniem odleglosci zabudowy od drég oraz wyznaczonych nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) w przypadku przylegania do siebie budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej, obowigzuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektoéw w zakresie wysokosci,
kubatury 1 uksztattowania potaci dachowych,

¢) forma architektoniczna nowych budynkow garazowych i gospodarczych powinna nawigzywac¢ do formy
budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce budowlane;j,

d) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych w formie konteneréw metalowych;
9) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 40%;
10) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%;
11) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4;
12) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
13) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowowydzielanych dzialek budowlanych;
a) 900 m? - dla zabudowy mieszkaniowej,
b) 500 m? - dla zabudowy ushugowej;
8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1) nie okresla si¢ granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalne szerokos$ci frontu dzialki: na 20 m;
3) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowowydzielanych dzialek na 900 m?;

4) granice dziatlek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drég publicznych
i wewnetrznych pod katem od 40 stopni do 140 stopni;

5) dopuszcza si¢ parametry inne niz wymienione wpkt2i3 na cele infrastruktury technicznej,
komunikacyjnej i pod cele publiczne.

9. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) czg$¢ terenow o symbolach: 1IMN, 2MN znajduje si¢ w zasiggu udokumentowanego zloza ,,Bolestawice
11, podlegajacego ochronie na podstawie przepisow odrgbnych;

2) czg$¢ terendOw oznaczona symbolami 18MN, 20MN, 24MN, 27MN i 37MN znajduje si¢ w zasiegu stref
kontrolowanych gazociagu wysokiego ci$nienia DN 300 PN 6.3 MPa, wyznaczonych przez odlegto$ci
bezpieczne przewidziane w przepisach odrgbnych inormach branzowych o szerokosci - 20 m od osi
gazociagu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) w granicach stref kontrolowanych, o ktorych mowa w pkt 4 wystepuja ograniczenia zagospodarowania
terenu wynikajace z przepisow odrebnych;

4) lokalizacja zabudowy uslugowej, stanowigcej uzupetniajagce przeznaczenie terendéw MN wymaga
zachowania minimalnej odlegtosci od osi gazociagu — 35,00 m.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ przebudowe oraz remonty obiektow liniowych i obiektow uzbrojenia terenu na catym
obszarze objetym opracowaniem planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) ustala si¢ rozbudowe i lokalizowanie nowych obiektow liniowych i obiektow uzbrojenia terenu w liniach
rozgraniczajacych drog i w granicach dziatek drogowych z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe i lokalizacje nowych obiektow liniowych i obiektow uzbrojenia terenu poza
terenami, o ktorych mowa w pkt2, przy czym lokalizacja tych obiektdéw nie moze uniemozliwiaé
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem podstawowym,;

4) ustala si¢ urzadzenie terendw w sposob zapewniajacy dostep do istniejacych obiektéw liniowych
1 obiektow uzbrojenia terenu w celach eksploatacyjnych i konserwacyjnych, z zastrzezeniem pkt 5;

5) zapewnienie dostepu, o ktorym mowa w pkt4 nie jest wymagane je§li jego skutkiem bedzie
uniemozliwienie zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem podstawowym;

6) nowe obiekty liniowe iobiekty uzbrojenia terenu nalezy lokalizowaé w sposdb zapewniajacy im
mozliwos$¢ dostgpu w celach eksploatacyjnych i konserwacyjnych;

7) ustala si¢ powigzanie poszczegdlnych sieci zukladem zewngtrznym poprzez istniejace wodociagi,
instalacje kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz linie elektroenergetyczne;

8) powigzanie obszaru zzewnetrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez system drog publicznych
i wewnetrznych;
9) ustala sie nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd do terenow o symbolach MN, od strony istniejacych i projektowanych drég publicznych,
wewngtrznych lub ciggow pieszo-jezdnych,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednych dzialek dla realizacji drog wewnetrznych i ciaggow pieszo-
jezdnych, nieoznaczonych na rysunku planu, spetniajacych nastepujace warunki:

- dla drég wewngtrznych minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz
10 m,

- dla ciggdéw pieszo-jezdnych minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza
niz 6 m,

- wydzielone drogi wewnetrzne oraz ciagi pieszo-jezdne muszg spelnia¢ wymagania dotyczace ochrony
przeciwpozarowej, w szczegdlnosci dotyczacych placow manewrowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ilosci nie mniejszej niz:
- dla lokali mieszkalnych — 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,
- dla lokali ustugowych — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ushug

zlokalizowanych na dzialce budowlanej z wylaczeniem powierzchni magazynowej, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe,

- liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob
ich realizacji zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) nawierzchni¢ naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich materiatow jak:
kostka granitowa lub betonowa, betonowe ptyty pelne lub azurowe, nawierzchnie bitumiczne,
utwardzone nawierzchnie zwirowe lub z uzyciem materiatow do nich podobnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢: zaopatrzenie z sieci wodociggowej oraz indywidualnych ujeé
wody;

11) w zakresie odprowadzenia ioczyszczenia $ciekow bytowych, komunalnych, powstajacych w wyniku
produkc;ji rolnej ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow
z dopuszczeniem rozwiazan indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi z zastrzezeniem lit. b,

b) scieki powstajace w wyniku produkcji rolnej nalezy zneutralizowaé na terenie inwestora przed ich
odprowadzaniem do kanalizacji sanitarnej;
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12) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do gruntu w obrebie wlasnych dziatek budowlanych,
W sposob nie zmieniajacy stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach budowlanych,

b) zaleca si¢ retencjonowanie wod opadowych iroztopowych z dachoéw i tarasow budynkow w celu ich
gospodarczego wykorzystania,

c) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe iroztopowe terenow utwardzonych narazonych
ma przenikanie do gruntu substancji ropopochodnych, z wylaczeniem parkingéw dla samochodéw
osobowych do 5 miejsc postojowych,

d) w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzgledni¢ istniejace urzadzenia melioracyjne i zapewni¢ im
prawidlowe uzytkowanie;

13) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikow zlokalizowanych na dziatce budowlanej z zastrzezeniem lit.
b,

b) w przypadku realizacji sieci gazowej zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

14) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych
si¢ brakiem lub niskg emisjg substancji szkodliwych,

b) dopuszcza si¢ tworzenie lokalnych sieci cieptowniczych;
15) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia,
dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z odnawialnych zrodet, w tym lokalizacje paneli fotowoltaicznych,
za wyjatkiem turbin wiatrowych, w urzadzeniach wytwarzajacych energi¢ o mocy nieprzekraczajacej
40 kW,

b) ustala si¢ utrzymanie istniejacych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwosci ich
modernizacji lub likwidacji,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych, zzachowaniem warunkéw technicznych
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

16) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna:

a) ustala si¢ rozbudowe linii kablowych telekomunikacyjnych w ciagach komunikacyjnych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami o lokalizacji sieci,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego zzakresu tacznosci publicznej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

11. Stawki procentowe, na podstawie ktéorych ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci: dla terenow o symbolach MN ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 20%.

§ 7. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1RM do 7RM ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) w ramach przeznaczenia podstawowego, o ktorym mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej;

3) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi zwigzane zrolnictwem, w tym agroturystyka, zajmujace nie wigcej niz 40 % powierzchni
zabudowy,
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b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

¢) drogi wewnetrzne,

d) zielen urzadzona,

e) zielen izolacyjna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejagcych budynkéw zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami odrebnymi oraz zgodnie z przepisami szczegbétowymi uchwaty;

2) obowiazuje zakaz realizacji dachow o niesymetrycznym uktadzie potaci, przesunigtych wzgledem siebie
W pionie;

3) obowiazuje stosowanie kolorystyki harmonizujgcej z otoczeniem oraz zblizonej do koloréw tradycyjnych
materiatow budowlanych, takich jak drewno, kamien, ceglta, kamien naturalny i metal;

4) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzywa sztucznego (oblicowka imitujaca deskowanie
typu ,,siding”);

5) zakazuje si¢ na granicy z terenem drogi publicznej lokalizowania:

a) ogrodzen pelnych iogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych — dopuszcza si¢
wylacznie betonowe stupki ipodmuréwki (w przypadku ogrodzen systemowych lub pokrytych
z zewnatrz okladzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub okladzin imitujacych te
materiaty),
b) ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 1.50 m;
6) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
7) zakazuje si¢ lokalizowania garazy i budynkow gospodarczych w formie blaszanych kontenerow;

8) nie dopuszcza si¢ lokalizacji stanowisk postojowych dla przyczep samochodowych, kempingowych lub
podobnych pojazdéw do prowadzenia dziatalnosci ustugowe;.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) lokalizowanie obiektow i urzadzen zaliczonych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
na $rodowisko i mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, na podstawie przepisow
odrgbnych;

2) ucigzliwos¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalnosci nie moze przekracza¢ wartoSci
dopuszczalnych okreslonych w przepisach odregbnych, na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny;

3) w zakresie wlasciwej gospodarki odpadami obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrebnych;

4) tereny o symbolach RM znajduja si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
317 "Niecka Zewnetrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz ktorego wody podziemne podlegaja ochronie na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5)dla terenéw o symbolach RM wustala si¢ wymodg zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych, jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j;

6) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi,
telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrebnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej: nie ustala
sie.

5. Obowiazujg nastepujace  ustalenia dotyczace  nos$nikow reklamowych i obiektow
informacyjnych:

1) dopuszcza sie lokalizowanie tablic informacji turystycznej stanowiacych elementy systemu informacji
wizualnej;
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2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam iszyldow zwigzanych zprowadzong w budynku dziatalnoscig
gospodarcza, wylacznie na elewacji frontowej, o powierzchni tablicy nie wigkszej niz 4 m?.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie okresla sig.
7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nowa zabudowe¢ nalezy sytuowac zgodnie z okreslonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy:

a) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej, dojazdowej i wewnetrznej,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej ciagi pieszo-jezdne, o ile rysunek planu nie stanowi inaczej;

2) dla zabudowy istniejacej, wykraczajacej poza ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
niespelniajacej warunkoéw odno$nie zachowania odleglo$ci w stosunku do drég wynikajacych z przepiséw
odrebnych, dopuszcza si¢ remonty, nadbudowe, rozbudowe do parametréw ustalonych jak dla nowej
zabudowy, za wyjatkiem rozbudowy bryty budynku w kierunku drog;

3) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej - trzy peine kondygnacje nadziemne (w tym: parter, pi¢tro i poddasze uzytkowe), lecz
nie wiecej niz 12 m,
b) gospodarczej nie zwigzanej z dzialalnos$cig rolniczg i garazowej - nie moze przekraczac
8 m,
¢) gospodarczej zwiazanej z dziatalnoscia rolnicza - nie moze przekracza¢ 12 m;
5) geometria dachu:
a) dachy strome: dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne,
b) kat nachylenia potaci dachowych:

-dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych, garazowych i gospodarczych (nie zwiazanych
z dziatalno$cig rolniczg) w przedziale 35 © - 45°,

- dla budynkow gospodarczych zwigzanych z dziatalno$cig rolnicza w przedziale 15° - 45°,
¢) pokrycie dachow stromych:

- dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych, garazowych i gospodarczych (nie zwigzanych z produkcja
rolnicza) dachowka ceramiczng lub dachowka jej wizualnie odpowiadajaca, w odcieniu czerwieni lub
brazu,

-dla budynkow gospodarczych zwigzanych z dziatalno$cia rolnicza dachéwka ceramiczna Iub
materiatem dachowkopodobnym z wylaczeniem dachoéwki bitumicznej, w odcieniu czerwieni lub
brazu,

d) dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace geometri¢ dachu, takie jak swietliki i lukarny;
6) gabaryty zabudowy:

a) mieszkaniowej i ustugowej nie mniej niz 6 m x 6 m,

b) gospodarczej, inwentarskiej i garazowej nie mniej niz 2 m x 3 m;
7) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych:

a) w przypadku budynku zwrdconego $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strong granicy
sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie tej Sciany bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej, z zachowaniem odleglo$ci zabudowy od drég oraz, wyznaczonych nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,
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b) w przypadku przylegania do siebie budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej, obowigzuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektéw w zakresie wysokosci,
kubatury 1 uksztattowania potaci dachowych,

¢) forma architektoniczna nowych budynkow garazowych i gospodarczych powinna nawigzywac¢ do formy
budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce budowlane;,

d) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych w formie konteneréw metalowych;
8) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 40%;
9) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%;
10) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4;
11) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
12) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych:
a) 1500 m? - dla zabudowy zagrodowej,
b) 500 m? - dla zabudowy ustugowej;
8. Szczegolowe zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1) nie okresla si¢ granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalne szerokos$ci frontu dziatki na 20 m;
3) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek na 1500 m?;

4) granice dzialek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drog publicznych
i wewnetrznych pod katem od 40 stopni do 140 stopni;

5) dopuszcza si¢ parametry inne niz wymienione wpkt2i3 na cele infrastruktury technicznej,
komunikacyjnej i pod cele publiczne;

6) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki podlegajacej podziatowi uniemozliwia wydzielenie dziatek
o parametrach okreslonych w pkt2 i3 dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni nie wigcej niz jednej
z nowo wydzielanych dziatek maksymalnie o 20% minimalnej powierzchni okre$lonej dla danego terenu.

9. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) teren oznaczony symbolem 6RM znajduje si¢ w zasiggu strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego
cisnienia DN 300 PN 6.3 MPa, wyznaczonej przez odleglosci bezpieczne przewidziane w przepisach
odrebnych i normach branzowych o szerokosci - 20 m od osi gazociagu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu;

2) w granicach strefy kontrolowanej, o ktorej mowa w pkt 1 wystepuja ograniczenia zagospodarowania terenu
wynikajace z przepisow odrebnych;

3) lokalizacja zabudowy ustugowej, stanowigcej uzupelniajace przeznaczenie terenow RM wymaga
zachowania minimalnej odlegtosci od osi gazociggu — 35,00 m.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ rozbudowg i lokalizowanie nowych obiektow liniowych i obiektow uzbrojenia terenu w liniach
rozgraniczajacych drog i w granicach dziatek drogowych z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i lokalizacje nowych obiektow liniowych i obiektow uzbrojenia terenu poza
terenami, o ktorych mowa w pkt 1, przy czym lokalizacja tych obiektéw nie moze uniemozliwia¢
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem podstawowym;

3) ustala si¢ urzadzenie terendw w sposdb zapewniajacy dostep do istniejagcych obiektéw liniowych
i obiektow uzbrojenia terenu w celach eksploatacyjnych i konserwacyjnych, z zastrzezeniem pkt 4;

4) zapewnienie dostgpu, o ktorym mowa w pkt 3 niejest wymagane jesli jego skutkiem bedzie
uniemozliwienie zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem podstawowym;
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5)nowe obiekty liniowe iobiekty uzbrojenia terenu nalezy lokalizowa¢ w sposob zapewniajacy im
mozliwo$¢ dostepu w celach eksploatacyjnych i konserwacyjnych;

6) ustala si¢ powigzanie poszczegdlnych sieci z ukladem zewnetrznym poprzez istniejagce wodociagi,
instalacje kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz linie elektroenergetyczne;

7) powigzanie obszaru z zewnetrznym ukladem komunikacji drogowej poprzez system drog publicznych
i wewnetrznych;

8) ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd do terendw o symbolach RM, od strony istniejacych i projektowanych droég publicznych,
wewnetrznych lub ciaggow pieszo-jezdnych,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednych dzialek dla realizacji dréog wewnetrznych i ciggdw pieszo-
jezdnych, nieoznaczonych na rysunku planu, spetniajacych nastepujace warunki:

- dla drég wewngtrznych minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz
10 m,

- dla ciggdw pieszo-jezdnych minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza
niz 6 m,
- wydzielone drogi wewnetrzne oraz ciagi pieszo-jezdne musza spelnia¢ wymagania dotyczace ochrony

przeciwpozarowej, w szczegblnosci dotyczacych placow manewrowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ilo$ci nie mniejszej niz:
- dla lokali mieszkalnych — 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,

- dla lokali ustugowych w ramach gospodarstwa rolniczego — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete
25 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na dzialce budowlanej, z wylaczeniem
powierzchni magazynowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

- dla dziatalnosci hotelarskiej w ramach agroturystyki — 1 miejsce postojowe na 1 pokoj goscinny,

- liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob
ich realizacji zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) nawierzchni¢ naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich materiatéw jak:
kostka granitowa lub betonowa, betonowe plyty peilne Iub azurowe, nawierzchnie bitumiczne,
utwardzone nawierzchnie zwirowe lub z uzyciem materiatdw do nich podobnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢: zaopatrzenie z sieci wodociggowej oraz indywidualnych ujec
wody;

10) w zakresie odprowadzenia ioczyszczenia $ciekow bytowych, komunalnych, powstajacych w wyniku
produkcji rolnej ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekéw komunalnych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow
z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi z zastrzezeniem lit. b,

b) Scieki powstajace w wyniku produkcji rolnej nalezy zneutralizowaé na terenie inwestora przed ich
odprowadzaniem do kanalizacji sanitarnej;

11) w zakresie odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do gruntu w obrebie wlasnych dziatek budowlanych,
W sposob nie zmieniajacy stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach budowlanych,

b) zaleca si¢ retencjonowanie wod opadowych iroztopowych z dachow i tarasow budynkow w celu ich
gospodarczego wykorzystania,

c) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe iroztopowe terenow utwardzonych narazonych
ma przenikanie do gruntu substancji ropopochodnych, z wylaczeniem parkingdw dla samochodow
osobowych do 5 miejsc postojowych,
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d) w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzgledni¢ istniejace urzadzenia melioracyjne i zapewni¢ im
prawidtowe uzytkowanie;

12) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikow zlokalizowanych na dziatce budowlanej z zastrzezeniem lit.
b,

b) w przypadku realizacji sieci gazowej zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

13) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych
si¢ brakiem lub niska emisjg substancji szkodliwych,

b) dopuszcza si¢ tworzenie lokalnych sieci cieptowniczych;
14) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego napiecia,
dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z odnawialnych zrédel, w tym lokalizacj¢ paneli fotowoltaicznych,

za wyjatkiem turbin wiatrowych, w urzadzeniach wytwarzajacych energi¢ o mocy nieprzekraczajacej
40 kW,

b) ustala si¢ utrzymanie istniejacych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwosci ich
modernizacji lub likwidacji,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych, z zachowaniem warunkéw technicznych
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

15) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna:

a) ustala si¢ rozbudoweg linii kablowych telekomunikacyjnych w ciggach komunikacyjnych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami o lokalizacji sieci,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego zzakresu lacznosci publicznej, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

11. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci: dla terenéw o symbolach RM ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartoséci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 20%.

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MNU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupeniajace:

a) ustugi publiczne,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

¢) drogi wewnetrzne,

d) zielen urzadzona,

e) zielen izolacyjna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejagcych budynkéw zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z przepisami szczegélowymi niniejszej uchwaty;

2) obowigzuje zakaz realizacji dachow o niesymetrycznym uktadzie potaci, przesunictych wzgledem siebie
W pionie;
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3) obowiazuje stosowanie kolorystyki harmonizujacej z otoczeniem oraz zblizonej do koloréw tradycyjnych
materiatow budowlanych, takich jak drewno, kamien, ceglta, kamien naturalny i metal;

4) zakazuje si¢ stosowania okladzin elewacyjnych z tworzywa sztucznego (oblicowka imitujaca deskowanie
typu ,,siding”);
5) zakazuje si¢ na granicy z terenem drogi publicznej lokalizowania:

a) ogrodzen pelnych iogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych — dopuszcza si¢
wytacznie betonowe stupki ipodmuréowki (w przypadku ogrodzen systemowych lub pokrytych
z zewnatrz okladzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub okladzin imitujacych te
materialy),

b) ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 1.50 m;
6) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
7) zakazuje si¢ lokalizowania garazy i budynkow gospodarczych w formie blaszanych kontenerow;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje stanowisk postojowych dla przyczep samochodowych, kempingowych Iub
podobnych pojazddéw do prowadzenia dziatalno$ci ustugowej wytacznie w czasie trwania imprez kulturalno
- sportowych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nie dopuszcza si¢ lokalizowania obiektow 1urzadzen zaliczonych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

2) ucigzliwos¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekracza¢ warto$ci
dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrgbnych, na granicy dziatki budowlanej, do ktérej inwestor
posiada tytut prawny;

3) w zakresie wlasciwej gospodarki odpadami obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrebnych;

4) teren o symbolu 1MNU znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr
317 "Niecka Zewnetrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz ktorego wody podziemne podlegaja ochronie na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) ustala sie¢ wymog zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, okre§lony w przepisach
odrgbnych dla: terendw mieszkaniowo - ustugowych;

6) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi,
telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych;

7) oznacza si¢ na rysunku planu obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla ktorych ryzyko wystapienia
powodzi jest Srednie i wynosi Q=1% ,obejmujace cze¢$ciowo teren: IMNU;

8) w granicach obszarow, o ktorych mowa w pkt 7obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajace
z przepisow odrebnych;
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej: nie ustala
sig.
5. Obowiazuja nastepujace  ustalenia dotyczace  no$nikow reklamowych i obiektéw
informacyjnych:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacji turystycznej stanowigcych elementy systemu informacji
wizualnej;

2) dopuszcza sie¢ lokalizowanie reklam iszyldow zwigzanych zprowadzong w budynku dziatalnoscia
gospodarczg, wylacznie na elewacji frontowej, o powierzchni tablicy nie wigkszej niz 4 m?,

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie okresla sig.

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) nowa zabudowg¢ nalezy sytuowac zgodnie z okreslonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej ciagu pieszo-jezdnego, o ile rysunek planu nie stanowi inaczej;

2) dla zabudowy istniejacej, wykraczajacej, poza ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
niespelniajacej warunkow odno$nie zachowania odlegtosci w stosunku do drog wynikajacych z przepisow
odrgbnych, dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe do parametrow ustalonych jak dla nowej zabudowy, za
wyjatkiem rozbudowy bryty budynku w kierunku drog;

3) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej iustugowej - trzy pelne kondygnacje nadziemne (w tym: parter, pigtro ipoddasze
uzytkowe), lecz nie wigcej niz 12 m,

b) gospodarczej - nie moze przekraczac¢ 8 m;
5) geometria dachu:
a) dachy strome: dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne,

b) kat nachylenia potaci dachowych: dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych, garazowych
i gospodarczych w przedziale 10° - 45°,

¢) pokrycie dachow stromych: dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych, garazowych i gospodarczych
dachowka ceramiczng lub dachdéwka jej wizualnie odpowiadajaca, w odcieniu czerwieni lub brazu,

d) dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace geometri¢ dachu, takie jak swietliki i lukarny;
6) gabaryty zabudowy:

a) mieszkaniowej i ustugowej nie mniej niz 6 m x 6 m,

b) gospodarczej i garazowej nie mniej niz 2 m x 2 m;
7) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania obiektéw garazowych i gospodarczych:

a) w przypadku budynku zwréconego $ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w strong granicy
sasiedniej dziatlki budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie tej Sciany bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej, zzachowaniem odleglosci zabudowy od droég oraz wyznaczonych nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) w przypadku przylegania do siebie budynkoéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej, obowigzuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektéw w zakresie wysokosci,
kubatury i uksztattowania potaci dachowych,

c¢) forma architektoniczna nowych budynkow garazowych i gospodarczych powinna nawigzywaé do
dominujacej zabudowy zlokalizowanej na dziatce budowlane;j,

d) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych w formie kontenerow metalowych;
8) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%;
9) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%;
10) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5;
11) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
12) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych:
a) 900 m? - dla zabudowy mieszkaniowej,
b) 250 m? - dla zabudowy ustugowej;

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
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1) nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalne szerokos$ci frontu dziatki na 10 m;
3) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek:

a) 900 m? - dla zabudowy mieszkaniowej,

b) 250 m? - dla zabudowy ushugowe;j;

4) granice dziatek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drég publicznych
1 wewnetrznych pod katem od 40 stopni do 140 stopni;

5)dopuszcza si¢ parametry inne niz wymienione wpkt2i3 na cele infrastruktury technicznej,
komunikacyjnej i pod cele publiczne.

9. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenoéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala sie rozbudowe i lokalizowanie nowych obiektoéw liniowych i obiektéw uzbrojenia terenu w liniach
rozgraniczajacych drog i w granicach dziatek drogowych z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i lokalizacje nowych obiektow liniowych i obiektow uzbrojenia terenu poza
terenami, o ktérych mowa w pkt 1, przy czym lokalizacja tych obiektow nie moze uniemozliwiac
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem podstawowym;

3) ustala si¢ urzadzenie terendw w sposéb zapewniajacy dostep do istniejacych obiektéw liniowych
i obiektow uzbrojenia terenu w celach eksploatacyjnych i konserwacyjnych, z zastrzezeniem pkt 4;

4) zapewnienie dostgpu, o ktorym mowa w pkt 3 nie jest wymagane jesli jego skutkiem bedzie
uniemozliwienie zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem podstawowym;

5)nowe obiekty liniowe iobiekty uzbrojenia terenu nalezy lokalizowa¢ w sposob zapewniajacy im
mozliwos$¢ dostgpu w celach eksploatacyjnych i konserwacyjnych;

6) ustala si¢ powigzanie poszczegdlnych sieci zukladem zewngtrznym poprzez istniejace wodociagi,
instalacje kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz linie elektroenergetyczne;

7) powiazanie obszaru z zewnetrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez system drog publicznych
1 wewngetrznych;

8) ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd do terenu o symbolu IMNU, od strony istniejacych iprojektowanych dréog publicznych,
wewnetrznych lub ciggow pieszo-jezdnych,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednych dzialek dla realizacji drog wewnetrznych i ciaggow pieszo-
jezdnych, nieoznaczonych na rysunku planu, spetiajacych nastgpujace warunki:

- dla drég wewnetrznych minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz
10 m,

- dla ciggdéw pieszo-jezdnych minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza
niz 6 m,

- wydzielone drogi wewngtrzne oraz ciagi pieszo-jezdne muszg spetlnia¢ wymagania dotyczace ochrony
przeciwpozarowej, w szczegdlnosci dotyczacych placow manewrowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c¢) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ilosci nie mniejszej niz:
- dla lokali mieszkalnych — 2 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

- dla lokali ustugowych — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej ushug
zlokalizowanych na dziatce budowlanej z wylaczeniem powierzchni magazynowej, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe,
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- liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob
ich realizacji zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) nawierzchni¢ naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich materiatow jak:
kostka granitowa lub betonowa, betonowe plyty pelne Iub azurowe, nawierzchnie bitumiczne,
utwardzone nawierzchnie zwirowe lub z uzyciem materiatdw do nich podobnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:zaopatrzenie z sieci wodociggowej oraz indywidualnych ujec
wody;

10) w zakresie odprowadzenia i oczyszczenia $ciekow bytowych, komunalnych ustala si¢:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow
z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zastrzezeniem lit. b,

b) Scieki powstajace w wyniku dziatalno$ci ustugowej i rzemieslniczej nalezy zneutralizowaé na terenie
inwestora przed ich odprowadzaniem do kanalizacji sanitarne;j;

11) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzenie wdod opadowych iroztopowych do gruntu w obrebie wiasnych dziatek budowlanych,
W sposob nie zmieniajacy stosunkéw wodnych na sgsiednich dziatkach budowlanych,

b) zaleca si¢ retencjonowanie wod opadowych iroztopowych z dachow i tarasow budynkow w celu ich
gospodarczego wykorzystania,

c) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe iroztopowe terendw utwardzonych narazonych
ma przenikanie do gruntu substancji ropopochodnych, z wylaczeniem parkingéw dla samochodoéw
osobowych do 5 miejsc postojowych,

d) w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzgledni¢ istniejace urzadzenia melioracyjne i zapewni¢ im
prawidtowe uzytkowanie;

12) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikow zlokalizowanych na dziatce budowlanej z zastrzezeniem lit.
b,

b) w przypadku realizacji sieci gazowej zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych
si¢ brakiem lub niska emisja substancji szkodliwych,

b) dopuszcza si¢ tworzenie lokalnych sieci cieptowniczych;
14) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia,
dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z odnawialnych zrédet, w tym lokalizacje¢ paneli fotowoltaicznych,
za wyjatkiem turbin wiatrowych, w urzadzeniach wytwarzajacych energi¢ o mocy nieprzekraczajacej
40 kW,

b) ustala si¢ utrzymanie istniejacych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwosci ich
modernizacji lub likwidacji,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych, z zachowaniem warunkéw technicznych
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

15) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng:

a) ustala si¢ rozbudoweg linii kablowych telekomunikacyjnych w ciggach komunikacyjnych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami o lokalizacji sieci,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego zzakresu tacznosci publicznej, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.
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11. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci: dla terenéw o symbolach MNU ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysoko$ci 20%.

§ 9. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1U do 6U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupeniajace:

a) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzona dzialalno$cig gospodarcza,

b) ustugi publiczne,

¢) tereny sportu i rekreacji,

d) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

e) drogi wewnetrzne,

f) zielen urzadzona,

g) zielen izolacyjna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami odrebnymi oraz zgodnie z przepisami szczeg6étowymi uchwaty;

2) obowigzuje stosowanie kolorystyki harmonizujacej z otoczeniem oraz zblizonej do koloréw tradycyjnych
materiatow budowlanych, takich jak drewno, kamien, ceglta, kamien naturalny i metal;

3) dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymogdéw kolorystyki elewacji okre§lonych w pkt2dla budynkéw
nalezacych do obiektow handlowych posiadajacych wlasne standardy kolorystyki, zwigzane
z identyfikacjq marki;

4) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzywa sztucznego (oblicowka imitujaca deskowanie
typu ,,siding”);

5) dopuszcza si¢ wspodtczesne formy architektoniczne zabudowy, z uwzglednieniem przeszklen strukturalnych
oraz nowoczesnych oktadzin elewacyjnych idachowych, wtym blachy tytanowo - cynkowej, paneli
zaluzyjnych, siatek cieto - ciagnionych, paneli kompozytowych, ptyt warstwowych oraz materiatéw do nich
podobnych;

6) zakazuje si¢ na granicy z terenem drogi publicznej lokalizowania:

a) ogrodzen pelnych iogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych — dopuszcza si¢
wylacznie betonowe stupki ipodmuréwki (w przypadku ogrodzen systemowych lub pokrytych
z zewnatrz okladzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub okladzin imitujacych te
materiaty),
b) ogrodzen o wysokosci wiekszej niz 1.80 m;
7) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
8) zakazuje si¢ lokalizowania garazy i budynkow gospodarczych w formie blaszanych kontenerow;

9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stanowisk postojowych dla przyczep samochodowych, kempingowych lub
podobnych pojazdéw do prowadzenia dziatalno$ci ustugowej wylacznie w czasie trwania imprez kulturalno
- sportowych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) lokalizowanie obiektow i urzadzen zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
na $rodowisko 1 mogacych potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na Srodowisko, na podstawie przepisow
odrebnych;
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2) ucigzliwos¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalnosci nie moze przekracza¢ warto$ci
dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrebnych, na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny;

3) w zakresie wiasciwej gospodarki odpadami obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrebnych;

4) tereny o symbolach U znajdujg si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
317 "Niecka Zewnetrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz ktorego wody podziemne podlegaja ochronie na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) na terenach o symbolach U nie ustala si¢ wymogu zachowania warto$ci dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku;

6) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi,
telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych;

7) oznacza si¢ na rysunku planu obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktorych ryzyko wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi Q=1%,0bejmujace tereny:

a) w catosci: 2U,
b) czgsciowo: 3U;

8) oznacza si¢ na rysunku planu obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla ktorych ryzyko wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi Q=10%,0bejmujace czgsciowo teren: 3U;

9) w granicach obszaréw, o ktérych mowa w pkt 7iw pkt 8 obowigzuja ograniczenia i zakazy wynikajace
przepisow odregbnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej: nie ustala
si¢.

5. Obowiazujg nastepujace  ustalenia dotyczace  nosSnikow reklamowych i obiektow
informacyjnych:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacji turystycznej stanowigcych elementy systemu informacji
wizualne;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam iszyldow zwigzanych zprowadzona w budynku dziatalnoscia
gospodarczg lub zwigzanych z funkcjg terenu, wylacznie na elewacji frontowej, o powierzchni tablicy
nie wigkszej niz 6 m?.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie okresla sig.
7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nowa zabudowg nalezy sytuowac zgodnie z okreslonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej, o ile rysunek planu nie stanowi inaczej;

2) dla zabudowy istniejgcej, wykraczajacej poza ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
niespetniajgcej warunkow odnosnie zachowania odlegtosci w stosunku do drog wynikajacych z przepisow
odrgbnych, dopuszcza si¢ remonty, nadbudowe, rozbudowe do parametréw ustalonych jak dla nowej
zabudowy, za wyjatkiem rozbudowy bryty budynku w kierunku drog;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) ustugowej - trzy petne kondygnacje nadziemne (w tym: parter, pietro ipoddasze uzytkowe), lecz
nie wigcej niz 12 m,

b) gospodarczej i garazowej - nie moze przekracza¢ 8 m;
4) geometria dachu:

a) dachy strome: dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne,
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b) kat nachylenia potaci dachowych: w przedziale 10° - 45°,
¢) dopuszcza si¢ dachy plaskie,

d) pokrycie dachow stromych dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym z wylaczeniem
dachowki bitumicznej, w odcieniu czerwieni lub brazu,

e) dopuszcza si¢ elementy wzbogacajgce geometri¢ dachu, takie jak swietliki i lukarny;
5) gabaryty zabudowy:

a) ustugowej nie mniej niz 6 m x 6 m,

b) gospodarczej i garazowej nie mniej niz2 m x 2 m;
6) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych:

a) w przypadku budynku zwrdconego $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strone granicy
sgsiedniej dzialki budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie tej Sciany bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej, z zachowaniem odleglosci zabudowy od drég oraz wyznaczonych nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) w przypadku przylegania do siebie budynkoéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej, obowigzuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektow w zakresie wysokosci,
kubatury i uksztattowania potaci dachowych,

c¢) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna nawigzywaé do
dominujacej zabudowy zlokalizowanej na dziatce budowlane;j,

d) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych w formie kontenerow metalowych;
7) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%;
8) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 15%;
9) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;
10) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

11) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych na 250 m? - dla zabudowy
ustugowej;

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1) nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalne szeroko$ci frontu dziatki j na 10 m;
3) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek na 250 m?;

4) granice dziatek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drég publicznych
i wewngtrznych pod katem od 40 stopni do 140 stopni;

5) dopuszcza si¢ parametry inne niz wymienione wpkt2i3 na cele infrastruktury technicznej,
komunikacyjnej i pod cele publiczne.

9. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ korytarz techniczny wzdluz linii elektroenergetycznej WN 110 kV o szerokosci - 15 m od
rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po obu jej stronach, przebiegajace przez teren 2U zgodnie
z rysunkiem planu, wewnatrz ktorego wystepuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania terenu,
wynikajace z przepisow odrgbnych;

2) wewnatrz korytarza technicznego wzdtuz linii elektroenergetycznej, o ktorych mowa w pkt 1 dopuszcza sig
lokalizacj¢ sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;
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3) czes¢ terenu oznaczonego symbolem 5SU znajduje si¢ w zasiggu strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego
cisnienia DN 300 PN 6.3 MPa, wyznaczonej przez odleglosci bezpieczne przewidziane w przepisach
odrebnych i normach branzowych o szerokos$ci -35 m od osi gazociagu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu;

4) w granicach strefy kontrolowanej, o ktérej mowa w pkt 3 wystgpuja ograniczenia zagospodarowania terenu
wynikajace z przepisow odrebnych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ rozbudowe i lokalizowanie nowych obiektow liniowych i obiektow uzbrojenia terenu w liniach
rozgraniczajacych drog i w granicach dziatek drogowych z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i lokalizacje nowych obiektow liniowych i obiektow uzbrojenia terenu poza
terenami, o ktorych mowa w pkt 1, przy czym lokalizacja tych obiektdéw nie moze uniemozliwiaé
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem podstawowym,;

3) ustala si¢ urzadzenie terendw w sposdb zapewniajacy dostep do istniejacych obiektéw liniowych
i obiektow uzbrojenia terenu w celach eksploatacyjnych i konserwacyjnych, z zastrzezeniem pkt 4;

4) zapewnienie dostgpu, o ktorym mowa w pkt 3 nie jest wymagane jesli jego skutkiem bedzie
uniemozliwienie zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem podstawowym;

5)nowe obiekty liniowe iobiekty uzbrojenia terenu nalezy lokalizowaé w sposdb zapewniajacy im
mozliwos$¢ dostgpu w celach eksploatacyjnych i konserwacyjnych;

6) ustala si¢ powigzanie poszczegdlnych sieci zukladem zewngtrznym poprzez istniejace wodociagi,
instalacje kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz linie elektroenergetyczne;

7) powigzanie obszaru z zewnetrznym ukladem komunikacji drogowej poprzez system drog publicznych
i wewnetrznych;

8) ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd do terenéow o symbolach U od strony istniejgcych i projektowanych drog publicznych,
wewngtrznych lub ciggow pieszo-jezdnych,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbgdnych dziatek dla realizacji drég wewngtrznych i ciggdéw pieszo-
jezdnych, nieoznaczonych na rysunku planu, spetniajacych nastepujace warunki:

- dla drég wewngtrznych minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz
10 m,

- dla ciggdéw pieszo-jezdnych minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza
niz 6 m,
- wydzielone drogi wewnetrzne oraz ciagi pieszo-jezdne muszg spelnia¢ wymagania dotyczace ochrony

przeciwpozarowej, w szczegdlnosci dotyczacych placow manewrowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

¢) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ilosci nie mniejszej niz:

- dla obiektow sportowych lub terenéw sportowych irekreacyjnych — 1 miejsce postojowe na
20 uzytkownikow jednoczesnie,

- dla obiektéw ustug publicznych: o$wiaty, zdrowia - 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych, lecz
nie mniej niz 4 miejsca postojowe,

- dla obiektow ustug publicznych: doméw kultury, swietlic, klubow, bibliotek — 1 miejsce postojowe na
20 uzytkownikoéw jednoczes$nie, lecz nie mniej niz 4 miejsca postojowe,

- dla pozostatych obiektow i lokali ustugowych — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na dzialce budowlanej z wylaczeniem powierzchni
magazynowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

- dla lokali mieszkaniowych — 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,
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- liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob
ich realizacji zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) nawierzchni¢ naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich materiatow jak:
kostka granitowa lub betonowa, betonowe plyty pelne Iub azurowe, nawierzchnie bitumiczne,
utwardzone nawierzchnie zwirowe lub z uzyciem materiatdw do nich podobnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:zaopatrzenie z sieci wodociggowej oraz indywidualnych ujec
wody;

10) w zakresie odprowadzenia i oczyszczenia $ciekow bytowych, komunalnych ustala si¢:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow
z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zastrzezeniem lit. b,

b) Scieki powstajace w wyniku dziatalno$ci ustugowej i rzemieslniczej nalezy zneutralizowaé na terenie
inwestora przed ich odprowadzaniem do kanalizacji sanitarne;j;

11) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzenie wdod opadowych iroztopowych do gruntu w obrebie wiasnych dziatek budowlanych,
W sposob nie zmieniajacy stosunkéw wodnych na sgsiednich dziatkach budowlanych,

b) zaleca si¢ retencjonowanie wod opadowych iroztopowych z dachow i tarasow budynkow w celu ich
gospodarczego wykorzystania,

¢) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terendw utwardzonych narazonych na
przenikanie do gruntu substancji ropopochodnych, zwylaczeniem parkingéw dla samochodéw
osobowych do 5 miejsc postojowych,

d) w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzgledni¢ istniejace urzadzenia melioracyjne i zapewni¢ im
prawidtowe uzytkowanie;

12) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikow zlokalizowanych na dziatce budowlanej z zastrzezeniem lit.
b,

b) w przypadku realizacji sieci gazowej zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych
si¢ brakiem lub niska emisja substancji szkodliwych,

b) dopuszcza si¢ tworzenie lokalnych sieci cieptowniczych;
14) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia,
dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z odnawialnych zrédet, w tym lokalizacje¢ paneli fotowoltaicznych,
za wyjatkiem turbin wiatrowych, w urzadzeniach wytwarzajacych energi¢ o mocy nieprzekraczajacej
40 kW,

b) ustala si¢ utrzymanie istniejacych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwosci ich
modernizacji lub likwidacji,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych, z zachowaniem warunkéw technicznych
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

15) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng:

a) ustala si¢ rozbudoweg linii kablowych telekomunikacyjnych w ciggach komunikacyjnych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami o lokalizacji sieci,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego zzakresu tacznosci publicznej, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.
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11. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci: dla terenow o symbolach U ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysoko$ci 30%.

§ 10. 1. Dla teren6w oznaczonych symbolami od 1UP do 2UP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej — ustugi publiczne;
2) przeznaczenie uzupeniajace:

a) tereny sportu i rekreacji,

b) ustugi nieuciazliwe,

c¢) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

d) drogi wewnetrzne,

e) zielen urzadzona,

f) zielen izolacyjna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejgcych budynkéw zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z przepisami szczegélowymi uchwaty;

2) obowiazuje stosowanie kolorystyki harmonizujacej z otoczeniem oraz zblizonej do koloréw tradycyjnych
materiatow budowlanych, takich jak drewno, kamien, cegta, kamien naturalny i metal;

3) zakazuje si¢ stosowania okladzin elewacyjnych z tworzywa sztucznego (oblicowka imitujaca deskowanie
typu ,,siding”);
4) zakazuje si¢ na granicy z terenem drogi publicznej lokalizowania:
a) ogrodzen pelnych iogrodzen wykonanych z prefabrykowanych plyt betonowych — dopuszcza si¢
wylacznie betonowe stupki ipodmurowki (w przypadku ogrodzen systemowych lub pokrytych
z zewnatrz okltadzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub okladzin imitujacych te
materiaty),
b) ogrodzen o wysokos$ci wigkszej niz 1.80 m;
5) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

6) zakazuje si¢ lokalizowania garazy i budynkoéw gospodarczych w formie blaszanych konteneréw;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje stanowisk postojowych dla przyczep samochodowych, kempingowych lub
podobnych pojazdéw do prowadzenia dziatalnosci ustugowej wytacznie w czasie trwania imprez kulturalno
- sportowych.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) lokalizowanie obiektow i urzadzen zaliczonych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko i mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, na podstawie przepisow
odrgbnych;

2) ucigzliwos¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekracza¢ wartosci
dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrgbnych, na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny;

3) w zakresie wilasciwej gospodarki odpadami obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrebnych;
4) tereny o symbolach UP znajdujg si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr

317 "Niecka Zewnetrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz ktérego wody podziemne podlegaja ochronie na
zasadach okreslonych w przepisach odr¢bnych;

5) na terenach o symbolach UP ustala si¢ wymogu zachowania warto$ci dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych jak dla budynkéw zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;
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6) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi,
telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych;

7) oznacza si¢ na rysunku planu obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla ktorych ryzyko wystapienia
powodzi jest Srednie i wynosi Q=1%,0bejmujace w calosci teren: 1UP;

8) oznacza si¢ na rysunku planu obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla ktorych ryzyko wystapienia
jest duze 1 wynosi Q=10%,0bejmujace cz¢$ciowo teren: 1UP;

9) w granicach obszaréw, o ktérych mowa w pkt 71w pkt 8 obowigzuja ograniczenia i zakazy wynikajace
z przepiséw odrebnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej: nie ustala
sie.

5. Obowiazujq nastepujace ustalenia dotyczace no$nikow reklamowych i obiektéw informacyjnych:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacji turystycznej stanowigcych elementy systemu informacji
wizualne;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam iszyldow zwigzanych zprowadzong w budynku dziatalnoscig
gospodarcza o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 10 m2,

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) jako tereny przestrzeni publicznej ustala si¢ tereny o symbolach 1UP, 2UP;

2) wewnatrz terenéw przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacji turystycznej
stanowigcych elementy systemu informacji wizualnej oraz lokalizowanie reklam iszyldow zwigzanych
wylacznie z dziatalno$cig prowadzong w budynku na zasadach okreslonych w ust. 5.

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nowa zabudowg¢ nalezy sytuowac zgodnie z okreslonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej, o ile rysunek planu nie stanowi inaczej;

2) dla zabudowy istniejacej, wykraczajacej poza ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
niespelniajacej warunkoéw odno$nie zachowania odleglo$ci w stosunku do drég wynikajacych z przepiséw
odrebnych, dopuszcza si¢ remonty, nadbudowe, rozbudowe do parametréw ustalonych jak dla nowej
zabudowy, za wyjatkiem rozbudowy bryty budynku w kierunku drog;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) ustugowej - trzy pelne kondygnacje nadziemne (w tym: parter, pic¢tro ipoddasze uzytkowe), lecz
nie wigcej niz 12 m,

b) gospodarczej i garazowej - nie moze przekracza¢ 8 m;
4) geometria dachu:
a) dachy strome: dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne,
b) kat nachylenia potaci dachowych: w przedziale 10° - 45°,
¢) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) pokrycie dachow stromych dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym z wylgczeniem
dachowki bitumicznej, w odcieniu czerwieni lub brazu,

e) dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace geometri¢ dachu, takie jak swietliki i lukarny;
5) gabaryty zabudowy:
a) uslugowej nie mniej niz 6 m x 6 m,

b) gospodarczej i garazowej nie mniej niz 2 m x 2 m;
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6) maksymalna powierzchnia uzytkowa budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej nie moze
przekracza¢ 1500 m?;

7) ustala sie nastgpujace zasady lokalizowania obiektéw garazowych i gospodarczych:

a) w przypadku budynku zwrdconego $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strong granicy
sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie tej $ciany bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej, z zachowaniem odlegtosci zabudowy od drég oraz wyznaczonych nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) w przypadku przylegania do siebie budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej, obowigzuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektoéw w zakresie wysokosci,
kubatury 1 uksztattowania potaci dachowych,

c¢) forma architektoniczna nowych budynkow garazowych i gospodarczych powinna nawigzywaé do
dominujacej zabudowy zlokalizowanej na dzialce budowlanej,

d) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych w formie konteneréw metalowych;
8) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 70%;
9) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 20%;
10) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,7;
11) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

12) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowowydzielanych dzialek budowlanych na 250 m?, z zastrzezeniem
pkt 13;

13) dopuszcza si¢ parametry inne niz wymienione Ww pkt 12 na cele infrastruktury technicznej,
komunikacyjnej.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1) nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdow nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalne szerokos$ci frontu dziatki na 10 m;
3) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowowydzielanych dzialek na 250 m?;

4) granice dziatek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drég publicznych
1 wewnetrznych pod katem od 40 stopni do 140 stopni;

5)dopuszcza si¢ parametry inne niz wymienione wpkt2i3 na cele infrastruktury technicznej,
komunikacyjne;j.

9. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ rozbudowe i lokalizowanie nowych obiektoéw liniowych i obiektow uzbrojenia terenu w liniach
rozgraniczajacych drog i w granicach dziatek drogowych z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i lokalizacje nowych obiektow liniowych i obiektow uzbrojenia terenu poza
terenami, o ktorych mowa w pkt 1, przy czym lokalizacja tych obiektoéw nie moze uniemozliwia¢
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem podstawowym;

3) ustala si¢ urzadzenie terendw w sposéb zapewniajacy dostep do istniejacych obiektéw liniowych
i obiektow uzbrojenia terenu w celach eksploatacyjnych i konserwacyjnych, z zastrzezeniem pkt 4;

4) zapewnienie dostepu, o ktorym mowa w pkt3 niejest wymagane jesli jego skutkiem bedzie
uniemozliwienie zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem podstawowym;

5)nowe obiekty liniowe iobiekty uzbrojenia terenu nalezy lokalizowa¢ w sposob zapewniajacy im
mozliwos¢ dostgpu w celach eksploatacyjnych i konserwacyjnych;
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6) ustala si¢ powigzanie poszczegdlnych sieci zukladem zewngtrznym poprzez istniejace wodociagi,
instalacje kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz linie elektroenergetyczne;

7) powiagzanie obszaru z zewnetrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez system drog publicznych
i wewnetrznych;

8) ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd do terendw o symbolach UP od strony istniejacych i projektowanych drog publicznych,
wewngtrznych lub ciggdéw pieszo-jezdnych,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednych dzialek dla realizacji drog wewnetrznych i ciggow pieszo-
jezdnych, nieoznaczonych na rysunku planu, spetniajacych nastepujace warunki:

- dla dréog wewngtrznych minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz
10 m,

- dla ciggdéw pieszo-jezdnych minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza
niz 6 m,
- wydzielone drogi wewng¢trzne oraz ciggi pieszo-jezdne musza spelnia¢ wymagania dotyczace ochrony

przeciwpozarowej, w szczegoOlnosci dotyczacych placow manewrowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

¢) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ilo$ci nie mniejszej niz:

- dla obiektow sportowych lub terenow sportowych irekreacyjnych — 1 miejsce postojowe na
20 uzytkownikow jednoczesnie,

- dla lokali ustugowych — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej ushug
zlokalizowanych na dzialce budowlanej z wylaczeniem powierzchni magazynowej, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe,

- liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob
ich realizacji zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) nawierzchni¢ naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich materiatow jak:
kostka granitowa lub betonowa, betonowe plyty peilne lub azurowe, nawierzchnie bitumiczne,
utwardzone nawierzchnie zwirowe lub z uzyciem materiatow do nich podobnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:zaopatrzenie z sieci wodociggowej oraz indywidualnych ujec
wody;

10) w zakresie odprowadzenia i oczyszczenia $ciekow bytowych, komunalnych ustala sie:

a) odprowadzanie $cickow komunalnych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow
z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zastrzezeniem lit. b,

b) $cieki powstajace w wyniku dzialalnosci uslugowej irzemieslniczej nalezy zneutralizowac na terenie
inwestora przed ich odprowadzaniem do kanalizacji sanitarnej;

11) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do gruntu w obrgbie wlasnych dziatek budowlanych,
W sposoOb nie zmieniajacy stosunkéw wodnych na sgsiednich dziatkach budowlanych,

b) zaleca si¢ retencjonowanie wod opadowych iroztopowych z dachoéw i tarasow budynkow w celu ich
gospodarczego wykorzystania,

c) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terenow utwardzonych narazonych na
przenikanie do gruntu substancji ropopochodnych, zwylaczeniem parkingéw dla samochodéw
osobowych do 5 miejsc postojowych,

d) w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzgledni¢ istniejace urzadzenia melioracyjne i zapewni¢ im
prawidlowe uzytkowanie;

12) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
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a) zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikow zlokalizowanych na dziatce budowlanej z zastrzezeniem lit.
b,

b) w przypadku realizacji sieci gazowej zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych
si¢ brakiem lub niska emisjg substancji szkodliwych,

b) dopuszcza si¢ tworzenie lokalnych sieci cieptowniczych;
14) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia,
dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z odnawialnych zrédel, w tym lokalizacje paneli fotowoltaicznych,
za wyjatkiem turbin wiatrowych, w urzadzeniach wytwarzajacych energi¢ o mocy nieprzekraczajacej
40 kW,

b) ustala si¢ utrzymanie istniejgcych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwosci ich
modernizacji lub likwidacji,

c) dopuszcza sie lokalizowanie stacji transformatorowych, zzachowaniem warunkéw technicznych
wynikajacych z przepiséw odrebnych,,

15) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna:

a) ustala si¢ rozbudowe¢ linii kablowych telekomunikacyjnych w ciggach komunikacyjnych zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami o lokalizacji sieci,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego zzakresu !aczno$ci publicznej, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

11. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci: dla terenéw o symbolach UP ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 0,1%.

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1US do 5US ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ushug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) ustugi publiczne,

b) ustugi nieuciagzliwe,

¢) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

d) drogi wewng¢trzne,

e) zielen urzadzona,

f) zielen izolacyjna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z przepisami szczegélowymi uchwaty;

2) obowiazuje stosowanie kolorystyki harmonizujacej z otoczeniem oraz zblizonej do koloréw tradycyjnych
materiatow budowlanych, takich jak drewno, kamien, ceglta, kamien naturalny i metal;

3) zakazuje sie stosowania okladzin elewacyjnych z tworzywa sztucznego (oblicowka imitujaca deskowanie
typu ,,siding”);

4) zakazuje si¢ na granicy z terenem drogi publicznej lokalizowania:
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a) ogrodzen pelnych iogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych — dopuszcza si¢
wylacznie betonowe stupki ipodmuréowki (w przypadku ogrodzen systemowych lub pokrytych
z zewnatrz okltadzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub okladzin imitujacych te
materiaty),

b) ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 1.80 m;
5) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
6) zakazuje si¢ lokalizowania garazy i budynkow gospodarczych w formie blaszanych kontenerows;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje stanowisk postojowych dla przyczep samochodowych, kempingowych lub
podobnych pojazdéw do prowadzenia dziatalnosci ustugowej wytacznie w czasie trwania imprez kulturalno
- sportowych.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) lokalizowanie obiektow i urzadzen zaliczonych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
na $rodowisko i mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, na podstawie przepisow
odrebnych;

2) ucigzliwos¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekracza¢ warto$ci
dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrebnych, na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny;

3) w zakresie wiasciwej gospodarki odpadami obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrebnych;

4) tereny o symbolach US znajduja si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
317 "Niecka Zewnetrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz ktérego wody podziemne podlegaja ochronie na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) na terenach o symbolach US ustala si¢ wymogu zachowania warto$ci dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych jak dla budynkéw zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

6) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi,
telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych;

7) oznacza si¢ na rysunku planu obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, dla ktorych ryzyko wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi Q=1%,0bejmujace tereny:

a) w calosci: 2US, 3US;
b) czesciowo: 1US;

8) oznacza si¢ na rysunku planu obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktorych ryzyko wystgpienia
powodzi jest duze i wynosi Q=10%,0bejmujace czgSciowo tereny: 2US, 3US;

9) w granicach obszaréw, o ktérych mowa w pkt 71w pkt 8 obowiazuja ograniczenia i zakazy wynikajace
z przepiséw odrebnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej: nie ustala
sie.
5. Obowiazujq nastepujace ustalenia dotyczace nosnikow reklamowych i obiektéw informacyjnych:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacji turystycznej stanowigcych elementy systemu informacji
wizualnej;

2) dopuszcza sie¢ lokalizowanie reklam iszyldow zwigzanych zprowadzong w budynku dziatalnoscia
gospodarczg lub zwigzanych z funkcjg terenu o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 10 m2.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) jako tereny przestrzeni publicznej ustala si¢ tereny o symbolach 1US, 2US, 3US;

2) wewnatrz terendw przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacji turystycznej
stanowigcych elementy systemu informacji wizualnej oraz lokalizowanie reklam iszyldow zwigzanych
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wylacznie z dziatalnoscia prowadzong w budynku Iub zwigzanych zfunkcjg terenu na zasadach
okreslonych w ust. 5.

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nowa zabudowg nalezy sytuowac zgodnie z okreslonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej, dojazdowej i wewnetrzne;,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacej ciagi pieszo-jezdne, o ile rysunek planu nie stanowi inaczej;

2) dla zabudowy istniejacej, wykraczajacej poza ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
niespelniajacej warunkoéw odno$nie zachowania odleglo$ci w stosunku do drég wynikajacych z przepiséw
odrebnych, dopuszcza si¢ remonty, nadbudowe, rozbudowe do parametréw ustalonych jak dla nowej
zabudowy, za wyjatkiem rozbudowy bryty budynku w kierunku drog;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) ustugowej - trzy pelne kondygnacje nadziemne (w tym: parter, pic¢tro ipoddasze uzytkowe), lecz
nie wigcej niz 12 m,

b) gospodarczej i garazowej - nie moze przekracza¢ 8 m;
4) geometria dachu:
a) dachy strome: dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne,
b) kat nachylenia potaci dachowych: w przedziale 10° - 45°,
¢) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) pokrycie dachow stromych dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym z wylgczeniem
dachowki bitumicznej, w odcieniu czerwieni lub brazu,

e) dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace geometri¢ dachu, takie jak swietliki i lukarny;
5) gabaryty zabudowy:

a) ustugowej nie mniej niz 6 m x 6 m,

b) gospodarczej i garazowej nie mniej niz 2 m x 2 m;
6) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych:

a) w przypadku budynku zwréconego $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strong granicy
sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie tej $ciany bezposrednio przy granicy dziatki

budowlanej, z zachowaniem odleglosci zabudowy od drég oraz wyznaczonych nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) w przypadku przylegania do siebie budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej, obowigzuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektéw w zakresie wysokosci,
kubatury 1 uksztattowania potaci dachowych,

c¢) forma architektoniczna nowych budynkow garazowych i gospodarczych powinna nawigzywaé do
dominujacej zabudowy zlokalizowanej na dzialce budowlane;j,

d) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych w formie kontenerow metalowych;
7) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%;
8) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%;
9) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

10) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
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11) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowowydzielanych dzialek budowlanych na 250 m?, z zastrzezeniem
pkt 12;

12) dopuszcza si¢ parametry inne niz wymienione w pktllna cele infrastruktury technicznej,
komunikacyjnej i pod cele publiczne.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1) nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalne szerokos$ci frontu dziatki na 10 m;
3) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek na 250 m?;

4) granice dziatek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drég publicznych
1 wewngetrznych pod katem od 40 stopni do 140 stopni;

5)dopuszcza si¢ parametry inne niz wymienione wpkt2i3 na cele infrastruktury technicznej,
komunikacyjnej i pod cele publiczne.

9. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: cz¢$¢ terenu o symbolu: 1US znajduje si¢ w zasiegu udokumentowanego ztoza ,,Bolestawice
11, podlegajacego ochronie na podstawie przepisow odrgbnych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ rozbudowe i lokalizowanie nowych obiektow liniowych i obiektéw uzbrojenia terenu w liniach
rozgraniczajacych drog i w granicach dziatek drogowych z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i lokalizacje¢ nowych obiektow liniowych i obiektow uzbrojenia terenu poza
terenami, o ktorych mowa w pkt 1, przy czym lokalizacja tych obiektow nie moze uniemozliwiaé
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem podstawowym;

3) ustala si¢ urzadzenie terendw w sposOb zapewniajacy dostep do istniejgcych obiektow liniowych
i obiektow uzbrojenia terenu w celach eksploatacyjnych i konserwacyjnych, z zastrzezeniem pkt 4;

4) zapewnienie dostgpu, o ktorym mowa w pkt 3 nie jest wymagane jesli jego skutkiem bedzie
uniemozliwienie zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem podstawowym;

5)nowe obiekty liniowe iobiekty uzbrojenia terenu nalezy lokalizowaé w sposéb zapewniajacy im
mozliwos¢ dostepu w celach eksploatacyjnych i konserwacyjnych;

6) ustala si¢ powigzanie poszczegdlnych sieci zukladem zewngtrznym poprzez istniejace wodociagi,
instalacje kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz linie elektroenergetyczne;

7) powiagzanie obszaru z zewnetrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez system drog publicznych
i wewnetrznych;

8) ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd do terendw o symbolach US od strony istniejacych i projektowanych drog publicznych,
wewngtrznych lub ciggdéw pieszo-jezdnych,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednych dzialek dla realizacji drog wewnetrznych i ciggow pieszo-
jezdnych, nieoznaczonych na rysunku planu, spetiajacych nastgpujace warunki:

- dla dr6og wewngtrznych minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz
10 m,

- dla ciggdéw pieszo-jezdnych minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza
niz 6 m,

- wydzielone drogi wewnetrzne oraz ciagi pieszo-jezdne muszg spelnia¢ wymagania dotyczace ochrony
przeciwpozarowej, w szczegoOlnosci dotyczacych placow manewrowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

¢) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ilo$ci nie mniejszej niz:
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- dla obiektow sportowych lub terenow sportowych irekreacyjnych — 1 miejsce postojowe na
20 uzytkownikow jednoczesnie,

- dla obiektéw ustug publicznych: o$wiaty, zdrowia - 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych, lecz
nie mniej niz 4 miejsca postojowe,

- dla obiektow ustug publicznych: doméw kultury, $wietlic, klubow, bibliotek — 1 miejsce postojowe na
20 uzytkownikéw jednoczesnie, lecz nie mniej niz 4 miejsca postojowe,

- dla pozostatych obiektow i lokali ustugowych — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na dzialce budowlanej z wylaczeniem powierzchni
magazynowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

- liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob
ich realizacji zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) nawierzchni¢ naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich materiatow jak:
kostka granitowa lub betonowa, betonowe plyty peilne lub azurowe, nawierzchnie bitumiczne,
utwardzone nawierzchnie zwirowe lub z uzyciem materiatdéw do nich podobnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:zaopatrzenie z sieci wodociggowej oraz indywidualnych ujeé
wody;

10) w zakresie odprowadzenia i oczyszczenia §ciekow bytowych, komunalnych ustala si¢:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow
z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zastrzezeniem lit. b,

b) Scieki powstajagce w wyniku dziatalno$ci ustugowej i rzemie$lniczej nalezy zneutralizowaé na terenie
inwestora przed ich odprowadzaniem do kanalizacji sanitarne;j;

11) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do gruntu w obrebie wlasnych dziatek budowlanych,
W sposob nie zmieniajacy stosunkéw wodnych na sgsiednich dziatkach budowlanych,

b) zaleca si¢ retencjonowanie wod opadowych iroztopowych z dachow i tarasow budynkow w celu ich
gospodarczego wykorzystania,

¢) objecie systemami odprowadzajagcymi wody opadowe i roztopowe terendow utwardzonych narazonych na
przenikanie do gruntu substancji ropopochodnych, z wylaczeniem parkingow dla samochodow
osobowych do 5 miejsc postojowych ,

d) w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzgledni¢ istniejagce urzadzenia melioracyjne i zapewnic¢ im
prawidtowe uzytkowanie;

12) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej z zastrzezeniem lit.
b,

b) w przypadku realizacji sieci gazowej zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych
si¢ brakiem lub niskg emisjg substancji szkodliwych,

b) dopuszcza si¢ tworzenie lokalnych sieci cieptowniczych;
14) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zaopatrzenie w energic elektryczng z sieci elektroenergetycznych niskiego i sredniego napigcia,
dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z odnawialnych zrédel, w tym lokalizacje paneli fotowoltaicznych,
za wyjatkiem turbin wiatrowych, w urzadzeniach wytwarzajacych energi¢ o mocy nieprzekraczajacej
40 kW,
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b) ustala si¢ utrzymanie istniejacych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwosci ich
modernizacji lub likwidacji,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych, zzachowaniem warunkéw technicznych
wynikajacych z przepiséw odrebnych,,

15) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna:

a) ustala si¢ rozbudowe linii kablowych telekomunikacyjnych w ciagach komunikacyjnych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami o lokalizacji sieci,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu !aczno$ci publicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

11. Stawki procentowe, na podstawie ktéorych ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci: dla terenéw o symbolach US ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 0,1%.

§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1RU do 4RU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych;

2) w ramach przeznaczenia podstawowego, o ktorym mowa w pkt. 1 dopuszcza si¢ tereny rolnicze;

3) na terenie oznaczonym symbolem 4RU zakazuje si¢ prowadzenia produkcji zwierzecej i lokalizacji
obiektow z nig zwigzanych;

4) przeznaczenie uzupehiajace:
a) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach lesnych i rybackich,
b) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza,
c) ustugi zwigzane z produkcja rolnicza, produkcja zwierzgca,
d) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
e) drogi wewnetrzne,
f) zielen urzadzona,
g) zielen izolacyjna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z przepisami szczegélowymi uchwaty;

2) obowiazuje stosowanie kolorystyki harmonizujacej z otoczeniem oraz zblizonej do koloréw tradycyjnych
materiatow budowlanych, takich jak drewno, kamien, ceglta, kamien naturalny i metal;

3) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzywa sztucznego (oblicowka imitujagca deskowanie
typu ,,siding”);

4) zakazuje si¢ na granicy z terenem drogi publicznej lokalizowania ogrodzefn o wysoko$ci wigkszej niz 1.80
m;

5) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych;
6) zakazuje si¢ lokalizowania garazy i budynkoéw gospodarczych w formie blaszanych kontenerdw;

7) nie dopuszcza si¢ lokalizacji stanowisk postojowych dla przyczep samochodowych, kempingowych lub
podobnych pojazdow do prowadzenia dziatalnosci ustugowe;.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) lokalizowanie obiektow 1 urzadzen zaliczonych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
na $rodowisko i mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, na podstawie przepisow
odrebnych;
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2) ucigzliwos¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalnosci nie moze przekracza¢ warto$ci
dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrebnych, na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny;

3) w zakresie wiasciwej gospodarki odpadami obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrebnych;

4) tereny o symbolach RU znajduja si¢ w zasiggu Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
317 "Niecka Zewnetrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz ktorego wody podziemne podlegaja ochronie na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) ustala si¢ wymog zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku, okreslonych w przepisach
odrebnych, jak dla terenow zabudowy zagrodowe;;

6) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi,
telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrebnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: nie ustala
sie.

5. Obowiazujq nastepujace  ustalenia dotyczace  nos$nikow reklamowych i obiektow
informacyjnych:

1) dopuszcza sie lokalizowanie tablic informacji turystycznej stanowiacych elementy systemu informacji
wizualne;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam iszyldow zwigzanych zprowadzong w budynku dziatalnoscig
gospodarcza, wylacznie na elewacjach budynkow, o powierzchni tablicy nie wigkszej niz 6 m?

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie okresla si¢.
7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nowa zabudowg¢ nalezy sytuowac zgodnie z okreslonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy 6 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej, o ile rysunek planu nie stanowi inaczej;

2) dla zabudowy istniejacej, wykraczajacej poza ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
niespelniajacej warunkow odnosnie zachowania odleglosci w stosunku do drog wynikajacych z przepisow
odrebnych, dopuszcza si¢ remonty, nadbudowe, rozbudowe do parametréw ustalonych jak dla nowej
zabudowy, za wyjatkiem rozbudowy bryly budynku w kierunku drog;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy kubaturowej: nie wigcej niz 14 m;
4) geometri¢ i pokrycie dachu nalezy dostosowac¢ do funkcji obiektow;
5) gabaryty zabudowy:
a) produkcyjnej, ustugowej, mieszkaniowej nie mniej niz 6 m x 6 m,
b) gospodarczej, inwentarskiej i garazowej nie mniej niz 2 m x 3 m;
6) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dzialki: 60%;
7) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 10%;
8) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;
9) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01.
8. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1) nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalne szerokosci frontu dziatki na 30 m;
3) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek na 3000 m?;

4) granice dzialek nalezy wytyczaé w stosunku do istniejagcych lub projektowanych drég publicznych
i wewnetrznych pod katem od 40 stopni do 140 stopni;
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5)dopuszcza si¢ parametry inne niz wymienione wpkt2i3 na cele infrastruktury technicznej,
komunikacyjnej i pod cele publiczne.

9. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ rozbudowe i lokalizowanie nowych obiektoéw liniowych i obiektoéw uzbrojenia terenu w liniach
rozgraniczajacych drog i w granicach dziatek drogowych z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i lokalizacje nowych obiektow liniowych i obiektow uzbrojenia terenu poza
terenami, o ktérych mowa w pkt1, przy czym lokalizacja tych obiektow nie moze uniemozliwiac
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem podstawowym;

3) ustala si¢ urzadzenie terendw w sposéb zapewniajacy dostep do istniejacych obiektéw liniowych
i obiektow uzbrojenia terenu w celach eksploatacyjnych i konserwacyjnych, z zastrzezeniem pkt 4;

4) zapewnienie dostepu, o ktorym mowa w pkt3 niejest wymagane jesli jego skutkiem bedzie
uniemozliwienie zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem podstawowym;

5)nowe obiekty liniowe iobiekty uzbrojenia terenu nalezy lokalizowa¢ w sposob zapewniajacy im
mozliwos$¢ dostgpu w celach eksploatacyjnych i konserwacyjnych;

6) ustala si¢ powigzanie poszczegdlnych sieci z ukladem zewnetrznym poprzez istniejagce wodociagi,
instalacje kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz linie elektroenergetyczne;

7) powigzanie obszaru z zewnetrznym ukladem komunikacji drogowej poprzez system drog publicznych
1 wewngtrznych;

8) ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd do terenow o symbolach RU od strony istniejacych iprojektowanych dréog publicznych,
wewnetrznych lub ciggow pieszo-jezdnych, jak na rysunku planu lub od strony drég znajdujacych sie
poza granicami planu,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednych dzialek dla realizacji drog wewnetrznych i ciggow pieszo-
jezdnych, nieoznaczonych na rysunku planu, spetniajacych nastepujace warunki:

- dla dr6g wewngtrznych minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz
10 m,

- dla ciggdéw pieszo-jezdnych minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza
niz 6 m,

- wydzielone drogi wewnetrzne oraz ciagi pieszo-jezdne muszg spelnia¢ wymagania dotyczace ochrony
przeciwpozarowej, w szczegolnosci dotyczacych placow manewrowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

¢) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ilo$ci nie mniejszej niz:
- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m> powierzchni uzytkowej zabudowy przeznaczenia

podstawowego i uzupehiajacego zlokalizowanej na dziatlce budowlanej, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe,

- dla lokali mieszkaniowych — 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,

- liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob
ich realizacji zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) nawierzchni¢ naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich materiatow jak:
kostka granitowa lub betonowa, betonowe ptyty pelne lub azurowe, nawierzchnie bitumiczne,
utwardzone nawierzchnie zwirowe lub z uzyciem materiatéw do nich podobnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w wod¢ ustala si¢:zaopatrzenie z sieci wodociggowej oraz indywidualnych ujecé
wody;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego —40 - Poz. 699

10) w zakresie odprowadzenia ioczyszczenia $ciekow bytowych, komunalnych, powstajacych w wyniku
produkc;ji rolnej ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $§ciekow
z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zastrzezeniem lit. b,

b) Scieki powstajace w wyniku produkcji rolnej nalezy zneutralizowac na terenie inwestora przed ich
odprowadzaniem do kanalizacji sanitarnej;

11) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do gruntu w obrebie wlasnych dziatek budowlanych,
W sposob nie zmieniajacy stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach budowlanych,

b) zaleca si¢ retencjonowanie wod opadowych iroztopowych z dachéw i tarasow budynkéw w celu ich
gospodarczego wykorzystania,

c) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terenow utwardzonych narazonych na
przenikanie do gruntu substancji ropopochodnych, zwylaczeniem parkingow dla samochodéw
osobowych do 5 miejsc postojowych,

d) w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzgledni¢ istniejace urzadzenia melioracyjne i zapewni¢ im
prawidtowe uzytkowanie;

12) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikow zlokalizowanych na dziatce budowlanej z zastrzezeniem lit.
b,

b) w przypadku realizacji sieci gazowej zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych
si¢ brakiem lub niskg emisjg substancji szkodliwych,

b) dopuszcza si¢ tworzenie lokalnych sieci cieptowniczych;

14) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia,
dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z odnawialnych zrédel, w tym lokalizacje paneli fotowoltaicznych,

za wyjatkiem turbin wiatrowych, w urzadzeniach wytwarzajacych energi¢ o mocy nieprzekraczajacej
40 kW,

b) ustala si¢ utrzymanie istniejacych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwosci ich
modernizacji lub likwidacji,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych, zzachowaniem warunkéw technicznych
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

15) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna:

a) ustala si¢ rozbudowe¢ linii kablowych telekomunikacyjnych w ciggach komunikacyjnych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami o lokalizacji sieci,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego zzakresu laczno$ci publicznej, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

11. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci:
dla terendw o symbolu RU ustala si¢ stawke procentowag stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartoséci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 20%.

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1RUL do 2RUL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach lesnych;
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2) w ramach przeznaczenia podstawowego, o ktorym mowa w pkt. 1 dopuszcza si¢ lasy, zalesienia, tereny
rolnicze;

3) przeznaczenie uzupetniajace:

a) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i rybackich - wytacznie
na gruntach rolnych,

b) zalesienia, dolesienia i szkotki lesne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

d) drogi wewnetrzne,

e) zielen urzadzona,

f) zielen izolacyjna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejagcych budynkéw zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami odrebnymi oraz zgodnie z przepisami szczeg6étowymi uchwaty;
2) obowiazuje stosowanie kolorystyki harmonizujacej z otoczeniem oraz zblizonej do koloréw tradycyjnych
materialow budowlanych, takich jak drewno, kamien, cegla, kamien naturalny i metal;
3) zakazuje sie¢ stosowania okladzin elewacyjnych z tworzywa sztucznego (oblicowka imitujaca deskowanie
typu ,,siding”);
4) zakazuje si¢ na granicy z terenem drogi publicznej lokalizowania:
a) ogrodzen pelnych iogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych — dopuszcza si¢
wytacznie betonowe stupki ipodmuréowki (w przypadku ogrodzen systemowych lub pokrytych
z zewnatrz okladzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub okladzin imitujacych te
materiaty),
b) ogrodzen o wysokosci wiekszej niz 1.80 m;
5) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
6) zakazuje si¢ lokalizowania garazy i budynkow gospodarczych w formie blaszanych kontenerow;

7) nie dopuszcza si¢ lokalizacji stanowisk postojowych dla przyczep samochodowych, kempingowych lub
podobnych pojazdéw do prowadzenia dzialalnosci ustugowe;.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) lokalizowanie obiektow i urzadzen zaliczonych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
na $rodowisko i mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, na podstawie przepisow
odrebnych;

2) ucigzliwos¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekracza¢ warto$ci
dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrebnych, na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny;

3) w zakresie wiasciwej gospodarki odpadami obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrebnych;

4) tereny o symbolach: 1RUL, 2RUL znajduja si¢ w zasiggu obszaréw sieci Natura 2000 PLB 020005 Bory
Dolnoslaskie, wewnatrz ktérych obowigzujg przepisy odrebne;

5) tereny o symbolach RUL znajduja si¢ w zasiegu Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
317 "Niecka Zewnetrznosudecka Bolestawiec", oraz w zasiggu Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych
GZWP nr 315 Chociandéw - Gozdnica wewnatrz ktérych wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) ustala si¢ wymog zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku, okreslonych w przepisach
odrebnych, jak dla terenow zabudowy zagrodowe;;
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7) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi,
telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: nie ustala
sie.

5. Obowiazujg nastepujace  ustalenia dotyczace  noSnikow reklamowych i obiektow
informacyjnych:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacji turystycznej stanowigcych elementy systemu informacji
wizualnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam iszyldow zwigzanych zprowadzona w budynku dziatalnoscia
gospodarczg, wylacznie na elewacjach budynkéw, o powierzchni tablicy nie wigkszej niz 6 m?.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie okreéla sig.
7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nowa zabudowe nalezy sytuowaé zgodnie z okre§lonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy: 8 m od linii rozgraniczajacej terendw;

2) dla zabudowy istniejacej, wykraczajacej poza ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
niespelniajacej warunkow odno$nie zachowania odleglosci w stosunku do drog wynikajacych z przepisow
odrgbnych, dopuszcza si¢ remonty, nadbudowe, rozbudowe do parametréw ustalonych jak dla nowej
zabudowy;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy kubaturowej: nie wigcej niz 18 m;
4) geometri¢ i pokrycie dachu nalezy dostosowac do funkcji obiektow;
5) gabaryty zabudowy:
a) przeznaczenia podstawowego i uzupelniajgcego nie mniej niz 6 m x 6 m,
b) gospodarczej, inwentarskiej i garazowej nie mniej niz 2 m x 3 m;
6) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%;
7) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%;
8) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;
9) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01.
8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1) nie okresla si¢ granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalne szerokos$ci frontu dziatki na 30 m;
3) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek na 3000 m?;

4) granice dziatek nalezy wytyczaé w stosunku do istniejacych lub projektowanych drég publicznych
i wewnetrznych pod katem od 40 stopni do 140 stopni;

5) dopuszcza si¢ parametry inne niz ~ wymienione wpkt2i3 na cele infrastruktury technicznej,
komunikacyjnej i pod cele publiczne.

9. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sig¢.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ rozbudowg i lokalizowanie nowych obiektow liniowych i obiektow uzbrojenia terenu w liniach
rozgraniczajacych drog i w granicach dziatek drogowych z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i lokalizacj¢ nowych obiektow liniowych i obiektow uzbrojenia terenu poza
terenami, o ktorych mowa w pkt 1, przy czym lokalizacja tych obiektdéw nie moze uniemozliwiaé
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem podstawowym;
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3) ustala si¢ urzadzenie terendw w sposéb zapewniajacy dostep do istniejacych obiektéw liniowych
i obiektow uzbrojenia terenu w celach eksploatacyjnych i konserwacyjnych, z zastrzezeniem pkt 4;

4) zapewnienie dostepu, o ktorym mowa w pkt3 niejest wymagane jesli jego skutkiem bedzie
uniemozliwienie zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem podstawowym;

5)nowe obiekty liniowe iobiekty uzbrojenia terenu nalezy lokalizowa¢ w sposob zapewniajacy im
mozliwos¢ dostgpu w celach eksploatacyjnych i konserwacyjnych;

6) ustala si¢ powigzanie poszczegdlnych sieci z ukladem zewnetrznym poprzez istniejagce wodociagi,
instalacje kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz linie elektroenergetyczne;

7) powiazanie obszaru z zewnetrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez system drog publicznych
1 wewngtrznych;

8) ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd do terenow o symbolach RUL od strony istniejacych drog publicznych, wewngtrznych lub ciagow
pieszo-jezdnych,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednych dzialek dla realizacji drog wewnetrznych i ciggow pieszo-
jezdnych, nieoznaczonych na rysunku planu, spetiajacych nastgpujace warunki:

- dla drég wewnetrznych minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz
10 m,

- dla ciggdéw pieszo-jezdnych minimalna szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza
niz 6 m,

- wydzielone drogi wewngtrzne oraz ciagi pieszo-jezdne musza spetnia¢ wymagania dotyczace ochrony
przeciwpozarowej, w szczegdlnosci dotyczacych placow manewrowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c¢) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ilosci nie mniejszej niz:

- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m> powierzchni uzytkowej zabudowy przeznaczenia
podstawowego i uzupehiajacego zlokalizowanej na dziatce budowlanej, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe,

- dla lokali mieszkaniowych — 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,

- liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob
ich realizacji zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) nawierzchni¢ naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich materiatow jak:
kostka granitowa lub betonowa, betonowe plyty pelne Iub azurowe, nawierzchnie bitumiczne,
utwardzone nawierzchnie zwirowe lub z uzyciem materiatdw do nich podobnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:zaopatrzenie z sieci wodociggowej oraz indywidualnych ujec
wody;

10) w zakresie odprowadzenia ioczyszczenia $ciekow bytowych, komunalnych, powstajacych w wyniku
produkc;ji rolnej, ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekéw komunalnych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow
z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi z zastrzezeniem lit. b,

b) Scieki powstajace w wyniku produkcji rolnej nalezy zneutralizowaé¢ na terenie inwestora przed ich
odprowadzaniem do kanalizacji sanitarnej;

11) w zakresie odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do gruntu w obrgbie wlasnych dziatek budowlanych,
W sposob nie zmieniajacy stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach budowlanych,

b) zaleca si¢ retencjonowanie wod opadowych iroztopowych z dachéw i tarasow budynkéw w celu ich
gospodarczego wykorzystania,
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¢) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terendw utwardzonych narazonych na
przenikanie do gruntu substancji ropopochodnych, zwylaczeniem parkingéw dla samochodéw
osobowych do 5 miejsc postojowych,

d) w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzgledni¢ istniejagce urzadzenia melioracyjne i zapewnic¢ im
prawidtowe uzytkowanie;

12) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej z zastrzezeniem lit.
b,

b) w przypadku realizacji sieci gazowej obowigzuje zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

13) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych
si¢ brakiem lub niska emisja substancji szkodliwych,

b) dopuszcza si¢ tworzenie lokalnych sieci cieptowniczych;
14) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego napiecia,
dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z odnawialnych zrédet, w tym lokalizacje¢ paneli fotowoltaicznych,
za wyjatkiem turbin wiatrowych, w urzadzeniach wytwarzajacych energi¢ o mocy nieprzekraczajacej
40 kW,

b) ustala si¢ utrzymanie istniejacych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwosci ich
modernizacji lub likwidacji,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych, z zachowaniem warunkéw technicznych
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

15) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng:

a) ustala si¢ rozbudowe¢ linii kablowych telekomunikacyjnych w ciggach komunikacyjnych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami o lokalizacji sieci,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego zzakresu tacznosci publicznej, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

11. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci:
dla terenow o symbolu RUL ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci wynikajgcej z uchwalenia planu w wysokosci 0,1%.

§ 14. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1R do 9R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) drogi gospodarcze transportu rolnego o szerokosci 3-6 m,

b) sieci i1 urzadzenia infrastruktury technicznej niewymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze i nielesne,

¢) zbiorniki icieki wodne, ktorych realizacja nie wplynie niekorzystnie na stosunki gruntowo- wodne
obszarow przyleglych,

d) zalesienia gruntdow rolnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacji
turystycznej stanowigcych elementy systemu informacji wizualne;j.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) tereny o symbolach R znajduja si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
317 "Niecka Zewngtrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz ktérego wody podziemne podlegaja ochronie na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) ustala si¢ ochrong istniejacych zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych oraz wod powierzchniowych,
srodladowych, urzadzen melioracyjnych i drenazowych;

3) w zakresie wlasciwej gospodarki odpadami obowiazujg zasady okre§lone w przepisach odrebnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej: w granicach
terenéw oznaczonych symbolami 1R, 3R i 8R, w miejscach oznaczonych na rysunku planu, znajdujg si¢
stanowiska archeologiczne, ktore podlegaja ochronie na podstawie przepiséw odrebnych;

5. Szczegélowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy z wylgczeniem sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji,
o ktérych mowa w ust. 1;

2) w ramach dopuszczonych dolesien gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony
srodowiska oraz w oparciu o plany urzadzania lasow;

3) przez tereny oznaczone symbolami 1R, 3R, 4R, 5R, 7R i 9R przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN
300 PN 6.3 MPa, acze$¢ tych terenow znajduje si¢ w zasiggu stref kontrolowanych w/w gazociagu,
wyznaczonych przez odleglosci bezpieczne przewidziane w przepisach odrebnych i normach branzowych -
20 m od osi gazociagu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4)w granicach stref kontrolowanych, o ktorych mowa w pkt 3 wystepuja ograniczenia zagospodarowania
terenu wynikajace z przepisow odrebnych;

5) oznacza si¢ na rysunku planu obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktérych ryzyko wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi Q=1%,0bejmujace cz¢Sciowo tereny: 3R, 6R;

6) oznacza si¢ na rysunku planu obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla ktérych ryzyko wystapienia
powodzi jest wysokie 1 wynosi Q=10%,0bejmujace czgsciowo tereny: 3R, 6R;

7) w granicach obszaréw, o ktérych mowa w pkt 5 i w pkt 6 obowiazuja ograniczenia i zakazy wynikajace
z przepisow odrgbnych.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i likwidacje istniejacej infrastruktury technicznej;

2) nalezy zapewni¢ dostep dla potrzeb eksploatacyjnych i konserwacyjnych do istniejacych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci: dla terenow o symbolu R ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
od wzrostu warto$ci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokos$ci 0,1%.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZL do 23ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - lasy;

2) przeznaczenie uzupetniajace, nie naruszajace przepisOw odrebnych w zakresie ochrony gruntéw rolnych
i lesnych:

a) drogi gospodarcze,

b) zbiorniki icieki wodne, ktoérych realizacja nie wplynie niekorzystnie na stosunki gruntowo- wodne
obszarow przyleglych,

c) zalesienia, dolesienia i szkotki lesne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) wyznaczenie szlakow turystycznych i$ciezek rowerowych iedukacyjnych wraz zich niezbednym
oznakowaniem.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala sig.
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3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny o symbolach: 1ZL, 2ZL znajdujg si¢ w zasiggu obszarow sieci Natura 2000 PLB 020005 Bory
Dolnoslaskie, wewnatrz ktérych obowigzujg przepisy odrebne;

2) tereny o symbolach ZL znajduja si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
317 "Niecka Zewnetrznosudecka Bolestawiec" oraz wczesci w zasiggu Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 315 Chocianow - Gozdnica, wewnatrz ktorych wody podziemne podlegaja
ochronie na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

3) obowiazuje zagospodarowanie zgodnie z planem urzadzenia lasow.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: w granicach
terenu oznaczonego symbolem 2ZL, w miejscu oznaczonym na rysunku planu, znajduje si¢ stanowisko
archeologiczne, ktore podlega ochronie na podstawie przepisow odrebnych;

4. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) przez tereny oznaczone symbolami 7ZL, 11ZL, 13ZL, 21ZL 1i22ZL przebiega istniejaca linia
elektroenergetyczna WN 110 kV;

2) wyznacza si¢ korytarze techniczne wzdhuz w/w linii o szerokos$ci - 15 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu linii, po obu jej stronach, zgodnie z rysunkiem planu, wewnatrz ktorych wystepuja ograniczenia
zagospodarowania terenu, wynikajgce z przepisOw odrgbnych;

3) przez tereny oznaczone symbolami 19ZL i1 20ZL przebiega gazocigg wysokiego ci$nienia DN 300 PN 6.3
MPa, a cze$¢ tych terendow znajduje si¢ w zasiggu stref kontrolowanych w/w gazociagu, wyznaczonych
przez odleglosci bezpieczne przewidziane w przepisach odrebnych inormach branzowych - 2 m od osi
gazociagu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) w granicach stref kontrolowanych, o ktorych mowa w pkt 3 wystepuja ograniczenia zagospodarowania
terenu wynikajace z przepisow odrebnych;

5) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony srodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasoOw oraz przepisy odrebne;

6) cze$¢ terenow o symbolach: 4ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL znajduje si¢ w zasiggu udokumentowanego ztoza
»Bolestawice 111, podlegajacego ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych;

7) oznacza si¢ na rysunku planu obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktérych ryzyko wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi Q=1%,0bejmujace czeSciowo tereny:4ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 10ZL, 11ZL,
14ZL, 157ZL;

8) oznacza si¢ na rysunku planu obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia, dla ktorych ryzyko wystapienia
powodzi jest wysokie 1 wynosi Q=10%,obejmujace czg¢sciowo tereny: 4ZL, 7ZL,;

9) w granicach obszaréw, o ktérych mowa w pkt 71w pkt 8 obowigzuja ograniczenia i zakazy wynikajace
z przepisé6w odrebnych.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i likwidacje istniejgcej infrastruktury techniczne;j;

2)nalezy zapewni¢ dostgp dla potrzeb eksploatacyjnych ikonserwacyjnych do istniejacych sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Stawki procentowe, na podstawie ktéorych ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartoS$ci
nieruchomosci: dla terenéw o symbolu ZL ustala si¢ stawke procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartoséci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 0,1%.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZLp do 6ZLp ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny do zalesienia;
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2) w ramach przeznaczenia podstawowego, o ktérym mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ istniejagce zbiorniki i cieki
wodne, ktorych realizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki gruntowo- wodne obszaréw przylegtych;

3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) drogi gospodarcze,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) szlaki turystyczne, $ciezki rowerowe i edukacyjne wraz z ich niezbednym oznakowaniem.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala si¢.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny o symbolach ZLp znajduja si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
317 "Niecka Zewnetrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz ktérego wody podziemne podlegaja ochronie na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) obowigzuje zagospodarowanie zgodnie z planem urzadzenia lasow.

4. Szczegoétowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) przez teren oznaczony symbolem 4ZLp przebiega istniejgca linia elektroenergetyczna WN 110 kV;

2) wyznacza si¢ korytarz techniczny wzdluz w/w linii o szerokosci - 15 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu linii, po obu jej stronach, zgodnie z rysunkiem planu, wewnatrz ktéorego wystepuja ograniczenia
zagospodarowania terenu, wynikajgce z przepisOw odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury;

4) w ramach dopuszczonych dolesien gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony
srodowiska oraz w oparciu o plany urzadzania laséw oraz przepisy odrebne;

5) cze$¢ terenu o symbolu: 2ZLp znajduje si¢ w zasiggu udokumentowanego zloza ,,Bolestawice 1117,
podlegajacego ochronie na podstawie przepisow odrebnych;

6) oznacza si¢ na rysunku planu obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla ktérych ryzyko wystapienia
powodzi jest Srednie i wynosi Q=1%,0bejmujace tereny:

a) w catosci: 4ZLp;
b) czesciowo: 2ZLp;

7) oznacza si¢ na rysunku planu obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktorych ryzyko wystapienia
jest duze i wynosi Q=10%,0bejmujace czesciowo tereny: 2ZLp, 4ZLp;

8) w granicach obszardéw, o ktorych mowa w pkt 6 i w pkt 7 obowiazuja ograniczenia i zakazy wynikajace
z przepiséw odrebnych.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i likwidacje istniejacej infrastruktury technicznej;

2) nalezy zapewni¢ dostep dla potrzeb eksploatacyjnych i konserwacyjnych do istniejacych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci: dla terenow o symbolu ZLp ustala si¢ stawke procentowa stuzagcg naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 0,1%.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZI do 9ZI ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni izolacyjnej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) zielen urzadzona,
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b) drogi gospodarcze,
c) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) zbiorniki i cieki wodne, ktorych realizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki gruntowo- wodne
obszarow przyleglych,

e) obiekty matej architektury,
f) szlaki turystyczne, $ciezki rowerowe i edukacyjne wraz z ich niezbednym oznakowaniem.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala si¢.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: tereny o symbolach ZI znajduja
si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 "Niecka Zewngtrznosudecka
Bolestawiec", wewnatrz ktorego wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

4. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) przez tereny oznaczone symbolami 2ZI, 5Z1, 6Z1 i 8ZI przebiega istniejaca linia elektroenergetyczna WN
11kV;

2) wyznacza si¢ korytarze techniczne wzdtuz w/w linii o szeroko$ci - 15m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu linii, po obu jej stronach, zgodnie z rysunkiem planu, wewnatrz ktorych wystepuja ograniczenia
zagospodarowania terenu, wynikajgce z przepisOw odrgbnych;

3) wewnatrz korytarzy technicznych wzdtuz linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w pkt 2dopuszcza
si¢ lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

4) przez teren 2ZI przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN 300 PN 6.3 MPa, a cz¢$¢ tego terenu znajduje
si¢ w zasiggu strefy kontrolowanej, wyznaczonej przez odleglosci bezpieczne przewidziane w przepisach
odrebnych i normach branzowych o szerokosci - 20 m od osi gazociagu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu;

5) w granicach stref kontrolowanych, o ktorych mowa w pkt 4 wystepuja ograniczenia zagospodarowania
terenu wynikajace z przepisow odrebnych;

6) oznacza si¢ na rysunku planu obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktérych ryzyko wystapienia
powodzi jest Srednie i wynosi Q=1%,0bejmujace tereny:

a) w calosci: 7ZI,
b) czgsciowo: 471, 571, 671,

7) w granicach obszaréw, o ktéorych mowa w pkt 6 obowiagzuja ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow
odrebnych.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i likwidacje istniejacej infrastruktury technicznej;

2) nalezy zapewni¢ dostep dla potrzeb eksploatacyjnych i konserwacyjnych do istniejacych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci: dla terenow o symbolu ZI ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 0,1%.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDA ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych — autostrada A-4;
2) przeznaczenie uzupeniajace:

a) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
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b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) zielen urzadzona,

d) zielen izolacyjna.

2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren o symbolu: 1KDA =znajduje si¢ w zasiegu obszaréow sieci Natura 2000 PLB 020005 Bory
Dolnoslaskie, wewnatrz ktorych obowiazuja przepisy odrebne;

2) teren o symbolu 1KDA znajduje si¢ w zasiggu Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr
317 "Niecka Zewng¢trznosudeckaBolestawiec", oraz wczesci w zasiegu Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 315 Chocianéw - Gozdnica wewnatrz ktérych wody podziemne podlegaja
ochronie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen minimalizujacych ucigzliwo$¢ akustyczng w postaci ekranow
akustycznych, zieleni izolacyjne;.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej: nie ustala
sie.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zgodnie z ust. 8.

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie ustala si¢.

7. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sig.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i likwidacjg istniejacej infrastruktury technicznej;
2) ustala si¢ docelowg szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 88 m do 320 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ zwickszenie szerokosci, o ktorej mowa w pkt 2 pod narozne $cigcia linii rozgraniczajacych
w miejscach skrzyzowan z innymi drogami, zgodnie z rysunkiem planu;

4) remonty, przebudowe i rozbudowe drog i sieci infrastruktury technicznej mozna prowadzi¢ w istniejacych
granicach wlasnosci lub etapami w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ etapowa realizacje poszerzenia drog do ustalonych linii rozgraniczajacych;
6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:
a) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych,
b) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terenéw utwardzonych,

¢) w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzgledni¢ istniejace urzadzenia melioracyjne i zapewnié¢ im
prawidlowe uzytkowanie.

9.Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartoS$ci
nieruchomosci: dla terenéw o symbolu KDA ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartoséci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 0,1%.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy gtéwnej —droga wojewodzka nr 350;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

¢) zielen urzadzona,

d) zielen izolacyjna.
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2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny znajduja si¢ w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 "Niecka
Zewnetrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz ktorego wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen minimalizujacych ucigzliwo$¢ akustyczng w postaci zieleni izolacyjne;.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: nie ustala
sie.
4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) jako tereny przestrzeni publicznej ustala si¢ teren o symbolu: 1KDG;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie no$nikéw reklamowych 1itablic informacji turystycznej stanowiacych
elementy systemu informacji wizualnej, urzadzen technicznych, infrastruktury technicznej i zieleni, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zgodnie z ust. 8.
6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie ustala si¢.

7. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub poszerzenia do docelowych
parametrow istniejacych ulic dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb zagospodarowania terendw, bez mozliwosci
wprowadzania trwatych obiektow budowlanych, oraz realizacji nowych ogrodzen, uniemozliwiajacych
docelowg realizacje ustalen planu.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) remonty, przebudowe drog i sieci infrastruktury technicznej mozna prowadzi¢ w istniejagcych granicach
wlasnosci lub etapami w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu;

2) ustala si¢ docelowa szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 20 m do 25 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ zwickszenie szeroko$ci, o ktorej mowa w pkt 2 pod narozne $cigcia linii rozgraniczajacych
w miejscach skrzyzowan z innymi drogami, zgodnie z rysunkiem planu;

4) obowiazuje przekrdj ulic jednojezdniowy, o dwdch pasach ruchu;
5) ustala si¢ obowigzek budowy co najmniej jednostronnie chodnika;

6) chodniki oraz krawgzniki wydzielajace jezdni¢ nalezy ksztattowa¢ w sposdb umozliwiajacy ruch oséb
niepetlnosprawnych i 0s6b z wozkami dla dzieci;

7) dopuszcza si¢:
a) etapowa realizacj¢ poszerzenia drog do ustalonych linii rozgraniczajgcych,

b) srodki biernej ochrony przed ucigzliwo$ciami wywotanymi ruchem pojazdow w formie zieleni
izolacyjnej i szpalerow drzew,

c) lokalizacje $ciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni urzadzonej, urzadzen obstugi komunikacji
zbiorowe;j,

d) rozbudowg, przebudowg i likwidacj¢ istniejacej infrastruktury techniczne;j,
e) lokalizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

8) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:
a) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych,

b) w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzgledni¢ istniejace urzadzenia melioracyjne i zapewni¢ im
prawidtowe uzytkowanie.
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9. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci: dla terenéw o symbolu KDG ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 0,1%.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1KDZ do 3KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy zbiorcze;j;
2) przeznaczenie uzupeniajace:

a) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

¢) zielen urzadzona,

d) zielen izolacyjna.

2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny o symbolach KDZ znajdujg si¢ w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
317 "Niecka Zewnetrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz ktérego wody podziemne podlegaja ochronie na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie urzgdzen minimalizujacych ucigzliwo$¢ akustyczng w postaci zieleni izolacyjne;.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: nie ustala
sie.
4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) jako tereny przestrzeni publicznej ustala si¢ wszystkie tereny o symbolu KDZ;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie no$nikéw reklamowych i tablic informacji turystycznej stanowiacych
elementy systemu informacji wizualnej, urzadzen technicznych, infrastruktury technicznej i zieleni, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zgodnie z ust. 8.
6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie ustala si¢.

7. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) do czasu realizacji projektowanych odcinkoéw ulic lub poszerzenia do docelowych parametrow istniejacych
ulic dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terendw, bez mozliwosci wprowadzania
trwalych obiektow budowlanych, oraz realizacji nowych ogrodzen, uniemozliwiajacych docelowa
realizacje¢ ustalen planu;

2) fragment terenu o symbolu3KDZ znajduje si¢ na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig, dla ktérych
ryzyko wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi Q=1% oraz na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig, dla ktorego ryzyko wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi Q=10%, wewnatrz ktorych
obowigzujg przepisy odrebne;

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) remonty, przebudowe¢ drog i sieci infrastruktury technicznej mozna prowadzi¢ w istniejacych granicach
wlasnosci lub etapami w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu;

2) dla terenéw o symbolach: 1KDZ, 3KDZ ustala si¢ docelowa szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4 m
do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3)dla terenu osymbolu 2KDZ ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w dotychczasowych
granicach dziatek, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ zwigkszenie szerokos$ci, o ktorej mowa w pkt 2 pod narozne $cigcia linii rozgraniczajacych
w miejscach skrzyzowan z innymi drogami, zgodnie z rysunkiem planu;

5) obowiazuje przekrdj ulic jednojezdniowy, o dwoch pasach ruchu;
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6) ustala si¢ obowiazek budowy co najmniej jednostronnie chodnika;

7) chodniki oraz krawegzniki wydzielajace jezdni¢ nalezy ksztaltowaé w sposob umozliwiajacy ruch oséb
niepetlnosprawnych i 0s6b z wozkami dla dzieci;

8) dopuszcza si¢:
a) etapowg realizacj¢ poszerzenia drog do ustalonych linii rozgraniczajacych,

b) §rodki biernej ochrony przed ucigzliwosciami wywolanymi ruchem pojazdow w formie zieleni
izolacyjnej i1 szpaleréw drzew,

c) lokalizacj¢ $ciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni urzadzonej, urzadzen obstugi komunikacji
zbiorowe;j,

d) rozbudowe, przebudowe i likwidacje istniejacej infrastruktury technicznej,
e) lokalizacj¢ nowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;

9) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:
a) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych,

b) w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzgledni¢ istniejace urzadzenia melioracyjne i zapewnic¢ im
prawidlowe uzytkowanie.

9. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci: dla terenéw o symbolu KDZ ustala si¢ stawke procentowg stuzacag naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 0,1%.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1KDL do SKDL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy lokalnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

¢) zielen urzadzona, zielen izolacyjna.

2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: tereny o symbolach KDL znajduja
si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 "Niecka Zewngtrznosudecka
Bolestawiec", wewnatrz ktorego wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie ustala
sie.
4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) jako tereny przestrzeni publicznej ustala si¢ wszystkie tereny o symbolu KDL;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie no$nikow reklamowych i tablic informacji turystycznej stanowiacych
elementy systemu informacji wizualnej, urzagdzen technicznych, infrastruktury technicznej i zieleni, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zgodnie z ust. 8.
6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie ustala si¢.

7. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub poszerzenia do docelowych parametroéw istniejacych
ulic dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terendw, bez mozliwosci wprowadzania
trwatych obiektow budowlanych, oraz realizacji nowych ogrodzen, uniemozliwiajacych docelowa
realizacje ustalen planu;
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2) fragmenty terendw o symbolach KDL znajduja si¢ na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla
ktorych ryzyko wystapienia powodzi jest srednie i wynosi Q=1%, wewnatrz ktorych obowiazuja przepisy
odrgbne;

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) remonty, przebudowe drog i sieci infrastruktury technicznej mozna prowadzi¢ w istniejacych granicach
wiasnosci lub etapami w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu;

2) ustala si¢ docelowa szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4 m do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ zwigkszenie szerokos$ci, o ktorej mowa w pkt 2 pod narozne $cigcia linii rozgraniczajacych
w miejscach skrzyzowan z innymi drogami, zgodnie z rysunkiem planu;

4) obowiazuje przekrdj ulic jednojezdniowy, o dwoch pasach ruchu;
5) ustala si¢ obowiazek budowy co najmniej jednostronnie chodnika;

6) chodniki oraz krawezniki wydzielajace jezdni¢ nalezy ksztattowa¢ w sposob umozliwiajacy ruch osob
niepetlnosprawnych i 0s6b z wozkami dla dzieci;

7) dopuszcza si¢:
a) etapowg realizacj¢ poszerzenia drog do ustalonych linii rozgraniczajacych,

b) lokalizacje elementéw uspokojenia ruchu, takich jak: poprzeczne progi spowalniajace przejazd
pojazdow, gazony, zielence i wyspy zwezajace lub wyginajace pas przeznaczony dla ruchu pojazdow,

¢) srodki biernej ochrony przed uciazliwosciami wywotanymi ruchem pojazdéw w formie szpalerow i alei
drzew,

d) lokalizacj¢ $ciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni urzadzonej, urzadzen obstugi komunikacji
zbiorowe;j,

e) rozbudowe, przebudowe i likwidacje istniejacej infrastruktury technicznej,
f) lokalizacj¢ nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

8) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:
a) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych,

b) w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzgledni¢ istniejace urzadzenia melioracyjne i zapewni¢ im
prawidlowe uzytkowanie.

9. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci: dla terenow o symbolu KDL ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 0,1%.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1KDD do 23KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupeniajace:

a) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) zielen urzadzona,

d) zielen izolacyjna.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: tereny o symbolach KDD
znajduja si¢ w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 "Niecka Zewngtrznosudecka
Bolestawiec", wewnatrz ktérego wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach okreslonych w przepisach
odregbnych.
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3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: czesé
terenéw o symbolach KDD znajduje si¢ w zasiggu strefy obserwacji archeologicznej, wyznaczonej dla
miejscowosci o wczesnej metryce historycznej, w obrgbie ktérej obowiazuje  przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) jako tereny przestrzeni publicznej ustala si¢ tereny o symbolach KDD;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie no$nikéw reklamowych i tablic informacji turystycznej stanowiacych
elementy systemu informacji wizualnej, urzadzen technicznych, infrastruktury technicznej i zieleni, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zgodnie z ust. 8.
6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie ustala si¢.

7. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub poszerzenia do docelowych parametréw istniejacych
ulic dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terendw, bez mozliwosci wprowadzania
trwatych obiektow budowlanych, oraz realizacji nowych ogrodzen, uniemozliwiajacych docelowa
realizacje¢ ustalen planu;

2) czg$¢ terenu o symbolu: 3KDD znajduje si¢ w zasiggu udokumentowanego zloza ,,Bolestawice III”,
podlegajacego ochronie na podstawie przepisow odregbnych;

3) fragmenty terenéw o symbolach KDD znajdujg si¢ na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla
ktorych ryzyko wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi Q=1%, wewnatrz ktorych obowiazuja przepisy
odrebne;

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) remonty, przebudowe drog i sieci infrastruktury technicznej mozna prowadzi¢ w istniejacych granicach
wlasnosci lub etapami w liniach rozgraniczajgcych wyznaczonych na rysunku planu;

2) ustala si¢ docelowa szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4 m do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ zwickszenie szerokosci, o ktérej mowa w pkt 2 pod narozne $cigcia linii rozgraniczajacych
w miejscach skrzyzowan z innymi drogami, zgodnie z rysunkiem planu;

4) obowiazuje przekrdj ulic jednojezdniowy, o dwdch pasach ruchu;

5) chodniki oraz krawegzniki wydzielajace jezdni¢ nalezy ksztaltowaé w sposob umozliwiajacy ruch oséb
niepelnosprawnych i 0s6b z wozkami dla dzieci;

6) dopuszcza si¢:

a) brak wyodrgbnionej jezdni i chodnika (realizacj¢ nawierzchni jednoprzestrzennej, w formie ciaggu pieszo-
jezdnego),

b) etapowa realizacj¢ poszerzenia drog do ustalonych linii rozgraniczajacych,

c) lokalizacj¢ elementow uspokojenia ruchu, takich jak: poprzeczne progi spowalniajace przejazd
pojazdow, gazony, zielence i wyspy zwezajace lub wyginajace pas przeznaczony dla ruchu pojazdow,

d) lokalizacje Sciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni urzadzonej, urzadzen obstugi komunikacji
zbiorowe;j,

e) rozbudowe, przebudowe i likwidacje istniejacej infrastruktury techniczne;j,
f) lokalizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
7) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych,
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b) w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzgledni¢ istniejace urzadzenia melioracyjne i zapewni¢ im
prawidtowe uzytkowanie.

9. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartoS$ci
nieruchomosci: dla terenéw o symbolu KDD ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 0,1%.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1IKDW do 32KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog wewngtrznych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

b) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

c) zielen urzadzona,

d) zielen izolacyjna.

2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: tereny o symbolach KDW
znajdujg si¢ w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 "Niecka Zewnetrznosudecka
Bolestawiec", wewnatrz ktorego wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

1) czes$¢ terendw o symbolach KDW znajduje si¢ w zasiggu strefy obserwacji archeologicznej, wyznaczonej
dla miejscowosci o wczesnej metryce historycznej, w obrgbie ktorej obowigzuje przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w granicach terenu oznaczonego symbolem 22 KDW, w miegjscu oznaczonym na rysunku planu, znajduje
si¢ stanowisko archeologiczne, ktore podlega ochronie na podstawie przepisow odrebnych.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
3) jako tereny przestrzeni publicznej ustala si¢ tereny o symbolach KDW;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie no$nikow reklamowych itablic informacji turystycznej stanowigcych
elementy systemu informacji wizualnej, urzadzen technicznych, infrastruktury technicznej i zieleni, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zgodnie z ust. 8.
6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie ustala sig.

7. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub poszerzenia do docelowych parametréw istniejacych
ulic dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terendw, bez mozliwosci wprowadzania
trwatych obiektow budowlanych, oraz realizacji nowych ogrodzen, uniemozliwiajgcych docelowa
realizacje¢ ustalen planu;

2) fragmenty terenéw o symbolach KDW znajduja si¢ na obszarach szczegélnego zagrozenia powodziowa,
dla ktorych ryzyko wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi Q=1%, wewnatrz ktérych obowiazuja
przepisy odrebne.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) remonty, przebudowe drog i sieci infrastruktury technicznej mozna prowadzi¢ w istniejacych granicach
wlasnos$ci lub etapami w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu;

2) ustala si¢ docelowg szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 4 m do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ zwickszenie szerokosci, o ktorej mowa w pkt 2 pod narozne $cigcia linii rozgraniczajacych
w miejscach skrzyzowan z innymi drogami, zgodnie z rysunkiem planu;
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4) dopuszcza sig:
a) rozbudowe, przebudowe i likwidacje istniejacej infrastruktury techniczne;j,
b) lokalizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) etapowa realizacj¢ poszerzenia drog do ustalonych linii rozgraniczajgcych,

d) brak wyodrebnionej jezdni i chodnika (realizacj¢ nawierzchni jednoprzestrzennej, w formie ciggu pieszo-
jezdnego),

e) lokalizacje elementéw uspokojenia ruchu, takich jak: poprzeczne progi spowalniajace przejazd
pojazddw, gazony, zielence i wyspy zwezajace lub wyginajace pas przeznaczony dla ruchu pojazdow,

f) lokalizacj¢ $ciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni urzadzonej, urzadzen obstugi komunikacji
zbiorowe;.

9. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci: dla terenow o symbolu KDW ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 0,1%.

§ 24. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolami od 1CPJ do 9CPJ:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ciagow pieszo-jezdnych rozumiane jako pas terenu przeznaczony dla
ruchu pieszych, dojazd do posesji pojazdow wlascicieli, stuzb komunalnych i porzadkowych wraz ze
sciezkami rowerowymi, ktore sg zarzadzane 1 utrzymywane przez wtasciciela terenu lub jego zarzadcg;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
b) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen urzadzona, zielen izolacyjna.

2. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: tereny o symbolach CPJ znajduja
sie¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 317 "Niecka Zewnetrznosudecka Bolestawiec" —
wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie ustala
sie.
4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) jako tereny przestrzeni publicznej ustala si¢ wszystkie tereny o symbolu CPJ;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie no$nikow reklamowych itablic informacji turystycznej stanowigcych
elementy systemu informacji wizualnej, urzadzen technicznych, infrastruktury technicznej i zieleni, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ docelowa szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 3 m do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) obowiazuje przekrdj ulicy jednojezdniowy, o dwdch pasach ruchu;

3) chodniki oraz krawegzniki wydzielajace jezdni¢ nalezy ksztattowa¢ w sposdb umozliwiajacy ruch oséb
niepelmosprawnych i 0s6b z wozkami dla dzieci;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikéw, $ciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni urzadzonej, sieci
infrastruktury technicznej, urzadzen obstugi komunikacji zbiorowe;j;

5) dopuszcza si¢ zmian¢ parametrow oraz sposobu zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na drogg.

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie ustala si¢.
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7. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) czes¢ terenow o symbolach: 1CPJ, 2CPJ znajduje si¢ w zasiegu udokumentowanego ztoza ,.Bolestawice
117, podlegajacego ochronie na podstawie przepisow odrgbnych;

2)do czasu realizacji projektowanych odcinkow ciagéw lub poszerzenia do docelowych parametrow
istniejacych ulic dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terendw, bez mozliwosci
wprowadzania trwalych obiektow budowlanych, oraz realizacji nowych ogrodzen, uniemozliwiajacych
docelowa realizacj¢ ustalen planu;

3) fragmenty terendw o symbolach CPJ znajduja si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodziowego, dla
ktérego ryzyko wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi Q=1% oraz na obszarze szczeg6lnego zagrozenia
powodziowego, dla ktorego ryzyko wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi Q=10%, wewnatrz ktérych
obowiazuja przepisy odrebne.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) remonty, przebudowe drog i sieci infrastruktury technicznej mozna prowadzi¢ w istniejagcych granicach
wlasnosci lub etapami w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu;

2) ustala si¢ docelowa szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) ustala si¢ realizacj¢ nawierzchni jednoprzestrzennej;
4) dopuszcza sig:

a) rozbudowe, przebudowe i likwidacje istniejacej infrastruktury technicznej,

b) lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

¢) etapowa realizacj¢ poszerzenia drog do ustalonych linii rozgraniczajgcych,

d) lokalizacje elementow uspokojenia ruchu, takich jak: poprzeczne progi spowalniajace przejazd
pojazdéw, gazony, zielence i wyspy zwezajace lub wyginajace pas przeznaczony dla ruchu pojazdow,

e) lokalizacj¢ $ciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni urzadzonej, urzadzen obstugi komunikacji
zbiorowe;j.

9.Stawki procentowe, na podstawie ktéorych ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci: dla terendw o symbolu CPJ ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 0,1%.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1KS do 2KS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe tereny obstugi komunikacji - parkingi;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) zabudowa uslugowa,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

¢) drogi wewngtrzne,

d) zielen urzadzona, zielen izolacyjna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowg istniejgcych budynkéw zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z przepisami szczegélowymi uchwaty;

2) obowigzuje stosowanie kolorystyki harmonizujacej z otoczeniem oraz zblizonej do koloréw tradycyjnych
materiatow budowlanych, takich jak drewno, kamien, cegta, kamien naturalny i metal;

3) zakazuje si¢ stosowania okladzin elewacyjnych z tworzywa sztucznego (oblicowka imitujgca deskowanie
typu ,,siding”);

4) zakazuje si¢ na granicy z terenem drogi publicznej lokalizowania:
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a) ogrodzen pelnych iogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych — dopuszcza si¢
wylacznie betonowe stupki ipodmuréowki (w przypadku ogrodzen systemowych lub pokrytych
z zewnatrz okltadzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub okladzin imitujacych te
materiaty),

b) ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 1.50 m;
5) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
6) zakazuje si¢ lokalizowania garazy i budynkow gospodarczych w formie blaszanych kontenerows;

7) nie dopuszcza si¢ lokalizacji stanowisk postojowych dla przyczep samochodowych, kempingowych lub
podobnych pojazdow do prowadzenia dziatalnosci ustugowe;.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) lokalizowanie obiektow 1 urzadzen zaliczonych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
na $rodowisko i mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, na podstawie przepiséw
odrebnych;

2) w zakresie wlasciwej gospodarki odpadami obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrgbnych;

3) tereny o symbolach KS znajduja si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
317 "Niecka Zewnetrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz ktorego wody podziemne podlegaja ochronie na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) na terenach o symbolach KS nie ustala si¢ wymogu zachowania warto$ci dopuszczalnych poziomow hatasu
w Ssrodowisku;

5) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi,
telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrebnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie ustala
sie.
5. Obowiazujq nastepujace ustalenia dotyczace nosnikow reklamowych i obiektéw informacyjnych:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacji turystycznej stanowigcych elementy systemu informacji
wizualne;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam iszyldow na elewacjach budynkéw oraz innych no$nikow
reklamowych zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza o powierzchni tablicy nie wigkszej niz
10 m2.

6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie okresla sie.
7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nowa zabudowe¢ nalezy sytuowac zgodnie z okreslonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy:

¢) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej,
d) 0 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowe;j 1 ciggi pieszo-jezdne,

2) dla zabudowy istniejacej, wykraczajacej poza ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
niespelniajacej warunkoéw odno$nie zachowania odleglo$ci w stosunku do drég wynikajacych z przepiséw
odrebnych, dopuszcza si¢ remonty, nadbudowe, rozbudowe do parametréw ustalonych jak dla nowej
zabudowy, za wyjatkiem rozbudowy bryty budynku w kierunku drog;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 8 m;

4) geometria dachu:
a) dachy strome: dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne,
b) kat nachylenia potaci dachowych: w przedziale 10° - 45°,
¢) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
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d) pokrycie dachow stromych dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym z wylgczeniem
dachowki bitumicznej, w odcieniu czerwieni lub brazu,

e) dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace geometri¢ dachu, takie jak swietliki i lukarny;
5) gabaryty zabudowy:

a) uslugowej nie mniej niz 6 m x 6 m,

b) gospodarczej i garazowej nie mniej niz2 m x 2 m;
6) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych:

a) w przypadku budynku zwréconego $ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w strong granicy
sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie tej $ciany bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej, zzachowaniem odlegtosci zabudowy od droég oraz wyznaczonych nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) w przypadku przylegania do siebie budynkoéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej, obowigzuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektoéw w zakresie wysokosci,
kubatury i uksztattowania potaci dachowych,

c¢) forma architektoniczna nowych budynkow garazowych i gospodarczych powinna nawigzywaé do
dominujacej zabudowy zlokalizowanej na dziatce budowlane;j,

d) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych w formie kontenerow metalowych;
7) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 70%;
8) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 15%;
9) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,7;
10) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.
8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1) nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdow nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalne szerokos$ci frontu dziatki na 10 m;
3) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek na 250 m?;

4) granice dziatek nalezy wytycza¢é w stosunku do istniejacych lub projektowanych drog publicznych
1 wewnetrznych pod katem od 40 stopni do 140 stopni;

5)dopuszcza si¢ parametry inne niz ~ wymienione wpkt2i3 na cele infrastruktury technicznej,
komunikacyjnej i pod cele publiczne.

9. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ rozbudowe i lokalizowanie nowych obiektoéw liniowych i obiektow uzbrojenia terenu w liniach
rozgraniczajacych drog i w granicach dziatek drogowych z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i lokalizacje nowych obiektow liniowych i obiektow uzbrojenia terenu poza
terenami, o ktorych mowa w pkt 1, przy czym lokalizacja tych obiektoéw nie moze uniemozliwia¢
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem podstawowym;

3) ustala si¢ urzadzenie terendw w sposéb zapewniajacy dostep do istniejacych obiektéw liniowych
i obiektow uzbrojenia terenu w celach eksploatacyjnych i konserwacyjnych, z zastrzezeniem pkt 4;

4) zapewnienie dostepu, o ktorym mowa w pkt3 niejest wymagane jesli jego skutkiem bedzie
uniemozliwienie zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem podstawowym;

5)nowe obiekty liniowe iobiekty uzbrojenia terenu nalezy lokalizowa¢ w sposob zapewniajacy im
mozliwos¢ dostgpu w celach eksploatacyjnych i konserwacyjnych;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -60— Poz. 699

6) ustala si¢ powigzanie poszczegdlnych sieci zukladem zewngtrznym poprzez istniejace wodociagi,
instalacje kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz linie elektroenergetyczne;

7) powiagzanie obszaru z zewnetrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez system drog publicznych
i wewnetrznych;

8) ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd do terendw o symbolach KS od strony istniejacych i projektowanych drog publicznych,
wewngtrznych lub ciggdéw pieszo-jezdnych,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednych dzialek dla realizacji drog wewnetrznych i ciggow pieszo-
jezdnych, nieoznaczonych na rysunku planu, spetniajacych nastepujace warunki:

- dla dréog wewngtrznych minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz
10 m,

- dla ciggdéw pieszo-jezdnych minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza
niz 6 m,
- wydzielone drogi wewng¢trzne oraz ciggi pieszo-jezdne musza spelnia¢ wymagania dotyczace ochrony

przeciwpozarowej, w szczegoOlnosci dotyczacych placow manewrowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

¢) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ilo$ci nie mniejszej niz:

- dla lokali ustugowych — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej ushug
zlokalizowanych na dziatlce budowlanej z wylgczeniem powierzchni magazynowej, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe,

- liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob
ich realizacji zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) nawierzchni¢ naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich materiatow jak:
kostka granitowa lub betonowa, betonowe plyty pelne Iub azurowe, nawierzchnie bitumiczne,
utwardzone nawierzchnie zwirowe lub z uzyciem materiatdéw do nich podobnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:zaopatrzenie z sieci wodociggowej oraz indywidualnych ujec
wody;

10) w zakresie odprowadzenia i oczyszczenia §ciekow bytowych, komunalnych ustala si¢:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow
z dopuszczeniem rozwiazan indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi z zastrzezeniem lit. b,

b) Scieki powstajace w wyniku dziatalno$ci ustugowej i rzemie$lniczej nalezy zneutralizowaé na terenie
inwestora przed ich odprowadzaniem do kanalizacji sanitarne;j;

11) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do gruntu w obrebie wiasnych dziatek budowlanych,
W sposob nie zmieniajacy stosunkéw wodnych na sgsiednich dziatkach budowlanych,

b) zaleca si¢ retencjonowanie wod opadowych iroztopowych z dachoéw i tarasoéw budynkow w celu ich
gospodarczego wykorzystania,

¢) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terendw utwardzonych,

d) w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzgledni¢ istniejace urzadzenia melioracyjne i zapewni¢ im
prawidtowe uzytkowanie;

12) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikow zlokalizowanych na dziatce budowlanej z zastrzezeniem lit.
b,

b) w przypadku realizacji sieci gazowej zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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13) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych
si¢ brakiem lub niska emisja substancji szkodliwych,

b) dopuszcza si¢ tworzenie lokalnych sieci cieptowniczych;
14) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia,
dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z odnawialnych zrédet, w tym lokalizacje paneli fotowoltaicznych,
za wyjatkiem turbin wiatrowych, w urzadzeniach wytwarzajacych energi¢ o mocy nieprzekraczajacej
40 kW,

b) ustala si¢ utrzymanie istniejacych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwosci ich
modernizacji lub likwidacji,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych, z zachowaniem warunkéw technicznych
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

15) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna:

a) ustala si¢ rozbudoweg linii kablowych telekomunikacyjnych w ciggach komunikacyjnych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami o lokalizacji sieci,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego zzakresu tacznosci publicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

11. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci: dla terendw o symbolach KS ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 0,1%.

§26. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1IT wustala sie: przeznaczenie podstawowe — tereny
infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia nie mogg powodowacé
ponadnormatywnego oddzialywania na srodowisko.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie ustala
sie.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forme obiektu i jego gabaryty nalezy dostosowac do parametréw technicznych urzadzenia;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikow, miejsc postojowych, zieleni urzadzonej i matej architektury;
3) dopuszcza si¢ trwate ogrodzenie terenu,
4) obowiazuja przepisy odrebne.
6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1) nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalne szerokos$ci frontu dziatki na 2 m;
3) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek na 4 m?;

4) granice dzialek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drog publicznych
i wewngtrznych pod katem od 5 stopni do 175 stopni;

5) dopuszcza si¢ parametry inne niz wymienione w pkt 2 i 3 na cele infrastruktury komunikacyjne;j.
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7. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: teren o symbolu: 11T znajduje si¢ w czesci na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
dla ktérego zagrozenie powodzig jest Srednie iwynosi Q=1% oraz obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia, dla ktorego zagrozenie powodzig jest wysokie i wynosi Q=10%, wewnatrz ktérych obowiazuja
przepisy odrebne.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i likwidacje istniejgcej infrastruktury techniczne;j;

2) ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu: dojazd do terenu o symbolu IT od strony
istniejacych drog publicznych.

9. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci: dla terenow o symbolu IT ustala si¢ stawke¢ procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 0,1%.

§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen izolacyjna,

b) drogi gospodarcze,

c) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) zbiorniki icieki wodne, ktorych realizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki gruntowo- wodne
obszarow przylegtych,

e) obiekty malej architektury,
f) wyznaczenie szlakow turystycznych i $ciezek rowerowych wraz z ich niezbednym oznakowaniem.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala sig.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: tereny o symbolach ZP znajduja
si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 "Niecka Zewngtrznosudecka
Bolestawiec", wewnatrz ktérego wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej: nie ustala
si¢.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) jako tereny przestrzeni publicznej ustala si¢ teren o symbolu: 1ZP;

2) wewnatrz terenéw przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacji turystycznej
stanowiacych elementy systemu informacji wizualnej oraz reklam iszyldow o powierzchni pojedynczej
tablicy nie wigkszej niz 4m?>.

6. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) przez teren oznaczony 1ZP przebiega gazociagg wysokiego ci$nienia DN 300 PN 6.3 MPa, a cze$¢ tego
terenu znajduje si¢ w zasiggu strefy kontrolowanej w/w gazociagu, wyznaczonej przez odleglosci
bezpieczne przewidziane w przepisach odrgbnych i normach branzowych - 20 m od osi gazociaggu, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu;

2) w granicach strefy kontrolowanej, o ktorej mowa w pkt 1 wystepuja ograniczenia zagospodarowania terenu
wynikajace z przepisow odrebnych;

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i likwidacje istniejgcej infrastruktury techniczne;j;
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2) nalezy zapewni¢ dostep dla potrzeb eksploatacyjnych i konserwacyjnych do istniejacych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie¢ oplate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci: dla terenéw o symbolu ZP ustala si¢ stawke procentows stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 0,1%.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 1WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych srodladowych;
2) przeznaczenie uzupehniajace, nie naruszajace przepisow odrgbnych w zakresie ochrony wod:
a) obiekty i urzadzenia melioracyjne,
b) przeprawy wodne,
¢) obiekty i urzadzenia hydrotechniczne,
d) zielen urzadzona,
e) zielen izolacyjna,
f) drogi gospodarcze,
g) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
h) obiekty matlej architektury,
1) wyznaczenie szlakow turystycznych i $ciezek rowerowych wraz z ich niezbednym oznakowaniem.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala sig.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ obowigzek zapewnienia mozliwosci swobodnego dostepu do wod publicznych na potrzeby
powszechnego korzystania iwykonywania robot zwigzanych zutrzymaniem tych wod przez ich
administratora;

2) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodziowego, dla ktorego ryzyko powodzi jest srednie i wynosi
Q=1% oraz obszarze szczegdlnego zagrozenia powodziowego, dla ktérego ryzyko wystgpienia powodzi
jest wysokie i wynosi Q=10% obowiazuja przepisy odrgbne.

4. Szczegéltowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie okresla si¢.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i likwidacje istniejacej infrastruktury technicznej;

2) nalezy zapewni¢ dostep dla potrzeb eksploatacyjnych i konserwacyjnych do istniejacych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci: dla terenow o symbolu WS ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 0,1%

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KK ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny linii kolejowych;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) obiekty i urzgdzenia infrastruktury kolejowe;j,

b) drogi wewngtrzne,

¢) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

d) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
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e) zielen urzadzona,
f) zielen izolacyjna.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie ustala sig.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
sig.
4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m;

3) dopuszcza si¢ zmiang parametrow oraz sposobu zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1) nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek na 1 m?.

7. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: zakazuje si¢ lokalizacji obiektow nie zwiazanych z transportem kolejowym.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i likwidacj¢ istniejacej infrastruktury technicznej.

9.Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci: dla terenéw o symbolu 1KK ustala si¢ stawke procentowg shuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 0,1%.

10. Granice terenow zamknietych oraz ich stref ochronnych:
1) teren oznaczony symbolem 1KK jest terenem zamknietym;
2) dla terenu zamknigtego, o ktorym mowa w pkt 1 nie wyznaczono strefy ochronne;j.

DZIAL II1.
Ustalenia koncowe

§ 30. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bolestawiec.
§ 31. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
B. Uziej
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XIX/171/17
Rady Gminy Bolestawiec z dnia 1 lutego 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Bolestawice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. 22016 1., poz. 4461 1579) oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z2016 1., poz. 778, 904, 961, 12501 1579) Rada Gminy Bolestawiec rozstrzyga co
nastepuje:

§ 1. 1. Nie uwzglednia si¢ w czgsci uwagi wniesionej przez Pana Jozefa Ostrowskiego, w zakresie
przeznaczenia catej dziatki rolnej nr 589 na cele budowlane.

2. Uzasadnienie: Uwaga nie uwzgledniona w czegs$ci ze wzgledu na konieczno$¢ poszerzenia drogi
powiatowej. Pozostata czgS¢ dziatki zostala przeznaczona pod zabudowe zagrodowa imieszkaniowg
jednorodzinng.

§ 2. 1. Nie uwzglednia sie w czesSci uwagi wniesionej przez Pana Adama Muniaka, w zakresie przebiegu
drogi lokalnej oraz sprzeciwu przeznaczenia dziatki nr 674/4 pod teren komunikacji

2. Uzasadnienie: Przebieg drogi wynika z ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bolestawiec. Ponadto, dziatka nr 674/4 lezy w granicach strefy
kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia, co wyklucza mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy.

§ 3. 1. Nie uwzglednia si¢ w czgsci uwagi Mieszkancow wsi Dobra 1 Bolestawice wniesionej pismem z dnia
21.11.2014 r., w zakresie wprowadzenia zakazu lokalizacji nowych inwestycji hodowlanych na terenie 3RU.

2. Uzasadnienie: Uwaga nie uwzgledniona w czgéci dotyczacej dziatek nr 524/2, 524/4, 524/5 1 528/2, na
ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ hodowlana i pozwalat na nig dotychczas obowigzujacy plan miejscowy.

§ 4. 1. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej przez Panig Elzbiete Praczyk, dotyczacej ustalenia na terenach
oznaczonych symbolami 6ZI oraz 7ZI (dziatka nr 571/2) obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig (Q1%),
co uniemozliwia przeznaczenie dzialki na cele budowlane oraz zakwestionowanie granic tych obszarow.

2. Uzasadnienie: Zasiggi obszarow zagrozonych powodzia zostaly wyznaczone na podstawie map
zagrozenia powodziowego, przekazanych przez dyrektora RZGW i uzgodnione przez w/w organ. Wojt Gminy
sporzadzajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zobligowany jest do uwzglednienia w/w
materialow bez prawa ingerencji w ich tres¢.

§ 5. 1. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej przez Panig Wiestawe Sikore, dotyczacej zmiany klasyfikacji
gruntow le$nych na nielesne w granicach dziatek nr 638/4, 683/7 1 638/8 w zwiagzku z zamiarem budowy domu.

2. Uzasadnienie: W ewidencji gruntow dzialtki wskazane wuwadze stanowia lasy. Zmiana ich
przeznaczenia na cele nielesne w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego moze by¢ dokonana
wylacznie po uzyskaniu zgody w trybie przepisow ustawy o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych, co z kolei
wymagaloby powtdrzenia w znacznym zakresie procedury planistycznej.

§ 6. 1. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej przez Pana Piotra Kuslinskiego, dotyczacej sprzeciwu wobec
wyznaczenia w granicach dzialek nr 571/3, 571/5, 571/6 1571/7, obrgb Bolestawice, obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

Uzasadnienie: Zasiggi obszaréw zagrozonych powodzig zostaly wyznaczone na podstawie map
zagrozenia powodziowego, przekazanych przez dyrektora RZGW 1iuzgodnione przez w/w organ. Wojt
Gminy sporzadzajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zobligowany jest do uwzglednienia
w/w materiatow bez prawa ingerencji w ich tres¢.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XIX/171/17
Rady Gminy Bolestawiec z dnia 1 lutego 2017 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1190 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z2016r, poz.44611579), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 12501 1579) Rada
Gminy Bolestawiec postanawia co nastgpuje.

1.Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wsi Bolestawice
przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji iinzynierii, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy:

a) przebudowa/rozbudowa drog istniejacych,
b) przebudowa/rozbudowa istniejacych sieci,
¢) budowa nowo wydzielonych drég,
d) budowa nowych sieci.
2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze §rodkow
pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze z innych $rodkéw zewngetrznych.
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