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UCHWALA NR XXXV1/299/17
RADY GMINY PODGORZYN

z dnia 26 stycznia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 556/1 i 556/2
polozonych przy ulicy Brzezie Karkonoskie 19 w Milkowie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 r. poz. 778, 904, 961, 1250 i 1579) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 4461 1579), w zwigzku z uchwalag Nr XLIX/368/14
Rady Gminy Podgérzyn z dnia 11 wrzeSnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 556/1 i556/2 potozonych przy ulicy Brzezie
Karkonoskie 19 w Mitkowie, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Podgoérzyn, uchwalonego uchwata XLII/417/2002 Rady Gminy
Podgorzyn z dnia 28 wrzesien 2002 roku, z pézn. zm., Rada Gminy Podgérzyn uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 556/1 i 556/2
polozonych przy ulicy Brzezie Karkonoskie 19 w Mitkowie, zwany dalej planem, obejmujacy obszar
przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, bedacy integralng czescig planu i stanowiacy zatacznik nr 1
do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych stanowi zalacznik nr 3 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecia, o ktorych mowa w ust. 2 i 3, nie stanowig ustalen planu.
5. Zasady techniki zapisu planu miejscowego:
1) ustalenia tekstu planu sktadajg si¢ z:
a) przepisow ogolnych - Rozdziat 1,
b) ustalen ogodlnych dla catego obszaru objetego planem - Rozdziat 2,
C) ustalen szczegdtowych dla terendéw - Rozdziat 3,
d) przepiséw koncowych - Rozdziat 4;
2) oznaczenia terenéw w planie zdefiniowano w nastepujacy sposob:

a) duze litery oznaczaja symbol przeznaczenia terenu,
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b) liczba przed symbolem przeznaczenia terenu oznacza kolejny numer terenu o tym samym przeznaczeniu.
6. Oznaczenia graficzne na rysunkach planu:
1) obowigzujace oznaczenia planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) symbol terenu,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy,
e) szpaler drzew,
2) oznaczenie informacyjne: granica administracyjna gminy.
§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) aktywnos$¢ gospodarcza - tereny dziatalno$ci zwigzanej z produkcja irzemiostem, tereny sktadoéw
i magazynow;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia zabudowy ograniczajaca fragment terenu, na ktérym dopuszcza
si¢ wznoszenie nadziemnych czg¢sci budynkoéw, obowigzujaca na calej wysokosci elewacji; linia
ta nie dotyczy: balkonow iwykuszy do 1,5 m przed lini¢ zabudowy, gzymséw, okapow, schodow
terenowych, pochylni, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementéw odwodnienia, zdobien elewacji
i innych podobnych;

3) przeznaczenie podstawowe terenu - cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra przewaza na danym terenie,
W granicach danej nieruchomosci gruntowej;

4) przeznaczenie uzupelniajace terenu - czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora uzupelnia przeznaczenie
podstawowe, w granicach danej nieruchomosci gruntowej;

5) szpaler drzew - pojedynczy lub podwodjny szereg drzew, ktorego przerwanie jest mozliwe
na skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

6) ustugi - dziatalno$¢ gospodarcza z zakresu ustug handlu w obiektach o powierzchni sprzedazy nie wigkszej
niz 2000 m?, dzialalno$¢ wytworcza, zawodowa i $wiadczenie innych ustug, w tym ustug sportu i rekreacji
oraz ustug turystycznych.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow i ich symbole:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej, ustug i aktywnosci gospodarczej: IMN-U-AG i 2MN-U-AG;
2) tereny zieleni: 1Z i 2Z.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem

§ 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zakazuje si¢ realizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow dotyczacych
ochrony srodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 2. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w przypadku odkrycia obiektow
archeologicznych obowigzuje wymodg przeprowadzania badan archeologicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 3. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgce;j,

b) 100 m? dla ushug,

¢) 2 m? dla uzbrojenia terenu;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 10 m dla ustug,
¢) 1 m dla uzbrojenia terenu;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego - w przedziale pomigdzy 10° a 100°.

§ 4. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i obstugi komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjng terenow nalezy zapewni¢ w oparciu 0 podstawowy system drog publicznych
oraz wewngtrznych stuzacy powigzaniom drogowym wewngtrznym i zewnetrznym;

2) dojscia i dojazdy dopuszcza si¢ na wszystkich terenach wymienionych w § 3;

3) obowigzuje minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania pojazdow, towarzyszaca poszczegdlnym
przeznaczeniom terenu, zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
- dla ustug - 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j,
- dla aktywnosci gospodarczej - 4 miejsca postojowe na 10 stanowisk pracy;

4) miejsca postojowe, 0 ktorych mowa w pkt 3, nalezy sytuowa¢ na terenie, na ktorym usytuowany
jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza;

5) obowigzuje wyznaczenie miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie¢ sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty budowlane znig zwigzane
na wszystkich terenach, pod warunkiem zgodnos$ci z ustaleniami szczegétowymi planu oraz przepisami
odrgbnymi;

2) sieci infrastruktury technicznej obowigzujg jako podziemne, z wyjatkiem tych elementéw sieci, ktore
ze wzgledow technicznych i zgodnie z przepisami odrebnymi wymagaja sytuowania nadziemnego;

3) zapewnienie dostepu dla potrzeb eksploatacyjnych i konserwacyjnych do istniejacych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuje zaopatrzenie z sieci wodociggowej;
5) w zakresie odprowadzania $ciekéw obowigzuje:
a) odprowadzenie Sciekdéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) do czasu realizacji sieci sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do tymczasowych szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych,

¢) dopuszcza si¢ oczyszczalnie przydomowe;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych obowigzuje:
a) odprowadzenie wod opadowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych z dachéw itarasow  budynkow w celu ich
gospodarczego wykorzystania i dalszej infiltracji do gruntu w obrebie dziatki,

C) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe iroztopowe terendw zabudowanych
i utwardzonych,

d) utwardzenie i skanalizowanie terenéow, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami,
0 ktorych mowa w lit. c;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz;
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a) budowa dystrybucyjnej sieci gazowej,
b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych;
8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzuje:
a) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej i lokalnych zrodet ciepta,

b) wymog stosowania do celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami
emisyjnymi, a takze energii elektrycznej, stonecznej i geotermalnej o mocy nieprzekraczajacej 100kW,
lub urzadzen do niskoemisyjnych technologii spalania;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obowiazuje:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych $redniego
i niskiego napigcia, a takze z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,

b) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terendw,
jako obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe,

c) dopuszcza si¢ skablowanie istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

10) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: ustala si¢ realizacje sieci teletechnicznej, zgodnie
Z zapotrzebowaniem zwigzanym z rozZwojem nowych inwestycji;

11) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 6. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace sposobu usytuowania obiektow budowlanych
w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci,
kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy zSgsiednig dziatkg budowlang
lub bezposrednio przy granicy;

2) kolorystyka elewacji, zblizona do kolorow tradycyjnych, lokalnych materiatéw budowlanych, takich jak:
drewno, kamien i cegta lub w odcieniach pasteli, z wykluczeniem jaskrawej kolorystyki;

3) pokrycie dachéw spadzistych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dachowka lub materiatem
imitujacym dachéwke, w kolorze ceglastym, szarym lub brgzowym.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN-U-AG i2MN-U-AG obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- ustugi,
- aktywnos$¢ gospodarcza,

b) uzupehiajace:
- zielen,
- wody powierzchniowe $rodladowe,
- ciggi piesze 1 rowerowe,
- infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: budynek mieszkalny jednorodzinny wytacznie jako
wolno stojacy;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 681

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu:
- na terenie IMN-U-AG - od pdtnocy 5 m od linii rozgraniczajace;j,
- na terenie 2MN-U-AG - od zachodu 6 m od linii rozgraniczajacej;
b) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,1
- maksymalna - 1,2,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalna wysokos¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu - 12 m,

f) geometria dachu - dachy spadziste, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 60°,
g) obowiazuje szpaler drzew wskazany na rysunku planu;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd do terenu 1IMN-U-AG od ulicy Brzezie Karkonoskie, usytuowanej poza granicami obszaru
objetego planem,

b) dojazd do terenu 2MN-U-AG od ulicy Bocznej, potozonej w gminie Karpacz iod ulicy Brzezie
Karkonoskie, usytuowanych poza granicami obszaru objetego planem;

5) stawka procentowa - okreSla sie wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 2. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z i 2Z obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zielen,
b) uzupehiajace:
- wody powierzchniowe srodlagdowe,
- ustugi sportu i rekreacji, z zastrzezeniem pkt 2,
- ciggi piesze 1 rowerowe,
- infrastruktura techniczna;
2) ustugi sportu i rekreacji wytacznie jako terenowe urzadzenia sportowe;

3) stawka procentowa - okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ opfate,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na 0,1% wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 1. Traci moc uchwata Nr XX1/163/12 Rady Gminy Podgorzyn z dnia 20 czerwca 2012 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Mitkow w Gminie Podgoérzyn —
obszar planistyczny ,,A” (Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 17 wrze$nia 2012 r. poz. 3158) na obszarze objetym
planem.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Podgorzyn.
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§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Podgorzyn:
H. Kacprzak
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALEK NR 556/1 1 556/2 POLOZONYCH
PRZY ULICY BRZEZIE KARKONOSKIE 19 W MILKOWIE
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Gléwny projektant:

mgr Inz, Katarzyna Cyran Z-450
e-mail: katarzynacyran@gmail.com
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Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr XXXV1/299/17
Rady Gminy Podgorzyn

z dnia 26.01.2017 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestizennego dla
dzialek nr 556/1 1 556/2 polozonych przy ulicy Brzezie Karkonoskie 19 w Milkowie. nie rozstizyga
sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr XXXVI1/299/17
Rady Gminy Podgérzyn

z dnia 26.01.2017 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji. zapisanych w planie. inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej. ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej. ktore naleza do zadan wlasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy. w tym ze srodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej. a
takze ze srodkéw zewnetrznych.
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