DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 29 grudnia 2017 r. Elektronicznie podpisany przez:

Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wroctawiu

Data: 2017-12-29 12:07:33

Poz. 5599

UCHWALA NR XXXIV/641/17
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 21 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
przy ul. Wroclawskiej i Polnej w pélnocno-zachodniej czesSci wsi Tyniec nad Sleza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1875) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2017r. poz.1073) w zwiazku zuchwata Nr XXI/386/16 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
29 listopada 2016r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Wroctawskiej i Polnej w poétnocno-zachodniej czgsci wsi Tyniec
nad Sleza oraz po stwierdzeniu, Ze nienarusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonym przez Rade Gminy Kobierzyce uchwata
Nr XVIII/330/16 z dnia 19 sierpnia 2016r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy
ul. Wroctawskiej i Polnej w pomocno-zachodniej czeéci wsi Tyniec nad Sleza, zwany dalej planem,
ktéry obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu wskali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1
do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2
do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

4. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektéw okre§lonych
w pkt od 1 do 4, w planie nie okresla sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

3) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
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1) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ ogédt podziemnych i nadziemnych budowli i obiektow
liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekow i1iwdd opadowych, zaopatrzeniu
w energie elektryczng, gaz i cieplo oraz tacznosci i telekomunikaciji;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okre§lonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych,
niebedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami;

3) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, ramp zewngtrznych, daszkow,
markiz,

¢) wystepoéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego,
d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, wiaty, pergole);

4) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie oraz na poszczegdlnych dziatkach budowlanych;

5) przeznaczenie uzupehniajace terenu — nalezy przez to rozumiec rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore jedynie uzupehliajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na zasadzie braku
konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym zich sasiedztwa, przy czym powierzchnia
zabudowy budynkéw zwigzanych zuzupelniajacym przeznaczeniem terenu nie moze przekraczad
powierzchni zabudowy budynkow zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

6) teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem - zgodnie
z oznaczeniami graficznymi okre$lonymi w legendzie.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.
§ 3. 1. Integralng czescia uchwaty jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole przeznaczenia terenu;
5) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej;

6) strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow archeologicznych, rownoznaczna z obszarem ujetym
w wykazie zabytkow.

3. Pozostale oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne lub sugerujace okre$lone rozwigzania
przestrzenne.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu: uslugi publiczne - tereny przeznaczone
pod lokalizacje budynkow uzytecznosci publicznej, szczegodlnie z zakresu:

1) ustugi o$wiaty, nauki, kultury;
2) uslugi zwigzane z ochrong przeciwpozarowsg;

3) zdrowie i opieka spoteczna — tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ przychodni, poradni, ambulatoriow,
osrodkow zdrowia, gabinetow lekarskich, zaktadow rehabilitacji leczniczej, szkot rodzenia, ztobkow;

4) sport irekreacja — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow stuzgcych prowadzeniu dziatalnosci
ustugowej z zakresu publicznych ustug sportu i rekreaciji;

5) administracja publiczna;

6) komunalna zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw stuzace ochronie i ksztattowaniu tadu
przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalno$ci, ktorej negatywne oddzialywanie moze
przekroczy¢ granice nieruchomosci;

2) wyznacza si¢ wymoOg zachowania poziomdéw hatasu nie wigkszy niz okre§lony w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony $rodowiska, na terenach oznaczonych symbolem 1UP, jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3)ustala si¢ =zakaz odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekéw do gruntu, wod gruntowych
oraz powierzchniowych;

4) przed podjeciem dziatalnoSci inwestycyjnej ustala si¢ obowiazek zdjecia warstwy prochniczej z czesci
terenow przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastepnie odpowiednie
jej zagospodarowanie.

§ 7. Zasady ksztattowania krajobrazu okreslajg przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej,
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) w strefie ,,B” ochrony konserwatorskie;j:

a) nowa 1 przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycjg przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej — uksztaltowania
bryty, w tym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatow
architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podzialdéw otworéw okiennych i drzwiowych, materiatu
oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy danej miejscowosci,

b) budynki dwukondygnacyjne o wysokosci do 10 m, druga kondygnacja w poddaszu, bryla na planie
prostokata,

c) w nowej lub przebudowywanej zabudowie nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie
nachylenia 35-45°, kryte dachdwka ceramiczng w kolorze ceglastym, matowym,

d) elewacje nalezy ksztaltowaé w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych we wsi
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie podzialow, detalu,
kolorystyki, uzytych materialdw elewacyjnych — wymagane elewacje tynkowane lub ceglane,

e) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding), jako materiatéw oktadzinowych,
f) nalezy stosowac kolory pastelowe, stonowane, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow,

g) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych - forma, materialem i wysoko$cia
ogrodzen nalezy nawigza¢ do lokalnych, historycznych ogrodzen,

h) obowiagzek zachowania i uzupetniania zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych,

i) umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezpo$rednio z danym obiektem stanowigcych
na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione - dopuszczalne jest umiejscawianie tablic
informacyjnych instytucji lub szyldow sklepow i zaktadow w miejscach na to wyznaczonych,
we wlasciwej, nie agresywnej formie,

Jj) zakaz prowadzenia napowietrznych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych,

k) elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposob uwzgledniajagcy zachowanie warto$ci
walorow krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego,

1) zakaz stawiania wolnostojacych silosow;
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2) w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow archeologicznych, rownoznacznej z obszarem ujgtym
w wykazie zabytkow: dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) istnicje mozliwos¢ odkrycia stanowisk archeologicznych, zasoéb ich ewidencji irejestru podlega
sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalne powierzchnie dzialek 1500m?;
2) minimalne szeroko$ci frontéw dziatek: 20m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60
do 120.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na obszarze obj¢tym planem, niezbednej dla obstugi
terenu, pod warunkiem zgodno$ci z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ modernizacj¢, przebudowe, rozbudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz zmian¢ przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, niezbednej dla obstugi terenu (m.in. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow itp.)
o parametrach innych niz okreslone w niniejszej uchwale oraz z zachowaniem warunkow wynikajacych
z przepisow odrebnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dopuszcza sig:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia,

b) zaopatrzenie w energic z odnawialnych zrodet energii, o mocy nie przekraczajacej 100 kW,
z wyltaczeniem elektrowni wiatrowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) ustala sie zaopatrzenie budynkéw w wode, z uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych, z:

- rozdzielczej sieci wodociagowej,
- indywidualnych uje¢ , o ktérych mowa w lit. ¢),
b) przewody sieci wodociagowej nalezy w miare mozliwosci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog,

c) ustala si¢ zakaz budowy wlasnych uje¢ wodociggowych zlokalizowanych na terenach inwestora
o glebokosci przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilo$ci powyzej 10 m? /dobe;

6) w zakresie odprowadzenia wdod opadowych: ustala si¢ wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej,
alternatywnie dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do gruntu lub magazynowanie w zbiornikach
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

a) obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikéw do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow;
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz: dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow;
9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

a) obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci 1 niskim stopniu emisji
zanieczyszczen,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celow grzewczych z odnawialnych Zrédet energii, o mocy
nie przekraczajacej 100kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.
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§ 11. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dla wszystkich terenow objetych planem, na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: ustugi publiczne;
2) uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) drogi wewnetrzne.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, w odleglosci:
a) 10 m, od pdétnocnej granicy terenu, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 6 m od zachodniej i wschodniej granicy terenu, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 7 pkt. 1 ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy, mierzona
od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie przekraczajaca 10 m;

3) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 7 pkt. 1 ustala si¢ dachy dwuspadowe, symetryczne
o nachyleniu potaci 35° - 45°, kryte dachéwka ceramiczng, w kolorze ceglastym, matowym;

4) wysoko$¢ budynkow gospodarczych 1igarazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 6 m.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 70%;

2) co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego;

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi 0,1;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 2,0.

4.Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowiagzuja nastgpujace ustalenia dotyczace wskaznikow
ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o ustalonych
w pkt. 1 parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 1 nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod infrastrukture techniczng
i drogi wewngtrzne.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na jeden komunalny lokal mieszkalny;
2) nie mniej niz 8 miejsc postojowych dla pozostatych ustug publicznych;

3) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci zgodnej z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.
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§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Kobierzyce:

E. Regulska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU POtOZONEGO PRZY UL. WROCLAWSKIEJ | POLNEJ
W POLNOCNO-ZACHODNIEJ CZESCI WSI TYNIEC NAD SLEZA

Zal cznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXXIV/641/17
ady Gminy Kobierzyce z'dnia 21 grudnia 2017 r.

~

WYRYS ZE STUDIUM_UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOBIERZYCE

“-t_-”'“u:-;..f . ’j ! 'l. \

UCHWALA NR XVIII/330/1 6 RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 19 sierpnia 2016 roku

eujod 18

LEGENDA:

OZNAGZENIA STANOWIAGE USTALENIA PLANU

% GRANICA OPRACOWANIA m "
LINIE RQZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNAGZENIU g
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRAGZALNE LINIE ZABUDOWY ¢

TEREN UStUG PUBLICZNYCH 0 10 20

| STREFA "B" OCHRONY KONSERWATORSKIEJ g m
REFA OCHRONY KONSERWATORSKIE] "OW" ZABYTKOW ARCHEOLOGIGZNYCH, _Ska'a %

ROWNOZNAGZNA Z OBSZAREM UJETYM W WYKAZIE ZABYT! skala 1:1000
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXXIV/641/17
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 21 grudnia 2017 1.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ul. Wroclawskiej
i Polnej w polnocno-zachodniej cze¢sci wsi Tyniec nad Sleza

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia
do publicznego wgladu Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2017 r.
poz. 1073).
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXXIV/641/17
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 21 grudnia 2017 1.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ]
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

W zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
przy ul. Wroctawskiej i Polnej w poinocno-zachodniej czesci wsi Tyniec nad Sleza, nie wystapia inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej stanowigce zadania wtasne gminy.
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