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UCHWALA NR XXXIV/640/17
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 21 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru drogi dojazdowej
w Srodkowej czesci wsi Szczepankowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017r.,
poz. 1875) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2017r. poz. 1073) w zwiazku zuchwata Nr XX/370/16 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
28 pazdziernika 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru drogi dojazdowej w srodkowej czeSci wsi Szczepankowice oraz po stwierdzeniu,
Zze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kobierzyce uchwalonym przez Rad¢ Gminy Kobierzyce uchwatag Nr XVIII/330/16 zdnia 19 sierpnia
2016r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru drogi dojazdowej
w srodkowej czgéci wsi Szczepankowice, zwany dalej planem, ktéry obejmuje obszar przedstawiony
na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2
do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektéw okreslonych
w pkt. od 1 do 3, w planie nie okresla si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) infrastruktura techniczna — og6t podziemnych inadziemnych budowli i obiektow liniowych stuzacych
zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekow i wdod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna,
gaz i cieplo oraz tacznosci 1 telekomunikacji;
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2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow oraz okreSlonych w ustaleniach planu rodzajéow budowli naziemnych, niebedacych liniami
przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami;

3) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajg¢ta przez budynek w stanie wykonczonym, przy czym
do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz,

c¢) wystepoéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego,
d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, wiaty, pergole);

4) przeznaczenie podstawowe terenu — funkcja wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi mozliwa
do realizacji na danym terenie oraz na poszczegolnych dziatkach budowlanych;

5) przeznaczenie uzupetniajace terenu — rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore jedynie
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na zasadzie braku konfliktu
z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym zich sasiedztwa, przy czym powierzchnia zabudowy
budynkow zwigzanych zuzupeklniajacym przeznaczeniem terenu nie moze przekracza¢ powierzchni
zabudowy budynkéw zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

6) teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem - zgodnie
z oznaczeniami graficznymi okre$lonymi w legendzie.

2. Pojgcia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.
§ 3. 1. Integralng czescia uchwaty jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbol okreslajacy podstawowe przeznaczenie terenu;
5) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej;
6) strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkdéw archeologicznej

3. Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne lub sugerujace okreslone rozwigzania
przestrzenne.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu: uslugi publiczne - tereny przeznaczone pod
lokalizacje budynkow uzyteczno$ci publicznej, szczegolnie z zakresu: sportu i rekreacji — tereny przeznaczone
pod lokalizacje obiektow stuzacych prowadzeniu dziatalnosci ustlugowej z zakresu publicznych ustug sportu
i rekreacji.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. Szczegotowe nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terendow stuzace
ochronie 1 ksztaltowaniu tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalno$ci, ktorej negatywne oddzialywanie moze
przekroczy¢ granice nieruchomosci;

2) wyznacza si¢ wymog zachowania poziomow hatasu nie wigkszy niz okre§lony w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony $rodowiska, na terenach oznaczonych symbolem 1UP, jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
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3)ustala si¢ =zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, wod gruntowych
oraz powierzchniowych;

4) przed podjeciem dziatalnos$ci inwestycyjnej ustala si¢ obowigzek zdjgcia warstwy prochniczej z czesci
terenéw przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie odpowiednie
jej zagospodarowanie.

§ 7. Zasady stuzace ksztaltowaniu krajobrazu okreslaja przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowiazuja nastepujace wymogi:

a) nowa 1 przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej — uksztattowania
bryty, w tym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatow
architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podzialéw otworéw okiennych i drzwiowych, materialu
oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy danej miejscowosci, wymagane zastosowanie
nawierzchni brukowanej kamiennej lub elementow betonowych imitujgcych bruk, w kolorze szarym,

b) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych - forma, materiatem i1 wysokoscia
ogrodzen nalezy nawiaza¢ do lokalnych, historycznych ogrodzen,

¢) obowigzuje zachowanie i uzupetnienie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych,

d) umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem stanowiacych na
obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione - dopuszczalne jest umiejscawianie tablic
informacyjnych instytucji lub szyldow sklepow i zaktadow w miejscach na to wyznaczonych,
we wlasciwej, nie agresywnej formie,

e) wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych linii elektroenergetycznych i linii
telekomunikacyjnych,

f) elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposob uwzgledniajacy zachowanie warto$ci
waloréow krajobrazowych i ochrone historycznego krajobrazu kulturowego,

g) zakaz stawiania wolnostojacych silosow;

2) w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow archeologicznych, réwnoznacznej z obszarem ujgtym
w wykazie zabytkow: dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) istnieje mozliwo$¢ odkrycia stanowisk archeologicznych, zaséb ich ewidencji i rejestru podlega
sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalne powierzchnie dziatek 500m?,
2) minimalne szerokoS$ci frontow dziatek 7m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60
do 120.

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendow i ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢: strefe (po 2,5m od osi linii) od napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia, w obrgbie ktorej obowiazuja:

1) zakaz sadzenia zieleni wysokiej;
2) zapewnienie dostepu i dojazdu, w tym cigzkim sprzgtem, do linii 1 stupow;
3) przepisy odrebne.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, obowigzujg nastepujace ustalenia:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem, niezbednej dla obstugi
terenu, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji obiektow 1iurzadzen infrastruktury
technicznej, niezbednej dla obstugi terenu (m.in. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow itp.)
o parametrach innych niz okre$lone w niniejszej uchwale oraz z zachowaniem warunkéow wynikajacych
z przepisow odrebnych;

3) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna dopuszcza sie:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia,

b) zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zZrodet energii, o mocy nie przekraczajacej 100 kW,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodge:

a) ustala sie zaopatrzenie budynkéw w wode, z uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych, z:

- rozdzielczej sieci wodociagowej,
- indywidualnych uj¢¢, o ktorych mowa w lit b),

b) ustala si¢ zakaz budowy wlasnych uje¢ wodociggowych zlokalizowanych na terenach inwestora
o glebokosci przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilo$ci powyzej 10 m* /dobe;

5)w zakresie odprowadzenia wod opadowych: ustala si¢ wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowe;,
alternatywnie dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do gruntu lub magazynowanie w zbiornikach
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

a) obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikéw do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz: dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow;
8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:

a) obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci 1iniskim stopniu emisji
zanieczyszczen,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie do celow grzewczych z odnawialnych zrédet energii, o mocy
nie przekraczajacej 100kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 12. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dla wszystkich terenéw objetych planem, na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: ustugi publiczne;
2) uzupetniajace:

a) zielen urzadzona,

b) drogi wewnetrzne,

¢) parkingi.

2.Na terenie, oktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegtosci: 10 m, od potnocnej granicy terenu, zgodnie z rysunkiem
planu;
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2) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe lub przebudowe budynkéw istniejgcych w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaty, ktorych lokalizacja nie spelnia wymagan, o ktérych mowa w pkt. 1, pod warunkiem
zachowania odlegtosci od drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa;

3) wysokos¢ zabudowy, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekraczac
10 m;

4) dachy dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°-45°, kryte dachowka ceramiczna, w kolorze
ceglastym, matowym;

5) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekracza¢ 5 m;

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 70%;

2) co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy winien zawierac si¢ od 0,1 do 0,5.
4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

2) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wilo$ci zgodnej z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Kobierzyce:

E. Regulska
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Zalgcznik Nri-de-Uchwaly Nr XXXIV/640/17
Rady Gminy Kobierzyce Z dnia-21.grudnia 2017 r.

UCHWALA NR XVIII/330/16 RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 19 sierpnia 2016 roku

LEGENDA:

OZNAGZENIA STANOWIAGE LSTALENIA PLANU

— GRANICA OPRACOWANIA
LINIE RQZGRANIC: CE TERENY O ROZNYM PRZEZNAGZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
TEREN USEUG PUBLICZNYCH
1STREFA "B" OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

EFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ "OW* ZABYTKOW WEOLOGICZNVCH,

skala 1:1000 -
&ww WWYKAZIE ZABYT}

NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SREDNIEGO NAPIECIA ZE STREF/
Z ZAKAZEM LOKALIZOWANIA BUDYNKOW PRZEZNACZONYCH NA STALY POBYT LUDZI
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXXIV/640/17
Rady Gminy Kobierzyce

z dnia 21 grudnia 2017 .

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru drogi dojazdowej
w Srodkowej czeSci wsi Szczepankowice

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wyltozenia
do publicznego wgladu Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017r.
poz. 1073).
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXXIV/640/17
Rady Gminy Kobierzyce

z dnia 21 grudnia 2017 .

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ]
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru drogi dojazdowej
w Srodkowej czesci wsi Szczepankowice, nie wystapig inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
stanowigce zadania wlasne gminy.
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