DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 29 grudnia 2017 r. Elektronicznie podpisany przez:

Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wroctawiu
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UCHWALA NR XXXIV/636/17
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 21 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
zagrodowej potozonych przy ul. Zernickiej w poludniowej cze$ci obrebu Tyniec Maly

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2017 r.,
poz. 1875) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2017r. poz.1073) w zwiazku zuchwata Nr XXI/389/16 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
29 listopada 2016r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendéw zabudowy zagrodowej potozonych przy ul. Zernickiej w potudniowej czeéci obrebu
Tyniec Maly oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonym przez Rade Gminy Kobierzyce uchwata
Nr XVIII/330/16 z dnia 19 sierpnia 2016r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenoéw zabudowy zagrodowej
polozonych przy ul. Zernickiej w potudniowej czesci obrebu Tyniec Maty, zwany dalej planem, ktory obejmuje
obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2
do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektéw okre§lonych
w pkt od 1 do 5, w planie nie okresla sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych;

3) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

4) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
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1) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ ogédt podziemnych i nadziemnych budowli i obiektow
liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekow i1iwdd opadowych, zaopatrzeniu
w energie elektryczng, gaz i cieplo oraz tacznosci i telekomunikaciji;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okre§lonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych,
niebedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami;

3) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz,

¢) wystepoéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego,
d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, wiaty, pergole);

4) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie oraz na poszczegdlnych dziatkach budowlanych;

5) teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem - zgodnie
z oznaczeniami graficznymi okre§lonymi w legendzie.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.
§ 3. 1. Integralng czg¢$cig uchwaty jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terenu;

5) strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkéw archeologicznych, rownoznaczna z obszarem ujgtym
w wykazie zabytkow.

3. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne lub sugeruja okre§lone rozwigzania
przestrzenne.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Szczegotowe nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terendow stuzace
ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dzialalno$ci, ktorej negatywne oddziatywanie moze
przekroczy¢ granice nieruchomosci;

2) stosownie do przepisow odrebnych, zwigzanych z dopuszczalnymi poziomami hatasu w $rodowisku
do nizej wymienionych rodzajow terenéw o zroznicowanych dopuszczalnych poziomach hatasu zalicza si¢
tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RM — jak dla terendw zabudowy zagrodowe;;

3)ustala si¢ =zakaz odprowadzania niecoczyszczonych S$ciekow do gruntu, wod gruntowych
oraz powierzchniowych;

4) przed podjeciem dziatalnos$ci inwestycyjnej ustala si¢ obowigzek zdjecia warstwy prochniczej z czesci
terené6w przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie odpowiednie
jej zagospodarowanie.

§ 6. Zasady ksztattowania krajobrazu okreslajg przepisy zawarte w rozdziale 3.
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§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej,
obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1) w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow archeologicznych, réwnoznacznej z obszarem ujetym
w wykazie zabytkow: dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi w obrgbie stanowiska
archeologicznego o numerze 25/98/82-27 AZP, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) istnieje mozliwos¢ odkrycia stanowisk archeologicznych, zasoéb ich ewidencji irejestru podlega
sukcesywnej weryfikacji i uzupetieniom.

§ 8. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem, niezbednej dla obstugi
terenu, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe, rozbudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji obiektow 1urzadzen infrastruktury
technicznej, niezbednej dla obstugi terenu (m.in. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow itp.)
o parametrach innych niz okre$lone w niniejszej uchwale niezbgdnej dla obstugi terenu, z zachowaniem
warunkow wynikajacych z przepisoOw odrebnych;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji drég wewnetrznych;
5) nowo wydzielane drogi wewnetrzne musza spetnia¢ warunki:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz: 10 m,

b) zapewnienia wymagan ochrony przeciwpozarowej, a w szczeg6lnosci dotyczacych placow
manewrowych,

c) ciagi pieszo-jezdne zaleca si¢ wyposazy¢ w progi lub inne urzadzenia spowalniajace ruch pojazdow
samochodowych,

d) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:
- dla drég z dwoma pasami ruchu — 2,5 m,
- dla drég jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5 m.
2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sig:
1) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna dopuszcza sie:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia,

b) zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrodet energii, o mocy nie przekraczajacej 100 kW,
z wyltaczeniem elektrowni wiatrowych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie budynkéw w wode, z uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych, z:

- rozdzielczej sieci wodociagowej,
- indywidualnych uje¢, o ktorych mowa w lit. b),

b) ustala si¢ zakaz budowy wiasnych uje¢ wodociggowych zlokalizowanych na terenach inwestora
o glebokosci przekraczajgcej 30 m i poborze wody w ilo$ci powyzej 10 m? /dobe;

3) w zakresie odprowadzenia wdod opadowych: ustala si¢ wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej,
alternatywnie dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do gruntu lub magazynowanie w zbiornikach
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
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a) obowiagzujg zasady okreslone w przepisach odr¢bnych,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikoéw do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ dostawe gazu z istniejgcej rozdzielczej sieci gazowej poprzez
jej rozbudowe na tereny planowanej zabudowy;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

a) obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawno$ci 1iniskim stopniu emisji
zanieczyszczen,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie do celow grzewczych z odnawialnych zrddet energii, o mocy
nie przekraczajacej 100kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 9. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
dla wszystkich terenéw objetych planem, na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
zabudowa zagrodowa.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wtasciciela lub wtadajacego terenem, wymaganych standardow
zamieszkiwania na terenach sasiednich w tym (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp.);

2) zakaz dziatalnosci zwigzanej z: peletowaniem stomy, obstuga i naprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi mechanicznych pojazdow rolniczych;

3) zakaz lokalizowania silosoéw;

4) zakaz przechowywania imagazynowania $ciekow 1odchodow zwierzecych, toksycznych s$rodkow
chemicznych, magazynowania paliw i substancji ropopochodnych, skladowania i utylizacji odpadow
komunalnych i niebezpiecznych;

5) zakaz lokalizowania w granicach dziatek obiektow hodowlanych dla zwierzat futerkowych oraz o obsadzie
wigkszej niz 5 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP).

3. Na terenie, o ktérym mowa wust. 1, obowiazujg nast¢pujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosci 10m od zachodniej iwschodniej granicy terenu
oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;

3) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych mierzona od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu
dachu nie moze przekracza¢ 12 m;

4) wysoko$¢ budynkoéw niemieszkalnych mierzona od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu
dachu, nie moze przekracza¢ 18 m;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ dla budowli — 25 m;
6) dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych form oraz pokry¢ dachow.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 25%;
2) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy winien zawierac si¢ w przedziale od 0 do 0,1.
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5.Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace wskaznikow
ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 15000 m? dla budynku zagrodowego;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dziatek budowlanych o ustalonych
w pkt 1 parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 1 nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek budowlanych
pod infrastrukture techniczng.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace minimalnej liczby
miejsc do parkowania pojazdow:

1) 2 miejsca postojowe na jedno gospodarstwo wliczajac w to garaze;

2) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wilo$ci zgodnej z przepisami
odrebnymi.

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
komunikacja publiczna: droga klasy L-lokalne;j.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 0,1 — 9 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Kobierzyce:

E. Regulska
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXXIV/636/17
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 21 grudnia 2017 1.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy zagrodowej potozonych
przy ul. Zernickiej w poludniowej czesci obrebu Tyniec Maly

Ze wzgledu na brak nieuwzglgdnionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia
do publicznego wgladu Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073).
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXXIV/636/17
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 21 grudnia 2017 1.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ]
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

W zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy
zagrodowej potozonych przy ul. Zernickiej w potudniowej czesci obrgbu Tyniec Maty, nie wystapia inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej stanowiace zadania wtasne gminy.
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