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UCHWALA NR XLI1/345/17
RADY MIEJSKIEJ GORY

z dnia 28 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Goéra, obreb
Chroéscina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2017, poz. 1875), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2017r. poz. 1073)
oraz w zwigzku zuchwatg Nr XXIV/183/16 Rady Miejskiej Gory z dnia 25 maja 2016 roku w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gora, obreb Chroscina,
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gora uchwalonego uchwata Rady Miejskiej Gory nr XL/272/13 z dnia 24 maja
2013 roku wraz ze zmiang, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu.

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gora, obreb
Chréscina, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku zmiany planu, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 1,
niniejszej uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 - rysunek zmiany planu — skala 1:2000;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa 1 niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy zmiany planu, przedstawione na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000, bedacy zalgcznikiem graficznym nr 1 do uchwaly Rady
Miejskiej Gory.

3) przepisach szczegélnych lub odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji
niniejszej uchwaty przepisy prawne wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,
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4) terenie— nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
w ktorego kazdym punkcie obowigzujg te same ustalenia,

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazac na danym terenie w ponad 50 %, wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe w mniej niz 50%,

7) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumiec¢ sposoby zagospodarowania terendw i obiektow,
do czasu realizacji podstawowej lub dopuszczalnej funkcji okreslonej w planie,

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdéra nie moze zostac
przekroczona usytuowaniem elewacji wszystkich budynkéw, dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy
przez okapy i gzymsy o nie wiecej niz 1,0 m, balkony, werandy, tarasy, schody zewnetrzne, wykusze
1 ganki o nie wigcej niz 2,0 m i na dlugosci nie wigkszej niz %2 szerokosci elewacji frontowej,

9) obowiazujacych liniach zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunkach zmiany
planu, okreslajaca usytuowanie podstawowej bryly budynku; lini¢ ta przekroczyé moga wysunicte
zadaszenia, przedsionki wej$ciowe, balkony i wykusze;

10) nieucigzliwych ustugach lokalnych- nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustug komercyjnych
lub publicznych zwiagzanych zobstugg zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, nie zaliczanych
do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, ktérych ucigzliwo$¢ mierzona zgodnie
z odrgbnymi przepisami nie przekracza swym zasi¢giem granic wlasnego terenu,

11) uslugach komercyjnych- nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow realizowane catkowicie
lub zprzewaga funduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinach dziatalnosci gospodarczej
pod warunkiem nie powodowania negatywnego oddziatywania- zaktocen srodowiska oraz konfliktow
sasiedzkich,

12) ustugach publicznych- nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendow i obiektow realizowane z udziatem
jakichkolwiek funduszy publicznych we wszelkich dziedzinach o charakterze ogolnospotecznym,

13) urzadzeniach towarzyszacych- nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane, garaze, budynki
gospodarcze, wiaty izadaszenia, mata architektur¢, oczka wodne o charakterze rekreacyjnym
lub ozdobnym oraz inne urzadzenia petnigce stuzebna rol¢ wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu
podstawowym lub uzupehiajacym.

2. Pojecia pozostale niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
1 szczegolnymi.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku zmiany planu sg:
1) granice obszaru objetego zmiang planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujaca linia zabudowy;

5) oznaczenia przeznaczenia terendw, zawierajagce symbole literowe i numery, wyrdzniajace je sposrod innych
terendw;

6) strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej;

7) strefa ochrony historycznego uktadu ruralistycznego;

8) strefa ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
9) obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

10) obiekty ujete w ewidencji zabytkow;

11) stanowiska archeologiczne;

12) granice terendw i obszarow gorniczych;
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13) granica obszaru Natura 2000 PLH020084 ,,Dolina Dolnej Baryczy”;
14) granica ,,Krzywinsko- Osieckiego” obszaru chronionego krajobrazu;

15) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig- obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (Q 10%);

16) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig- obszary, na ktérych prawdopodobiefstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q 1%);

17) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q
0,2%);

18) obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;

19) przebieg sieci elektroenergetycznej $redniego napigcia wraz ze strefa, w obrebie ktorej obowiazuja
ograniczenia uzytkowaniu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwigzania
przestrzenne i regulacyjne:

1) granica gminy Gora;
2) granica wojewodztwa;
3) numery drog wojewddzkich i powiatowych;
4) lokalizacja urzadzen elektroenergetycznych;
5) proponowany uktad dziatek.
§ 4. 1. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na brak potrzeb lub problematyki:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne.

§ 5. 1. Okresla sie nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w tym wolnostojacej i blizniaczej, w rozumieniu
przepisow odrgbnych), oznaczone symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug, przez co rozumie si¢ teren i zwigzane z nim
budynki o charakterze mieszkalnym (zabudowa jednorodzinna lub nie wiecej niz 2 mieszkania
towarzyszace) oraz ustugowym, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia, oznaczone symbolem
MNU;

3) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczonej symbolem RM;

4) tereny zabudowy uslugowej, przez co rozumie si¢ teren, na ktérym zlokalizowano obiekty i urzadzenia
przeznaczone do sprzedazy towarow 1$wiadczenia ustug, wraz zurzadzeniami towarzyszacymi
oraz zielenia, oznaczone symbolem Uj;

5) tereny uslug sakralnych i kultury, przez co si¢ rozumie zabudowe realizowana w ogolnym interesie
spotecznym stuzaca celowi podstawowemu z zakresu ustug sakralnych i kultury, oznaczone symbolem UK

6) tereny ustlug sportu irekreacji, zawierajace obiekty kubaturowe jak iterenowe wraz niezbgdng
infrastruktura techniczng, komunikacja, parkingami, zapleczem socjalnym, oznaczone symbolem US;

7) terenu aktywnosci gospodarczej oznaczone symbolem AG;

8) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, przez co rozumie
si¢ teren 1zwigzane znim budynki o charakterze mieszkalnym i gospodarczym, wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig, oznaczone symbolem RU,

9) tereny zieleni parkowej, oznaczone symbolem ZP;

10) tereny laséw, oznaczone symbolem ZL;
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11) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;
12) tereny woéd, oznaczone symbolem WS;

12) tereny urzadzen elektroenergetycznych- przez co rozumie si¢ teren, na ktérym zlokalizowano obiekty
oraz urzadzenia stuzace przesylowi energii elektrycznej, wraz zurzadzeniami towarzyszacymi
oraz zielenig, oznaczony symbolem E.

13) tereny urzadzen zaopatrzenia w wode, oznaczone symbolem W;
13) tereny drog (w rozumieniu przepiséw odrebnych), oznaczone symbolem:
a) KDG- dla drog klasy glownej,
b) KDL- dla drog klasy lokalnej,
c) KDD- dla drég klasy dojazdowe;,
d) KDPJ- dla ciagdéw pieszo- jezdnych.
§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowiazuja nastgpujace wymogi ochrony tadu przestrzennego
1 zasady jego ksztattowania:

1) ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana poprzez:
a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terenow,

b) przestrzeganie okreslonych planem funkcji istandardow przestrzennych, okreslonej skali i formy
zabudowy oraz wskaznikow wykorzystania 1 zagospodarowania terenow w obrebie obszaréw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

¢) zachowanie wolnego od zabudowy obszaru terendw rolnych i zieleni,

d) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenow zabudowy, warunkow
ochrony $rodowiska, ochrony i korzystania z walorow krajobrazowych $rodowiska na terenach objetych
planem.

2) dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia podstawowego, z wyjatkiem terenéw komunikacji, jako state
lub tymczasowe sposoby uzytkowania, formy zagospodarowania terenu i obiektow lokalizowanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi, obejmujace:

a) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,
b) sieci infrastruktury technicznej,
¢) znaki reklamowe i informacyjne,
d) obiekty matej architektury,
e) ogrodzenia.
3) zakazuje si¢ w obszarze objetym ustaleniami planu:
a) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?,

b) grodzenia nieruchomos$ci przylegajacych do terendw oznaczonych symbolem WS, w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu,

¢) stosowania ogrodzen od strony drog publicznych z prefabrykatow zelbetowych.

4) obiekty 1iurzadzenia infrastruktury technicznej, wtym ekrany, dopuszczone ustaleniami planu
do lokalizacji na terenach przeznaczenia podstawowego lub lokalizowane poza terenami zabudowanymi
w oparciu o przepisy odrgbne, powinny by¢ sytuowane w ustalonych planem liniach zabudowy
lub w odlegtosciach od drog publicznych okreslonych w przepisach prawa drogowego.

S5)na obszarze objetym planem, w tym takze poza liniami zabudowy lub na terenach, dla ktérych
nie wyznaczono nieprzekraczalnych linii zabudowy dopuszcza si¢ realizacj¢ budowli i obiektéw malej
architektury o maksymalnej wysokosci 9 metréw, budowli o maksymalnej wysokosci 12 metrow,
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pod warunkiem braku sprzeczno$ci z ustaleniami dla danego terenu oraz zgodnosSci z przepisami
odrebnymi;

6) dla istniejacych budynkow znajdujacych si¢ w catosci lub w czgsci w obszarze wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy zezwala si¢ na remont, zmiang sposobu uzytkowania oraz przebudowe
zgodnie z warunkami ustalonymi dla niniejszych jednostek elementarnych;

7)dla istniejacych budynkoéw znajdujacych si¢ wcaloSci poza obszarem wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy zezwala si¢ na remont oraz na zmian¢ sposobu uzytkowania
nie zwigkszajaca powierzchni zabudowy budynku;

8)w granicach dziatki budowlanej pokrycie iuktad dachu nowo realizowanych budynkow
i rozbudowywanych cze$ci budynkéw powinny nawigzywac spadkiem, kolorem oraz materiatem do dachu
budynku gtéwnego;

9) ustalenia zawarte w ustaleniach dla poszczegdlnych terenéw dotyczace formy i rodzaju pokrycia dachu
nie dotycza obiektow istniejagcych, ktore posiadaja inng bryle dachu iinne pokrycie niz ceramiczne
i dla ktérych dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej lub historycznej formy i pokrycia dachu;

10) ustalenia zawarte w ustaleniach dla poszczegélnych terendw dotyczace maksymalnej wysokos$ci
zabudowy nie dotycza obiektoéw istniejacych, ktore posiadaja wigksza wysokos¢ i dla ktorych dopuszcza sie
zachowanie istniejacej lub historycznej wysokosci.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla si¢ nastgpujace ustalenia:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolami MN,
na terenach zabudowy jednorodzinnej zustugami okres$lonych na rysunku planu symbolami MNU
oraz na terenach zabudowy zagrodowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem RM wprowadza si¢ zakaz
lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzig¢ dotyczacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog,

2) uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, niejonizujagcego promieniowania elektromagnetycznego oraz
zanieczyszczenia gruntu iwod, nie moze powodowaé przekroczen obowigzujacych standardow
srodowiskowych okreslonych w przepisach odrebnych oraz wywotywaé konieczno$¢ ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania,

3) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze przekroczy¢é wartosci dopuszczalnych
na granicy terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny.

4)na catlym obszarze opracowania planu obowigzuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych S$ciekow
do wod: powierzchniowych, podziemnych i do gruntu.

5) wprowadza si¢ wymoég utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okre$lonych
przepisami odrebnymi na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okre$lonych na rysunku planu
symbolami MN oraz na terenach zabudowy jednorodzinnej z ustugami okreslonych na rysunku planu
symbolami MNU, na terenach zabudowy jednorodzinnej z uslugami okre$lonych na rysunku planu
symbolami MNU oraz na terenach zabudowy zagrodowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem RM
jak dla zabudowy mieszkaniowo- uslugowe;j.

2. Ponadto na terenie opracowania planu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) cze$¢ obszaru opracowania planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Natura 2000 PLH 020084 ,,Dolina
Dolnej Baryczy”, dla ktoérego obowigzujg wiasciwe przepisy odrebne;

2) cze$¢ obszaru opracowania planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Krzywinsko-
Osieckiego”, dla ktérego obowiazuja wlasciwe przepisy odrebne;

3) cze$¢ obszaru opracowania planu znajduje si¢ w granicach uzytku ekologicznego Chrdscina”, dla ktorego
obowigzujg wlasciwe przepisy odrgbne;

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
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1. Okre$la si¢ strefe ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej dla historycznego zespotu patacowo-
folwarcznego w Chroscinie (wraz z komponentami) wpisanego do rejestru zabytkdw decyzjg A/3483/1168 A
z dn. 07.05.1990 r. oraz dla zespotu kosScielnego z kosciolem $§w. Michata Archaniota wpisanego do rejestru
zabytkow decyzja A/1118/809 z dn. 07.12.1960 r. W strefie obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) ustala si¢ prymat zachowania wartosci zabytkowych nad wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna,

2) nalezy zachowac historyczny uktad przestrzenny (tj. rozplanowanie, przebieg linii zabudowy, kompozycje
wnetrz urbanistycznych, kompozycj¢ historycznej zieleni) oraz poszczegodlne elementy tego ukladu
(. historyczne nawierzchnie, historyczne obiekty techniczne, zabudowe, malg architekture i zielen),

3) obowiazuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,
4) nalezy konserwowa¢ zachowane elementy uktadu przestrzennego,

5) zakaz lokalizacji nowej zabudowy z wyjatkiem obiektow pomocniczych (i obiektow bedacych
uzupetnieniem zabudowy nieistniejacej), matej architektury, itp. z dostosowaniem do warto$ciowej
zabudowy historycznej w zakresie lokalizacji, skali, uksztattowania bryly, w tym ksztattu dachu, uzytych
form architektonicznych, podziatéw otwordéw okiennych i drzwiowych, materiatow elewacyjnych,

6) dostosowa¢ wspotczesng funkcje do wartosci zabytkowych obiektow i obszaru potozonego w strefie;
w przypadku inwestycji nowych nalezy preferowac te z nich, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupetienie
juz istniejacych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia
istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, ze nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu
1 obszaru potozonego w strefie,

7) zakaz podziatow geodezyjnych w obrebie zespotu patacowego;

8)w obszarze zespolu patacowo-folwarcznego obowigzuje priorytet wymagan konserwatorskich
nad wzgledami dziatalno$ci inwestycyjnej, prowadzenie dziatan rewaloryzacyjnych i odtworzeniowych,
nalezy zachowaé historyczny ukltad przestrzenny zalozen oraz poszczegélne elementy tego uktadu,
zakazuje si¢ stosowania przegrodzen dzielacych optycznie historyczne zespoty, w przypadku nowych
inwestycji dopuszczalne sg te, ktore rozszerzenie lub uzupehienie istniejacych form zainwestowania
terenu, nowa zabudowa mozliwa jest jedynie w miejscu budynkow nieistniejacych, zakazuje si¢ zabudowy
majdanu folwarcznego.

9) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych,

10) elementy zagospodarowania terenu winny uwzglednia¢ charakter miejsca ich lokalizacji oraz zabytkowe
wartos$ci otoczenia,

11) zakaz umieszczania reklam lub tablic reklamowych oraz bajeréw;

12) wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych; istniejace
linie napowietrzne nalezy sukcesywnie zastgpowac¢ podziemnymi,

13) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych imasztow zwiazanych zurzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji,

14) obiekty dysharmonizujace nalezy podda¢ przebudowie lub pozostawi¢ do $mierci technicznej,

15) dla robot inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi obowigzuje wymog przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Okresla si¢ strefe ochrony historycznego ukladu ruralistycznego wsi tozsamg ze strefg ,,B” ochrony
konserwatorskiej. Strefa obejmuje teren historycznego uktadu ruralistycznego miejscowosci Chrdscina wraz
zterenem dawnego zespotu dworsko- folwarcznego. W strefie obowigzujg nastgpujace wymogi
konserwatorskie:

1) nalezy zachowac¢ i wyeksponowac historyczny uktad przestrzenny, rozplanowanie drog, linie zabudowy,
odpowiadajgce lokalizacji obiektow historycznych inawigzujace do historycznej tkanki budowlanej,
zespoty zabudowy oraz kompozycje¢ zieleni;

2) obiekty o warto$ciach zabytkowych podda¢ restauracji i modernizacji technicznej, z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu, z zachowaniem jego zabytkowego charakteru;
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3) dostosowaé planowane urzadzenie terenu do historycznej kompozycji przestrzennej z uwzglednieniem
istniejacych juz zwigzkow przestrzennych i planistycznych;

4) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycjg przestrzenno-architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej- uksztattowania bryty, w tym ksztattu
i wysoko$ci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatow architektonicznych,
artykulacji elewacji, detalu, podzialow otworow okiennych i drzwiowych, materiatu oraz przy nawigzaniu
do historycznej zabudowy miejscowosci. Nowa zabudowa nie moze przewyzsza¢ skalg zlokalizowanej
w sasiedztwie zabudowy zabytkowej;

5) nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupeinienie juz istniejgcych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji
oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one historycznym charakterem obiektu; przy opracowaniu zasad
ksztatltowania przysztej zabudowy nalezy uwzgledni¢ historyczny charakter zabudowy miejscowosci
1jej rozplanowania;

6) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudows istniejacych obicktow wymaga si¢
nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryty budynku iuzytymi materialami elewacyjnymi
do miejscowej tradycji architektonicznej; w przypadku istniejacego obiektu- po rozbudowie budynek
powinien tworzy¢ spojna kompozycje z istniejaca czgscia (nie dotyczy obiektow dysharmonijnych);

7) nowa zabudowa wylacznie jako odtworzeniowa lub jako logiczne uzupelnienie historycznego uktadu
zabudowy; winna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenno- architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryty, posadowienia budynku, uzytych forma
architektonicznych, podziatéw, otworow okiennych i drzwiowych oraz przy nawigzaniu do historycznej
zabudowy wsi;

8) nowe budynki winny by¢ realizowane jako uzasadnione historycznie uzupetnienie przestrzeni;
9) nowa zabudowa nie moze dominowac¢ nad historyczna;

10) stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze
ceglastym, matowym); w obiektach historycznych, ktére posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne mozna
zastosowac pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obiektu;

11) kolorystyka winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania kolorystyczne wystepujace
w zabudowie historycznej wsi;

12) elementy dysharmonizujace nie spelniajace warunkéw ochrony konserwatorskiej, winny by¢ usunigte
lub poddane odpowiedniej przebudowie; analogicznie nalezy postgpowaé zinnymi elementami
znieksztatcajagcymi zatozenie historyczne (np. btgdne nasadzenia zieleni);

13) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materialéw oktadzinowych;

14) ogrodzenia posesji nalezy realizowa¢ w nawigzaniu do historycznych wzorcow lokalnych pod wzgledem
formy, materiatu i wysokosci;

15) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym
obszaru; zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych 1 masztéw zwigzanych z urzgdzeniami przekaznikowymi
telekomunikac;ji;

16) zakaz lokalizacji elementéw wysokoSciowych instalacji odnawialnych zrodet energii;

17) w nowej zabudowie stosowaé¢ dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia 35-45°, pokrycie
dachowe z dachowki ceramicznej w kolorze ceglastym, matowym,;

18) umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowigcych
na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione; dopuszczalne jest umiejscawianie tablic
informacyjnych instytucji lub szyldow sklepow i zaktadow w miejscach na to wyznaczonych,
ww wlasciwej nie agresywnej formie;

19) wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych; istniejgce
winny by¢ docelowo skablowane;
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3. Okresla si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, réwnoznaczng
z 0o obszarem ujetym w gminnej ewidencji zabytkow, ze wzgledu na lokalizacje miejscowosci w obrebie
intensywnego osadnictwa historycznego i pradziejowego, oznaczong na rysunku zmiany planu, dla ktorej
wprowadza sie, dla inwestycji zwigzanej =z pracami ziemnymi, wymoég przeprowadzenia badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dla obszaréw potozonych poza w/w strefami ochrony konserwatorskiej obowigzuja nastgpujace wymogi:

1) nowoprojektowana zabudowe iinne elementy zagospodarowania obcego w zachowanym krajobrazie
kulturowym lokowaé w wyraznej separacji od historycznego uktadu przestrzennego, np. poprzez odsuniecie
nowych inwestycji od historycznej tkanki zatozenia urbanistycznego, z wykluczeniem przypadkowego
sytuowania zabudowy.

2) przy planowaniu obszaréw pod nowa zabudoweg, szczegdlnie zwartych wiekszych komplekséw, nalezy
przewidzie¢ rozwiazania przestrzenno- architektoniczne w oparciu o jednolita koncepcje pod wzgledem
gabarytow budynkow, potozenia weglem drdg i sposdb ksztattowania dachu);

3) zabudowa winna by¢ starannie wpisana w krajobraz kulturowy wsi oraz nawigzywa¢ do obiektow
o tradycyjnych, lokalnych formach;

4) wobec terenéw potozonych w sasiedztwie strefy ochrony konserwatorskiej nalezy przewidzie¢ funkcje oraz
rozwigzania przestrzenno - architektoniczne uwzgledniajace wartosci zabytkowe otoczenia.

5. Okresla si¢ dla obszaru objetego planem obiekty o wartosciach zabytkowych ujete w wojewodzkiej
i gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku zmiany planu. Zasob wojewddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkéw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i aktualizacji. Spis tworza nastepujace obiekty 1 obowigzuja
dla nich nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) Obszary i obiekty wpisane do rejestru i ewidencji zabytkow:

LP | Obiekt Adres Nr Rodzaj obiektu Rejestr Data
. zabytkow rejestru
l. Historyczny uktad obszar
ruralistyczny wsi
Zespot koscielny: zespot koscielny
Kosciot par. $w. Michata ko$ciot A/1118/809A 1960-12-07
Archaniota
b. Cmentarz parafialny cmentarz
c. Dom zakonny, tzw. plebania Nr24 | plebania
d Oficyna przy domu budynek mieszkalny
zakonnym
e. Plebania plebania
3. Zespot patacowy: zespot patacowy A/3483/1168A 1990-05-07
a. Patac patac A/3483/1168A 1990-05-07
b. Park krajobrazowy (relikt) park A/3483/1168A 1990-05-07
Zespot folwarczny: folwark zespot folwarczny A/3483/1168A 1990-05-07
gbérny
c. Obora i spichlerz budynek gospodarczy
d. Obora, d. tuczarnia budynek gospodarczy
e. Stodota budynek gospodarczy
Zespot folwarczny: folwark zespot folwarczny
gorny
f. Bukaciarnia, d. owczarnia budynek gospodarczy
g. Dom mieszkalny (czworak) budynek mieszkalny
4. Poczta Nr 12 | publiczny
5. Dom mieszkalny Nr 15 | budynek mieszkalny
6. Dom mieszkalny Nr 41 budynek mieszkalny
7. Dom mieszkalny Nr42 | budynek mieszkalny
8. Dom mieszkalny Nr 48 | budynek mieszkalny
9. Dom mieszkalny Nr 110 | budynek mieszkalny
10. | Dom mieszkalny, d. zajazd Nr 124 | budynek mieszkalny
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| 11. | Budynek gospodarczy | | | budynek gospodarczy | |

6. Gminng ewidencja zabytkow w zakresie ochrony konserwatorskiej objete zostaja zespoly i obiekty
o istotnych lokalnych walorach historycznych, kulturowych i krajobrazowych, ujgte w wojewodzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany, zmiany te nie powoduja
zmian ustalen planu. Dla obiektow, obszardw i zespotdéw wymienionych w wykazie zabytkow, znajdujacych sie
w strefie ochrony konserwatorskiej oraz poza strefa, obowigzuja nastgpujace wymogi:

1) nalezy zachowa¢ lub w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczng bryte, ksztatt i geometri¢ dachu oraz
zastosowane tradycyjne materiaty budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor pokrycia dachowego,

2) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

3) nalezy zachowac ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otwordéw zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku,

4) nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

5) nalezy zachowa¢ oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym oraz historyczny uktad wngtrz
1 zachowane elementy wystroju i wyposazenia,

6) wskazane jest stosowanie kolorystyki nawigzujacej do stosowanej w przesztosci,

7) elementy napowierzchniowe instalacji technicznych projektowaé i montowaé z zachowaniem wartosci
zabytkowych obiektu,

8) na obszarze historycznej zabudowy nowa zabudowa winna nawigzywaé¢ do budownictwa regionalnego
w zakresie bryly, proporcji, detali, kolorystyki i uzytych tradycyjnych materiatow. W obrebie historycznego
uktadu ruralistycznego wsi nalezy nawigzywac do tradycyjnej lokalnej zabudowy: maksymalna wysoko$¢
zabudowy- 9m (liczac od poziomu gruntu do gérnej krawedzi kalenicy dachu),

9) nalezy stosowac¢ dachy dwuspadowe o symetrycznych potaciach, kacie nachylenia od 35-45 stopni, kryte
dachowka ceramiczng, matowa w kolorze ceglastym, stonowane kolory elewacji;

7. Okresla si¢ stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu, dla ktorych obowigzuja
nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) w obrebie izasiggu znajdujacych si¢ na terenie objetym zmiang planu chronionych stanowisk
archeologicznych dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) istnieje mozliwos¢ odkrycia nowych stanowisk archeologicznych- zaséb ich ewidencji i rejestru podlega
sukcesywnej weryfikacji 1 uzupelieniom. Dla nowo odkrywanych stanowisk obowiazuja ustalenia jak dla
stanowisk rozpoznanych, t.j. koniecznos¢ przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

3) wykaz stanowisk archeologicznych:

Nr
stanowiska Nr .
L.p. OX;Z;H v stanowiska Funkcja Kultura Re?e};f[;)r;zg;%li’) -
miejscowos | na obszarze
ci
punkt osadniczy przeworska?
L. 66-24 37 52 osada tuzycka ep. brazu
$lad osadnictwa huzycka? ep. brazu wezesna
$lad osadnictwa Sredniowiecze
4, 66-24 29 44 $lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
$lad osadnictwa przeworska
$lad osadnictwa Sredniowiecze
7. 66-24 30 50 .
punkt osadniczy przeworska
$lad osadnictwa Sredniowiecze
9. 66-24 24 47 $lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
osada przeworska
12. 66-24 36 51 osada Sredniowiecze
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$lad osadnictwa przeworska
$lad osadnictwa ep. kamienia
osada? pbézne Sredniowiecze
XIII-X1V
decyzja nr 45/Arch/1964
15. 66-24 4 19 : z dnia 25.’09. 1964 r.
grodzisko wczesne sredniowiecze
VIII-IX?
decyzja nr 45/Arch/1964
z dnia 25.09.1964 r.
7. 66.24 3 91 $lad osadnictwa s'redniowi’ecze. .
osada wczesne Sredniowiecze
9. 6624 1 24 %lad osadn?ctwa przeworska? -
$lad osadnictwa ep. kamienia
a1 66.24 26 46 %lad osadn%ctwa . wczesne Sredniowiecze
$lad osadnictwa huzycka
’. 66-24 19 ’5 slad osadnictwa Sredniowiecze
osada przeworska laten
25, 66.24 13 13 %lad osadn%ctwa Sredniowiecze
$lad osadnictwa przeworska?
7 6624 ) 1 s'l.ad osa,dnictwa s'redniov.vief:ze
nieokreslona ep. kamienia
osada wczesne Sredniowiecze
faza B/C-C
29. 66-24 40 64 obozowisko neolit
schytkowy /ep. brazu
wczesna
osada Sredniowiecze
31. 66-24 31 42 slad osadnictwa wczesne Ssredniowiecze
$lad osadnictwa huzycka
34, 66-24 16 28 osada przeworska
$lad osadnictwa Sredniowiecze
35. 66-24 33 38 $lad osadnictwa przeworska laten?
$lad osadnictwa ep. brazu wezesna
38. 66-24 39 37 osada Sredniowiecze
39. 66-24 18 26 $lad osadnictwa Sredniowiecze
40. 66-04 3 31 grodzisko p6zne sredniowiecze XIV-XV
stozkowate
slad osadnictwa neolit
41. 66-24 41 65 schytkowy /ep. brazu
wczesna
42. 66-24 28 45 $lad osadnictwa Sredniowiecze
43. 66-24 15 29 osada przeworska
44, 66-24 14 30 slad osadnictwa przeworska
45. 66-24 17 27 $lad osadnictwa przeworska?
46. 66-24 27 49 $lad osadnictwa Sredniowiecze/on
47. 66-24 12 35 osada Sredniowiecze
48. 66-24 11 34 osada ep. brazu wezesna
49. 66-24 10 36 osada Sredniowiecze
50. 66-24 22 22 $lad osadnictwa przeworska
51. 66-24 25 48 slad osadnictwa Sredniowiecze
52. 66-24 32 43 punkt osadniczy przeworska
53. 66-24 34 41 $lad osadnictwa Sredniowiecze
54. 66-24 38 40 $lad osadnictwa przeworska?
55. 66-24 35 39 osada wczesne Sredniowiecze
56. 67-24 1 19 slad osadnictwa neolit

slad osadnictwa

pradzieje
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58, 6724 7 34 osada . pradzieje
osada huzycka
$lad osadnictwa p6ézne $sredniowiecze XIV-XV
60. 67-24 9 36 :
osada huzycka
osada huzycka
62. 67-24 4 22 $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa wczesne sredniowiecze VIII-
X
64. 67-24 6 33 slad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa neolit
$lad osadnictwa p6zne sredniowiecze XIV-XV
osada pradzieje
67. 67-24 8 35
osada tuzycka halsztat
$lad osadnictwa kpl neolit
$lad osadnictwa p6ézne $sredniowiecze XIV-XV
71 67-24 3 71 ?sada . weczesne Sredniowiecze X-XII
$lad osadnictwa przeworska owr
$lad osadnictwa pradzieje
75. 67-24 2 20 slad osadnictwa pradzieje
76. 67-24 5 23 $lad osadnictwa pradzieje
osada weczesne Sredniowiecze VII
7. 66-24 21 20 lub poczatek VIII wieku
osada wczesne Sredniowiecze
VII lub poczatek VIII
weczesne Sredniowiecze
78. 66-24 23 68 faza C-D
decyzja nr 237/Arch/1966
z dnia 23.08.1966 r.

8. Okresla si¢ strefe ,,W” ochrony konserwatorskiej, oznaczong na rysunku planu dla stanowisk
archeologicznych nr 4/19/66-24 AZP (grodzisko XII w., osada XIII- XIV w.) wpisanego do rejestru zabytkow
decyzja nr 45/Arch/1964 oraz nr 21/20/66-24 AZP (osada przygrodowa- Sredniowiecze) wpisanego do rejestru
zabytkow decyzja nr 237/Arch/1966. Na w/w obszarze okresla si¢ priorytet wymogoéw konserwatorskich oraz
zakaz dziatan nie zwigzanych bezposrednio z rewaloryzacja zabytkowego terenu, a takze mogacych zniszczy¢
jego nawarstwienia kulturowe czy forme. Dopuszcza si¢ jedynie prowadzenie prac porzadkowych, konserwacje
zachowanych reliktow zabytkowych celem ich ekspozycji w terenie i zabezpieczenie przed zniszczeniem.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastgpujace obszary przestrzeni publicznych:
1) tereny drog klasy gléwnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDG,
2) tereny drog klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL,
3) tereny drog klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD,
4) tereny ciagdw pieszo- jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDPJ,
5) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku symbolem US,
6) tereny zieleni parkowej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.
2. Ustala si¢ nastepujace wymagania ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) w pasie drog, o ktérych mowa w ust.1, z wytaczeniem pkt 1 i 2, okresla si¢, mozliwo$¢ lokalizacji obiektow
nie bedacych technicznymi elementami wyposazenia pasa drogowego, w szczegdlnosci nowych nasadzen
szpalerow drzew, pasow zieleni izolacyjnej, obiektow malej architektury oraz urzadzen technicznych
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych
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1. Na obszarze objetym zmiang wskazuje si¢ przebieg linii elektroenergetycznych $redniego napigcia wraz
ze strefg o szer. 6m liczong od osi sieci, w obrebie ktorej obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. Na czeSci obszaru opracowania planu, oznaczonym na rysunku planu, obowigzuja wlasciwe przepisy
odrebne, okreslone dla:

1) obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia- obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (Q 10%);

2) obszar6w szczeg6lnego zagrozenia powodzig- obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest Srednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q 1%);

3) obszaréw, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(Q 0,2%);

4) obszar6w narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

§ 11. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. Na
obszarze objetym zmiang planu nie ustala si¢ szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw i ograniczen
w ich uzytkowaniu.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury komunikacyjnej:
1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ przebieg drog klas:
1) gtdwnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDG,
2) lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDL,
3) dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDD,
4) ciagdw pieszo- jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDPJ,
2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegdlnym terenom wiasciwej ilosci miejsc do parkowania,
w ilosci nie mniejszej niz:
1) 1 miejsce na mieszkanie,

2) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 30 m2 powierzchni uzytkowej funkcji uslugowe;j
zlokalizowanej na terenie zabudowy mieszkaniowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

3) 1 miejsce do parkowania na kazdego zatrudnionego pracownika, lecz nie mniej niz 4 miejsca postojowe,

4) 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczgte 30 m2 powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, aktywnosci
gospodarczej, uslug sportu irekreacji, ustug obstugi w gospodarstwach rolniczych, hodowlanych
1 ogrodniczych, ustug sakralnych i kultury, lecz nie mniej niz 4 miejsca postojowe.

5) ilo$¢ miejsc do parkowania przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa powinna by¢
zgodna z zasadami okre§lonymi w przepisach odrebnych.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1. Docelowo przyjmuje si¢ zasadg, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami, do poszczegoélnych obiektow, powinny by¢ usytuowane pod lub nad ziemig.

2. Dopuszcza si¢ przebudowg istniejagcych elementéw infrastruktury.

3. Dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkow infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

4. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastepujaco:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode dla celow bytowych, ustugowo- produkcyjnych oraz ochrony
przeciwpozarowej; rozdzielcza sie¢ wodociggowa nalezy prowadzi¢ w terenie zabudowanym
lub przewidzianym do zabudowy, w liniach rozgraniczajacych drog oraz na terenach nieprzewidzianych
pod zabudowe, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem
warunkow dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych; dopuszcza si¢ ujecia wlasne dla celow
wlasnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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2) w zakresie kanalizacji sanitarne;j:
a) realizacja odcinkami prowadzonymi w liniach rozgraniczajacych drog,

b) docelowo okresla si¢ obsluge zsieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow
bezodptywowych nieczystosci cieklych oraz przydomowych oczyszczalni $ciekow zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3) w zakresie kanalizacji deszczowej- sieci prowadzone w liniach rozgraniczajacych ulic, odprowadzenie
wod opadowych iroztopowych powierzchniowo lub za pomoca istniejacych lub projektowanych
kolektorow, do istniejacych rowow i ciekow,

a) dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych zgodnie z wymogami przepisow
szczegOlnych,

b) bezwzglednie zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntow,

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz— docelowo siecig rozdzielczg, prowadzong w liniach rozgraniczajacych
drog, na terenach przeznaczonych pod zabudowe i uzytkowanych rolniczo:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkow sieci gazowej poza liniami rozgraniczajacymi drog, wymagane
jest formalne ustalenie zasad dostgpnosci w sytuacjach awaryjnych lub w celu modernizacji sieci,

b) ewentualna budowa dystrybucyjnej sieci gazowej nastepowaé bedzie w oparciu o obowigzujace
branzowe przepisy szczegdlne, jezeli zaistnieja techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania paliwa
gazowego,

¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikéw na gaz ptynny.

5) w zakresie zaopatrzenia w energie — zasilanie istniejacag lub projektowang siecig napowietrzng niskiego
napigcia:

a) realizacja inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow
z istniejacymi sieciami na przedmiotowym terenie bedzie si¢ odbywalo zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) projektowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ nalezy wzdtuz uktadéw komunikacyjnych, tj. terenow
ogolnie dostepnych, dla prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.

c¢) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych, kablowych
lub napowietrzno- kablowych,

d) zasilanie = projektowanego  zainwestowania  w energie  elektryczng  zistniejacych  sieci
elektroenergetycznych, projektowanych stacji transformatorowych okreslonych na rysunkach planu
symbolem E lub z projektowanych sieci,

e) dopuszcza si¢ kablowanie istniejacych odcinkéw sieci w przypadku kolizji z projektowang zabudowa
oraz w rejonach intensywnej istniejacej i projektowanej zabudowy,

f) ustala si¢ przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod rozwdj
zabudowy— w liniach rozgraniczajacych drog oraz takze poza pasem drogowym,

g) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od istniejacych i projektowanych
linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) w zakresic gospodarki odpadami — stale odpady bytowo- gospodarcze gromadzone w szczelnych
pojemnikach i kontenerach zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego
wywozu na zorganizowane sktadowisko odpadow.

a) wprowadza si¢ obowigzek usuwania odpadéw: komunalnych w ramach gminnego systemu gromadzenia
1 usuwania nieczystosci, o innych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi w tym zakresie.
7) w zakresie telekomunikacji - obstuga poprzez istniejace i projektowane sieci telekomunikacyjne w liniach
rozgraniczajacych, takze radiowo,

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo - dopuszcza si¢ obsluge zindywidualnych, alternatywnych Zzrodet
pozyskiwania energii o mocy do 100kV z wylaczeniem elektrowni wiatrowych oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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§ 14. Szczegélowe zasady iwarunki scalania nieruchomosci i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

2. Ustala si¢ minimalne szeroko$ci frontu dziatek powstatych w wyniku procedury scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, UK, U =20m,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MNU, RM, US =22m,
3) w zabudowie oznaczonej symbolem RU, AG =24m,

3. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek, powstatych w wyniku procedury
scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN:

- zabudowa jednorodzinna wolnostojaca =800 m?,

- zabudowa bliZniacza =600 m?,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MNU, US, U = 1000 m?,
3) w zabudowie oznaczonej symbolem AG = 2000 m?
4) w zabudowie oznaczonej symbolem RM, RU = 3000 m?

3. Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60 stopni.

4. Pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drég, ciagdw pieszych oraz
miejsc postojowych dopuszcza si¢ na obszarze planu wydzielanie dziatek o wielkos$ciach ina warunkach
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe.

§ 15. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem MIN/1- MN/7 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej i blizniaczej,
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ushugi nieucigzliwe,

b) budynki gospodarcze i garaze,

¢) urzadzenia towarzyszace,

d) drogi wewngtrzne o szerokosci min. 6m w liniach rozgraniczajacych,

e) zielen urzadzona,

f) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow potozonych w strefie ochrony historycznego uktadu ruralistycznego obowiazujg ustalenia
zawarte w § 8.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25 %;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9 m;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 800 m?; dla blizniaczej 600 m?;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy w kolorze ceglastym;
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7) kat nachylenia gtdéwnych potaci dachu: od 35 do 45°; poza strefami konserwatorskimi dopuszcza si¢ dachy
o kacie od 30 do 45 stopni;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziatki,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza si¢ budowe ogrodzen na nastepujacych warunkach:

a) zakaz lokalizacji ogrodzen (od strony przestrzeni publicznych, tj. drog, ciagdéw pieszych, placow zabaw)
petnych i wyzszych niz 180 cm od strony drog,

b) zakaz budowy ogrodzen =z prefabrykowanych elementdéw betonowych, za wyjatkiem stupow
1 podmurowek.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy na nastepujacych warunkach:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m,
2) geometria dachu: dach jedno lub dwuspadowy,
3) kat nachylenia potaci dachu: do 45°,
4) zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych.

5. Nieprzekraczalne lub obowiazujace linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu oraz przy
zatozeniu, ze dla obszaréw, na ktérych brak graficznych oznaczen linii zabudowy, nalezy stosowa¢ odleglosci
od granic dziatek budowlanych i linii rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrebnymi, okreslone na rysunku
planu linie zabudowy w odlegtosci:

1) 10m od linii rozgraniczajacych drogi klasy G;
2) 8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L;
3) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D;
4) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDP]J.

§ 16. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU/1- MNU/9 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ushugi nieucigzliwe,

b) budynki gospodarcze i garaze,

¢) urzadzenia towarzyszace,

d) drogi wewngtrzne o szerokosci min. 6m w liniach rozgraniczajacych,

e) zielen urzgdzona.

2. Dla terenow potozonych w strefie ochrony historycznego uktadu ruralistycznego obowiazujg ustalenia
zawarte w § 8.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25 %;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9 m;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 1000 m?;
6) geometria dachu: dach dwuspadowy w kolorze ceglastym;

7) kat nachylenia gtownych potaci dachu: od 35 do 45°; poza strefami konserwatorskimi dopuszcza si¢ dachy
o kacie od 30 do 45 stopni;
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8) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca
zabudowa;

9) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu "siding";

10) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziatki,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) dopuszcza si¢ budowe ogrodzen na nastepujacych warunkach:

a) zakaz lokalizacji ogrodzen (od strony przestrzeni publicznych, tj. drog, ciagdw pieszych, placow zabaw)
pelych i wyzszych niz 180 cm od strony drog,

b) zakaz budowy ogrodzen =z prefabrykowanych elementéw betonowych, za wyjatkiem stupow
1 podmurowek.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy na nastgpujacych warunkach:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m,
2) geometria dachu: dach jedno i dwuspadowy,
3) kat nachylenia potaci dachu: do 45°,
4) zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych.

5. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie zrysunkiem planu oraz przy zatozeniu,
ze dla obszarow, na ktorych brak graficznych oznaczen linii zabudowy, nalezy stosowac odleglosci od granic
dzialek budowlanych i linii rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrebnymi; okreslone na rysunku planu
linie zabudowy w odleglosci:

1) 10m od linii rozgraniczajacych drogi klasy G;
2) 8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L;
3) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D.
§ 17. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM/1- RM/40 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej,
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) ushugi,

b) ustugi do 50% powierzchni uzytkowej budynku na terenach od RM/1-RM/7 zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) budynki gospodarcze i garaze,

d) urzadzenia towarzyszace,

e) drogi wewnetrzne o szerokosci min. 6m w liniach rozgraniczajacych,
f) zielen urzadzona.

2. Dla terenow potozonych w strefie ochrony historycznego uktadu ruralistycznego obowiazujg ustalenia
zawarte w § 8.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30 %;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?;
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6) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny w kolorze ceglastym; kryty dachdéwka betonowa
lub ceramiczna;

7) kat nachylenia gléwnych potaci dachu: od 35 do 45°; poza strefami ochrony konserwatorskiej dopuszcza
si¢ dachy o kacie od 30- 45 stopni;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziatki,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza si¢ budowe ogrodzen na nastepujgcych warunkach:

a) zakaz lokalizacji ogrodzen (od strony przestrzeni publicznych, tj. drég, ciagdw pieszych, placow zabaw)
pemlych i wyzszych niz 180 cm od strony drog,

b) zakaz budowy ogrodzen =z prefabrykowanych elementoéw betonowych, za wyjatkiem shupow
1 podmurowek.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy na nastgpujacych warunkach:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m,
2) geometria dachu: dach dwuspadowy,
3) kat nachylenia potaci dachu: do 45°,
4) zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych.

6. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu oraz przy zatozeniu, ze dla
obszaréw, na ktorych brak graficznych oznaczen linii zabudowy, nalezy stosowac odleglosci od granic dziatek
budowlanych i linii rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrebnymi, okreslone na rysunku planu; linie
zabudowy w odleglosci:

1) 15m od linii rozgraniczajacych drogi KDG;
2) 6m od linii rozgraniczajgcych drogi KDD;
3) 6m od linii rozgraniczajacych drogi KDPJ.
§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U/1- U/4 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug,
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) istniejaca funkcja mieszkaniowa,
b) obiekty infrastruktury techniczne;j,
¢) urzadzenia towarzyszace,
d) drogi wewnetrzne o szeroko$ci min. 6m w liniach rozgraniczajacych,
e) zielen urzgdzong.

2. Dla terenéw potozonych w strefie historycznych uktadow ruralistycznych obowiazuja ustalenia zawarte
w § 8.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25 %;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 1000 m2;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy w kolorze ceglastym; poza strefami konserwatorskimi dopuszcza si¢
dachy ptaskie;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -18 - Poz. 5590

7) kat nachylenia gléwnych potaci dachu: od 35 do 45°; poza strefami konserwatorskimi dopuszcza si¢ dach
ptaski o kacie do 5°;

8) uktad gldwnej kalenicy: réwnolegly lub prostopadty do nieprzekraczalnych linii zabudowy;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki lub przy granicy dziatki,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) dopuszcza si¢ budowe ogrodzen na nastepujacych warunkach:

a) zakaz lokalizacji ogrodzen (od strony przestrzeni publicznych, tj. drog, ciagdow pieszych, placow zabaw)
pelych i wyzszych niz 180 cm od strony drog,

b) zakaz budowy ogrodzen =z prefabrykowanych elementéw betonowych, za wyjatkiem shupow
1 podmurowek.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy na nastgpujacych warunkach:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m,
2) geometria dachu: dach jedno lub dwuspadowy,
3) kat nachylenia potaci dachu: do 45°,
4) zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych.

5. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie zrysunkiem planu oraz przy zatozeniu,
ze dla obszarow, na ktérych brak graficznych oznaczen linii zabudowy, nalezy stosowaé odlegtosci od granic
dzialek budowlanych i linii rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrebnymi; okreslone na rysunku planu
linie zabudowy w odleglosci:

1) 15m od linii rozgraniczajacych drogi klasy G; z wytaczeniem terenu U/1, dla ktérego obowigzuje 8m,
2) 8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L;
3) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D.

§ 19. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem RU/1- RU/8 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych,

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) ushugi,
b) istniejgca funkcja mieszkalna,
¢) budynki gospodarcze i garaze,
d) urzadzenia towarzyszace,
e) drogi wewnetrzne o szerokosci min. 6m w liniach rozgraniczajacych,
f) zielen urzadzona.

2. Dla terenéw potozonych w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej oraz w strefie historycznych uktadow
ruralistycznych obowigzujg ustalenia zawarte w § 8.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20 %;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 3000 m?;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy w kolorze ceglastym;
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7) kat nachylenia glownych potaci dachu: od 35 do 45°; poza strefami ochrony konserwatorskiej dopuszcza
si¢ dachy o kacie od 30- 45 stopni;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziatki,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza si¢ budowe ogrodzen (od strony przestrzeni publicznych, tj. drég, ciagdw pieszych, placow
zabaw) na nastepujacych warunkach:

a) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 180 cm od strony drog,

b) zakaz budowy ogrodzen =z prefabrykowanych elementdéw betonowych, za wyjatkiem stupow
1 podmurowek.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy na nastepujacych warunkach:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m,
2) geometria dachu: dach jedno lub dwuspadowy,
3) kat nachylenia potaci dachu: do 45°,
4) zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych.

5. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie zrysunkiem planu oraz przy zatozeniu,
ze dla obszarow, na ktorych brak graficznych oznaczen linii zabudowy, nalezy stosowa¢ odleglosci od granic
dziatek budowlanych i linii rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi; okreslone na rysunku planu
linie zabudowy w odleglosci:

1) 15m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDG;
2) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D;
3) 6m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej KDPJ.
§ 20. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem UK/1-UK/3 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug sakralnych i kultury;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia towarzyszace;
b) ustugi publiczne;
¢) zielen urzgdzona.

2. Dla terenu UK/l polozonego w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia zawarte
w § 8.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz wprowadzania nowej zabudowy;
2) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych, za wyjatkiem stupéw i podmurowek.
§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem US/1 ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug sportu i rekreacji,
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) ustugi, w tym ustugi publiczne;
b) budynki gospodarcze, parkingi;
¢) urzadzenia towarzyszace;
d) zielen urzadzona.

2. Dla terenow potozonych w strefie ochrony historycznego uktadu ruralistycznego obowigzuja ustalenia
zawarte w § 8.
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3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1;

2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25 %;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 1000 m?;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy lub kopertowy w kolorze ceglastym; dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
7) kat nachylenia potaci dachu: do 45°;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki Iub przy granicy dziatki,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie zrysunkiem planu oraz przy zalozeniu,
ze dla obszarow, na ktorych brak graficznych oznaczen linii zabudowy, nalezy stosowac odleglosci od granic
dziatek budowlanych i linii rozgraniczajagcych zgodnie z przepisami odrgbnymi; okreslone na rysunku planu
linie zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D i KDP]J;

§ 22. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem AG/1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny aktywizacji gospodarczej- przemyst, bazy, sktady;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) budynki gospodarcze i garaze,

b) urzadzenia towarzyszace,

¢) drogi wewnetrzne o szerokosci min. 6m,

d) zielen urzadzona i izolacyjna,

¢) zachowanie istniejgcego sktadowiska odpaddw, ktorego ewentualny sposob rozbudowy oraz warunki
techniczne jego eksploatacji odbywac si¢ beda zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

2. Dla terenow potozonych w strefie ochrony historycznego uktadu ruralistycznego obowigzujg ustalenia
zawarte w § 8.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1;

2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20 %;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 14 m;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 2000 m?;

6) dachy obiektow produkcyjnych, produkcyjno- ustugowych imagazynowych winny by¢ dostosowane
do wymogdw technicznych i technologicznych, dopuszcza si¢ zastosowanie dachow jednospadowych,

7) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziatki,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) dopuszcza si¢ budowe ogrodzen na nastepujacych warunkach:

a) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 180 cm od strony drog.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkoéw gospodarczych i garazy na nastepujacych warunkach:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m,

2) geometria dachu: dach jedno- dwuspadowy,
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3) kat nachylenia potaci dachu: do 45°,

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych no$nikéw reklamowych i elementow informacji wizualne;j,
na nastepujacych warunkach:

1) zakaz przestaniania catosci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkow,
od strony bezposrednio przylegtej do przestrzeni publicznych;

5. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie zrysunkiem planu oraz przy zatozeniu,
ze dla obszarow, na ktorych brak graficznych oznaczen linii zabudowy, nalezy stosowac odleglosci od granic
dzialek budowlanych i linii rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrebnymi, okreslone na rysunku planu
linie zabudowy w odleglosci:

1) 15m od linii rozgraniczajacych drogi klasy G.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem AG/2- AG/4 ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny aktywizacji gospodarczej- przemyst, bazy, sktady;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) budynki gospodarcze i garaze,

b) urzadzenia towarzyszace,

¢) drogi wewngetrzne o szerokos$ci min. 6m,

d) zielen urzadzona i izolacyjna.

2. Dla terenow potozonych w strefie ochrony historycznego uktadu ruralistycznego obowigzujg ustalenia
zawarte w § 8.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20 %;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 14 m;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 2000 m2;

6) dachy obiektow produkcyjnych, produkcyjno- ustugowych imagazynowych winny by¢ dostosowane
do wymogdw technicznych i technologicznych, dopuszcza si¢ zastosowanie dachow jednospadowych,

7) dopuszcza sie lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki lub przy granicy dziatki,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dopuszcza sie¢ budowe ogrodzen na nastepujacych warunkach:
a) zakaz lokalizacji ogrodzen petlnych i wyzszych niz 180 cm od strony drog.
4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkdéw gospodarczych i garazy na nastepujacych warunkach:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m,
2) geometria dachu: dach jedno- dwuspadowy,
3) kat nachylenia potaci dachu: do 45°,

5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych nosnikéw reklamowych i elementéw informacji wizualnej,
na nastepujacych warunkach:

1) zakaz przestaniania catosci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkow,
od strony bezposrednio przyleglej do przestrzeni publicznych;
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6. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie zrysunkiem planu oraz przy zatozeniu,
ze dla obszarow, na ktdrych brak graficznych oznaczen linii zabudowy, nalezy stosowa¢ odlegtosci od granic

dziatek budowlanych i linii rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrebnymi, okreslone na rysunku planu
linie zabudowy w odlegtosci:

1) 15m od linii rozgraniczajacych drogi klasy G;
2) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D.

7. W przypadku sasiedztwa terenow AG z terenami zabudowy mieszkaniowej oznaczonej symbolem MN
i RM okresla si¢ konieczno$¢ realizacji min. 10m pasa zieleni izolacyjnej wielopoziomowej.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP/1- ZP/2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni parkowej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) urzadzenia towarzyszace zwigzane z obstugg parku,

b) obiekty malej architektury;

c) ciagi piesze i $ciezki parkowe;

2. Dla terenow potozonych w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej oraz w strefie ochrony historycznego
uktadu ruralistycznego obowigzujg ustalenia zawarte w § 8.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:
1) ustala si¢ zakaz dzialan inwestycyjnych nie zwigzanych bezposrednio z rewaloryzacja zabytkowego terenu,

2) dopuszcza si¢ prowadzenie prac porzadkowych, konserwacje zachowanych elementow zabytkowych celem
ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem oraz naukowe badania archeologiczne.

§ 25. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL/1- Z1./23 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow,
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia towarzyszace zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) ciagi i $ciezki piesze;
2. Dla terenéw potozonych w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia zawarte w § 8.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:
1) ustala si¢ ochrong i utrzymanie istniejacego drzewostanu;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych;

3) ustala si¢ obowigzek utrzymania istniejacych lasow.

4. Na czgéci terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL, obowiazuja wlasciwe przepisy odrebne,
okreslone dla:

1) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig- obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (Q 10%);

2) obszarOw szczegOlnego zagrozenia powodzig- obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest Srednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q 1%);

3) obszardéw, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(Q 0,2%);

4) obszaréw narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.
§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS/1 i WS/16 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod otwartych i ptynacych;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
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a) urzadzenia towarzyszace;
b) zielen urzadzona.
2. Nakazuje si¢ ochrong wod powierzchniowych wraz z szatg ro§linng w ich najblizszym sasiedztwie;

3. Wprowadza si¢ zakaz grodzenia i obowiazek pozostawienia wolnego 1,5 m pasa terenu przy terenach
wod celem zapewnienia dostgpu oraz umozliwienia ich konserwacji.

§ 27. 1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolem E/1 i E2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny urzadzen elektroenergetycznych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zielen niska.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) okresla si¢ maksymalng wysokos¢ do 9 m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punku stacji;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowej w odleglosci do 1,5 m od granic dziatki pod warunkiem,
ze stacja posiada $ciany oddzielenia ppoz.;

3) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca
zabudowa;

4) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu "siding";
5) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci 1,5 m;
6) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych.
§ 28. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem W/1- ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia towarzyszace;
b) zielen niska.
2. Okresla sie uzytkowanie zgodne z przepisami odrebnymi;
§ 29. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem R/1- R/35 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze,
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne),
b) ciagi piesze i rowerowe,
¢) drogi transportu rolnego,
d) urzadzenia wodne 1 melioracyjne ksztattujgce i regulujace stosunki wodne,
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, z wylaczeniem zabudowy zagrodowej, ktorego powierzchnia
gospodarstwa nie moze by¢ mniejsza niz srednia wielko$¢ gospodarstwa rolnego na obszarze gminy,
z zachowaniem parametrow zabudowy jak dla funkcji RM, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Na czesci terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem R, obowiazuja wtasciwe przepisy odrebne,
okreslone dla:

1) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig- obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (Q 10%);
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2) obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig- obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%);

3) obszaréw, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(Q 0,2%);

4) obszaréw narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.
§ 30. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem KDG/1 — KDG/3 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wojewodzka nr 323 klasy gtéwnej KDG;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zielen towarzyszaca, chodniki i §ciezki rowerowe;
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) linie rozgraniczajace w dotychczasowej szerokosci pasa drogowego oraz liniach rozgraniczajacych;

2) obstuga komunikacyjna obszaréw przyleglych do drogi odbywaé si¢ bedzie poprzez istniejgce
skrzyzowania, zjazdy oraz drogi wewnetrzne;

3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen technicznych, infrastruktury technicznej i zieleni w liniach
rozgraniczajacych drogi wojewddzkiej- zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL/1-KDL/... ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi lokalne klasy L;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen towarzyszaca, chodniki i §ciezki rowerowe;

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych- 15 m w przekroju drogowym, 12 m w przekroju
ulicznym (w obszarze historycznie uksztaltowanej zabudowy dopuszcza si¢ pozostawienie jej przebiegu
w istniejacych granicach ewidencyjnych);

2) skrzyzowania drogi lokalnej z innymi drogami zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;
3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;
4) nowe wlaczenia do drog zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
§ 32. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD/1- KDD/9 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi dojazdowe klasy D;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zielen towarzyszaca, chodniki i §ciezki rowerowe;
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych- 10 m (w obszarze historycznie uksztaltowanej
zabudowy dopuszcza si¢ pozostawienie jej przebiegu w istniejacych granicach ewidencyjnych);

2) skrzyzowania drog dojazdowych z innymi drogami zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;
4) nowe wilaczenia do drog zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 33. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDPJ/1- KDPJ/23 ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe: ciaggi pieszo- jezdne oznaczone symbolem KDPJ;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zielen towarzyszaca, chodniki i §ciezki rowerowe;
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych- 5 m (w obszarze historycznie uksztaltowanej
zabudowy dopuszcza si¢ pozostawienie jej przebiegu w istniejacych granicach ewidencyjnych);

2) skrzyzowania drog dojazdowych z innymi drogami zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;
3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;
4) nowe wilaczenia do drég zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 34. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych niniejszym
planem, stuzgce naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez wiascicieli nieruchomosci i uzytkownikow,
w przypadku ich zbycia w ciggu 5 lat od dnia, w ktoérym ustalenia niniejszego planu staly si¢ obowiazujace.

1. MN, MNU, RM, AG, RU, U 20%
2. Pozostale tereny 0,1%

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:

J. Kubicki
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XLII/345/2017
Rady Miejskiej Gory

z dnia 28 listopada 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI W
ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073.)
Rada Miejska Gory rozstrzyga, co nastepuje:

1. W zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Géra,
obreb Chroéscina inwestycjami stanowigcymi zadanie wlasne gminy bedzie realizacja celow publicznych
okreslonych w w/w planie, o ktérych mowa w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gora, obreb Chroscina.

2. Zadania inwestycyjne, o ktorych mowa powyzej, finansowane beda zgodnie z zasadami i zapisami
okreslonymi w wieloletnich planach inwestycyjnych i finansowych gminy Gora, wieloletnich planach
rozwoju i modernizacji infrastruktury technicznej gminy Gora.
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Zatgcznik nr 3
do uchwaty nr XLII/345/2017
Rady Miejskiej Gory

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA PODSTAWIE ART. 20
UST. 1 WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GORA, OBREB

CHROSCINA.
Rozstrzygnigcie
Ustalenia wojta, burmistrza albo Rozstrzveniccic
Nazwisko i imig, Oznaczenie | projektu prezydenta miasta” Rad Myig'slfie'
Data nazwa jednostki nieruchom | planu dla W sprawie rozpatrzenia y Miejskiey
Lp. | wptywu, organizacyjnej i Tre$¢ uwagi o$ci, ktorej | nieruchomo uwagi Uwagi
uwagi adres zglaszajacego do- $ci, ktorej uwaga uwaga
uwagi tyczy dotyczy uwa?a_ nie- uwa?a_ nie-
uwaga uwaga uwze'e uwzgl- uwzgle uwzgle
dniona . dniona :
dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
PIERWSZE WYLOZENIE
Danpol Sp. z 0.0 Zmiana
PP przeznaczenia dziatki | dz. nr 62/1, uwzglednion uwzgledn
1. | 28.07.2017 Chréscina 3 " 2 62/ RU ;
56-200 Gora pod aktywnosé 6212, 62/3 0 iono
gospodarcza (AG)
Przeznaczenie terenu
2. | 28072017 | Mikola) Warzybok | pod przetwarzanie |\, a5, AG odrzucono odrzucon
Leszno odpaddw innych niz 0
niebezpieczne
Zmiana uwzgledn Przeznaczon
Mikolai Warzvbok przeznaczenia dziatki uwzglednion io?\?) o0 pod
3. | 28.07.2017 I_Jesznoy pod aktywno$¢ dz. nr 362 RM 0 czesciow zabudowe
gospodarcza (AG) czesciowo ¢ o ustugowa,
C)
Zmiana
4 | 2807.2017 Mikotaj Warzybok przeznaczenia d;!alk| dz. nr 359 MN, U uwzglednion
Leszno pod aktywnos¢ 0
gospodarcza (AG)
DRUGIE WYLOZENIE
Przeznaczon
o0 pod tereny
zabudowy
mieszkaniow
Zmiana ej
przeznaczenia dziatki . jednorodzinn
pod ustugi uwzglednion nggledn ez
5 | 14002017 Andrzej B’e!ngsmwwz nleu.c[qzll\’lvg z dz. nr 12412 RM 0 Iono dopuszczeni
Chréscina mozliwoscig, em ustug
zamieszkania (MNU).
Dziatka
posiada
zgode z
1994 r.na
cele
nierolnicze
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