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UCHWALA NR 387/VI1/2017
RADY GMINY KLODZKO

z dnia 18 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klodzko dla terenu
polozonego we wsi Wojborz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2017 r., poz. 1875, ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2017r.,, poz.1073 ze zm.) w zwigzku z uchwalg
nr 480/VI/2014 Rady Gminy Ktodzko z dnia 28 marca 2014 roku w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klodzko dla terenéw potozonych
we wsiach: Stary Wielistaw, Krosnowice, Wojborz, Szalejow Gorny, Bierkowice, Lawica oraz Uchwaty
Nr 22/VII/2015 Rady Gminy Ktodzko z dnia 29 stycznia 2015 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr 480/V1/2014
Rady Gminy Klodzko zdnia 28 marca 2014 r. po stwierdzeniu, ze ustalenia projektu zmiany planu
miejscowego nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Klodzko” uchwalonego Uchwata Nr227/2001 z dnia 7 marca 2001 r. Rady Gminy w Klodzku
ze zmianami (zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Klodzko:
Uchwata Nr 462/V1/2014 Rady Gminy Ktodzko z dnia 30 stycznia 2014 r., dla obrgboéw: Stary Wielistaw,
Krosnowice, Wojborz, Szalejow Gorny, Bierkowice; uchwata Nr129/VI/2011 Rady Gminy Ktodzko z dnia
31 sierpnia 2011 r. dla cze$ci wsi Wojborz, Lawica i Wojciechowice), Rada Gminy Klodzko uchwala
co nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem miejscowym.
Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Klodzko dla terenu
potozonego we wsi Wojbérz zwany dalej planem miejscowym.

2. Przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym przedstawiono na rysunku planu w skali
1:2000 stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Integralng cze¢$cig uchwaty jest rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 0 ktéorym mowa w §1 ust 2;
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, ponadto s3:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego stanowigce zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wilasnych gminy izasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. W ustaleniach planu miejscowego nie okresla sie:
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1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na ich brak w granicach opracowania planu
miejscoweqgo.

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenow i obszarow
w granicach opracowania planu miejscowego.

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 4. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) plan miejscowy — przepisy niniejszej uchwaty wraz z zatacznikami;
2) teren — obszar wyznaczony na rysunkach planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy - linia okreslajaca fragment terenu, na ktérym dopuszcza sig¢ lokalizacjg
budynkow;

4) wysoko$¢ zabudowy — liczba kondygnacji nadziemnych obiektu budowlanego z podaniem wysokos$ci
w metrach od poziomu parteru do kalenicy gtownej budynku;

5) obiekty i urzadzenia towarzyszace - sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, obiekty matej
architektury, budynki gospodarcze i garaze, miejsca postojowe dla samochodow, zielen urzadzona;

6) mikro instalacja - instalacja odnawialnego Zrodta energii o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej
nie wigkszej niz 40 kW;

7) pojecia nie okreslone w niniejszym paragrafie nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegblnymi.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu miejscowego stanowia ustalenia planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbol identyfikujacy teren.

2. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu miejscowego majg charakter informacyjny
i nie stanowig ustalen planu.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu:
1) MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2) KDD tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

2. W ramach przeznaczenia terendw dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw zagospodarowania terenu
zapewniajacych prawidlowe korzystanie z terenu zgodnie zich przeznaczeniem jak: obiekty towarzyszace
garazowo — gospodarcze, drogi wewngtrzne, place manewrowe, miejsca do parkowania dla samochodow,
doj$cia i dojazdy, uzbrojenie terenu, zielen, obiekty matej architektury.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 7. Ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana poprzez:
1) zachowanie okre$lonego w planie miejscowym przeznaczenia terenu;

2) przestrzeganie okreslonych planem funkcji i standardow przestrzennych zabudowy oraz wskaznikow
wykorzystania i zagospodarowania terenu w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

3) respektowania ustalonych planem zasad zagospodarowania iuzytkowania terenu, warunkéw ochrony
srodowiska, ochrony i korzystania z walorow krajobrazowych na terenie objgtym planem.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Teren objety planem miejscowym potozony jest na obszarze dorzecza Odry w granicach jednostki
planistycznej gospodarowania wodami — jednolitych cze$ci wod powierzchniowych (JCWP): Wojborz -
Jaénica o kodzie PLRW 600041231149, ktora stanowi cze$é scalonej czesci wod Nysa Klodzka od Scinawki
do zbiornika Topola (SO0908).

2. Teren objety planem miejscowym jest polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Gory
Bardzkie i Sowie".

3. W odleglosci ok. 550 m w kierunku péinocno-zachodnim od obszaru objetego planem miejscowym
we wsi Wojborz znajduje si¢ ujecie przemystowych wod podziemnych.

4. Przy zagospodarowaniu obszaru objgtego planem miejscowym nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
W uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych dotyczacych obszaru, o ktérym
mowa w ust. 11 2.

5. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu okreslony w przepisach
odrgbnych dla terenu oznaczonego symbolem MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

6. W zakresie ochrony powierzchni ziemi obowiazuja przepisy szczegodlne.

7. Na terenie objetym granicami planu miejscowego zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: dostosowanie skali i formy projektowanych obiektoéw do waloréw
krajobrazowych oraz wkomponowanie obiektow iurzadzen w krajobraz z zachowaniem wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania, poszanowanie zasobow krajobrazu, harmonizowanie celow ekologicznych,
spotecznych i ekonomicznych.

9. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych.

10. Ucigzliwo$¢ ustug nie moze powodowac ponadnormatywnego obcigzenia §rodowiska naturalnego poza
granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny zgodnie z zapisami ustawy o0 udostgpnieniu
informacji o $rodowiska 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na srodowisko.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych.

§ 9. 1. Dla terenu objetego granicami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala sig
ochrone potencjalnych zabytkéw archeologicznych pozyskanych w trakcie robdt ziemnych, budowlanych
lub jako znaleziska przypadkowe.

1) wszystkie przedmioty co do ktorych istniej przypuszczenie, iz sa zabytkami pozyskanymi w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepiséw
odregbnych.

2) postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie robot
budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem obowigzujacych przepisow
odr¢bnych.

2. Dla terenu objetego granicami planu miejscowego obowigzuja ustalenia: projektowana zabudowa winna
nosi¢ cechy regionalnej zabudowy sudeckiej. Skala, bryla oraz forma architektoniczna winna w sposob
harmonijny wpisywac si¢ w otaczajacy krajobraz kulturowy.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 10. 1. W granicach planu miejscowego przestrzen publiczna zawarta jest w liniach rozgraniczajacych
drog dojazdowych.
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2. W liniach rozgraniczajacych drog dojazdowych dopuszcza si¢ sytuowanie infrastruktury techniczne;j,
o$wietlenia, obiektow matej architektury.

Rozdzial 6.
Zasady i warunki scalania i podzialéw nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;
2) w zakresie minimalnych powierzchni projektowanych dziatek ustala si¢ powierzchnie minimalng 2,0 m?;
3) w zakresie minimalnych frontéw projektowanych dziatek ustala si¢ front minimum 1,0 m;

4) kat potozenia granic projektowanych dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieral si¢
W przedziale od 35° do 135°.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 12. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) teren objety opracowaniem komunikacyjnie bedzie obstugiwany z przylegtych drég gminnych;

2) lokalizowana zabudowa i zagospodarowanie terenu powinny spelnia¢  wymagania ochrony
przeciwpozarowej, a w szczegdlnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo - gasniczym mozliwos$¢ dojazdu
i prowadzenie dziatan ratowniczych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie z gminnej sieci wodociggowej, zuwzglednieniem dostgpnosci wody dla celow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ realizacje uzupetniajacych uje¢ wiasnych wody;
3. W zakresie odprowadzania Sciekdw bytowych ustala sie:
1) odprowadzanie $ciekow bytowych do gminnej kanalizacji sanitarnej,

2) w przypadku braku mozliwo$Sci wilgczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie lokalizacje
przydomowych oczyszczalni §ciekow lub zbiornikéw bezodptywowych.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi ustala si¢ wymodg prowadzenia zorganizowanej,
selektywnej gospodarki odpadami na zasadach okreslonych w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy oraz w przepisach odrebnych.

6. W zakresie zaopatrzenie w energie elektryczng ustala sie:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci energetycznej;

2) nowe linie elektroenergetyczne S$redniego i niskiego napigcia nalezy prowadzi¢ jako napowietrzne
lub kablowe wzdtuz uktadow komunikacyjnych. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ prowadzenie
linii poza uktadem komunikacyjnym.

3)w przypadku zaistnienia Kolizji przysztego zagospodarowania zelementami infrastruktury
elektroenergetycznej, istnieje mozliwosc¢ ich przebudowy.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢ zaopatrzenie w oparciu 0 nastepujace zrodla ciepta:
gaz ziemny, olej opalowy, energie elektryczng, niskoemisyjne — wysokosprawne systemy ogrzewania na paliwa
state, energi¢ ze zrddel odnawialnych o mocy urzadzen wytwarzajacych energie do 100 kW, urzadzen
wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy nie wigkszej niz moc mikro instalacji zgodnie z przepisami
odrebnymi,

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ z indywidualnych zbiornikow gazu. Docelowo z rozbudowanej
sieci gazowej.

9. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
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1) sieci i przytacza telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ w podziemnych kanatach kablowych lub w formie
podziemnych linii kablowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu oraz innych
urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej z zastrzezeniem, ze lokalizacja tych urzadzen jest zgodna
Z przepisami odr¢bnymi.

3) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej o ile ustalenia Dziatu II
nie stanowia inaczej, oraz ich sytuowanie nie koliduje z istniejacymi lub projektowanymi elementami
zagospodarowania terenu.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz sposobu ich realizacji

§ 13. W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz sposobu ich realizacji ustala si¢:

1) miejsca postojowe dla samochodow nalezy realizowaé jako terenowe miejsca postojowe lub jako miejsca
postojowe w budynkach;

2) co najmniej 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny liczac tacznie z miejscami
postojowymi w garazach;

3) dodatkowo co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni ustugowej w tym
stanowiska przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

DZIAL 1I.
Ustalenia szczegolowe.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Dopuszcza si¢ funkcje ustug wbudowanych Iub ustug jako obiektow
wolnostojacych.

2.Dla terenu, oktérym mowa wust.] obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 11,0 m liczac od poziomu parteru do kalenicy budynku, jedna
kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe. Podpiwniczenie dostosowane do konfiguracji terenu;

2) obowigzujg dachy strome, wysoko$¢ okapu maksimum 4,0 m od poziomu parteru, nachylenie potaci
dachowych od 20° - 50°; poziom parteru minimum 0,50 m nad poziomem projektowanego terenu w miejscu
styku obiektu z najwyzej potozong cze$cig dziatki;

3) projektowana zabudowa winna nawigzywa¢ do lokalnej tradycji architektonicznej w zakresie bryly
budynkéw, dachow, akcentéw i detali architektonicznych;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie parterowych budynkow gospodarczych i garazy;

3.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace sposobu
zagospodarowania terenu

1) wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,02 — 0,40;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 40 %;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy minimum 5,0 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych (KDD).
4. Dojazd z przylegtych istniejacych drog gminnych.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog
publicznych klasy dojazdowe;j.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem KDD ustala si¢ pas terenu o szeroko$ci minimum 2,0 m
dla poszerzenia istniejagcych drog dojazdowych.
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DZIAL II1.
Ustalenia koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowsa stanowigca podstawe do naliczenia opfaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) w wysokosci 10% dla obszaru objetego planem.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ktodzko.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Ktodzko:
Z. Tur
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 387/V11/2017
Rady Gminy Ktodzko
z dnia 18 grudnia 2017 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego.

Rada Gminy Ktodzko po zapoznaniu sie z dokumentacjg formalno — prawng
dotyczacg uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kfodzko dla terenu potozonego we wsi Wojborz rozstrzyga co nastepuije:
Informacja o terminie wytozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego
wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko, dyskusji publicznej i mozliwosci
zgtaszania uwag byta ogtoszona w Tygodniku Powiatowym Euroregio Glacensis
z dnia 06 maja 2015 roku (nr 18/2015) dla terendéw potozonych we wsiach:
Wojborz, Bierkowice, Lawica oraz na tablicy ogtoszen urzedowych Urzedu Gminy
w Ktodzku oraz elektronicznie na stronie BIP Urzedu Gminy Ktodzko.

Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodzko dla terenow potozonych we
wsiach: Wojbérz, Bierkowice, tawica w dniach od 14.05.2015 r. do 3.06.2015 r., oraz
w terminie obligatoryjnym na sktadanie uwag tj. 14 dni od ostatniego dnia wytozenia
projektu planu miejscowego do publicznego wgladu nie wptynety uwagi dotyczace
przedmiotowego planu.

W zwigzku z powyzszym Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Ktodzko, dla terenu potozonego we wsi Wojborz zyskat akceptacje zainteresowanych
stron oraz spoteczenstwa gminy.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 387/V11/2017
Rady Gminy Ktodzko
z dnia 18 grudnia 2017 r.

Rozstrzygniecie

0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.)
rozstrzyga sie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy:

Program miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodzko, dla
terenu potozonego we wsi Wojborz nie zaktada realizacji prac infrastrukturalnych
nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Dla potrzeb wyzej wymienionego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
opracowano “Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego”
Zawierajaca:

- analize ustalen planu miejscowego;

- prognozowane koszty i dochody inwestycyjne.

Powyzsza prognoza finansowa w ujeciu zbiorczym pozwala na postawienie
nastepujacych wnioskow:

1) Prognozowane koszty do poniesienia przez gmine Klodzko - za opracowanie
planu miejscowego.

2) Planowane przychody do uzyskania przez gmine Ktodzko moga zaistniec:
- ze wzrostu podatku od gruntu,
- ze wzrostu podatku od budynkéw - powierzchni uzytkowej mieszkaniowej i
ewentualnie ustugowe;,
- od oso6b fizycznych - od prognozowanej ew. dziatalnosci gospodarczej,
- od optaty adiacenckiej (podziatu geodezyjnego),
- od optaty planistycznej.

3) Wynik finansowy koncowy jest dodatni.
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