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RADY GMINY DOBROMIERZ
z dnia 20 stycznia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Roztoka dla czesci
1A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016 .
poz. 446, 1579) iart. 20 ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 788, 904, 961, 1250, 1579) oraz w nawigzaniu do uchwaly Rady Gminy
Dobromierz Nr XLIII/245/14 z dnia 28 marca 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu Roztoka, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobromierz, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar czesci 1A
obrgbu Roztoka, przedstawiony na rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. 1. Integralng czescia uchwaty jest rysunek planu w skali 1: 2000, stanowiacy zatacznik nr 1.
2. Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2.

3. Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowi zaltgcznik nr 3.

§ 3. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich terendw.

§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
przeznaczenia podstawowego;

2) przeznaczenie podstawowe — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora przewaza na danym terenie
wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi; w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii
przeznaczenia podstawowego, wszystkie wymienione kategorie moga wystapi¢ tacznie lub odrgbnie
w granicach poszczegdlnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

3) przeznaczenie uzupetniajagce — rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktore uzupeiniaja
lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia lub okreslona odleglo$§¢ w teksScie planu wyznaczajgca
dopuszczalne zblizenie budynkow w przypadkach ich budowy z wytaczeniem rozbudowy lub nadbudowy;
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5) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajgta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona przez
rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu, do ktorej nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewngtrzne, daszki,
markizy,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze takie jak: szklarnie, altany;

6) obiekty iurzadzenia komunikacji — obiekty iurzadzenia stuzace obstudze komunikacji takie jak:
przystanki, stacje paliw, myjnie, stacje obstugi technicznej, Sciezki rowerowe, parkingi, garaze;

7) urzadzenia sportowo-rekreacyjne — boiska lub inne urzadzenia shizace wypoczynkowi i rekreacji
w tym place zabaw.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa ochrony sanitarnej wokot cmentarza;
6) strefy ochrony konserwatorskie;j:
a) strefa $cistej ochrony konserwatorskiej,
b) strefa ochrony uktadu ruralistycznego wsi,
c) strefa obserwacji archeologiczne;.

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny
lub wynikaja z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 6. 1. W zakresie ogolnych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) ochrony i rewaloryzacji wymagaja:

a) historyczny uktad ruralistyczny wsi ujety w wykazie zabytkow,

b) obiekty i zespoty wpisane do rejestru zabytkow,

c) obiekty i zespoty ujete w wykazie zabytkow;

2. Szczegotowe nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenow stuzace
ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 7. W zakresie og6lnych zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala si¢:

1) dziatalno$¢ przedsigwzie¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowac¢ ponadnormatywnego
obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada tytul prawny;

2) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu nastepujacych, oznaczonych na rysunku planu,
udokumentowanych zt6z kopalin:

a) ztoza surowca kaolinowego ,,Julia”(Dzierzkow — Roztoka),
b) ztoza surowca kaolinowego ,,Michat”(Dzierzkow — Roztoka);

3) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku nie moze przekracza¢ wartosci okreSlonych w przepisach
odrgbnych:
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a) dla terenow oznaczonych symbolem MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego,

b) dla terenow oznaczonych symbolem MN jak dla terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) dla terendéw oznaczonych symbolami MW/U, MN/U jak dla terené6w mieszkaniowo-ustugowych,
d) dla terenow oznaczonych symbolami RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;,

e) dla terenu oznaczonego symbolem U3 jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

f) dla terendw oznaczonych symbolami ZP i US jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
sie:
1) w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej obowiazuja nastgpujace wymogi:

a) wymog dziatan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych,

b) wymog zachowania historycznego ukltadu przestrzennego, tj. rozplanowania drog, ulic, placow, linii
zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych i kompozycji zieleni,

c) wymog konserwacji zachowanych historycznych elementéw uktadu przestrzennego, szczegolnie:
posadzki (nawierzchnie, cieki i zbiorniki wodne), zabudowa, zielen,

d) wymog dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji,
skali, bryly, podzialow architektonicznych, proporcji powierzchni muru i otwordw oraz nawigzanie
formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej,

e) wymog dostosowania wspotczesnych funkcji do wartosci zabytkowych zespotu i jego poszczegdlnych
obiektow oraz eliminacji funkcji uciazliwych,

f) wymog skablowania istniejacych napowietrznych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych,
g) zakaz prowadzenia napowietrznych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych,
h) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow;

2) w strefie ochrony uktadu ruralistycznego wsi, tozsamej z historycznym uktadem ruralistycznym ujetym
w wykazie zabytkéw, obowiazuja nastepujace wymogi:

a) nalezy zachowa¢ historyczng lini¢ zabudowy,
b) nalezy zachowac historyczne nawierzchnie kamienne ciagéw komunikacyjnych,

¢) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowsa, przebudowa obiektéw istniejacych wymog
nawigzania gabarytami, sposobem ksztattowania bryly iuzytymi materiatami elewacyjnymi
do miejscowe] tradycji architektonicznej, w przypadku istniejacego obiektu po rozbudowie budynek
powinien tworzy¢ spojna kompozycje z istniejaca czgscia (nie dotyczy obiektow dysharmonijnych),

d) nowa i przebudowywana zabudowa musi by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycjg przestrzenno -
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, w tym ksztaltu
1 wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych, podzialow
otworéw okiennych i drzwiowych, materialu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy danej
miejscowosci,

e) w nowej lub przebudowywanej zabudowie nalezy stosowac dachy strome dwuspadowe o symetrycznym
nachyleniu pofaci pod katem 38°- 45°, kryte dachowka ceramiczng matowa w kolorze ceglastym,
w obiektach historycznych, ktére posiadaty inng bryle dachu iinne pokrycie niz ceramiczne nalezy
stosowa¢ formy i pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obiektu,

f) elewacje nalezy ksztalttowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych we wsi
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie: podziatow, detalu,
kolorystyki, uzytych materialdw elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane,

g) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) oraz blachy trapezowej jako materiatow
oktadzinowych,
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h) nalezy stosowac kolory pastelowe, zgaszone, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow,

1) wymodg zachowania iuzupetniania zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych, alei i szpalerow
drzew,

j) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru,

k) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i1 masztéw zwigzanych zurzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji,

1) zakaz lokalizacji elementéw wysokosciowych instalacji odnawialnych zrodet energii,
m) zakaz prowadzenia napowietrznych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych,
n) zakaz stosowania wolnostojacych siloséw, dopuszcza si¢ silosy obudowane;

3) wyznacza si¢ strefe obserwacji archeologicznej nowozytnego siedliska wsi o sredniowiecznej metryce,
w ktorej dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) na obszarze parku patacowego wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem A/4562/237 decyzja z dnia
15.07.1950 r. obowigzuja przepisy odrgbne;

5) dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow pod numerami:
a) A/4563/1394 (karczma, ul. 3-go Maja 113) decyzja z dnia 9.09.1964 r.,
b) A/4564/2083 (dom mieszkalny, ul. 3-go Maja 121) decyzja z dnia 6.06.1972 r.,
c) A/5952 (kosciot paraf. p.w. sw. Stanistawa BM, d. ewangelicki) decyzja z dnia 20.01.2015 r.,
d) A/4561/236 (palac) decyzja z dnia 15.07.1950 r.,
e) A/4562/237 (oranzeria i pawilon — altana ogrodowa w zespole patacowym) decyzja z dnia 15.07.1950 r.,
obowiazuja przepisy odrgbne;
6) dla obiektoéw i zespotow ujetych w wykazie zabytkéw obowiazujg nastgpujace wymogi:

a) nalezy zachowac¢ lub w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczna brylg, ksztalt i geometrie dachu
oraz zastosowane tradycyjne materialy budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor pokrycia dachowego,

b) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

c) nalezy zachowaé ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku,

d) nalezy utrzymac¢ lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

e) nalezy zachowac oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym oraz historyczny uktad wnetrz
i zachowane elementy wystroju i wyposazenia,

f) zachowa¢ historyczne nawierzchnie kamienne,

g) stosowac kolorystyke i materialy nawiazujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym ceramiczne
lub tynkowe pokrycie $cian zewngtrznych;

h) nakaz zachowania historycznych dziedzincéw — majdanow;

7) na obszarze, ujetych w wykazie zabytkow, stanowisk archeologicznych zamierzenia inwestycyjne zwigzane
z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) wszelkie przedmioty pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko,
co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sg zabytkami, podlegaja ochronie prawnej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) na terenach drog publicznych, w obrebie linii rozgraniczajgcych, zakaz realizacji obiektoéw budowlanych
nie zwigzanych funkcjonalnie z droga, z zastrzezeniem pkt 2;
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2) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ zielen urzadzong oraz urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej.

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) na terenach oznaczonych symbolami R i RO zakaz lokalizacji zabudowy, w tym zabudowy zwigzanej
z produkcja rolnicza, z wyjatkiem uzbrojenia terenu pod warunkiem zgodnos$ci z przepisami odrgbnymi;

2)na terenach oznaczonych symbolem ZI. zakaz lokalizacji zabudowy, w tym zabudowy zwiazanej
z produkcja le$na, z wyjatkiem uzbrojenia terenu pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi;

3) wyznacza si¢ w odlegtosci 50m od granic cmentarza oznaczonego symbolem ZC stref¢ ochrony sanitarne;j,
w obrebie ktorej obowigzuja przepisy odrebne;

4) odlegtosci obiektow budowlanych od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dla istniejacego gazociagu w/c DN 100 PN 6,3 MPa obowigzuje strefa kontrolowana;
6) w strefie kontrolowanej, o ktdrej mowa w pkt 5, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
a) zakaz prowadzenia dzialalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas eksploatacji,
b) zakaz lokalizacji budynkéw uzytecznosci publicznej w odlegtosci do 35m od osi gazociagu,
¢) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w odlegtosci do 20m od osi gazociagu,

d) zakaz lokalizacji wolno stojacych budynkéw niemieszkalnych (stodoty, szopy, garaze) w odlegtosci
do 15 m od osi gazociagu,

e) zakaz lokalizacji parkingéw dla samochodéw w odlegtosci do 20 m od osi gazociagu,
f) zakaz sadzenia drzew i krzewow w pasie 4 m (po 2 m od osi gazociagu).

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ uzbrojenia terenu na wszystkich terenach pod warunkiem zgodnosci z przepisami
odrgbnymi, z wyjatkiem:

a) przesytowych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napig¢,
b) przesytowych gazociggow wysokiego cisnienia;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej w obrebie linii rozgraniczajacych drog;

3) na terenach przeznaczonych na zainwestowanie dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych o szerokosci
min. 8m, na zakonczeniu drog nieprzelotowych place manewrowe nie mniejsze niz 12,5m x 12,5m.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sig:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych uje¢ wody;
2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw komunalnych:
a) odprowadzenie $ciekow komunalnych siecig kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ urzadzenia indywidualnego gromadzenia i oczyszczania Sciekow;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) stosowanie rozwigzan technicznych shuzacych zatrzymaniu wod opadowych i roztopowych z potaci
dachowych i terenow utwardzonych w obrebie posesji;
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4)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci
elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikdw;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng - zaopatrzenie w ciepto z lokalnych i indywidualnych zrodet
ciepta;

7) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 12. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz zagrozen osuwania mas ziemnych ustala sig:

1) czgs¢ terendw objetych planem znajduje si¢ na, oznaczonych na rysunku planu, obszarach narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi:

a) obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%),

b) obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest $rednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q 1%);

c) obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(Q 0.2%);

2) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a, b obowigzuja ustalenia
zawarte w przepisach odrebnych;

3) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu, oznaczonego na rysunku planu, terenu gérniczego ,,Borow 17
ustanowionego w koncesji Wojewody Walbrzyskiego nr 187/96 zdnia 17.07. 1996r. zpo6zn. zm.,
udzielajacej koncesji na wydobywanie granitu ze ztoza ,,Borow 1”;

4) tereny zagrozone osuwaniem mas ziemnych nie wystepuja na obszarze objetym planem.

§ 13. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 14. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) dla terendow oznaczonych symbolami MW, MW/U:

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 2000m 2,

b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 20m,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac si¢ w przedziale od 80°
do 90°;

2) dla terendw oznaczonych symbolami MN i MN/U:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:
- 1200m 2 dla zabudowy wolnostojace;j,
- 800m 2 dla zabudowy blizniacze;j,
b) szerokos¢ frontu dzialek co najmniej:
- 20m dla zabudowy wolnostojace;j,
- 14m dla zabudowy blizniaczej,

¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac si¢ w przedziale od 80°
do 90°;

3) dla terenéw oznaczonych symbolami U i P/U:
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a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 2000m 2,
b) szeroko$¢ frontu dzialek co najmniej 20m,

¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac si¢ w przedziale od 80°
do 90°;

4) dla terendw oznaczonych symbolem US:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 2000m 2,
b) szerokos¢ frontu dzialek co najmniej 30m,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac si¢ w przedziale od 80°
do 90°.

5) dla pozostatych terenow przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 10m 2,
b) szeroko$¢ frontu dzialek co najmniej 2m,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac si¢ w przedziale od 10°
do 90°.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MW 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 2,0,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,
¢) co najmniej 25% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego,
d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12m,

e) dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych
pod katem 30° - 45°, kryte dachowka ceramiczna lub materiatem dachdéwkopodobnym w kolorach
ceglastym, brazowym i szarym,

f) dopuszcza si¢ $wietliki, okna potaciowe i lukarny,
g) na elewacjach wymog stosowania pastelowych barw,

h) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza
niz 1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40m ?powierzchni uzytkowej ustug,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci
wynikajacej z przepiséw odrgbnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:
a) 8m od linii rozgraniczajacych z droga klasy L,
b) 6m od linii rozgraniczajacych z droga klasy D,
¢) 6m od linii rozgraniczajgcych z drogami wewnetrznymi,
3) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ dla istniejacej zabudowy, ktora posiada inne niz ustalone w pkt. 1, wskazniki zabudowy,
wysoko$¢, pokrycie i geometri¢ dachu:

- remont i przebudowe do istniejgcych parametrow,

- rozbudowe lub nadbudowe do parametrow ustalonych w pkt 1,
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b) dopuszcza si¢ rozbudoweg budynkow istniejacych, ktorych lokalizacja nie spelnia wymagan dotyczacych
nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktérych mowa w pkt. 2, pod warunkiem zachowania odleglosci
od drogi nie mnigjszej, niz dotychczasowa,

¢) dopuszcza si¢ urzadzenia sportowo—rekreacyjne,

d) w zasiegu obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1+), wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy podejmowaé
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami od MW/Ul do MW/U4 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) tereny zabudowy ustugowe;.
2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 2,0,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,
¢) co najmniej 25% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego,
d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12m,

e) dachy strome dwuspadowe lub dwuspadowe z naczotkami o symetrycznym nachyleniu gléwnych potaci
dachowych pod katem 38°- 45°, kryte dachdwka ceramiczna matowa w kolorze ceglastym,

f) dopuszcza si¢ $wietliki, okna potaciowe i lukarny,
g) na elewacjach wymodg stosowania pastelowych barw,

h) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych iwbudowanych nie moze by¢ mniejsza
niz 1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40m ?powierzchni uzytkowej ustug,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa w ilosci
wynikajacej z przepiséw odrebnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) na MW/U1 i MW/U2 w liniach rozgraniczajacych z drogami KDL1 i KDW14,
b) na MW/U3 w linii rozgraniczajacej z droga KDL1 i 4m od terenu WS2,
¢) na MW/U4 w linii zabudowy istniejacych budynkdéw - zgodnie z rysunkiem planu;
3) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ dla istniejgcej zabudowy, ktora posiada inne niz ustalone w pkt. 1, wskazniki zabudowy,
wysoko$¢, pokrycie i geometrie dachu:

- remont i przebudowe do istniejagcych parametrow,
- rozbudowe lub nadbudowe do parametrow ustalonych w pkt 1,
b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c)na terenie MW/U3 wzasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 19), wszelkie dziatania
inwestycyjne nalezy podejmowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od MN1 do MN40 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6,
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b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki,
¢) co najmniej 60% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego,
d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac:

- w strefie ochrony uktadu ruralistycznego wsi 12m,

- poza strefa ochrony uktadu ruralistycznego wsi 9m,

e) w strefie ochrony uktadu ruralistycznego wsi dachy strome dwuspadowe lub dwuspadowe z naczotkami
o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem 38°- 45°, kryte dachowka
ceramiczng matowg w kolorze ceglastym,

f) poza strefa, o ktorej mowa w lit. e, dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
gléwnych potaci dachowych pod katem 30° - 45°, kryte dachowka ceramiczng lub materialem
dachowkopodobnym w kolorach ceglastym, brazowym i szarym,

g) dopuszcza si¢ $wietliki, okna potaciowe i lukarny,
h) na elewacjach wymog stosowania pastelowych barw,

i) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza
niz 1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40m ?powierzchni uzytkowej ustug,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa w ilosci
wynikajacej z przepiséw odrgbnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:
a) 8m od linii rozgraniczajacych z droga klasy L,
b) 6m od linii rozgraniczajacych z droga klasy D,
¢) 6m od linii rozgraniczajacych z drogami wewngetrznymi,
d) 4m od linii rozgraniczajacych z terenami rzeki: WS1, WS2, WS3,
e) 10m od linii rozgraniczajacej z terenem KK2;
3) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ dla istniejacej zabudowy, ktora posiada inne niz ustalone w pkt. 1, wskazniki zabudowy,
wysokos$¢, pokrycie i geometrie dachu:

- remont i przebudowe do istniejgcych parametrow,
- rozbudowe lub nadbudowe do parametroéw ustalonych w pkt 1,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw istniejacych, ktérych lokalizacja nie spetnia wymagan dotyczacych
nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktorych mowa w pkt. 2, pod warunkiem zachowania odleglosci
od drogi i rzeki nie mniejszej, niz dotychczasowa,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

d) na terenach: MN3, MN4, od MN7 do MN11, MN13, MN15, MN17, MN18, od MN23 do MN32, MN38,
w zasiggu obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1), wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy podejmowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od MN/U1 do MN/U6 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) tereny zabudowy ustugowe;.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6,

b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki,
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¢) co najmniej 60% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego,
d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé:

- w strefie ochrony uktadu ruralistycznego wsi 12m,

- poza strefa ochrony uktadu ruralistycznego wsi 9m,

e) w strefie ochrony uktadu ruralistycznego wsi dachy strome dwuspadowe lub dwuspadowe z naczotkami
o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem 38°- 45°, kryte dachowka
ceramiczng matowa w kolorze ceglastym,

f) poza strefa, o ktorej mowa w lit. e, dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
gléwnych potaci dachowych pod katem 30° - 45°, kryte dachowka ceramiczng lub materiatem
dachowkopodobnym w kolorach ceglastym, bragzowym i szarym,

g) dopuszcza si¢ $wietliki, okna potaciowe i lukarny,
h) na elewacjach wymog stosowania pastelowych barw,

i) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych iwbudowanych nie moze by¢ mniejsza
niz 1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40m ?powierzchni uzytkowej ustug,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa w ilosci
wynikajacej z przepiséw odrebnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosciach:
a) 8m od linii rozgraniczajacych z drogami klasy L,
b) 6m od linii rozgraniczajacych z droga klasy D,
¢) 6m od linii rozgraniczajgcych z drogami wewnetrznymi;
3) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ dla istniejacej zabudowy, ktora posiada inne niz ustalone w pkt. 1, wskazniki zabudowy,
wysokos$¢, pokrycie i geometri¢ dachu:

- remont i przebudowe do istniejagcych parametrow,
- rozbudowe lub nadbudowe do parametrow ustalonych w pkt 1,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw istniejacych, ktérych lokalizacja nie spetnia wymagan dotyczacych
nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktorych mowa w pkt. 2, pod warunkiem zachowania odleglosci
od drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa,

¢) na terenach: MN/U1, MN/U2, MN/U6 w zasiggu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 14), wszelkie dziatania
inwestycyjne nalezy podejmowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 19. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami od RM1 do RM31 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
na tereny zabudowy zagrodowe;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,2,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki,
¢) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego,
d) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac:
- w strefie ochrony uktadu ruralistycznego wsi 12m,

- poza strefg ochrony uktadu ruralistycznego wsi 9m,
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e) w strefie ochrony uktadu ruralistycznego wsi dachy strome dwuspadowe lub dwuspadowe z naczotkami
o symetrycznym nachyleniu gtdéwnych potaci dachowych pod katem 38°- 45°, kryte dachowka
ceramiczng matowa w kolorze ceglastym,

f) poza strefa, o ktorej mowa w lit. e, dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
gléwnych potaci dachowych pod katem 30° - 45°, kryte dachéwka ceramiczng lub materialem
dachowkopodobnym w kolorach ceglastym, bragzowym i szarym,

g) dopuszcza sig¢ $wietliki, okna potaciowe i lukarny,
h) na elewacjach wymog stosowania pastelowych barw,

i) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych iwbudowanych nie moze by¢ mniejsza
niz 1 stanowisko na jedno mieszkanie wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci wynikajacej z przepiséw odrebnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:
a) 8m od linii rozgraniczajacych z drogg klasy L,
b) 6m od linii rozgraniczajacych z droga klasy D,
¢) 6m od linii rozgraniczajacych z drogami wewnetrznymi,
d) 4m od linii rozgraniczajacej z terenem rzeki WS3;
3) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ dla istniejacej zabudowy, ktora posiada inne niz ustalone w pkt. 1, wskazniki zabudowy,
wysoko$¢, pokrycie i geometrie dachu:

- remont i przebudowe do istniejagcych parametrow,
- rozbudowe lub nadbudowe do parametrow ustalonych w pkt 1,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw istniejacych, ktérych lokalizacja nie spetnia wymagan dotyczacych
nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktorych mowa w pkt. 2, pod warunkiem zachowania odlegltosci
od drogi i rzeki nie mniejszej, niz dotychczasowa,

¢) na terenach: od RM4 do RM7, od RM10 do RM12, od RM17 do RM21, od RM27 do RM29, w zasiegu
obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q i), wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy podejmowac¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od RU1 do RU4 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
na tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,2;
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki,
¢) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego,
d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12m,
¢) dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,
f) na elewacjach wymog stosowania pastelowych rozbielonych barw i matowych powierzchni,

g) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych iwbudowanych nie moze by¢ mniejsza
niz 2 stanowiska na 10 zatrudnionych wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci wynikajacej z przepiséw odrebnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:

a) 8m od linii rozgraniczajacej z drogg klasy L,
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b) 6m od linii rozgraniczajacych z drogami klasy D,

c)na terenach od RU1 do RU3 w zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktéorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q 1%) wszelkie dziatania
inwestycyjne nalezy podejmowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami Ul i U2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na tereny
zabudowy ustugowej z zakresu kultu religijnego.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) zakaz nowej zabudowy kubaturowej;

2) wymog utrzymania dotychczasowego zagospodarowania terenu, rewaloryzacji i konserwacji budynkow
kosciotow, elementow historycznego uktadu, ogrodzen, bram, obiektow sztuki sepulkralnej i zieleni;

3) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) na terenie U1 wszelkie dziatania przy wpisanym do rejestru zabytkow ko$ciele paraf. p.w. §w. Stanistawa
BM, d. ewangelicki pod nr A/5952 decyzja z dn. 20.01.2015 r. nalezy podejmowac zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b)na terenie U2 dla ujetego w wykazie zabytkéw miejsca po cmentarzu przykoscielnym wymog
utrzymania dotychczasowego zagospodarowania terenu, rewaloryzacji ikonserwacji elementéw
historycznego uktadu, ogrodzenia, bramy, obiektow sztuki sepulkralnej i zieleni.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od U3 do U9 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na tereny
zabudowy ustugowe;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,0,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,
¢) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie czynnego,
d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12m,

e) w strefie ochrony uktadu ruralistycznego wsi dachy strome dwuspadowe lub dwuspadowe z naczotkami
o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem 38°- 45°, kryte dachowka
ceramiczng matowa w kolorze ceglastym,

f) poza strefa, o ktorej mowa w lit. e, dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,

g) dopuszcza si¢ $wietliki, okna potaciowe i lukarny,

h) na elewacjach wymog stosowania pastelowych barw,

1) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz:
- na terenie U3 - 2 stanowiska na 10 zatrudnionych,
- na terenach od U4 do U9 - 1 stanowisko na 40m2 powierzchni uzytkowej ustug,

w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci
wynikajacej z przepisow odrgbnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:
a) 8m od linii rozgraniczajacej z drogg klasy L,
b) 6m od linii rozgraniczajacych z drogami klasy D,
¢) 6m od linii rozgraniczajacych z drogami wewnetrznymi, z zastrzezeniem lit. d,
d) na terenie U3 w linii zabudowy istniejacych budynkow zgodnie z rysunkiem planu;

3) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu:
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a) dopuszcza si¢ dla istnicjgcej zabudowy, ktora posiada inne niz ustalone w pkt. 1, wskazniki zabudowy,
wysoko$¢, pokrycie i geometri¢ dachu:

- remont i przebudowe do istniejagcych parametrow,
- rozbudowe lub nadbudowe do parametrow ustalonych w pkt 1,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkoéw istniejacych, ktérych lokalizacja nie spelnia wymagan dotyczacych
nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktorych mowa w pkt. 2, pod warunkiem zachowania odlegtosci od
drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa,

c)na terenach od U5 do U7 wzasiggu obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1¢), wszelkie dziatania
inwestycyjne nalezy podejmowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem U/ZP1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy ustugowej,
b) teren zieleni urzadzone;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren sportu i rekreacji.
b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) zakaz nowej zabudowy kubaturowej z wyjatkiem odbudowy obiektow historycznie udokumentowanych;

2) wymog rewaloryzacji ikonserwacji budynkow palacu i zespotu palacowego, architektury ogrodowej,
elementow historycznego uktadu, ogrodzen, bram, mostoéw i zieleni;

3) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) wszelkie dziatania przy wpisanych do rejestru zabytkdow: patacu pod nr A/4561/236 decyzja zdn.
15.07.1950 r. oraz parku patacowym, oranzerii i pawilonie w zespole patacowym pod nr A/4562/237
decyzja z dn. 15.07.1950r., nalezy podejmowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) na terenie U/ZP1 w zasiggu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy
podejmowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od P/U1 do P/U4 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

a) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,

b) tereny zabudowy ustugowe;.
2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,4,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki
¢) co najmniej 10% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego,
d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12m,
¢) dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,

f) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz: 0,5
stanowiska na 1 miejsce pracy, 1 stanowisko na 40m’p. u. ustug, wtym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w iloSci wynikajace] z przepiséw
odrgbnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:
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a) 8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,
b) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,
¢) 6m od linii rozgraniczajgcych drogi wewnetrzne,
d) 10m od linii rozgraniczajacej z terenami kolejowymi KK1 i KK2.
§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem USI ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupehniajace - teren zabudowy ushugowe;.
2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0 do 0,2,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni terenu,
¢) co najmniej 60% powierzchni terenu nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego,
d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 9m,
e) dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,
f) na elewacjach wymog stosowania pastelowych rozbielonych barw i matowych powierzchni,

g) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza
niz 1 stanowisko na 40m %powierzchni uzytkowej ustug, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci wynikajacej z przepisow odrebnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:
a) 8m od linii rozgraniczajacej z drogg klasy L,
b) 6m od linii rozgraniczajacej z drogg klasy D.
§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupehiajace - teren wod powierzchniowych.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuje zakaz zabudowy.
§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZCl1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - teren cmentarza;
2) przeznaczenie uzupetniajace - teren zabudowy ustlugowe;j (kaplica cmentarna).
2. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0 do 0,1,
b) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9m,

¢) dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych
pod katem 37°- 45°, kryte dachowka ceramiczng matowg w kolorze ceglastym,

d) dopuszcza si¢ $wietliki, okna potaciowe i lukarny,
e) liczba miejsc do parkowania - 0 stanowisk;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 8m od linii rozgraniczajacej z droga kl. L.

§ 28. Dla terenéw oznaczonych symbolami E1 i E2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na tereny
elektroenergetyki.

§ 29. Dla terenow oznaczonych symbolami od R1 do R38 ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) drogi transportu rolnego,

b) zalesienia i zadrzewienia.

§ 30. Dla terendw oznaczonych symbolami od RO1 do RO4 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na tereny
ogrodow.

§ 31. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami od ZL1 do ZL12 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
na tereny lasow.

2. Na terenie ZL1 wszelkie dzialania na obszarze parku patacowego wpisanego do rejestru zabytkoéw
pod nr A/4562/237 decyzja z dnia 15.07.1950 r. nalezy podejmowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 32. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od WS1 do WS37 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
na tereny wod powierzchniowych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ budowe przejazdow przez cieki i rowy.

§ 33. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami od KK1 do KK3 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
na tereny kolejowe.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) powierzchnia zabudowy moze zajmowac 100% powierzchni dziatki;
2) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej - 0%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0 do 1;
4) dopuszcza si¢ budowe przejazdow przez tory.

§ 34. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDL1 iKDL2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
na tereny drog publicznych kl. L.

2.Na terenach, oktorych mowa wust. 1, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w dotychczasowej
szerokosci pasa drogowego od 6m do 24m.

§ 35. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od KDD1 do KDD9 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
na tereny drog publicznych kl. D.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujgce parametry:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla drég od KDD1 do KDD3 w dotychczasowej szerokos$ci pasa drogowego od Sm do 15m,
b) dla drogi KDD4 od 8m do 15m,
¢) dla drogi KDD5 od 5m do 20m,
d) dla drogi KDD®6 - 12m,
e) dla drogi KDD7 w dotychczasowej szerokosci pasa drogowego od 5m do 35m,
f) dla drogi KDDS8 od 5m do 10m,
g) dla drogi KDD9 8m;
2) na skrzyzowaniach narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 36. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od KDW1 do KDW23 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
na tereny drég wewngtrznych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujgce parametry:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu od 3 m do 25 m,

2) na skrzyzowaniach narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Dobromierz.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady:

A. Luks
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXV1/158/17
Rady Gminy Dobromierz

z dnia 20 stycznia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBREBU ROZTOKA DLA CZESCI 1A

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag, Rada Gminy Dobromierz nie dokonuje
rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 788, 904, 961, 1250, 1579).
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXV 1/158/17
Rady Gminy Dobromierz

z dnia 20 stycznia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu Roztoka dla czesci 1A nie wystapig inwestycje stanowigce zadania wlasne gminy.
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