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UCHWALA NR XXV/210/17

RADY GMINY STARE BOGACZOWICE
z dnia 27 listopada 2017 r.

sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
W obrebie wsi Struga, gm. Stare Bogaczowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 2017
poz. 1875) art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2017 poz. 1073) oraz w zwiazku zuchwala nr XI1/99/10 Rady Gminy Stare Bogaczowice z dnia
16 marca 2016 r. oprzystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego plany zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego we wsi Struga, gm. Stare Bogaczowice, po stwierdzeniu, ze zmiana
miejscowego planu  zagospodarowania nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Bogaczowice, Rada Gminy uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwata
nr XXI11/136/13 Rady Gminy Stare Bogaczowice z dnia 20 grudnia 2013 r. w zakresie wynikajacym
z zalacznika nr 1 do niniejszej uchwaly, dla obszaru polozonego w obrebie wsi Struga, gm. Stare
Bogaczowice.

1) Zmiany planu zawarte sa w tek$cie niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym
zatacznik nr 1 do uchwaty. Rysunek planu obowiazuje w zakresie ustalonym legenda.

2) Zataczone do uchwaty sg ponadto:

1. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz na zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — zawarte sg w zatgczniku nr 2 do uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu — zatgcznik nr 3.
3) Zatacznik nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.
§ 2. Na obszarze obj¢tym planem obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ioznaczonych na rysunku
symbolami:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza
lub szeregowa,

b) mozliwa jest lokalizacja na dzialce obiektow gospodarczych ( np. garaz lub zespot garazy) oraz urzadzen
infrastruktury technicznej i urzadzen towarzyszacych w zakresie: komunikacji wewngtrznej, obiektow
malej architektury, zieleni towarzyszgcej, izolacyjnej i ogrodzen;
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2) KDW-1i KDW-2 — drogi wewnetrzne;
3) KP — ciagi piesze.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) projektowana zabudowa winna swoim charakterem nawigzywa¢ do uwarunkowan kulturowych regionu,
nie moze stwarza¢ dysonansu z otoczeniem i winna szanowaé srodowisko naturalne, zaleca si¢ stosowanie
architektury inspirowanej charakterem zabudowy regionalnej lub dobrej klasy architektury wspotczesnej;

2) projekty zagospodarowania dziatek muszg uwzgledniaé relacje zzabudowsg i1 urzadzeniem dziatek
sasiednich aw szczegodlnosci: charakterem zabudowy, kolorystyka elewacji oraz formg irodzajem
zadaszenia;

3) zakazuje si¢ realizacji obiektow i urzadzen, ktore nie sa zwigzane lub koliduja z przeznaczeniem terenu;
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i Krajobrazu kulturowego:
1) ochronie podlegaja:

a) zasoby $rodowiska takie jak: powietrze atmosferyczne, wody powierzchniowe i podziemne,
powierzchnia ziemi, klimat akustyczny,

2) obowigzuje ograniczenie poziomu hatasu ustalonego w przepisach szczegdlnych dla terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem — MN:

a) MN - dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

3) przy wprowadzaniu zieleni wysokiej zaleca si¢ stosowanie gatunkoéw rodzimych, dostosowanych
do warunkéw klimatyczno — glebowych tego obszaru;

4) obowigzuje stosowanie dla celéw grzewczych urzadzen przyjaznych dla Srodowiska 0 niskiej emisji
zanieczyszczen;

5) usuwanie odpadéw komunalnych odbywac si¢ bedzie w systemie gospodarki komunalnej;

6) gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej nalezy rozwigzac
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami szczegolnymi;

7) nawierzchnie dojazdéw i miejsc parkingowych nalezy zabezpieczy¢ przed przenikaniem do gruntu i wod
powierzchniowych zanieczyszczen ropopochodnych i innych substancji chemicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) wszelkie przedmioty pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko,
co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa zabytkiem, podlegaja ochronie prawnej na podstawie
przepiséw odrebnych.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) brak przestrzeni publicznych.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania, dla terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN:

a) intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 0,4;

b) wysokos$¢ projektowanej zabudowy mieszkaniowej do dwoéch kondygnacji nadziemnych tacznie
z poddaszem uzytkowym (w tym mieszkalnym). Mozliwe jest czgeSciowe lub catkowite podpiwniczenie
budynkow,

) minimalny udziat powierzchni przeznaczonej pod zagospodarowanie biologicznie czynne — 70%,

d) linia zabudowy — nieprzekraczalna, w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej drogi. Nieprzekraczalna
linia zabudowy przechodzaca przez lico budynku moze zosta¢ przekroczona przez czgsci dodatkowe
lub drugorzgdne budynku tj. balkony, schody zewngetrzne, wykusze, okapy, potacie dachowe, przypory,
itp. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych przy granicy dziatki sgsiedniej,
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e) powierzchnia zabudowy nieprzekraczajaca 20% powierzchni dziatki budowlane;;
f) poziom posadowienia parteru budynkéw: min. 0,5 m ponad projektowany poziom terenu mierzony przy
gtownym wejsciu do budynku,

g) dachy symetryczne (dotyczy zasadniczej bryly budynku z wylaczeniem czeSci dodatkowych
lub drugorzednych budynku), dwuspadowe z mozliwoscia wykonania okien dachowych i lukarn.
Wielkos¢, forma oraz uktad lukarn powinny by¢ harmonijnie wpasowane w pota¢ dachowsa. Nachylenie
polaci dachowej wgranicach od 35 do 45. Obowiazuje pokrycie dachu ceramiczne - matowe,
W odcieniach koloru czerwonego lub bragzowego,

h) w zagospodarowaniu dziatki nalezy zapewni¢ min. 2 miejsca postojowe , wliczajac w to garaz.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow:

1) obszar obj¢ty planem potozony jest w:

a) w obszarze jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej czg¢éci wod powierzchniowych
(JCWP): Strzegomka od zrodta do zbiornika Dobromierz o kodzie PLRW60004134831, ktdéra stanowi
cze$¢ scalonej czesci wod Strzegomka od zrodta do Petcznicy (SO0810). Zgodnie z zapisami PGW,
JCWP zostala oceniona jako silnie zmieniona o dobrym stanie, zagrozona osiagnigciem celu
srodowiskowego jakim jest dobry potencjat ekologiczny idobry stan chemiczny — zgodnie
zart. 118 ustawy Prawo wodne nalezy przestrzega¢ ustaleh wynikajacych z Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry, zatwierdzonego przez Rad¢ Ministrow w dniu 22.02.2011 r. (M.P.
2011, nr 40, poz. 451),

b) w granicach otuliny Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego, zastosowanie majg przepisy ustawy
0 ochronie przyrody.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) na terenie projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczonej na rysunku planu
symbolem MN) dla dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci okresla sig:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;:
- 1000 m*dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej,
- 800 m* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
b) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlane;j:
- 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej,
- 15 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja do 10%
- KDW-1

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w obszarze obj¢tym planem nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji, ktore zgodnie z przepisami o ochronie
srodowiska mogg zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, a takze instalacji powodujacych znaczne
zanieczyszczenia poszczegdlnych elementéw przyrodniczych albo srodowiska jako caloSci oraz inwestycji
mogacych wymaga¢ sporzadzenia raportu oddzialtywania przedsigwzigecia potencjalnie znaczgco
oddzialywujacego na srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykaze
ich znaczace oddziatywanie (nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej).

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuge komunikacyjng obszaru ustala si¢ drogami wewnetrznymi (KDW-1 =10 m i KDW-2 = 8 m)
0 szerokosci w liniach rozgraniczajgcych min. 8 m;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
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a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej ,

b) zaopatrzenie w wode z wiejskiej sieci wodociggowej, w okresie przejsciowym mozliwe rozwigzania
lokalne,

¢) odprowadzanie $Sciekéw do kolektora komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej (obecnie w trakcie budowy)
W okresie przejsciowym do zbiornikéw bezodplywowych,

d) odprowadzanie wod opadowych do gruntu, na teren dziatki wtasciciela zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) w zakresie telekomunikacji — ustala si¢ realizacj¢ systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych.

§ 3. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomoséci  ztytulu uchwalenia planu, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0 %.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stare Bogaczowice.
§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Dolnos$lgskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
A. Stepnik
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXV/210/17 Rady
Gminy Stare Bogaczowice z dnia 27 listopada 2017 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXV/210/17 Rady
Gminy Stare Bogaczowice z dnia 27 listopada 2017 r.

zawierajacy informacje 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

nalezgcych do zadan wtasnych gminy i zasadach ich finansowania.

1. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Realizacja ustalen zmiany miejscowego plany nie bedzie miata wplywu na finanse publiczne,

w zwigzku z tym ze teren, ktory obejmuje zmiana planu jest w peini uzbrojony.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -7 Poz. 5481

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXV/210/17 Rady

Gminy Stare Bogaczowice z dnia 27 listopada 2017 r.

zawierajacy informacje 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

1. Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie wsi Struga, gmina Stare

Bogaczowice.

Projekt planu miejscowego byt wylozony wraz z prognoza oddzialywania na s$rodowisko
do publicznego wgladu w okresie od 28.08.2017 r. do 22.09.2017 r. Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia
02.03 2017 r. Natomiast uwagi mozna byto sktada¢ do 14. 09. 2017 r.

Nie wniesiono zadnych uwag w okresie przewidzianym na ich skladanie, jak rowniez w trakcie

dyskusji publicznej.
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