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UCHWALA NR XLIII/297/2017
RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE

z dnia 30 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 59/4 i 77/2
AM 8 obreb Sycow

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t]. Dz. U. 2017 poz. 1073 z pozn. zm.) oraz na podstawie art. 7ust. 1 pkt 1,
art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2017r.
poz. 1875) w zwigzku z uchwatg nr VI/35/2015 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 26 marca 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sycow oraz
uchwala nr XXXIV/229/2017 Rady Miejskiej w Sycowie zdnia 2 marca 2017 r. zmieniajaca uchwale
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta SycoOw
stwierdzajac, iz ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Sycow, zatwierdzonego uchwatg nr XXX1/173/2013 Rady Miejskiej w Sycowie
z dnia 28 marca 2013 r., Rada Miejska w Sycowie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 59/4 177/2 AM
8 obreb Sycow, zwany dalej "planem", w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Zatacznikami do uchwaly, sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, bedacy integralng cz¢scia uchwaty, stanowiacy zalacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcy zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacy zatacznik nr 3.

§ 2. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice 1isposoby zagospodarowania obiektow lub terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisoéw;

8) szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
2. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

4) szczegblnych warunkdéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ przekrycia ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu od 0° do
12°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12°;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca migdzy terenami o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcg fragment terenu, na
ktérym dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu
i okre§lonych w § 1 ust. 2;

6) parkingach terenowych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone, utwardzone miejsca postojowe dla
samochodoéw osobowych;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ dziatki
budowlanej; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow
zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkoéw, markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego
oraz powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze tj. wiaty, szklarnie i altany;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktdre zostato ustalone
jako jedyne lub stanowiace wigcej niz 50% powierzchni terenu, zgodnie z ustaleniami planu;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru obj¢tego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczong symbolem
literowo-cyfrowym;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkow zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz wysoko$¢ budowli liczong od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu budowli.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenia terendOw oznaczone symbolem literowym;
5) granica strefy "OW" ochrony konserwatorskie;j.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 oznaczeniami wynikajacymi z przepisow
odrebnych: stanowiska archeologiczne.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu sg elementami informacyjnymi planu.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow oraz odpowiadajace im symbole uzyte w uchwale oraz
na rysunku planu:

1) R — teren rolniczy;

2) P/U — teren zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazyndéw oraz zabudowy uslugowe;;
3) KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

4) KDD — teren poszerzenia drogi publicznej klasy dojazdowe;.

2. Przez realizacj¢ zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym przeznaczeniem nalezy
rozumie¢ budowe obiektow o funkcji zgodnej z ustalonym przeznaczeniem oraz towarzyszacych im obiektow
takich jak: urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi, dojazdy wewnetrzne, garaze, obiekty matej
architektury, budynki gospodarcze, zielen o ile ustalenia szczegdtowe niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odniesieniu do budowy nowych budynkéw, odbudowy oraz rozbudowy inadbudowy istniejacych
budynkoéw, zgodnie z rysunkiem planu,

b) linie zabudowy nie dotycza czesci obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem
terenu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie $cian budynkoéw przy granicy dziatki budowlanej;
3) w ramach ksztaltowania dachéw:

a) nakazuje si¢ stosowanie pokrycia dachoéw stromych dachdéwka ceramiczna, cementowa Iub
blachodachowka,

b) dla dachow stromych nakazuje si¢ stosowanie pokrycia w kolorze ceglastym, czerwonym, ciemnoszarym
lub czarnym,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ paneli fotowoltaicznych oraz kolektorow stonecznych,

d) nakazuje si¢ zastosowanie jednorodnego materiatu pokrycia dachow stromych budynkow znajdujacych
si¢ w granicach dziatki budowlane;j;

4) w ramach realizacji elewacji:

a) dla elewacji realizowanych poprzez stosowanie tynkow, w przypadku budowy, przebudowy lub remontu
nakaz stosowania kolorystyki w pastelowych odcieniach bieli, bezu, zo6tci, rozu lub zieleni,

b) nakaz stosowania nie wiecej niz dwoch koloréw tynkéw w ramach budynku,
¢) nakazuje si¢ stosowanie jednolitego koloru stolarki okiennej w ramach budynku,

d) zakazuje si¢ stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
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§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
w rozumieniu przepisOw odrebnych zzakresu ochrony $rodowiska, zwyjatkiem przedsiewzigé
stanowigcych realizacje inwestycji celu publicznego;

2) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko;

3) zakazuje si¢ lokalizowania zaktadéw o zwickszonym ryzyku wystgpienia awarii i zakladow o duzym
ryzyku wystapienia awarii, w rozumieniu przepisOw odrebnych;

4) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu o przepisy odrebne.
§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw kultury:

1) ustala si¢ ochrong stanowiska archeologicznego nr 31 — AZP 31/76-35, wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkow;

2) w obrgbie izasiggu stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w pkt 1, zamierzenia inwestycyjne
zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

3) w granicach obszaru stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w pkt. 1, ustala si¢ strefe "OW"
ochrony konserwatorskiej;

4) zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi, prowadzone w granicach strefy, o ktorej mowa
w pkt 3, wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

5)z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia robot
budowlanych lub prac ziemnych postepowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych: nakazuje
si¢ stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢ osobom o ograniczonej
zdolnosci poruszania si¢ i osobom niepetnosprawnym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania obiektow lub terenow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow ustala si¢: ochrong stanowisk archeologicznych, na zasadach
okreslonych w § 8.

§ 11. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1)dla terenu rolniczego, oznaczonego symbolem 1R obowiazujg zasady i warunki scalania ipodziatu
nieruchomosci okreslone w przepisach odrebnych;

2) w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢:
a) minimalng wielko$¢ dziatki: 1000 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki: 20 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°;

3) ustalenia zawarte wust. 1 nie dotyczg scalania ipodzialu nieruchomos$ci dla sieci ielementow
infrastruktury technicznej, infrastruktury komunikacyjnej oraz drog wewnetrznych;

4) w granicach obszaru obje¢tego planem nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych obowigzkowego
scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru oraz powigzanie z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym
poprzez uktad drég publicznych:

a) klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem 1KDZ,
b) klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 1KDD;

2) ustala si¢ parametry drog publicznych zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla poszczegdlnych terenow.
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2. W ramach miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

1) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania w granicach dziatki lub dzialek budowlanych, na ktoérych
zlokalizowana jest inwestycja;

2)dla zabudowy obiektow produkcyjnych, skladow imagazynéw nakazuje si¢ realizacje miejsc do
parkowania w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na 6 stanowisk

pracy;

3) dla zabudowy ustugowej nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe dla samochodéw osobowych na 150 m? powierzchni uzytkowe;j;

4) minimalnag ilo§¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa ustala si¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi wtym réwniez dla terendw innych niz drogi publiczne, strefy ruchu
1 zamieszkania;

5) dopuszcza sig¢ realizacj¢ w formie parkingoéw terenowych igarazy w formie obiektow podziemnych
i nadziemnych, w tym jako obiektéw wielopoziomowych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowg i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej;
2) ustala si¢ prowadzenie sieci i urzadzen technicznych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych;

3) dopuszcza si¢ odstgpienie od zasady wymienionej w pkt. 2 w przypadku gdy warunki terenowe lub
techniczne determinujg inne ich sytuowanie;

4)w  zakresie zaopatrzenia wwode: dla potrzeb  bytowo-gospodarczych, produkcyjnych
1 przeciwpozarowych ustala si¢ zaopatrzenie z miejskiej sieci wodociggowej;

5)w zakresic odprowadzania S$ciekéw: ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiorczych oraz
indywidualnych odbiornikow $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie powierzchniowe i zagospodarowanie na dziatce poprzez infiltracje do gruntu
wod opadowych iroztopowych z dachow budynkéw oraz powierzchni utwardzonych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w zbiornikach retencyjnych na terenie dziatki budowlanej
w przypadku braku mozliwosci pelnego ich zagospodarowania w obszarze dzialki ze wzgledu na
warunki gruntowo-wodne,

c) dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych iroztopowych do systemu
kanalizacji deszczowej;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng: ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej
i projektowane;j sieci elektroenergetycznej;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ cieplng:

a)ustala si¢ ogrzewanie zsystemOow zbiorowych lub indywidualnych, zniskoemisyjnych Iub
bezemisyjnych zrodet ciepta,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z kolektoréw stonecznych, pomp ciepta lub innych zrodet
energii odnawialnej;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikoOw na gaz;
10) w zakresie telekomunikacji:
a) ustala si¢ powigzanie sieci z uktadem zewngtrznym w formie przewodowe;j i bezprzewodowe;j,

b) ustala si¢ prowadzenie linii kablowych w formie podziemne;.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren rolny.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ realizacji zabudowy.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren zabudowy obiektéw produkcyjnych, sktadéow i magazynéw oraz zabudowy ushugowe;.

2.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace parametry i wskazniki ksztaltujace
zabudowe i zagospodarowanie terenu:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow: 20 m,
b) dla budowli: nie wigcej niz 50 m;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 10%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80%;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna: 2,0,
b) minimalna: 0,01.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace zasady ksztaltowania dachow:
1) dach ptaski lub dwuspadowy o katach nachylenia potaci dachowych od 12° do 35°, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow dostosowanych do wymogdéw techniczno-technologicznych.
§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
2) kategoria drogi: droga gminna.

2.Na terenie, oktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu, od 20 m do 25 m.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢: przeznaczenie podstawowe
- teren poszerzenia drogi publicznej klasy dojazdowe;.

2.Na terenie, oktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu - 2 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1)dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ, terenu poszerzenia drogi
publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD w wysokosci 1%;

2) dla terendw niewymienionych w pkt 1 - w wysokosci 20%.
§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sycow.
§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Sycowie:
B. Moniuszko



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -7- Poz. 5445

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek nr 59/4 i 77/2 AM 8 obreb Sycow 1:1 000 A

Zalacznik nr 1 do Uchwaly nr XLIII/297/2017
Rady Miejskiej w Sycowie
z dnia 30 listopada 2017 r.

Obowiazujace ustalenia planu
-
Granica obszaru objetego planem

Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

_@_ Granica strefy "OW" ochrony konserwatorskiej

_A_ Nieprzekraczalna linia zabudowy

Przeznaczenie terenow
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XLI11/297/2017
Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 30 listopada 2017 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W zwiazku z brakiem nieuwzglednionych uwag, ztozonych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 59/4 177/2 AM 8 obreb Sycow
nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XLII11/297/2017
Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 30 listopada 2017 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
beda finansowane z budzetu miasta, w tym ze §rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej oraz
z innych $rodkow zewnetrznych.
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