DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 19 grudnia 2017 r. Elektronicznie podpisany przez:

Agnieszka Augustynowicz
Data: 2017-12-19 12:40:17

Poz. 5443

UCHWALA NR XXXVII1/257/17
RADY MIEJSKIEJ W OLAWIE

z dnia 30 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
przy ulicy Zielnej w Olawie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z2017 r., poz.1875) iart. 20 ust 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2017r. poz. 1073), w zwiazku zuchwalg nr XXVI/189/2016 Rady Miejskiej
w Otawie z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ulicy Zielnej w Olawie, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Otawa, Rada
Miejska w Otawie uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy
ulicy Zielnej w Ofawie zwany dalej planem, w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zatacznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng cze$cig uchwaty, stanowiacy zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 2. W planie nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie:
1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej ze wzgledu na ich brak;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na ich brak;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak wystgpowania takich
terenow;

4) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow;
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5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow ze wzgledu na brak
wystepowania takich terenow.

§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) uchwala — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

2) rysunek planu miejscowego — graficzny zapis planu przedstawiony na mapie zasadnicze] stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych nie bedacych liniami
przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu, dopuszcza si¢ jej przekroczenie przez ryzality, wykusze, portale
do 1,0 m oraz zadaszenia nad wej$ciami do budynkow ischody do 1,5 m pod warunkiem, Zze lgczna
ich dlugos¢ nie przekroczy 30% szerokosci elewacji znajdujacej si¢ na tej linii;

4) obowiazujaca linia zabudowy — linia wzdhuz ktérej nalezy sytuowac zewnetrzng Sciane nowego budynku;

5) linia rozgraniczajaca - linia oddzielajagca poszczegdlne tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania;

6) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumieC takie przeznaczenie, ktora przewaza
na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczenie uzupelniajace terenu — jest to czg¢$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktora uzupeinia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

8) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

9) ushugi - jest to dziatalnos¢ taka jak - administracja, finanse, gastronomia, handel, kultura, obstuga firm,
o$wiata, rzemiosto, stuzba zdrowia, turystyka, wypoczynek.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu;
4) obowigzujaca linia zabudowy;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkéw archeologicznych - tozsama z granicg obszaru
objetego planem miejscowym.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowig ustalen planu.
§ 5. Ustala si¢ przeznaczenia terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. Ustala si¢ komponowanie zespolow budynkow o zblizonych gabarytach i wysokosciach w celu
zachowania tadu przestrzennego.

2. Ustala si¢, ze nowa zabudowa winna by¢ realizowana w nawigzaniu do skali zabudowy mieszkaniowej
na terenach sgsiednich.

3. W zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego dla terenu MN obowiazujg ustalenia § 11,
ust. 21 3.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu.

1. Ustala si¢ zakaz lokalizowania na terenie MN przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

2. Ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod gruntowych i gruntu.
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3. Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowigzujgcych przepisach
odregbnych jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

1. Ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkow archeologicznych oznaczong jak
na rysunku planu.

2. W strefie oktérej mowa wust. 1 dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane
jest przeprowadzenie ratowniczych badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dla stanowiska archeologicznego nr 44/13/84-31 AZP - osada nowozytna oraz w jego bezposrednim
sasiedztwie, zamierzenia inwestycyjne zwigzane pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

4. Istnieje mozliwo$¢ odkrycia nowych stanowisk archeologicznych — zasob ich ewidencji irejestru
podlega sukcesywnej weryfikacji iuzupelnieniom. Dla nowoodkrywanych stanowisk dla inwestycji
zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie ratowniczych badan archeologicznych
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.

1. W zakresie ogdlnych zasad uzbrojenia terenow w infrastrukture techniczng przyjmuje si¢ nastepujace
ustalenia:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych nadziemnych odcinkéw sieci infrastruktury techniczne;;

2) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszacej inwestycjom na terenach
wlasnych inwestorow.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode przyjmuje si¢ nast¢pujace ustalenia: ustala si¢ zaopatrzenie w wode
z miejskiej sieci wodociagowe;.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych, komunalnych przyjmuje si¢ nast¢pujgce ustalenia:
odprowadzenie Sciekdw bytowych i komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarne;j.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do miejskiej kanalizacji deszczowe;;
2) dopuszcza si¢ odprowadzenia wod opadowych i roztopowych na teren wlasny inwestora.
5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:
1) zaopatrzenie w energie elektryczna z dystrybucyjnej i rozdzielczej kablowej sieci elektroenergetycznej;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:
1) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej;
2) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz.
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ ogrzewanie gazem, energig elektryczng, paliwami ptynnymi, paliwami statymi;
2) dopuszcza si¢ ogrzewanie zrodtami energii odnawialnej o mocy nie przekraczajace 100 kW.

8. W zakresie ustug telekomunikacyjnych przyjmuje si¢ nastepujgce ustalenia: dopuszcza si¢ przebudowe
istniejgcych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu.

9. W zakresie gospodarki odpadami przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia: na obszarze objetym planem
w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone przepisach odrgbnych i gminnych.

10. Na terenie objetym planem, w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuje:

1) obstuga komunikacyjna terenu odbywac si¢ begdzie wylacznie poprzez istniejacy uktad ulic publicznych
oraz ulic wewngtrznych, zlokalizowanych poza obszarem planu;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -4 - Poz. 5443

2) w zakresie miejsc postojowych obowigzuje:

a) ustala si¢ usytuowanie miejsc postojowych na terenie i na dzialce budowlanej, na ktérych usytuowany
jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza,

b) ustala si¢, ze minimalna liczba miejsc postojowych wynosi:
- min. 2 stanowiska postojowe, wliczajac w to miejsca garazowe, na jedno mieszkanie,
- dodatkowo 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;.

3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w przepisach odrgbnych.

§ 10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
1. Nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podzialu nieruchomosci.
2. Dla terenu MN obowiazuje:

1) ustala si¢ min. powierzchnig dziatki na 750 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki min 20 m;

3) ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajgcych drogi w przedziale 80° - 90°.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza;
2) uzupetniajace: ustugi, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna.

2.Na terenie, oktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig¢ budynki mieszkalne lub mieszkalno-ustugowe;

2) obowigzujaca linia zabudowy w odleglosci 6 m od wschodniej linii rozgraniczajgcej terenu MN, jak
na rysunku planu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6 m od podinocnej, wschodniej i poludniowej linii
rozgraniczajacej terenu MN, jak na rysunku planu;

4) minimalna wysoko$¢ zabudowy 6 m, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, nie moze przekracza¢ 9 m
1 maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne, pozostate gabaryty dowolne;

5) dachy strome o symetrycznie nachylonych potaciach i spadku na poziomie 35°-45°;

6) dachy strome kryte dachdéwka ceramiczng, cementowg Ilub materiatem dachowkopodobnym
(blachodachoéwka) w kolorze ceglastym;

7) maksymalna szeroko$¢ lukarn i $wietlikow nie moze przekracza¢ 30 % szerokosci dachu;
8) zakaz stosowania dachéw namiotowych, oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujgce parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ wartosci od 0,05 do 0,80;
2) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 40 % powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40 % powierzchni dziatki budowlane;j.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 12. Na podstawie art. 15 ust. 2, pkt 12, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, na 15 %.
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§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Otawa.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Migjskiej w Otawie:
M. Ziotkowska
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXVII/257/17
Rady Miejskiej w Otawie z dnia 30 listopada 2017 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ulicy Zielnej w Olawie

Ze wzgledu na brak uwag do w/w projektu planu wytozonego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
do wgladu publicznego, Rada Miejska w Otawie nie dokonuje rozstrzygniecia, o ktorym mowa
w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073).

Zatagcznik nr 3 do uchwaty nr XXXVII/257/17
Rady Miejskiej w Otawie z dnia 30 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego przy ulicy Zielnej w Olawie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Ustalenia planu nie zaktadajg realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych Gminy zuwagi na to, ze dzialki obszaru objetego planem przylegaja do pasa drogowego
wyposazonego w pelny zakres sieci infrastruktury komunalnej: sie¢ wodociggowa oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowe;.
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