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UCHWALA NR XXXIV/378/17
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBNICY

z dnia 27 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci terenu
wsi Swigtniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2017 r. poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2017r. poz. 1073 ze zm.) oraz w zwiazku zuchwala nr XVI/186/16 Rady
Miejskiej w Trzebnicy z dnia 7 czerwca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeéci terenu wsi Swiatniki, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzebnica przyjetego uchwata
nr XXXIII/357/17 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 27 pazdziernika 2017 r., Rada Miejskiej w Trzebnicy
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu wsi Swiatniki,
obejmujacy obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Zatacznikami do planu s3:
1) rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1, bedacy integralng czgscig uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2
do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zalgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej - ze wzgledu na brak tych dobr;

2) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania wojewddztwa - ze wzgledu na brak takich terenow,
obszaroéw, obiektow i1 krajobrazow priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania.

§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
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1) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

2) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ przeznaczenia terenu, ktéra powinna
dominowa¢ w danym terenie;

3) przeznaczenie uzupelniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktoére uzupehia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na dzialce;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej elewacja nie przekroczy
od strony okreslonej w planie miejscowym po zewngtrznym obrysie $ciany projektowanego budynku, przy
czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) czesci budynku, ktore w catosci znajduja sie pod ziemia,

c) takich czgsci budynku wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu
oraz innych czes$ci budynku pod warunkiem, Ze nie przekrocza okre$lonej w planie miejscowym linii
zabudowy o wigcej niz 2,0 m,

d) schodéw do budynku, pochylni dla niepelnosprawnych, dla ktéorych dopuszcza sie odstepstwo
maksymalnie 1,5 m,

e) ocieplenia,

f) istniejacych budynkow, ktore przekraczaja wskazang na rysunku planu miejscowego lini¢ zabudowy,
przy czym dla takich obiektow obowiazuja nastgpujace ustalenia:

- dopuszcza si¢ przebudowe oraz nadbudowe z zachowaniem dotychczasowe;j linii zabudowy,

- w przypadku rozbudowy, szeroko$¢ elewacji wzdtuz dotychczasowej linii zabudowy nie powigkszy
si¢ o wigcej niz 10% dotychczasowej szerokosci,

- w przypadku rozbudowy elewacji o wigcej niz 10%, nalezy zachowac lini¢ zabudowy okreslong
W niniejszym planie;

5) ushugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczone do inwestycji mogacych zawsze
znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

6) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ naziemne lub podziemne, dystrybucyjne przewody
lub urzadzenia: wodociagowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe lub telekomunikacyjne;

7) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczna, dojazdy i dojscia, parkingi,
wiaty, altany i zadaszenia oraz matg architekture;

8) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych,
z wytaczeniem lukarn;

9) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 15°;
10) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos$¢ obiektow budowlanych, ktore nie sa budynkami — mierzong od $redniego poziomu terenu
rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej polozonej czgsci tego obiektu;

11) uchwala — niniejsza uchwala.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenia terendow wraz z ich symbolami;

5) istniejaca linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV wraz ze strefa ochronna;
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6) wymiary.
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rozumiana jako budynki mieszkalne jednorodzinne
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) wody powierzchniowe Srédladowe rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) drogi publiczne klasy glownej rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) drogi publiczne klasy lokalnej rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) drogi wewnetrzne rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne

§ 6. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obowigzuje wysokos¢ stawki procentowej 30%.

§ 7. Na obszarze objetym planem:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy o nieregularnym przebiegu okreslonym na rysunku planu, w tym,
w miejscach wskazanych na rysunku planu w odlegtosciach:

a) 20,0 m od terenu KD-G,
b) 8,0 m od terenu KD-L,
¢) 6,0 m, 17,0 m od terenu KDW;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowej zabudowy od granicy obszaru objetego planem
o nieregularnym przebiegu w odlegtosci: 14,0 m, 25,0 m w miejscach wskazanych na rysunku planu;

3) wysokosci zabudowy ustalonej w rozdziale 3 nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu inwestycji tacznosci
publiczne;j.

§ 8. Na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ dla istniejgcych obiektow i1 budynkéw oraz ich czeSci,
ktore przekraczaja ustalone w planie wskazniki zabudowy, wysokos$¢, geometrie dachu oraz funkcje:

1) zachowanie istniejagcych parametrow;
2) remont, przebudowg;
3) rozbudowg o nie wigcej niz 10% aktualnie istniejacej powierzchni zabudowys;
4) nadbudowe o nie wiecej niz 3,0 m od wysokosci okreslonej w ustaleniach szczegotowych;
5) dostosowanie dla potrzeb 0séb niepelnosprawnych.
§ 9. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Wyznacza si¢ granicg¢ terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsamg z granicg obszaru objetego planem.

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub teren biologicznie czynnys;

2) tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpadéw komunalnych powstatych jedynie na terenie;

3) gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach szczegoélnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych;

4) wzdhuz ciekow wodnych nalezy pozostawi¢ cigg ekologiczny o szerokosci 1,5 metra po kazdej stronie
cieku z obowigzujgcym zakazem zabudowy budynkami;

5) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterenéw utwardzonych, po podczyszczeniu zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.
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2. Na obszarze objetym planem, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ tereny MN zgodnie
z przepisami dotyczacymi ochrony $§rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 12. 1. Ustala si¢ stref¢ ochronng w odlegtosci 12,5 m od osi istniejacej linii energetycznej wysokiego
napiecia 110 kV, w kazda strone od tej osi, oznaczong na rysunku planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust 1, niezaleznie od ustalen rozdziatu 3, obowigzuje zakaz nasadzen zieleni
wysokiej oraz lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

§ 13. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad i warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1200 m? dla terenow MN;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m dla terenow MN;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancjg 30°.

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy rozdziatu 3 nie stanowig inaczej, w zakresie zasad
obstugi infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dostawe wody z wodociagowej sieci rozdzielczej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

2) docelowo odprowadzenie sciekow do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji lub retencjonowanie;
4) zaopatrzenie w energie elektryczna z dystrybucyjne;j sieci elektroenergetycznych;

5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej;

6) stosowanie do indywidualnych celéw grzewczych paliw ptynnych i gazowych lub paliw statych o niskim
zasiarczeniu, pomp ciepta, kolektorow stonecznych;

7) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sig:
1) sieci dystrybucyjne;
2) indywidualne ujecia wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) rozwiazania indywidualne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) indywidualne zbiorniki na gaz ptynny;

5) przewody wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej
1 elektroenergetycznej dopuszcza si¢ wytacznie, jako podziemne.

§ 15. 1. Dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrddet energii o mocy elektrycznej nie wigkszej niz 40 kW
lub o mocy cieplnej nie wigkszej niz 100 kW.

2. Nie dopuszcza si¢ instalacji odnawialnych zrodet energii wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii wykorzystujgcego energie wiatru oraz wytwarzania biogazu rolniczego.

§ 16. Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuje:

1) lokalizacja garazy imiejsc do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktorych lokalizowana
jest inwestycja;

2) dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej urzadzenie nie mniej niz 2 miejsc do parkowania na jedno
mieszkanie wliczajgc w to garaz;

3) dla ustug urzadzenie nie mniej niz 1 miejsca do parkowania na 40 m* powierzchni uzytkowej;

4) liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nie moze by¢
mniejsza niz wynikajaca z przepiséw odrebnych.
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Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 17. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace: ustugi nieucigzliwe.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojace;j;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

3) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 28°
1 nie wiekszym niz 45°;

4) zakaz stosowania:
a) dachow asymetrycznych,
b) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wiekszej niz potowa potaci dachu,
¢) sidingu.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dzialce budowlanej budynki wolno stojace garazowe lub gospodarcze, o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 50 m? i wysokosci nie wiekszej niz 6,0 m;

2)dla budynkéw garazowych i gospodarczych dachy plaskie lub jednospadowe o nachyleniu potaci
nie mniejszym niz 10° i nie wigkszym niz 45°.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,4;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j.

6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.

7. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowiazuje 1200 m?.
8. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenu IKDW.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: wody powierzchniowe $rddladowe.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje zakaz budowy budynkow;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia wodne.

§19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-G ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy glownej.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku
planu szerokos¢: 20,0 m, 20,4 m, z zastrzezeniem pkt 2;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych w dotychczasowej szeroko$ci pasa drogowego;
3) droga klasy gtowne;.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, dopuszcza si¢:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerowa;
3) techniczne wyposazenia drogi;
4) zielef przydrozna.
5. Tereny wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-L ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalne;.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku
planu szerokos$¢: 14,3 m, 17,4 m;
2) droga klasy lokalne;.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) $ciezke rowerows;
3) techniczne wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozng.
5. Tereny wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: drogi wewnetrzne.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje: szeroko$c
w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu
szeroko$¢: 8,0 m, 15,0 m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) techniczne wyposazenia drogi;
3) zielen przydrozna.
Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Trzebnicy:
M. Stanisz
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Zatacznik nr 1
do uchwaty nr XXXIV/378/17
Rady Miejskiej w Trzebnicy
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zagospodarowania przestrzennego

gminy Trzebnica" przyjetej uchwatg nr XXXI11/357/17 Rady Miejskiej w
Trzebnicy z dnia 27 pazdziernika 2017 r.

Legenda

I
I I granica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

AN : -
nieprzekraczalna linia zabudowy

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

WS - tereny wod powierzchniowych $rédigdowych

KD-G - tereny drég publicznych klasy gtownej

KD-L - tereny drdg publicznych klasy lokalnej

KDW - tereny dr6g wewnetrznych

- o\ == jstniejgca linia elektroenergetyczna wysokiego
“““““““ napiecia 110 kV wraz ze strefg ochronng

A— 7 wymiary

o ] skala
Miejscowy plan zagospodarowania rysunku

przestrzennego dla czeSci terenu
wsi Swigtniki 1:2000
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXIV/378/17
Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 27 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t. Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada Miejska w Trzebnicy postanawia co nastepuje:

§ 1. Nie uwzglednia si¢ w cato$ci uwagi TAURON Dystrybucja S.A. ztozonej pismem z dnia 16.08.2017 r.
UZASADNIENIE:

1) Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi TAURON Dystrybucja S.A. zlozonej pismem z dnia 16.08.2017 r.
dotyczacej wprowadzenia zapisu: W obszarze planu, dla terenow dopuszczajgcych zabudowe,
a w szczegolnosci obiektami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi, sposob zagospodarowania terenu poza
pasem strefy ochronnej musi uwzglednia¢ obowiqzujgce przepisy, w szczegolnosci zapisy Rozporzgdzenia
Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. (Dz. U. 2003 nr 192 poz. 1883). Wnioskowany zapis
moze narusza¢ zasady techniki prawodawcze] poprzez nakaz stosowania innych aktow normatywnych.
Niezaleznie od ustalen planu przepisy wskazanego rozporzadzenia sa obowigzujgce przy realizacji
inwestycji na obszarze objetym planem.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXIV/378/17
Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 27 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. 22017 r., poz. 1073 ze zm.) Rada Miejska w Trzebnicy stwierdza, ze:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre$ci uchwaty ustala si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 2. 1) ustala sig¢, ze zrodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w § 1 beda:

a) Srodki wlasne gminy,

b) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskie;j,

¢) $rodki pozyskane z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
d) kredyt bankowy;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrodet finansowania nie wymienionych w pkt. 1, wtym
rowniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.
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