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UCHWALA NR XXV1/143/2017
RADY MIASTA | GMINY SWIERZAWA

z dnia 26 stycznia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dzialki
ewidencyjnej nr 58 w Miescie Swierzawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z2016r. poz.446), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2016 poz. 778 ze zm.) oraz uchwaty Rady Miasta i Gminy
Swierzawa Nr XIX/91/2016 z dnia 20 maja 2016 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru dziatki ewidencyjnej nr 58 w Miescie Swierzawa,
po stwierdzeniu ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Swierzawa” przyjetego uchwala nr 282/XLIII/98 Rady
Miasta i Gminy w Swierzawie z dnia 04.06.1998 r. w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Swierzawa” ze zmianami, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatki ewidencyjnej
nr 58 w Miescie Swierzawa - zwany dalej planem, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1— rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonany w skali
1: 1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania.

3. Zalaczniki nr 2 i nr 3, 0 ktérych mowa w ust. 2 nie stanowig ustalen planu.
§ 2. W granicach obszaru obj¢tego planem nie okresla sie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan dotyczacych ksztattowania przestrzeni publicznych, w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy,
wymagajacych ich uksztattowania;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
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4) szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przyleglymi do niej liniami
rozgraniczajacymi;

2) linia rozgraniczajaca;

3) oznaczenia terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 4. llekro¢ w dalszej czes$ci uchwaly stosuje si¢ okreslenia:

1) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania terenu;

2) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ podstawowy sposOb uzytkowania terenu,
obejmujacy min. 51% powierzchni dzialki budowlanej oraz min. 51% powierzchni uzytkowej obiektow
istniejacych i projektowanych;

3) przeznaczenie uzupeliajace — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, ktora nie zmienia generalnego charakteru uzytkowania terenu.

Rozdzial 2.
Ogolne zasady zagospodarowania terenu

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu jest teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi o przeznaczeniu
podstawowym tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN.

2. Okreslone przeznaczenie terendow wskazuje podstawowy, ustalony sposob ich uzytkowania. Dopuszcza
sic¢ wprowadzenie przeznaczen uzupehliajacych zgodnie z przepisami szczegotowymi uchwaty
dla przeznaczenia uzupetniajacego, bez zmiany generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkow
srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady usytuowania i ksztaltowania
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ dla terenu wyznaczonego planem:

a) komunikacj¢ jako przeznaczenie uzupeiniajace, zwigzang z dojazdami, parkowaniem i garazowaniem,
realizacje ciggow pieszych irowerowych wykorzystywanych jako ciagi pieszo- jezdne o charakterze drogi
wewnetrznej do obshugi nieruchomosci przylegtych do nich, obiektow infrastruktury drogowe;,

b) jednokondygnacyjne garaze towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu;

¢) wyznaczenie dodatkowych ciggow pieszo-jezdnych o charakterze drogi wewngtrznej na terenach
objetych planem, jezeli bedzie to niezbedne dla stworzenia warunkow dojazdu wynikajacych z przepisow
odrebnych, w tym przeciwpozarowych, o parametrach ustalonych w §12 ust.2,

d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej z zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych;

e) wydzielenie dziatek pod urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng pod warunkiem zapewnienia
do nich dojazdu z drogi publicznej,

f) zielen, urzadzenia sportowo - rekreacyjne, obiekty matej architektury;
2) zakazuje sie:

a) stosowania jako materialow wykonczeniowych plastikowych listew elewacyjnych typu “siding”, oraz
ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych za wyjatkiem stupow betonowych oraz podmuréwek,

b) stosowania jako materiatdw wykonczeniowych blachy falistej i trapezowe;j.
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3) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi
W ustaleniach szczegétowych uchwaty. Parametr linii zabudowy zostal okreslony na zalaczniku graficznym
stanowigc odlegtos¢ pomiedzy linia zabudowy a linia rozgraniczajaca.

§ 7. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci na dziatki:
1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 500 m2;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego wynosi 600 do 1200;

3) szeroko$¢ frontu dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 20m.

§ 8. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci: 30% dla terenu objetego planem stuzaca naliczaniu optaty,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ zaliczonych do zawsze znaczaco oddziatujacych na $rodowisko,
0 ktorych mowa w przepisach odrebnych, za wyjatkiem przedsigwzig¢ z zakresu komunikacji i infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod deszczowych dla potrzeb zarzadcy terenu wyznaczonego W planie
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2. Ustala si¢ nastepujace zasady dla ochrony przed hatasem, dopuszczajac poziomy hatasu w srodowisku
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej okreslonej w przepisach odrebnych;

3. Obstuge sieci elektro — energetycznej techniczna nalezy realizowaé poza liniami nieprzekraczalnymi
zabudowy.

4. Przy zagospodarowaniu poszczegdlnych obszaréw, objetych ustaleniami planu, nalezy przyja¢ zasade, ze
istniejace urzadzenia melioracyjne muszg zostaé bezwzglednie zachowane i zabezpieczone, w sposob
umozliwiajacy pelnienie przez nie aktualnie petnionych funkcji. Dopuszcza si¢ zarurowanie rowow
melioracyjnych i ciekow kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem, na warunkach okreslonych
W przepisach odrgbnych.

5. Porzadkowanie gospodarki cieplnej, wramach budowy nowych systemow grzewczych oraz prac
modernizacyjnych, poprzez preferowanie paliw i systemow ekologicznych.

§ 10. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych.

1) obszar opracowania zlokalizowany jest w granicach strefy ,,K" ochrony krajobrazu, dla ktorego
obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) ochronie konserwatorskiej podlega panorama catego Miasta Swierzawa,
b) nalezy zachowac istniejace zespoty zieleni publicznej i poddac je rewaloryzacji,
¢) nalezy dazy¢ do zachowania istniejacych zespotow zieleni wysokiej nie publicznej,

d) nowg zabudowe, nalezy ksztaltowaé w nawigzaniu do istniejacych budynkow w zakresie gabarytow,
wysokosci oraz formy i spadku dachu,

e) zakaz lokalizacji masztow, wiez, wolnostojacych nosnikow reklamowych, elementéw reklamowych oraz
sitowni wiatrowych,

f) reklamy umieszczane na budynkach nalezy ksztaltowa¢ w formie szyldow lub tablic, w nawigzaniu
do kompozycji elewacji;

2) Informuje si¢, ze na podstawie przepisow odrgbnych, kto w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub
ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany
wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢, przy uzyciu
dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomic¢ o tym wilasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, wlasciwego burmistrza.
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§ 11. Ustala si¢ sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow.
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow infrastruktury technicznej, wtym szczelnych
bezodptywowych zbiornikow kanalizacyjnych, do czasu wybudowania systemu kanalizacji sanitarne;j.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

2. Ustala sig, ze poza wyznaczonymi na rysunkach planu drogami publicznymi i drogami wewnetrznymi
do dziatek budowlanych mozna wydzieli¢ na terenach funkcjonalnych inne ciagi pieszo- jezdne o charakterze
drog wewnetrznych lub siggacze dojazdowe, przy czym:

a) szeroko$¢ noworealizowanych ciggdéw pieszo - jezdnych nie moze by¢ mniejsza niz 8m,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych noworealizowanych siegaczy dojazdowych o dtugosci:
- do 50m nie moze by¢ mniejsza niz 6,0 m,

- 0d 50m do 100m nie moze by¢ mniejsza niz 8,0 m,

- powyzej 100m nie moze by¢ mniejsza niz 10,0 m,

c¢) noworealizowane siegacze dojazdowe musza by¢ wyposazone w plac manewrowy umozliwiajacy dostep
pojazdom ratownictwa do wszystkich obslugiwanych przez nie dziatek budowlanych,

d) siegacze dojazdowe nie moga by¢ dtuzsze niz 150,0 m.

3. W obrebie terenu wymaga sie lokalizacji minimalnej ilo$ci miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych na poszczegélnych dziatkach, wiloSci zapewniajgcej wlasciwg obstuge uzytkownikow
i zatrudnionych, poprzez ustalenie co najmniej 2 miejsc postojowych, dla kazdej dzialki o przeznaczeniu
podstawowym.

4. Realizacja miejsc do parkowania dla samochodow osobowych w formie niezadaszonych miejsc
postojowych lub zamknietych garazy.

5. Tlo$¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy ustala¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz przy zastosowaniu parametru co najmniej 1 miejsca na 4 domy
mieszkalne.

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady ogolne :

1) projektowane elementy sieci infrastruktury nalezy prowadzi¢ w obrebie ciggéw pieszo- jezdnych
0 charakterze drég wewnetrznych lub siegaczy dojazdowych przy czym w uzasadnionych przypadkach
dopuszcza si¢ odstgpstwo od tej zasady;

2) sieci i urzadzenia techniczne wykona¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszcza sig:

a) stosowanie indywidualnych Iub grupowych systemow oczyszczania S$ciekdw oraz zbiornikéw
bezodptywowych na terenach, ktore nie mogg by¢ skanalizowane,

b) modernizacje, adaptacje, przebudowe irozbudowe istniejacych urzadzen i instalacji infrastruktury
technicznej w zakresie sieci dystrybucyjnych;

4) zagwarantowanie paséw eksploatacyjnych zgodnie zprzepisami odregbnymi dla przebiegow
magistralnych uktadow sieci, na ktorych obowigzuje zakaz budowy obiektow niezwigzanych z obstugg sieci
oraz trwatych nasadzen.

3. Dla zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) powigzanie terenéw objetych ustaleniami planu z ukladem sieci wodociggowej za posrednictwem
uzupetniajacego uktadu wodociaggdéw rozdzielczych;

2) nalezy zapewni¢ wode¢ zurzadzen wodociggowych lub z punktow czerpania w zakresie ochrony
przeciwpozarowej;

3) budowg studni.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 486

4. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow bytowych i komunalnych, ustala si¢:
1) powiazanie terenow objetych ustaleniami planu z gminnym systemem kanalizacji sanitarnej;

2) budowe systemu kanalizacji przy wykorzystaniu uktadu kanalizacji grawitacyjnej oraz grawitacyjno —
pompowej.

5. Dla odprowadzania wdd opadowych i roztopowych, ustala sie:

1) powiagzanie teren6w objetych ustaleniami planu z uktadem lokalnych sieci kanalizacji deszczowe;;
2) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod deszczowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Dla wywozenia i unieszkodliwiania odpadow ustala sig:

1) lokalizacje miejsc czasowego magazynowania i zbierania odpadow, w tym odpadow komunalnych,
regulowanych na podstawie przepisow odrgbnych;

2) zbidrke odpadoéw na podstawie przepisow odrgbnych;

7. Dla zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ korzystanie z indywidualnych lub grupowych instalacji i zrodet
ciepla, przy stosowaniu sprawnych systemow grzewczych- 0 sprawnosci energetycznej co najmniej 80 %.

8. Dla zaopatrzenia w gaz ustala si¢ - sieci i urzadzenia zaprojektowaé i wykonaé¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

9. Dla zaopatrzenia w energig¢ elektryczng ustala sig:
1) korzystanie z systemu zasilania gminy liniami $redniego napigcia;

2) rozbudowe, przebudowe i budowe linii energetycznych kablowych, §redniego i niskiego napigcia oraz
stacji transformatorowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen zwigzanych zwytwarzaniem energii elektrycznej o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW zgodnie z przepisami odrgbnymi z wykluczeniem lokalizacji elektrowni
wiatrowych.

10. Dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala si¢ realizacje uzupelniajacego systemu sieci
telefonicznej powigzanej =z istniejagcym systemem telekomunikacji, wtym sieci przewodowych
i bezprzewodowych, analogowych oraz cyfrowych.

Rozdzial 3.
Szczegoélowe zasady zagospodarowania terenow

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN o przeznaczeniu podstawowym
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) zabudowa zagrodowa nie kolidujgca z przeznaczeniem podstawowym,

2) ustugi towarzyszace, z mozliwoscia lokalizowania ich samodzielne za wyjatkiem zabudowy szeregowej,
udziat ich w powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 30%, z wykluczeniem dziatalnosci uciazliwych;

3) urzadzenia towarzyszace;

3. W ramach przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego zakazuje sie:
1) dziatalno$ci uciazliwych;

2) handlu hurtowego;

3) stacji paliw.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy, liczona do wysokosci dachu lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego:
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a) 12,00 m,
b) 5,00 m dla zabudowy garazowe;j;

2) ustalenia dla ksztattu dachu budynkow - dachy o kacie nachylenia 38° do 45° w uktadzie symetrycznym,
w formie dwuspadowej i wielospadowej ograniczonej do przekry¢ lukarn inaczotkow, ktore w stosunku
do powierzchni catego dachu nie moga przekroczy¢ 50%;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 60%
4) intensywnos$¢ zabudowy 0,001- 0,60;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 40%;

6) nieprzekraczalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku 25 m;

7) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odleglosci od linii
rozgraniczajacej drogi wynikajgcej z rysunku przy liczeniu odleglosci w osiach linii;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych wynosi 2000 m?.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Swierzawy.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta i Gminy Swierzawa:
P. Kisowski
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXV1/143/2017

Rady Miasta | Gminy Swierzawa

z dnia 26 stycznia 2017 r.
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Zatgeznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV1/143/2017
Rady Miasta | Gminy Swierzawa
z dnia 26 stycznia 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Swierzawa w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. 2016 poz. 778 z pdzn. zm.) Rada Miasta i Gminy Swierzawa nie przyjmuje
rozstrzygnie¢ w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ze wzgledu na brak uwag ztozonych do projektu zmiany planu wyltozonego do publicznego wgladu.
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Zatgeznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV1/143/2017
Rady Miasta | Gminy Swierzawa
z dnia 26 stycznia 2017 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. 2016 poz. 778 z p6zn. zm.) Rada Miasta i Gminy Swierzawa okre$la nastepujacy sposob
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich
finansowania.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
2016 nr 446 ze zm.):

1) budowa sieci uzbrojenia technicznego w obrebie korytarzy infrastruktury oraz na terenach innych
za zgoda wiascicieli:

a) wodociggowych,
b) kanalizacji sanitarnej,
¢) kanalizacji deszczowej.

§ 2. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wiasnych
gminy, zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1870, ze zm.), przy czym:

1) limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne s3 ujete kazdorazowo w budzecie
gminy na kazdy rok;

2) istnieja mozliwosci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie budowy
drog oraz uzbrojenia pozostajacego w gestii gminy) i/lub wspoifinansowania tych inwestycji
z zainteresowanym inwestorem.



		2017-02-01T13:47:51+0000
	Polska
	Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wrocławiu
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




