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UCHWALA NR XXXV1/244/17
RADY GMINY OLESNICA

z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 2/3,
76, 158/9, 260/1 i 388/1 obreb Spalice, gmina Ole$nica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016
poz. 446 ze zm.), w zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073), oraz na podstawie uchwaty Rady Gminy Olesnica nr XXV/174/16
z dnia 24 listopada 2016 1., po stwierdzeniu, ze ustalenia niniejszego planu nie naruszajg ustalen zmiany
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Oles$nica” uchwalonej uchwata
Rady Gminy Oles$nica nr XLVII/221/10 z dnia 30 marca 2010 r., zmienionej uchwala nr III/15/15 z dnia
29 stycznia 2015 r. oraz uchwata nr XXXI11/223/17 z dnia 29 czerwca 2017 r. uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 2/3, 76,
158/9, 260/1 i 388/1 obreb Spalice, gmina Olesnica.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 2/3, 76, 158/9, 260/1
1388/1 obreb Spalice, gmina Ole$nica, zwana dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunkach
planu w skali 1:1000, stanowiacych zataczniki nr 1 1 2 do uchwaly.

§ 2. 1. Integralna cze$cig ustalen planu sg rysunki planu, ktore stanowig zataczniki nr 11 2.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy stanowi zalacznik nr 3.

3. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatgcznik
nr 4.

4.7 uwagi na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki terenéw lub obiektow w planie
nie okresla sie:

1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

2) granic 1isposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnie zagrozonych
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
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5) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa z uwagi na brak takich terenow.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §
1 niniejszej uchwatly;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy planu, w skali 1:1000, bedace zalacznikami
graficznymi nr 1 i1 2, do uchwaty Rady Gminy Ole$nica;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym wyznaczong przez zewng¢trzny obrys $Scian budynku, do ktorej nie wlicza si¢: powierzchni
elementow takich jak: schody zewngtrzne, rampy zewnetrzne, daszki, markizy itp.;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ wyznaczong do lokalizacji
w danym terenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca formg wykorzystania terenu;
wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wyltacznie pod warunkiem spetnienia
ustalen szczegotowych niniejszej uchwaty;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ inng niz podstawowa,
dopuszczong do lokalizacji na danym terenie przy spetnieniu dodatkowych warunkow, oraz wcze$niejszej
lub réwnoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig,
ktorej nie mogg przekraczaé zewnetrzne Sciany nadziemnej czgsci budynku, lini¢ tg przekroczy¢ moga o nie
wiecej niz 1,5 m: wysuniete zadaszenia, schody zewngtrzne, przedsionki wejSciowe, balkony 1 wykusze.
Wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej i budynkow
istniejacych w dniu wejécia w zycie planu. Dla terenow, dla ktorych nie zostata ona okre§lona stosowaé
nalezy ogoélne zasady lokalizacji budynkdéw okreslone w przepisach odrebnych;

8) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 12°;

9) ustlugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i tereny: administracji publicznej, wymiaru
sprawiedliwos$ci, kultury, o§wiaty, publicznego szkolnictwa w tym ztobki, przedszkola i szkoty, publicznej
opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, publicznych terenow rekreacji i sportu, placow zabaw,
bezpieczenstwa obywateli (posterunki policji, straz pozarna itp.);

10) stanowisku do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ stanowisko shuzace do parkowania pojazdow
samochodowych - zewngtrzne lub garazowe;

11) sieciach dystrybucyjnych - nalezy przez to rozumie¢ sieci do obstugi obszaru objetego planem.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole funkcji okreslajace przeznaczenie terenows;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa "B" ochrony konserwatorskiej tozsama ze strefa historycznego uktadu ruralistycznego;
6) strefa ochrony konserwatorskiej "OW" dla zabytkoéw archeologicznych;
7) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow.
2. Pojgcia pozostate niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi:

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
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1) na terenie objetym planem, dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ urzadzen budowlanych,
b) sytuowanie stacji transformatorowych w odleglosci do 1,5 m od granicy dziatek,

¢) remonty, przebudowy budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie planu z zachowaniem: funkcji,
wysokosci budynku, ksztattu i nachylania potaci dachowych;

2) dla infrastruktury technicznej i komunikacji nie obowiazuja linie zabudowy oraz ustalenia dla terenéw,
dotyczace:

- intensywnosci zabudowy,
- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
- maksymalnej powierzchni zabudowy,
- wysokosci zabudowy;
3) dla budynkoéw, ktore wykraczajg poza nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza si¢:
a) przebudowe,
b) rozbudowe pod warunkiem zachowania linii zabudowy,
¢) remont,
d) rozbiorke.
4) na terenie planu zakazuje si¢ hodowli, uboju i przetworstwa migsozernych zwierzat futerkowych.
§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) w obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem przedsiewzie¢ dotyczacych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz drog;

2) w obszarze obj¢tym planem zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji z zakresu gospodarowania odpadami;

3) kazdy teren, na ktérym moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ iskanalizowaé, awody ztych nawierzchni
odprowadzi¢ za posrednictwem separatorow olejow 1 benzyn; zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) stosownie do przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, na
obszarze objetym planem wskazuje si¢ tereny:

a) oznaczone symbolem MN — zaliczone do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) oznaczone symbolem MW - zaliczone do terenow zabudowy wielorodzinne;.
§ 7. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2) dopuszcza si¢ pobor wody z wlasnych uje¢ wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) odprowadzenie $ciekdw bytowych, komunalnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) oprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) sieci iprzylacza infrastruktury energetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej nalezy prowadzi¢
jako kablowe, przy czym dopuszcza si¢ jedynie sieci dystrybucyjne, oile przepisy odrebne z zakresu
ochrony gruntéw rolnych i lesnych nie wykluczajg ich lokalizacji;

6) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w energi¢ cieplng nalezy zapewni¢ z indywidualnych zrédetl ciepta, nalezy stosowac zrodta
energii o niskim stopniu emisji zanieczyszczen, zakazuje si¢ stosowania paliw wysoko emisyjnych, ktore
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spowodowalyby przekroczenie dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu ustalonych
w przepisach odrgbnych;

8) odnawialne zrddta energii:

a) dopuszcza si¢ stosowanie ogniw fotowoltaicznych wytwarzajacych energi¢c o mocy do 100 kW na
terenach wyznaczonych na rysunku planu symbolem U/1, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) na terenie planu zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych (farm wiatrowych).
9) zaopatrzenie w gaz:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowe;j,
b) budowa dystrybucyjnej sieci gazowej nastepowac bedzie w oparciu o przepisy odrebne,
¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikoOw na gaz ptynny;
10) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) dopuszcza si¢ korekty przebiegu projektowanych i istniejacych sieci i lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej zzachowaniem warunkéw wynikajacych zprzepisow odrebnych, nie naruszajace
wyznaczonego podstawowego przeznaczenia terenu;

12) dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowe:
a) istniejacych sieci kablowych i urzadzen infrastruktury technicznej;

b) istniejgcej sieci napowietrznej w formie skablowanej sieci, a takze w formie napowietrznej — wytacznie
w istniejacym przebiegu.

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: obsluga
komunikacyjna obszaré6w odbywacé si¢ bedzie z drogi powiatowej, tereny MN/1 , MN/2, E/1 i drogi gminnej
tereny MW/1 i U/1, przylegajacych do granicy obszarow objetych planem.

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegdlnym terenom wlasciwej ilosci stanowisk do parkowania
w ilosci nie mniejszej niz:
1) 2 miejsca na budynek mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j
2) 1 miejsce na mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej;

3) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej zlokalizowanej na terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lecz nie mniej niz 2 miejsca;

4) dla zabudowy ustugowej, w ktorej prowadzona jest dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa — minimum
1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej ushug;

5) dla zabudowy ustug publicznych — minimum 2 miejsca na 50 m? powierzchni uzytkowej;

6) dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa okresla si¢ minimalng liczb¢ miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow;
a)na terenach drog publicznych oraz objetych strefa ruchu izamieszkania zbiorowego zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,
b) na terenach U - 5% ogolnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1 miejsce.
3. Dopuszcza si¢ na terenie planu wydzielanie drog wewngtrznych o minimalnej szerokosci 5 m, od ktoérych
ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6 m od granicy wydzielonej drogi wewnetrzne;.

§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;j.

1) wyznacza si¢ na rysunku planu strefe "B" ochrony konserwatorskiej tozsama ze strefg historycznego uktadu
ruralistycznego, ujetego w wykazie zabytkéw nieruchomych, dla strefy obowigzujg nastepujace wymogi
konserwatorskie:
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a) nalezy zachowac¢ historyczny uktadu przestrzennego, (tj. rozplanowanie drog, ulic, placéw, przebieg linii
zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje historycznej zieleni), wprowadzi¢ linie
zabudowy, odpowiadajace lokalizacji obiektow historycznych;

b) nalezy konserwowa¢ zachowane elementy uktadu przestrzennego,

¢) nowa zabudowa nie moze przekraczac skalg zlokalizowanej w sagsiedztwie zabudowy zabytkowej; winna
by¢ ona ponadto wzorowana na zabudowie historycznej w zakresie sytuacji, skali, bryty, formy
architektonicznej iuzytych materialdéw; obowigzuja nastgpujace parametry ksztattowania zabudowy:
budynki jedno- lub dwukondygnacyjne, wysokos¢ do 9 m z kondygnacja gérng w poddaszu; bryla na
planie prostokata (dopuszcza si¢ przy tym aneksy — np. ganek, badz garaz); dach stromy, dwuspadowy,
o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia winien zawiera¢ si¢ w przedziale: 35-45°; dla
budynkow o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dachy plaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia
mniejszym niz wyzej wskazany; budynki murowane, elewacje tynkowane (wyklucza si¢ tu jaskrawa
kolorystyke); dla budynkéw o funkcji gospodarczej o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza sie konstrukcje
drewniang; pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym; wyklucza si¢
mozliwos¢ wprowadzenia portykoéw, przypor badz innych elementow nie wystepujacych w lokalnej
zabudowie o funkcji mieszkaniowej badz gospodarczej, powstatej przed 1945 r.,

d) wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,
stosowania betonowych przeset ogrodzen oraz lokalizacji budynkow blaszanych i obiektow wykonanych
z prefabrykatow,

2) zas6b wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu imoze by¢
aktualizowany, obiekty i obszary objete ewidencja zabytkow:

Lp. Obiekt/obszar Adres/nr obiektu
1. uktad ruralistyczny wsi obszar
2. transformator obok nr 42 transformator

3) wyznacza si¢ na rysunku planu stref¢ ochrony konserwatorskiej "OW", dla inwestycji zwigzanych
z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

4) istnieje mozliwos¢ odkrycia stanowisk archeologicznych — zaséb ich ewidencji irejestru podlega
sukcesywnej weryfikacji iuzupeklieniu. Dla nowoodkrytych stanowisk obowiazuja ustalenia jak dla
rozpoznanych, tj. konieczno$¢ przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

5)przy zagospodarowaniu obszarow planu nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢ wiasciwej ekspozycji
historycznego uktadu przestrzennego oraz zabytkowych zespoléw budowlanych. Nowa zabudowa nie moze
przewyzsza¢ skala budynkow zlokalizowanych w historycznej czesci wsi oraz okolicznych obiektow
zabytkowych. Winna by¢ ona ponadto wzorowana na tradycyjnej zabudowie wsi, pod wzgledem skali,
bryly i charakterystycznych elementdéw architektonicznych.

§ 10. Ustala si¢ szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym.
1) powierzchnia dziatki na terenie oznaczonym symbolem MN nie moze by¢ mniejsza niz:
a) dla zabudowy wolno stojacej: 800 m?;
b) dla zabudowy blizniaczej: 600 m?;
¢) dla zabudowy szeregowej: 350 m?;
2) powierzchnia dziatki na terenie oznaczonym symbolem MW nie moze by¢ mniejsza niz: 1000 m?2;
3) powierzchnia dziatki na terenie oznaczonym symbolem U nie moze by¢ mniejsza niz: 800 m?;
4) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) na terenie oznaczonym symbolem MN:
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- dla zabudowy wolno stojacej: 20 m,
- dla zabudowy blizniaczej: 15 m,
- dla zabudowy szeregowej: 8 m;
b) na terenie oznaczonym symbolem U: 20 m;
¢) na terenie oznaczonym symbolem MW: 10 m,
5) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 60 stopni;

6) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia miejsc postojowych dopuszcza
si¢ na obszarze planu wydzielanie dzialek o wielkosciach ina warunkach wynikajacych z przepisow
odrebnych;

7) dopuszcza si¢, w obrebie terendw wydzielenie dziatek na cele drég wewngtrznych o minimalnej szerokos$ci
Sm.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe planu

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN/1,
MN?/2.

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolno stojaca, blizniacza lub
szeregowa;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) ustugi wbudowane w czgsci parterowej budynku mieszkalnego,
b) stanowiska do parkowania,
¢) zielen urzadzona,
d) drogi wewngtrzne,
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji plus poddasze uzytkowe i nie wigcej niz 12 m,

b) obowiazuje pokrycie dachu zdachowki ceramicznej, cementowej, blachodachowki lub
dachéwkopodobne w kolorze ceglastym, czerwonym matowym lub grafitowym,

c) obowigzujg dachy dwuspadowe lub wielospadowe w ukladzie symetrycznym, potacie dachowe
o spadkach 30-45°,

d) dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy ptaskie, dla ktorych nie okresla si¢ rodzaju
pokrycia,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy do 55% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,6,

4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w obrebie wiasnosci stanowisk postojowych, w tym parkingdéw i garazy,
w ilo$ci okreslonej w § 8 ust. 2;

5) dla terenéw znajdujacych si¢ w strefach ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia okreslone jak w §
9.

2. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem MW/1.
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
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b) ustugi nieucigzliwe: obstugi bankowej, handlu, gastronomii, turystyki w tym ustug hotelowych, oraz
agroturystycznych, sportu, pocztowych, telekomunikacyjnych i ustug publicznych;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) stanowiska do parkowania,
b) zielen urzadzona,
¢) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12 m,

b) obowiazuje pokrycie dachu zdachowki ceramicznej, cementowej, blachodachowki lub
dachéwkopodobne w kolorze ceglastym,

c) obowigzujg dachy dwuspadowe lub wielospadowe w ukladzie symetrycznym, potacie dachowe
o spadkach 30-45°,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 75% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 1,4,

4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w obrgbie wlasnosci stanowisk postojowych, w tym parkingow i garazy,
w ilosci okres§lonej w § 8 ust. 2;

5) dla terenéw znajdujacych si¢ w strefach ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia okreslone jak w §
9.

3. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej oznaczone symbolem: U/1.
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza si¢ ushugi: handlowe, biurowe, rzemies$lnicze, pensjonatowe, hotelarskie, gastronomiczne,
finansowe, publiczne, zdrowia, opieki spotecznej, transportu i logistyki;

3) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zastrzezeniem pkt. 8,
b) stanowiska do parkowania,
¢) zielen urzadzona,
d) drogi wewngtrzne,
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, farmy fotowoltaiczne;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12 m,

b) obowigzuje pokrycie dachu z dachoéwki ceramicznej lub cementowej lub materiatu dachowkopodobnego
w kolorze ceglastym, czerwonym matowym lub grafitowym,

¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 30-45°,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,

5) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 1,2, ustala si¢ obowigzek zapewnienia w obrgbie
wlasnos$ci stanowisk postojowych, w tym parkingoéw i garazy, w ilo$ci okreslonej w § 8 ust. 2;

6) dla terenéw znajdujacych si¢ w strefach ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia okreslone jak w §
9;

7) dopuszcza si¢ wydzielenie mieszkania dla wtasciciela lub zarzadcy terenu w budynku ustugowym;
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8) dopuszcza si¢ budowe jednego budynku w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej dla wtasciciela
terenu.

4. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury elektroenergetycznej oznaczone symbolem E/1.
1) przeznaczenie podstawowe: urzadzenia elektroenergetyczne, stacje transformatorowe;

2) zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej w odlegtosci do 1,5 m
od granic dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Wyznacza si¢ tereny rolnicze oznaczone rysunku planu symbolem R/1.
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze, pola, 1aki, pastwiska,
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrgbnymi,
b) drogi transportu rolnego,
¢) urzadzenia wodne i melioracyjne ksztattujace i regulujace stosunki wodne,
3) zasady ksztattowania zabudowy: ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektéw kubaturowych.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, od ktorych obowigzuje lokalizowanie nowej
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci:

1) nie mniejszej niz 6 m od wschodniej granicy planu dla terenu MN/1 i zachodniej granicy planu dla terenu
MN/2,

2) nie mniejszej niz 8 m od potudniowej granicy planu dla tereny MW/1.
2. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 13. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem:

1) MN, MW, U = 20%;
2) Pozostale tereny = 0,01%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Olesnica.

§ 15. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
T. Kunaj
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ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR XXXV1/244/17
RADY GMINY OLESNICA

Z DNIA 26 PAZDZIERNIKA 2017 R.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO
ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22017 r., poz. 1073) Rada Gminy Ole$nica rozstrzyga, co nastepuje:

W zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr 2/3, 76, 158/9, 260/1 i 388/1 obrgb Spalice, gmina Oles$nica. Inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy beda finansowane z budzetu gminy,
a takze ze srodkow zewngtrznych.
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ZALACZNIK NR 4

DO UCHWALY NR XXXV1/244/17
RADY GMINY OLESNICA

Z DNIA 26 PAZDZIERNIKA 2017 R.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 2/3, 76, 158/9, 260/1 i 388/1 obreb Spalice, gmina
Olesnica - podczas wylozenia do publicznego wgladu Rada Gminy Olesnica nie dokonuje
rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073).
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