DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 10 listopada 2017 r. Elektronicznie podpisany przez:

Agnieszka Augustynowicz
Data: 2017-11-10 15:34:37

Poz. 4666

UCHWALA NR XXXII1/355/17
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBNICY

z dnia 27 pazdziernika 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
w rejonie ulic: Ks. Dz. W. Bochenka, Olesnickiej, 3-go Maja w Trzebnicy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22017 r.
poz. 1875) art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073 zpdzn. zm.) oraz w nawigzaniu do uchwaly nr XVII/195/16 Rady Miejskiej
w Trzebnicy z dnia 26 lipca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow w rejonie ulic: Ks. Dz. W. Bochenka, Ole$nickiej, 3-go Maja
w Trzebnicy, po stwierdzeniu, iz plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica, uchwalonego uchwalg nr XVIII/195/2000 z dnia
29 czerwca 2000 r. z pdzn. zm., Rada Miejska w Trzebnicy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego MPZP OLESNICKA, stanowiacy
zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w rejonie ulic: Ks. Dz. W.
Bochenka, Olesnickiej, 3-go Maja w Trzebnicy, w ktorej obowigzujace ustalenia o przeznaczeniu, warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu zostaja wyrazone w postaci:

1) tekstu planu miejscowego, stanowigcego niniejsza uchwale;
2) rysunku planu miejscowego, stanowiacego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu miejscowego, obowiagzujacy w zakresie okreslonym w legendzie;
2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktéore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1) RYSUNKU PLANU MIEJSCOWEGO - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowigcy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) USTAWIE - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.);

3) TERENIE - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przeznaczenia;
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4) PRZEZNACZENIU PODSTAWOWYM - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania, okreslone
dla danego terenu, realizowane wg nastepujacych zasad:

a) realizacja, potrzeby i wymagania okreslone dla tego przeznaczenia musza by¢ speinione priorytetowo
przed wymaganiami innych form zagospodarowania,

b) o ile ustalenia szczegdtowe zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaly nie stanowia inaczej, na danym
terenie takie formy zagospodarowania nalezy zrealizowac w ilo$ci przynajmniej 70% sumy powierzchni
wewnetrznej budynkow lub 70% powierzchni dziatki,

¢) w odniesieniu do istniejacego zainwestowania:
- dopuszcza si¢ utrzymanie obecnego przeznaczenia,
- dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowe, remonty,

- wyklucza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy istniejacych budynkow za wyjatkiem rozbudowy o cze$ci stuzace
komunikacji w szczegolnosci: wejscia, klatki schodowe, wiatrotapy, przejscia lub cze$ci obiektu
majace na celu spetlnienie wymogow aktualnych przepisow prawa, wlasciwych dla danego rodzaju
inwestycji;

5) PRZEZNACZENIU UZUPELNIAJACYM - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania, ktore
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, realizowane wg nastepujacych zasad:

a) o ile ustalenia szczegétowe zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej, dopuszcza
si¢ realizacje przeznaczenia w nastepujacej formie:

- wbudowanej - na maksymalnie 30% sumy powierzchni wewngtrznej budynku,

- osobnego budynku - o powierzchni wewngtrznej stanowigcej nie wigecej niz 30% sumy powierzchni
wewnetrznej wszystkich budynkow lokalizowanych na dziatce,

- zainwestowania niekubaturowego z wykluczeniem budynkéw - na maksymalnie 30% powierzchni
dziatki,

b) powierzchni¢ okreSlong w niniejszym punkcie nalezy liczy¢ 1tacznie dla wszystkich form
zagospodarowania, sktadajacych si¢ na przeznaczenie uzupetniajace;

6) USLUGACH NIEUCIAZLIWYCH - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnoéé niezaliczang do inwestycji
ucigzliwych dla $rodowiska na podstawie aktualnych przepisow prawa lub dla ktorej przeprowadzona
odpowiednia ocena nie wykaze znaczacego oddzialywania na srodowisko;

7) NIEPRZEKRACZALNEJ LINII ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ linig¢, ktorej elewacja
nie przekroczy od strony okreslonej w planie miejscowym po zewng¢trznym obrysie $ciany projektowanego
budynku, przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, dla ktoérych ze wzgledu na charakter zainwestowania
dopuszcza si¢ dowolng lokalizacje na dzialce - zuwzglednieniem aktualnych przepisow prawa,
wlasciwych dla danego rodzaju inwestycji,

b) czesci budynku, ktore w catosci znajduja si¢ pod ziemia, dla ktorych dopuszcza si¢ dowolna lokalizacje
na dzialce - zuwzglgdnieniem aktualnych przepisoéw prawa, w szczegolnosci dotyczacych odlegltosci
stosowanych w budownictwie,

c¢) takich czeSci wystajagcych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu
oraz innych cze$ci budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy nie b¢da zlokalizowane nizej
niz 3,5 m ijednoczes$nie nie przekrocza okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy o wigcej
niz 2 m,

d) podjazdow dla niepetnosprawnych, pochylni oraz schodéw do budynku, dla ktorych dopuszcza
si¢ odstepstwo maksymalnie 1,2 m;

8) URZADZENIACH 1 OBIEKTACH POMOCNICZYCH - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, wyposazenia technicznego oraz inne urzadzenia i obiekty zapewniajgce
mozliwos¢ prawidlowego funkcjonowania obiektow, zgodnie z przeznaczeniem podstawowym
lub uzupehiajgcym terenu, w szczegolnosci: garaze, wiaty, pomieszczenia gospodarcze, obiekty matej
architektury , dojs$cia, miejsca parkingowe - na zasadach okreslonych w §3, §4, §5 i §6 niniejszej uchwaty;
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9) OBSLUDZE KOMUNIKACYINEJ - nalezy przez to rozumie¢ dojazdy idojScia oraz inne elementy
zwigzane z zapewnieniem prawidlowej obstugi nieruchomos$ci, w szczegodlnosci: place manewrowe,
miejsca parkingowe, chodniki, $ciezki rowerowe wraz z zielenig, obiektami matej architektury
oraz niezb¢dng infrastrukturg;

10) WYSOKOSCI ELEWACIJI - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng dopuszczalng odlegloé
od projektowanej powierzchni gruntu w najnizej potozonej czesci budynku do najwyzej potozonej kalenicy
dachu lub najwyzszego elementu dachu bez anten, komindéw, przy czym parametr ten nie dotyczy czesci
budynku zlokalizowanych ponizej otaczajacego terenu;

11) SZEROKOSCI ELEWACII - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng dopuszczalng odlegto$é pomiedzy
skrajnymi §cianami zewnetrznymi budynku wraz z ociepleniem;

12) POWIERZCHNI ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ jaka zajmuje budynek
wraz z konstrukcja, ociepleniem oraz innymi elementami budynku, na styku z powierzchnig terenu.

Rozdzial 2.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ ZABUDOWY
- USTALENIA OGOLNE

§ 3. O ile ustalenia szczegotowe dotyczace poszczegdlnych terendw, zawarte w rozdziale 3 nie stanowia
inaczej, na calym obszarze obj¢tym planem miejscowym obowigzujg nast¢pujace zasady:

1) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone
na rysunku planu miejscowego, przy czym w miejscu wskazania wymiaru linii zabudowy nalezy zachowac
odpowiednie odleglosci;

2) w zakresie miejsc parkingowych:

a) wyznaczanie miejsc parkingowych na catym obszarze planu musi uwzglednia¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, przy czym w zakresie minimalnej ilo$ci
miejsc oraz sposobu ich realizacji nalezy stosowac zasady okreslone w aktualnych przepisach prawa
w szczegolnosci dotyczacych drog publicznych oraz ruchu drogowego,

b) illos¢ miejsc parkingowych nalezy okreslic jako sume wynikajaca z kazdego rodzaju przeznaczenia
realizowanego na dziatce;

3) powiazanie z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym - zgodnie z rysunkiem planu;

4)w obszarze objetym planem nie wystepuje zabudowa oraz infrastruktura techniczna wymagajaca
rehabilitacji.

Rozdzial 3.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGQ ORAZ ZABUDOWY -
PRZEZNACZENIE TERENU - USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 4. 1. Zasady okreslone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okreslonym w rozdziale
5 niniejszej uchwaly, zawierajacym szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu.

2. Wyznacza si¢ teren ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem UP 1,
dla ktérego obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne z zakresu: o$wiaty, wychowania, kultury, administracji,
opieki spolecznej, ochrony zdrowia wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi
oraz obstugg komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupelniajace: ustugi sportu irekreacji wraz zzielenig, niezbgednymi urzadzeniami
1 obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty budynkow:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji - 13 m,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji - 40 m,
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b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 50%,

¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 40%,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy - minimalnie 0,1, maksymalnie - 1,0,

e) parametry dachu: dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,

f) nalezy zapewni¢ niezbedna ilo$¢ miejsc parkingowych na nastgpujacych zasadach:

-dla ustug oswiaty, wychowania, kultury, administracji, opieki spotecznej, ochrony zdrowia -
minimalnie 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych,

- dla pozostatych ustug - minimalnie 1 miejsce parkingowe / 100 m* powierzchni obiektow lub ich
czesci wskazanych pod ushugi,

- do ogolnej liczby miejsc parkingowych, okreslonej powyzej wlicza si¢ miejsca urzadzone w granicach
nieruchomosci, na ktorej realizowana jest inwestycja lub na terenach UKD 1 oraz UKD 2.

3. Wyznacza si¢ teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem US 1,
dla ktérego obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji wraz z zielenia, niezbednymi urzgdzeniami i obiektami
pomocniczymi oraz obsluga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: nieucigzliwe ustugi wraz z zielenia, niezbgednymi urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi oraz obstugg komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty budynkow:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji - 13 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej - 60 m,
b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 55%,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 10%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy - minimalnie 0,6, maksymalnie - 1,8,
e) parametry dachu: dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,

f) dopuszcza sie budowe tacznika podziemnego, taczacego projektowana hale sportowa z budynkiem
szkoty,

g) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc parkingowych na nastepujacych zasadach:
- dla ustug sportu i rekreacji - minimalnie 6 miejsc parkingowych,

-dla pozostatych ustug - 1 miejsce parkingowe / 40 m> powierzchni obiektow lub ich czesci
wskazanych pod ushugi,

- do ogolnej liczby miejsc parkingowych, okreslonej powyzej wlicza si¢ miejsca urzadzone w granicach
nieruchomosci, na ktorej realizowana jest inwestycja lub na terenie UKD 1.

4. Wyznacza si¢ teren ustug sportu irekreacji oraz kultury, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem US/UP 1, dla ktérego obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi sportu irekreacji wraz zzielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi
oraz obstugg komunikacyjna;

b) ustugi publiczne zzakresu: kultury oraz o$wiaty iwychowania wraz zzielenig, niezbgdnymi
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstugg komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza si¢;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) gabaryty budynkow:
- maksymalna wysoko$¢ elewacji - 13 m,
- maksymalna szerokos¢ elewacji poszczegolnych budynkow - 35 m,
b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 50%,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 40%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy - minimalnie 0,1 , maksymalnie - 1,8,
e) parametry dachu: dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,
f) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc parkingowych na nastepujacych zasadach:

-dla ushug sportu irekreacji - minimalnie 1 miejsce parkingowe / 50 m> powierzchni obiektow
lub ich czgsci wskazanych pod ustugi,

- dla ustug kultury oraz o$wiaty i wychowania - minimalnie 1 miejsce parkingowe na 2 zatrudnionych,

- do ogolnej liczby miejsc parkingowych, okre§lonej powyzej wlicza si¢ miejsca urzadzone w granicach
nieruchomosci, na ktorej realizowana jest inwestycja lub na terenach UKD 1 oraz UKD 2.

5. Wyznacza si¢ teren ustug sportu i rekreacji oraz parkdéw, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem US/ZP 1, dla ktérego obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi sportu 1irekreacji wraz zzielenig, niezbednymi urzadzeniami iobiektami pomocniczymi
oraz obstuga komunikacyjna,

b) parki wraz zzielenia, niezbgednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga
komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupehniajace: nie dopuszcza si¢;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty budynkow:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji - 6 m,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji - 20 m,
b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 50%,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 40%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy - minimalnie 0,1, maksymalnie - 0,5,
e) parametry dachu: dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,
f) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc parkingowych na nastgpujacych zasadach:

-dla ustug sportu irekreacji - minimalnie 1 miejsce parkingowe / 40 m> powierzchni obiektow
lub ich czgsci wskazanych pod ustugi,

- do ogolnej liczby miejsc parkingowych, okre§lonej powyzej wlicza si¢ miejsca urzadzone w granicach
nieruchomosci, na ktorej realizowana jest inwestycja lub na terenach UKD 1, UKD 2 lub UKD/W.

6. Wyznacza si¢ tereny obstugi komunikacji drogowej, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami UKD 1, UKD 2, dla ktérych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty iurzadzenia zwigzane z komunikacjga drogowa oraz prowadzeniem
1 zabezpieczaniem ruchu, w szczegdlnos$ci: parkingi, miejsca postojowe i dojazdy - z wykluczeniem stacji
paliw, wraz z zielenig oraz niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi;

2) przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza si¢;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wyklucza si¢ mozliwos¢ wprowadzania zabudowy kubaturowe;j,
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b) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 20%,

c) teren UKD 1 przeznaczony na lokalizacje miejsc parkingowych i dojazdéw na potrzeby terenow
oznaczonych symbolami UP 1, US 1 oraz US/ZP 1,

d) teren UKD 2 przeznaczony na lokalizacje¢ miejsc parkingowych idojazdow na potrzeby terenow
oznaczonych symbolami UP 1, US 2, oraz US/ZP 1,

e) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie dzialki (np. powierzchniowe
rozprowadzenie na dziatce).

7. Wyznacza si¢ teren obstugi komunikacji drogowej oraz infrastruktury technicznej zwigzanej
z zaopatrzeniem w wodg, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem UKD/W 1, dla ktorego
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty iurzadzenia zwigzane z komunikacjg drogowa oraz prowadzeniem i zabezpieczaniem ruchu,
w szczegolnosci: parkingi, miejsca postojowe i dojazdy - z wykluczeniem stacji paliw wraz z zielenia,
oraz niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi,

b) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z zaopatrzeniem w wode¢ wraz z zielenia,
niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupehniajace: nie dopuszcza si¢;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wyklucza si¢ mozliwo$¢ wprowadzania zabudowy kubaturowe;j,
b) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 20%,

¢) teren przeznaczony na lokalizacje miejsc parkingowych i dojazdow na potrzeby terenu oznaczonego
symbolem US/ZP 1.

Rozdzial 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
ORAZ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 5. 1. Zasady okreslone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okreslonym w rozdziale
S5 niniejszej uchwaty, zawierajacym szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu.

2. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami KDW 1,
KDW 2, KDW 3, dla ktorych obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne wraz z infrastrukturg drogowsa, towarzyszacymi obiektami
inzynierskimi, oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi, zwigzanymi z prowadzeniem
i zabezpieczeniem ruchu;

2) przeznaczenie uzupehniajace: nie dopuszcza si¢;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ ciggéw w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- 22 mdla drogi KDW 1,
- 10 m dla drogi KDW 2,
-4,5 m dla drogi KDW 3,

b) dopuszcza si¢  zagospodarowanie w formie  jednoprzestrzennego ciggu  pieszo-jezdnego,
tj. bez wydzielania jezdni oraz chodnikow lub w formie ciggu pieszo-rowerowego,

¢) w liniach rozgraniczajacych teren KDW 3 dopuszcza si¢ budowe tacznika podziemnego, laczacego
projektowang hale sportowg z budynkiem szkoty,

d) w liniach rozgraniczajacych teren dopuszcza sig¢:
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- lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegolnosci: chodnikow, Sciezek
rowerowych,

- lokalizacje zieleni w formie pasoéw zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje¢ urzadzen oraz sieci infrastruktury techniczne;j,
- lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

§ 6. 1. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym planem
miejscowym, przy czym ich budowa niemoze powodowaé mnowych ograniczen w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu.

2. Powigzanie z zewnetrzng siecig infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszym
paragrafie.

3. Na obszarze objetym planem miejscowym nie dopuszcza si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem
w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z wodociagu miejskiego;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci wodociggowych stosownie do potrzeb z zastrzezeniem,
iz nie spowoduje to nowych ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci wodociagowych dla umozliwienia rozwoju obszaréw miasta
wymagajacych zaopatrzenia w wode zgodnie zobowiazujacym wieloletnim planem rozbudowy
i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych w gminie Trzebnica.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem
w energie elektryczng:

1) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - z istniejacej i planowanej sieci i urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej, z zastrzezeniem iz, budowg nowej elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej
sredniego i niskiego napiecia nalezy realizowa¢ w formie podziemnych linii kablowych, przy czym ww.
budowa nie moze powodowa¢ nowych ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu nieruchomosci
wskazanych do zainwestowania;

2) dopuszcza sie korekte przebiegu istniejacych kablowych sieci elektroenergetycznych, przy czym
lokalizacja przewodéw nie moze powodowaé koniecznosci zwigkszenia ustalonych  paséw
technologicznych lub ustalenia nowych ograniczen.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem
w energie cieplng - ustala si¢ ogrzewanie indywidualne lub zdalaczynne - na zasadach okre§lonych
w odpowiednich przepisach prawa.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w gaz -
ustala si¢:

1) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej i projektowanej dystrybucyjnej sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej sieci gazowej stosownie do potrzeb, z zastrzezeniem,
iz nie spowoduje to nowych ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej
z unieszkodliwianiem odpaddéw ustala si¢ gromadzenie odpadéw w przystosowanych pojemnikach oraz
zorganizowany wywoz na sktadowisko odpadow.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej z odprowadzaniem
sciekow:
1) ustala si¢ system grupowego odprowadzenia $ciekow do kanalizacji oraz oczyszczalni $ciekow;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci kanalizacyjnych stosownie do potrzeb wynikajacych
z planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu;
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3) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci kanalizacyjnych dla zwigkszenia zdolnosci sieci do zaspokojenia
potrzeb w zakresie zbiorowego odprowadzania §ciekow.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwiazanej
z telekomunikacjg dopuszcza si¢ realizacje w formie tradycyjnej - przewodowej, jak rowniez z wykorzystaniem
nowych technologii, w szczegdlnosci bezprzewodowych - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach
prawa, z zastrzezeniem, iz lokalizowane nowe urzadzenia oraz sieci nie moga powodowa¢ koniecznosci
wprowadzenia ograniczen w szczego6lnosci zakazu zabudowy.

Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU QRAZ OCHRONY
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
A TAKZE ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 7. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
na podstawie przepiséw z zakresu ochrony przyrody.

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) ochrone uje¢ wody, dla ktorych zostaty wyznaczone strefy ochrony bezposredniej na podstawie decyzji
Starosty Trzebnickiego nr OSRiL.6320.11.2012 z dnia 18.02.2013 r.;

2) ochron¢ przed hatasem wedlug nastepujacych standardow akustycznych, okreslonych w odpowiednich
przepisach prawa, dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem US, US/ZP - jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem UP jak dla terenéow zabudowy
zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

¢) z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej ochrony przed hatasem oraz drganiami nalezy
zachowa¢ zasady okreslone w aktualnych przepisach prawa, w szczego6lnosci dotyczacych warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 9. W zakresie ochrony krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw
kulturowych, a takze zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

1) strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja nastepujace zasady:

a) zachowac i eksponowa¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego, w szczegdlnosci rozplanowanie
drog oraz linie zabudowy,

b) zachowac historyczne nawierzchnie kamienne,
¢) obowiazuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

d) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenna w zakresie
lokalizacji, skali oraz uksztattowania bryty nowych budynkow,

e)nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowa historyczng miasta tj. wysoko$¢ nowo
realizowanych obiektow nalezy dostosowac do sgsiedniej historycznej zabudowy miejskiej,

f) wyklucza si¢ mozliwo$¢:
- stosowania tworzyw sztucznych jako materialu oktadzinowego,
- budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych,

- lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych
z krajobrazem kulturowym obszaru,

- lokalizacji konstrukcji wiezowych 1 masztow zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi,
- prowadzenia napowietrznych linii infrastruktury techniczne;j,

- umieszczania reklam lub innych tablic reklamowych nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem;
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2) strefe ,,OW” ochrony zabytkoéw archeologicznych rownoznaczng z obszarem ujetym w wykazie zabytkow,
dla ktorej obowigzuje zasada, iz dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych - zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) ochrone obicktow i obszaréw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorych obowiazuja nastgpujace
zasady:

a) dla obszaru historycznego uktadu urbanistycznego miasta Trzebnica wraz z przedmie$ciami:
- zabytkowe uklady zieleni nalezy podda¢ rewaloryzacji,

- elementy napowierzchniowe instalacji technicznych projektowa¢ i montowa¢ z zachowaniem warto$ci
zabytkowych obiektow,

-nowa zabudowa powinna uwzglednia¢ kontekst miejsca, sasiedztwo zabytkowych obiektow
1 zespotow zabudowy oraz harmonizowac z lokalng zabytkowa zabudowa,

b) dla zespotu kolejki waskotorowej - obowigzuje wymog zachowania i przeprowadzenia rewaloryzacji
wiaduktu na trasie dawnej kolei (teren KDW 1);

4) w obrebie uksztattowanych terenow zielonych zachowac warto§ciowy, stary drzewostan, istniejace uktady
kompozycyjne zieleni (aleje i szpalery drzew), nalezy stosowaé nawierzchnie odpowiednie dla terenow
parkowych (trawa, alejki bite, miejsca parkingowe bite lub ,,zielone” utwardzane kratka);

5) nastepujace zasady ochrony krajobrazu:
a) nowa zabudowa powinna harmonizowac z istniejacg zabytkowa zabudowg miasta,

b) projektowane budynki powinny by¢ wpisane w lokalng tradycje architektoniczno-budowlana,
w szczegolnosci w zakresie rodzajow materiatow stosowanych na elewacjach, dachach i podmurowkach,

c) kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ rozwigzania kolorystyczne wystepujace w historycznej
zabudowie miasta.

Rozdzial 6.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM MIEJSCOWYM

§ 10. W zakresie zasad 1 warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) szeroko$ci frontow dziatek:
a) dla terendw oznaczonych symbolem US/ZP 1, US 2 nie mniej niz 30 m,
b) dla terendw oznaczonych symbolem UP 1, US 1 nie mniej niz 40 m,
¢) dla pozostalych terenéw nie mniej niz 1 m;
2) powierzchnia dziatek:
a) dla terenéw oznaczonych symbolem US 2 nie mniej niz 2500 m’,
b) dla terenéw oznaczonych symbolem US/ZP 1, UP 1 nie mniej niz 3000 m?,
¢) dla terenéw oznaczonych symbolem US 1 nie mniej niz 4000 m?,
d) dla pozostatych terenéw nie mniej niz 1 m’;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego:
a) dla terendw oznaczonych symbolem UP 1, US 1, US 2, US/ZP 1 od 70 do 90 stopni,
b) dla pozostatych terenéw dopuszcza si¢ od 20 do 90 stopni.

Rozdzial 7.
POZOSTALE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO

§ 11. 1. Stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
ustala si¢ w wysokosci 0,1 %.
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2. W granicach planu za przestrzen publiczng uznaje tereny ustug sportu irekreacji oraz parkow,
dla ktérych obowiazuja nastgpujace zasady:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej, zieleni parkowej oraz w formie
pojedynczych drzew;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej za wyjatkiem napowietrznych linii,
konstrukcji wiezowych imasztow - z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z polozenia obszaru
w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych rewaloryzacji historycznego uktadu oraz
utrzymaniu porzadku i obstudze terendéw i drog;

4) wyklucza si¢ lokalizacje wolno stojacych no$nikdéw reklamowych oraz tymczasowych obiektow ustugowo-
handlowych.

3. W planie miejscowym nie okresla si¢:

1) granic i sposobdéw zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym

oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na brak takich elementow
w granicach opracowania;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw i obszaro6w ustalonych na podstawie odregbnych przepisow,
w tym terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
terendw gorniczych - ze wzgledu na brak takich terenows;

3) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na brak takich elementdw;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

Rozdzial 8.’
USTALENIA KONCOWE

§ 12. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Trzebnicy:
M. Stanisz
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXIII/355/17 Rady
Miejskiej w Trzebnicy z dnia 27 pazdziernika 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego MPZP OLESNICKA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r., poz. 1073) Rada Miejska w Trzebnicy, stwierdza, ze w wyznaczonym terminie nie wniesiono
zadnych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP OLESNICKA,
stanowigcy zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w rejonie ulic: Ks. Dz.
W. Bochenka, Olesnickiej, 3-go Maja w Trzebnicy, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 24 lipca
2017 r. do 23 sierpnia 2017 r.

W zwigzku z tym Rada Miejska w Trzebnicy odstepuje od rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXIII/355/17 Rady
Miejskiej w Trzebnicy z dnia 27 pazdziernika 2017 r.

ROSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2017r. poz.1073), art. 7ust.l pkt.3ustawy z8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(Dz. U. z2016r. poz.446 zpdzn. zm.) stwierdza si¢, iz realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy wynikajacych zustalen miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego MPZP OLESNICKA stanowiacy zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow w rejonie ulic: Ks. Dz. W. Bochenka, Olesnickiej, 3-go Maja
w Trzebnicy, beda finansowane zbudzetu gminy, wtym ze S$rodkéow pozyskiwanych z funduszy Unii
Europejskiej, a takze ze srodkow zewngtrznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda realizowane w oparciu o istniejace uzbrojenie terenu -
zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich programach rozwoju gminy Trzebnica.
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