DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 9 listopada 2017 r. Elektronicznie podpisany przez:

Agnieszka Augustynowicz
Data: 2017-11-09 13:50:47

Poz. 4620

UCHWALA NR XXXV1/243/17
RADY GMINY OLESNICA

z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu
Nieciszow gmina Ole$nica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2016r. poz. 446 zpoézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz w zwiazku z uchwatla nr XXIV/168/16
Rady Gminy Olesnica z dnia 28 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu NieciszOw gmina Olesnica
po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ole$nica” uchwalonego uchwata Rady Gminy Ole$nica nr XLVII/221/10 z dnia
30 marca 2010 r., zmienionego uchwatg nr I1I/15/15 z dnia 29 stycznia 2015 r. oraz uchwata nr XXXI11/223/17
z dnia 29 czerwca 2017 r. Rada Gminy Olesnica uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebu Nieciszow
gmina Ole$nica, zwang dalej w tresci uchwaty planem.

§ 2. 1. Integralna cze$cia niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowi zalgcznik
nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania stanowi zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) teren — wyodr¢bniona liniami rozgraniczajacymi czgs¢ obszaru, opisana symbolem;
2) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktorego udziat przewaza na danym terenie;

3) przeznaczenie dopuszczalne — nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenie, ktore moze wystgpowac
na terenie facznie z przeznaczeniem podstawowym;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktdra nie moze zosta¢ przekroczona usytuowaniem zadnej
ze S$cian wszystkich budynkéw. Okapy igzymsy nie moga wykracza¢ poza nieprzekraczalng lini¢
zabudowy o wigcej niz 1 m, schody zewngtrzne o wigcej niz 2 m; nieprzekraczalna linia zabudowy
nie odnosi si¢ do budowli, podziemnych czgéci budynkoéw oraz obiektow matej architektury;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu na infrastrukture techmniczng - nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie terenu na urzadzenia i dystrybucyjne sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach szczegdlnych
i odrebnych.
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§ 4. 1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) stanowisko archeologiczne, ktore obejmuje si¢ ochrona;
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) symbole przeznaczenia terenow.

§ 5. Ustala sie¢ nastepujace przeznaczenia terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonymi odpowiednio symbolami na rysunku planu:

1) tereny oznaczone symbolem IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6 MN/U:
a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa,
b) przeznaczenie dopuszczalne — drogi wewngtrzne oraz infrastruktura techniczna;

2) teren oznaczony symbolem 1ZC-N:

a) przeznaczenie podstawowe — teren cmentarza nieczynnego,
b) przeznaczenie dopuszczalne — nie ustala si¢;
3) tereny oznaczone symbolem 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D:
a) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowe;,
b) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna;
4) tereny oznaczone symbolem 1KD-W, 2KD-W, 3KD-W, 4KD-W:
a) przeznaczenie podstawowe — drogi wewngtrzne,
b) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna.
§ 6. Na obszarze objetym planem nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 7. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢, ze uksztaltowania wymaga zabudowa zlokalizowana na obszarze objetym planem. Ustala
si¢ nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w ksztattowaniu zabudowy i1 zagospodarowaniu terenéw;

2)nie wyznacza si¢ eclementdéw zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagajag ochrony
lub rewaloryzacji.

§ 8. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, okreSlonych w przepisach odrebnych, zwylaczeniem przedsigwzigé
infrastrukturalnych oraz drég publicznych;

2) dziatalno$¢ przedsigwzie¢ lokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami MN/U, ZC-N nie moze
powodowa¢ ponadnormatywnego obcigzenia Srodowiska naturalnego poza granicami terenu, do ktdrego
inwestor posiada tytut prawny;

3) ustala si¢ nastepujacy podzial terenéw, ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu:
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a) tereny, oznaczone symbolem MN/U nalezg do terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa, dla ktérych przepisy odrebne okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu,

b) pozostate tereny nie nalezg do terenow, dla ktorych przepisy odrebne okreslajg dopuszczalne poziomy
hatasu.

4) obszar polozony jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 322, Zbiornik
Ole$nica”;

5) zaleca si¢ zachowanie istniejgcego drzewostanu na terenie oznaczonym symbolem 6MN/U.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesne;:

1) obejmuje si¢ ochrong teren zabytkowego cmentarza, wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;

2) granica terenu, ktory obejmuje si¢ ochrong pokrywa si¢ z liniami rozgraniczajacymi teren, oznaczony
symbolem 1ZC-N;

3) dla terenu okresla si¢ nastepujace wymogi:

a) nowe inwestycje dopuszczalne sg wylacznie jako uzupehienie juz istniejacej formy zainwestowania
terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia historycznych relacji oraz pod
warunkiem, ze nie koliduja one z historycznym charakterem zalozenia,

b) teren zamknigtego cmentarza nalezy pozostawic jako teren zielony,

c) nalezy zachowac ikonserwowac elementy historycznego ukladu przestrzennego cmentarza, w tym
historyczne nagrobki, obiekty sztuki sepulkralnej, zielen,

d) mogity inagrobki o wartosciach zabytkowych nalezy zabezpieczy¢ przed dewastacja i pozostawic
na miejscu, ewentualnie tworzy¢ dla nich lapidaria lub zachowac¢ je w inny sposob zgodnie z przepisami
og6lnymi w zakresie ochrony zabytkow;

4) obejmuje si¢ ochrong nast¢pujace stanowisko archeologiczne:

nr .
Lp. n (I)A})Zs}z)aru stanowiska ;Llsit;l;g;vvtlsok;i funkcja obiektu kultura chronologia
na obszarze .
Cmentarz
1. 78-31 59 8 ewangelicki, 2 pol. XIX w.
ob. nieczynny

5)w obregbie wyze] wymienionego chronionego stanowiska archeologicznego wszelkie zamierzenia
inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) na obszarze, z uwagi na domniemanie zawartos$ci reliktow archeologicznych (w sgsiedztwie nagromadzenia
udokumentowanych stanowisk archeologicznych) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych. Na obszarze, dla inwestycji zwigzanych z pracamiziemnymi, wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) ze wzgledu na brak dobr kultury wspoélczesnej, wymagajacych ochrony na obszarze nie obejmuje
si¢ ochrong dobr kultury wspotczesne;j.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych
planem miejscowym:

1) nie ustala si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 1KD-W, 2KD-W, 3KD-W, 4KD-W, ZC-N
ze wzgledu na ich przeznaczenie nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych parametréw dziatek uzyskiwanych
w wyniku scalania i1 podziatu;

3) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu dla terenéw oznaczonych
symbolem MN/U, z zastrzezeniem punktu 4 niniejszego paragrafu:
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a) minimalna powierzchnia dziatki - 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 10 — 170°;

4) ustalen, zawartych w punkcie 3 niniejszego paragrafu nie stosuje si¢ do dziatek drog wewngtrznych oraz
dzialek infrastruktury techniczne;.

§ 11. Dla terenu, oznaczonego symbolem 1ZC-N ustala si¢ zakaz zabudowy.
§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) ustala sie, ze uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem stanowig drogi publiczne klasy
dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D oraz drogi wewngtrzne, oznaczone symbolem
1KD-W, 2KD-W, 3KD-W, 4KD-W;

2) szeroko$¢ drog, wymienionych w punkcie 1 niniejszego paragrafu, w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) na terenach oznaczonych symbolem MN/U dopuszcza si¢ wyznaczanie drog wewnetrznych o minimalnej
szerokosci 6 m;

4) ustala si¢ wskazniki dotyczace minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa, na terenach o poszczegdlnych
przeznaczeniach:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 1 miejsce parkingowe na mieszkanie,

b) zabudowa ustugowa - 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 25 m’ powierzchni uzytkowej
zabudowy;

5) w ramach okreslonych w punkcie 4 minimalnej ilo§ci miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej
niz okre§lona w przepisach odrebnych dla drog publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu;

6) dla terenow i budynkéw taczacych rézne przeznaczenia, wymagang minimalng ilo§¢ miejsc do parkowania
nalezy przyjmowac, jako sume liczby miejsc do parkowania liczonych dla kazdego z tych przeznaczen;

7) miejsca do parkowania moga by¢ lokalizowane zarowno w garazach jak ijako utwardzone miejsca
do parkowania, w tym zadaszone wiatg.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) na catlym obszarze, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 1ZC-N, dopuszcza si¢ lokalizowanie
dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
szczegOlnymi i odrebnymi;

2) na terenie, oznaczonym symbolem 1ZC-N dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnych sieci infrastruktury
technicznej niezbednych dla prawidlowego uzytkowania tego terenu;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;
4) ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ zgodnie z wymogami przepisoOw odrebnych;
5) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

6) ustala si¢ odprowadzanie izagospodarowanie wdod opadowych iroztopowych zgodnie z wymogami
przepisow odrgbnych;

7) ustala si¢ zagospodarowanie statych odpadow bytowo-gospodarczych zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych;

8) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo zindywidualnych lub zdalnych zrodet ciepta, zgodnie wymogami
przepiséw odrebnych;

9) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 4620

10) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu przepisoOw szczegdlnych
1 odrebnych.
§ 14. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
dla terenow oznaczonych symbolami IMN/U - 6MN/U:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych przebieg przedstawia si¢ na rysunku planu;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,80;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 0,60;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,40;
6) gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 14 m,
b) uktad potaci dachowych, kat nachylenia potaci dachowych:

- dla budynkoéw mieszkalnych i ustugowych - dach dwu- lub wielospadowy o takim samym nachyleniu
glownych potaci dachowych o kacie nachylenia potaci dachowych 35 - 50°,

- dla pozostatej zabudowy - dach jedno, dwu- lub wielospadowy o takim samym nachyleniu gléwnych
potaci dachowych o kacie nachylenia potaci dachowych do 50°,

- dopuszcza si¢ realizacje dachu o parametrach niespelniajagcych wymogdéw ustalonych w tirecie
pierwszym i drugim niniejszej litery na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu
budynku.

§ 15. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1ZC-N:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy;
2) ustala si¢ zakaz realizacji pochoéwkow;
3) istniejgca zielen cmentarna podlega ochronie;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,25.

§ 16. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optatg, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 powotanej wyzej ustawy, w nastepujacych wysokosciach:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U — 20%;
2) dla pozostatych terenow — 0,1%.
§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Olesnica.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
T. Kunaj
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[ ) ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR XXXVI1/243/17
RADY GMINY OLESNICA

Z DNIA 26 PAZDZIERNIKA 2017 R,

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

czesci obrebu Nieciszéw gmina Olesnica

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2017 poz. 1073)

Rada Gminy Olesnica uchwala, co nastepuje:

§1.

W zwigzku z tym, ze w ustawowym terminie, to jest do dnia 23.06.2017 r.
nie wniesiono zadnych uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu NieciszOw gmina Ole$nica, wytozonego do

publicznego wgladu, nie rozstrzyga sie w sprawie rozpatrzenia uwag.
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ZALACZNIKNR 3

DO UCHWALY NR XXXVI1/243/17
RADY GMINY OLESNICA

Z DNIA 26 PAZDZIERNIKA 2017 R.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2017 poz. 1073), art. 7 ust 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. 2016 poz. 446
z pbézniejszymi zmianami) i art. 216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (tekst jednolity Dz. U. 2013 poz. 885 z pdzniejszymi zmianami)

Rada Gminy Olesnica uchwala, co nastepuje:

§1.

1. W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Nieciszow gmina
Olesnica nie wprowadza sie realizacji zadnych inwestycji, nalezgcych do zadan
wlasnych gminy, nieprzyjetych w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

2. W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Nieciszéw gmina
Olesnica przyjmuje sie realizacje drog publicznych, oznaczonych symbolami 1KD-D -
3KD-D, zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

§2.
Powyzsze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zostang wykonane zgodnie z
Wieloletnimi Planami Inwestycyjnymi gminy Olesnica.

§3.
Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy bedg zgodne z wymogami przepiséw, w tym bedg pochodzi¢ z budzetu
gminy oraz dotacji.
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