DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 7 listopada 2017 . Elektronicznie podpisany przez:

Agnieszka Augustynowicz
Data: 2017-11-07 10:03:49

Poz. 4563

UCHWALA NR XLIII/256/2017
RADY GMINY KROSNICE

z dnia 27 pazdziernika 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Kros$nice, w obrebie Dziewietlin, w granicach dzialki o numerze ewidencyjnym 16/2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U.2017.1875), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U.2017.1073 ze zm.) oraz w zwiazku z podjeciem uchwaly nr XXXII/174/2016 Rady
Gminy Krosnice zdnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice, w obrgbie Dziewietlin, w granicach dziatki
o numerze ewidencyjnym 16/2 Rada Gminy Kro$nice uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kros$nice,
w obrebie Dziewietlin, w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 16/2, zwany dalej ,planem”,
stwierdzajac, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kro$nice, uchwalonego uchwatg nr XII1/98/08 Rady Gminy Kro$nice z dnia 23 kwietnia 2008 r.

2. Zakaczniki do uchwaty stanowig:
1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” w skali 1:1000 - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Krosnice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu
- zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kro$nice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zalacznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong linig
rozgraniczajacg oraz oznaczong symbolem literowym na rysunku planu;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu lub rodzaj zabudowy dominujacy
na dzialce;

3) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu lub rodzaj zabudowy
uzupetniajacy przeznaczenie podstawowe, obejmujace nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegtos¢ od
linii rozgraniczajacej droge, w jakiej mozna sytuowac budynek.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN;
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2) teren tak i pastwisk, oznaczony na rysunku planu symbolem RZ.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig¢:
1) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow;

2) materiat pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 20° —
dachowka ceramiczna lub materiat jg imitujacy;

3) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia glownych potaci dachowych powyzej
20° — ceglastoczerwony, brazowy lub grafitowy;

4) materiat i kolor elewacji:
a) tynk w kolorze biatlym, odcieniach bezu lub szarosci,

b) drewno, kamien naturalny, okladziny drewniane i ceramiczne w naturalnych kolorach materiatow
budowlanych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

1) nakaz aby oddziatywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nie powodowalo przekroczenia standardow
jakosci §rodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z dopuszczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;j;

3) w zakresie ochrony przed halasem teren MN kwalifikowany jest jako teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4)nakaz uwzglgdnienia w zagospodarowaniu terenu objgtego planem przepisow odrebnych Parku
Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy” oraz obszaru Natura 2000 PLH020041 ,,Ostoja nad Barycza”.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, ze wzgledu na lokalizacje obszaru objetego
planem w granicach ztoza gazu ziemnego ,,Wierzchowice” GZ 4692, ustala si¢ nakaz uwzglednienia przepisow
odrebnych terenu i obszaru gérniczego ustanowionego w koncesji Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i Les$nictwa nr 11/95 z dnia 22.05.1995 r., znak: BKk/MN/844/95 ze zmianami, wydanej na
bezzbiornikowe magazynowanie gazu ziemnego w gérotworze w obrebie obszaru gorniczego ,, Wierzchowice”.

2. W zakresie obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem MN,
ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - budynki gospodarcze i garaze wolno stojace lub wbudowane w budynek
mieszkalny jednorodzinny;

3) zakaz realizacji budynkow gospodarczych igarazy o elewacjach blaszanych oraz wykonanych
z prefabrykowanych elementéw betonowych;

4) sytuowanie budynkow przy uwzglednieniu ustalonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
w odleglosci:

a) 12,0 m od linii rozgraniczajacej drogg publiczna gminna, graniczaca od strony wschodniej z obszarem
objetym planem, tozsamg z granicg obszaru objetego planem,
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b) 10,0 m od linii rozgraniczajacej droge publiczng gminng, graniczaca od strony poludniowej z obszarem
objetym planem, tozsamg z granica obszaru objetego planem;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,01;
6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,60;
7) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%;

8) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

9) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 45°;

10) nakaz realizacji gtdéwnej kalenicy dachu rownolegle do drogi publicznej gminnej, graniczacej od strony
wschodniej z obszarem objetym planem;

11) maksymalng wysokos¢:

a) budynkow mieszkalnych — 9,0 m,

b) budynkoéw gospodarczych i garazy — 7,0 m;
12) liczbe kondygnacji budynkoéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
13) minimalng powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych: 1300 m?;

14) dopuszczenie wydzielania dziatek dla lokalizacji sieci oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej, dla
ktorych nie okre$la si¢ minimalnej powierzchni dziatki;

15) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej gminnej, graniczacej od strony wschodniej z obszarem objetym
planem.

§ 10. Dla terenu tak i pastwisk, oznaczonego na rysunku planu symbolem RZ, ustala si¢ nastepujace zasady
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — taki i pastwiska;
2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz nasadzen drzew i krzewow, ktorej wysokos¢ moze przekroczy¢ 3,0 m,
w odleglosci 6,0 m od skrajnego przewodu linii elektroenergetycznej sredniego napiecia.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji ustala si¢ nakaz
zapewnienia, dla samochoddéw osobowych, na terenie dziatki budowlanej:

1)co najmniej dwoch miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym wolno stojacym, wliczajac w to miejsca postojowe w garazu;

2) miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu irozbiorki sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej dystrybucyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie lokalizacji nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym,
z wyjatkiem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RZ, w przypadku, gdy nie ma technicznej
mozliwosci prowadzenia infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajagcych drog
zlokalizowanych poza obszarem planu;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j lub zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych ustala sie:
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a) odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej lub zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
b) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni §ciekow bytowych;

5)w zakresie odprowadzania wdod opadowych iroztopowych ustala si¢ zagospodarowanie w granicach
wlasnej dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z projektowanej sieci gazowej;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sie:
a) zasilanie z:
- sieci elektroenergetycznej,

- indywidualnych  Zrédet energii elektrycznej, wytwarzanej migdzy innymi w uktadach
fotowoltaicznych o mocy do 100 kW, z wyjatkiem turbin wiatrowych,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych ustala si¢ stosowanie paliw charakteryzujacych sig
niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna lub odnawialne
zrodta energii o mocy do 100 kW;

9) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

§ 13. 1. Ustala sie nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem, zgodnie z przepisami odrebnymi o gospodarce nieruchomo$ciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek wydzielonych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci na
terenie MN: 1300 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na terenie
MN: 20,0 m;

3) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego na terenie MN: 80°-100°.

2. Nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialu nieruchomosci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi o gospodarce nieruchomog$ciami.

§ 14. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 1 %.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kros$nice.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Kro$nice:
P. Morawek
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XILII1/256/2017

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA OBSZARZE GMINY KROSNICE,
W OBREBIE DZIEWIETLIN, W GRANICACH DZIALKI O NUMERZE EWIDENCYJNYM 16/2

Rady Gminy Kro$nice
z dnia 27 pazdziernika 2017 r.
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- linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

- nieprzekraczalna linia zabudowy

- teren tak i pastwisk

.

- istniejgca linia elektroenergetyczna sredniego napiecia

- ztloze gazu ziemnego "Wierzchowice" GZ4692 oraz teren i obszar
gorniczy bezzbiornikowego magazynowania gazu ziemnego w goérotworze,
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIII/256/2017

Rady Gminy Krosnice

z dnia 27 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygniecie Wojta w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady Gminy w
sprawie rozpatrzenia uwagi

. . . < <
s el . Oznaczenie Ustalenia projektu = = = =
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>
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1.Wprowadzenie zapisu 0 iﬁv?flzglgdnio
minimalnej powierzchni ne, poniewaz
biologicznie czynnej w nié pw nikajg z
ramach 1 dziatki nie przep?,séwJ
mnie_jszej ni_z 70% jej Rozporzadzen
powierzchni. iaNr3
2.Wprowadzenie zapisu 0 Wojewody
zakazie wznoszenia Dolno$laskieg
ogrodzen z prefabrykatow 0z dniaa‘ZB
betonowych. ) ) marca 2007 r.
, . , , 3. Wprowadzenie zapisu o W sprawie
Dolnoslaski Zespot Parkow | zakazie lokalizacji reklam w Parku
Krajobrazowych postaci wolnostojgcej oraz na | Dzjatka nr ewid. . . . j
1 28.08.2017 ul IgUSZCZ \Il(vglwska 10 ogrodzeniach nieruchomosci. 16/2 Ustalenia p|anU dla terenu Uwagi nr 1-5 Uwagi nr 1-5 gK(:allo)k:)rl?égwe
. -Jo. : y! 4. Wprowadzenie zapisu 0 MN nieuwzglednione nieuwzglednione Bar”yczy” dla
50-559 Wroctaw zakazie realizacji budynkow terenu pa}ku
wykonanych z ptyt lezacego w
warstwowych oraz granicach
wykonywania elewacji z wojewodztwa
sidingu i innych materialow doljnos'l skieg
sztucznych. o Projeal‘d
5. Wprowadzenie zapisu 0 pianu spetnia
koniecznosci nawigzania wszystkie
gabarytami, forma wymogi
architektoniczna, materiatem okreslone w
i kolorystyka do zabudowy wiw
w historycznej czgsci Rozporzadzen
miejscowosci. iu. P A

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2017.1073 ze zm.) Rada Gminy Kro$nice
dokonata rozstrzygnigcia uwag zgodnie z zataczong wyzej tabela.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XLII1/256/2017
Rady Gminy Kros$nice z dnia 27 pazdziernika 2017 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Kros$nice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U.2017.1073 ze zm.) Rada Gminy Kro$nice rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisOw odrebnych. Zadania w zakresie
gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisOw
odrebnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkéw na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bgdzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno—prywatnego — ,,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspolfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewngtrznych.
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