DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 30 pazdziernika 2017 r.  ewekwonicznie podpisany przez
Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wroctawiu
Data: 2017-10-30 11:18:45
Poz. 4402
UCHWALA NR XL/393/2017

RADY MIASTA BOLESLAWIEC
z dnia 24 pazdziernika 2017

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego przy ul. Jana Pawla II w Boleslawcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.
z 2017r., poz. 1875) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2017 r., poz. 1073 1 1566), w zwigzku z uchwatg Nr XVII1/229/2016 Rady
Miasta Bolestawiec z dnia 24 lutego 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ul. Jana Pawtla Il
w Bolestawcu,

Rada Miasta Boleslawiec uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
przy ul. Jana Pawta II w Bolestawcu, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
Lotudium  uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”,
przyjetego uchwala Nr LVI/463/2014 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 12 listopada 2014 r.

2. Zatacznikiem do uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000.

3. Do projektu planu nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygnigcia, w sposob okreslony
w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. W planie nie zapisano realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wilasnych gminy, wymagajacych rozstrzygniecia o sposobie ich realizacji oraz zasadach
ich finansowania, w sposob okreslony w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) oznaczenia terendw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - teren
uslug o$§wiaty oraz sportu 1 rekreacji oznaczony symbolem C-UQ/US;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) oznaczenia wymiarowe.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:

1) granica obszaru objetego planem, ktora:
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a) zostala oznaczona na rysunku planu zgodnie zuchwatg Nr XVIII/229/2016 Rady Miasta
Bolestawiec z dnia 24 lutego 2016 r.,

b) stanowi jednoczes$nie granice:

- obszaru polozonego w zasiggu Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317
,Niecka zewnetrzna sudecka Bolestawiec”,

- obszaru potozonego w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wod podziemnych przy
ul. Modtowe;.

2) pomnik przyrody nieozywionej - gtaz narzutowy ,,Piast”.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) jednostce urbanistycznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony ze struktury miasta
w oparciu o0 model funkcjonalno-przestrzenny miasta przyjety w,,Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, oznaczony literg ,,C”;

2) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ ogét robot budowlanych i prac instalacyjnych, majacy
na celu trwate podniesienie wartosci uzytkowej obiektow budowlanych, w tym budynkéw oraz
sieci infrastruktury technicznej 1komunikacji (obejmujacy takze calkowita wymiane
nie posiadajacej potencjalu modernizacyjnego czesci obiektu budowlanego), jak réwniez
dostosowanie ich parametrow do aktualnych wymogdéw wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz
do aktualnych wymagan technologicznych;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w uchwale sposdb przeznaczenia
terenu oraz sposob uzytkowania obiektow budowlanych z nim zwigzanych, wraz z urzadzeniami
1 obiektami towarzyszacymi;

5) sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci uzbrojenia technicznego
terenu stuzace dystrybucji energii cieplnej, energii elektrycznej, wody i paliw gazowych, a takze
sieci telekomunikacyjne i teleinformatyczne oraz sieci stuzace odprowadzaniu Sciekow (takie jak:
cieptociag, linia 1itrakcja elektroenergetyczna, wodociag, gazociag, kanalizacja sanitarna
1 deszczowa oraz teletechniczna), wraz z zainstalowanymi na nich: armaturg, towarzyszacymi
instalacjami 1 wyposazeniem oraz konstrukcjami wsporczymi;

6) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane,
o ktorych mowa w przepisach ustawy Prawo budowlane, atakze inne obiekty i urzadzenia
niezbe¢dne do prawidlowego funkcjonowania obiektow budowlanych lub stanowigce wyposazenie
terenu, takie jak: budynki gospodarcze i garazowe, parkingi terenowe, sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz obiekty matej architektury;

7) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek wielkosci powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesigtnym;

8) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumieé przestrzen pomiedzy powierzchnig terenu
a plaszczyzng rownolegly do tej powierzchni terenu, ograniczajagcg w pionie wysokos$¢ obiektow
budowlanych.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. Okresla si¢ przeznaczenie terenu ustug oswiaty oraz sportu irekreacji, wydzielonego
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem C-UO/US:

1) ustugi o$wiaty, przez co rozumie si¢ teren przeznaczony pod zabudowe i zagospodarowanie
zwigzane ze szkolnictwem, o§wiatg i wychowaniem;
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2) sport irekreacja, przez co rozumie si¢ teren przeznaczony pod zabudowe i zagospodarowanie
zwigzane z wychowaniem fizycznym, edukacja sportowa, sportem, rehabilitacja i rekreacja,
w tym: hale sportowe, budynki stanowigce siedziby klubow, zwigzkow 1 organizacji sportowych
lub turystycznych, boiska do gier zespolowych oraz pozostale terenowe urzadzenia sportowe,
a takze zaplecze administracyjne, socjalne, higieniczne i techniczne;

3)ustugi realizowane w wydzielonych lokalach uzytkowych o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku, ograniczone do: handlu detalicznego
iuslug w zakresie: matej gastronomii, wynajmu pomieszczen, organizacji uroczystosci i imprez
okolicznosciowych, poligrafii, sprzedazy towarow 1 materiatdow papierniczych, szkolnych
i ksiegarskich, artykuldéw zwigzanych ze sportem i turystyka, atakze wypozyczania iserwisu
sprzetu sportowego 1 turystycznego.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego na obszarze obj¢tym ustaleniami planu
okreslono w § 10, poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu.

§ 6. 1. Okresla si¢ zasady ochrony $rodowiska 1 przyrody:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji i energii wprowadzonych bezposrednio
lub posrednio w wyniku dziatalno$ci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (takich jak:
hatas, wibracje, gazy, pyly, substancje zlowonne, S$cieki, niejonizujace promieniowanie
elektromagnetyczne) - na poziomie nie wyzszym niz okreslony w przepisach odrgbnych;

2) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomoéw halasu w $rodowisku jak dla terenow
zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, zgodnie z przepisami wydanymi
na podstawie ustawy - Prawo ochrony §rodowiska;

3) ustala si¢ obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie zregulaminem utrzymania
czysto$ci 1porzadku na terenie miasta Boleslawiec oraz zgodnie z przepisami o odpadach
1 0 utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach;

4) obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony pomnika
przyrody nieozywionej - gtazu narzutowego ,,Piast”, o ktorym mowa w § 11 ust. 1 pkt 2.

§ 7. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie zachodzi potrzeba okreslenia zasad ochrony
1 ksztattowania krajobrazu - zuwagi na brak rekomendacji i wnioskow wynikajacych z audytu
krajobrazowego, dotyczacych ksztattowania 1 ochrony krajobrazow oraz lokalizacji 1 granic
krajobrazow priorytetowych.

§ 8. Okresla si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspodlczesnej:

1) obszar objety ustaleniami planu polozony jest w catosci w strefie ochrony konserwatorskiej -
zabytkow archeologicznych, w ktore;j:

a) przedmiotem ochrony sg zabytki archeologiczne,

b)dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest prowadzenie badan
archeologicznych zgodnie z przepisami ustawy o zabytkach i opiece nad zabytkami,

c) zasady postepowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robot budowlanych
lub ziemnych) przedmiotéw, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sg one zabytkiem, a takze
zasady prowadzenia badan archeologicznych oraz kwalifikacje os6b uprawnionych
do prowadzenia tych badan okreslaja przepisy ustawy o ochronie zabytkow 1 opiece nad
zabytkami;

2) w granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie udokumentowano wystepowania zabytkow
nieruchomych oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.
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§ 9. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wyznaczono obszarOw przestrzeni publicznych
w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 10. 1. Okresla si¢ zasady zasady ksztaltowania zabudowy:

1) obowigzuje zabudowa i zagospodarowanie terendw zuwzglednieniem wymagan ochrony
przeciwpozarowej, a w szczegolnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci
dojazdu iprowadzenia dzialan ratowniczych oraz zaopatrzenia w wod¢ do celow gasniczych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obowigzuje sytuowanie nowej zabudowy na dzialce budowlanej w sposéb prostopadty
lub rownoleglty do elewacji istniejgcych budynkoéw lub do zewnetrznej krawedzi przyleglej ulicy,
z tolerancja = 10%

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m;

4) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, przy czym
poza wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy moga siegac:

a) gzymsy - nie wiecej niz 0,20 m,
b) okapy - nie wigcej niz 0,80 m,

¢) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne cze¢s$ci budynku wzbogacajace
architektonicznie 1 funkcjonalnie jego elewacje, usytuowane powyzej parteru budynku -
nie wiecej niz 1,50 m,

d) uksztaltowanie wejscia do budynku, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych
uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlanej;

5) obowigzuje stosowanie dachow o kacie nachylenia potlaci nieprzekraczajacym 20°, przy czym
dla obiektow charakteryzujacych si¢ duza rozpigtoscig konstrukcji (takich jak hale sportowe
1 baseny kryte) dopuszcza si¢ stosowanie dowolnie uksztattowanych dachéw (w tym dachy
lukowe) - w dostosowaniu do funkcji obiektu;

6) dopuszcza si¢ stosowanie dowolnego pokrycia dachow;

7) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty obiektow, przy zachowaniu warunkéw okreslonych
w pkt 3 i ust. 2 pktl 12;

2. Okresla si¢ wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej):

1) intensywno$¢ zabudowy w przedziale 0,00 - 1,60;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) 1 stanowisko na 25 m? powierzchni catkowitej lokali ustugowych, o ktérych mowa w § 4 pkt 3,
nie mniej niz 2 stanowiska,

b) 1 stanowisko na 4 zatrudnionych,

c¢) 1 stanowisko spelniajagce wymagania okreslone dla miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa na 10 stanowisk, lecz nie mniej niz 1 stanowisko.

§ 11. 1. Okresla si¢ nastepujace granice i sposoby zagospodarowania terenoOw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) obszar objety ustaleniami planu potozony jest w granicach:
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a) Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr317 ,Niecka zewngtrzna sudecka
Bolestawiec”, gromadzacego wod¢ w kredowych utworach szczelinowo-porowych,
przyporzadkowanego zgodnie z przepisami w sprawie przebiegu granic obszaréw dorzeczy
i regiond6w wodnych wydanymi na podstawie ustawy Prawo wodne do obszaru dorzecza Odry,
w granicach ktorego obowigzuja sposoby zagospodarowania terendw zapewniajgce ochrone
zasobow wod podziemnych przed degradacja, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) jednostek planistycznych gospodarowania wodami, dla ktorych obowigzuja sposoby
zagospodarowania terend6w wynikajace z ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry”:

-jednolitej  czgsei  wod  powierzchniowych ~ (JCWP) , Miynéwka”, o  kodzie
PLRW60006163794, stanowiacej czes$¢ scalonej czgsci wod ,,Bobr od Zeliszowskiego Potoku
do Bobrzycy” (SO0607),

- jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPA) Nr 93 o kodzie PLGW600093,

¢) terenu ochrony posredniej wyznaczonego dla ujecia wod podziemnych przy ul. Modlowej,
dla ktorego obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajace
z przepisOw ustawy — Prawo wodne oraz zrozporzadzenia w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej uje¢ wod podziemnych, wydanego na podstawie tej ustawy przez wiasciwego
dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodne;j;

2) w granicach terenu C-UQ/US, na dzialce nr 78/7, obreb Bolestawiec-10, uwzglednia si¢
wystepowanie gltazu narzutowego ,,Piast” (granit rézowo-szary, drobnoziarnisty), uznanego
za pomnik przyrody nieozywionej uchwata Nr XLI/324/94 Rady Miejskiej w Bolestawcu z dnia
26 kwietnia 1994 r., zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie ustanowiono granic terendw gorniczych, obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw
priorytetowych wymagajacych okreslenia sposobow zagospodarowania takich terenow i obszardw.

§ 12. Okresla si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 5 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 70 m?;
3) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 45° - 125°.

§ 13. 1. Okresla si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potozenia terenu
C-UO/US w granicach terenu ochrony posredniej wyznaczonego dla ujecia wod podziemnych
przy ul. Modtowej, o ktorym mowa w § 11 ust 1 pkt 1 lit. c.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie zachodzi potrzeba ustanowienia zakazu zabudowy.
§ 14. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ powigzania z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym za posrednictwem uktadu drog
publicznych przyleglych do obszaru objetegoh planem (ulice: Jana Pawla II 1 Konstantego
Ildefinsa Galczynskiego);

2) obowigzuje usytuowanie okreslonych w przepisach szczegétowych uchwaly miejsc
do parkowania na dzialce budowlanej z ktorg zwiazany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza,
przy czym dopuszcza si¢ wliczenie miejsc do parkowania zlokalizowanych w garazach;

3) obowigzuje utwardzenie nawierzchni naziemnych miejsc do parkowania.
2. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci dystrybucyjnej, przy czym:
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a) dopuszcza si¢ modernizacj¢ 1 rozbudowe istniejacej sieci dystrybucyjnej oraz budowg nowej
sieci elektroenergetycznej o maksymalnym napigciu do 20 kV, przy czym obowigzuje budowa
nowych odcinkéw sieci niskiego oraz sredniego napigcia jako linii kablowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych 20/0,4 kV;
2) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz:
a) z istniejacej sieci dystrybucyjnej o maksymalnym ci$nieniu roboczym do 0,5 MPa, przy czym:

- dopuszcza si¢ modernizacje 1 rozbudowg tej sieci w sposdb umozliwiajgcy budowe przytaczy
gazowych do granic poszczegdlnych dziatek budowlanych oraz lokalizacje w granicach tych
dziatek skrzyn przytaczeniowych z zaworem gldéwnym, gazomierzem i pozostalg niezbgdng
armaturg, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

- dla gazociaggdw niskiego i $redniego cisnienia obowigzuje stosowanie stref kontrolowanych
o szerokosci 1,00 m, w ktorych warunki i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslono
w przepisach w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe
i ich usytuowanie, wydanych na podstawie ustawy - Prawo budowlane,

d) z indywidualnych zbiornikéw na paliwo gazowe lokalizowanych w granicach dziatki
budowlanej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ zistniejacej sieci wodociggowej, przy czym dopuszcza
si¢ modernizacj¢ irozbudowe tej sieci Wwsposéb umozliwiajacy budowe przylaczy
wodociggowych do granic poszczegdlnych dzialek budowlanych, na zasadach okre§lonych
w przepisach odrebnych;

4) ustala si¢ zasady gospodarki Sciekowe;:

a) odprowadzanie $ciekéw komunalnych przez sie¢ kanalizacji do oczyszczalni $ciekow,
przy czym dopuszcza si¢ wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodpltywowy nieczystosci
ciektych lub w indywidualng oczyszczalni¢ S$ciekow bytowych, na zasadach okre§lonych
w ustawie o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminach,

b) dopuszcza si¢, modernizacj¢ 1irozbudowe istniejacej sieci kanalizacyjnej 1 deszczowe;j
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

a) zaopatrzenie w energi¢ cieplng zsieci cieplowniczej lub zindywidualnych i grupowych
urzadzen 1 instalacji grzewczych,

b) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowe tej sieci oraz budow¢ nowej sieci cieptowniczej -
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) dopuszcza si¢ modernizacje¢ oraz budowg sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

7)w przypadku kolizji pomiedzy docelowym sposobem zabudowy i zagospodarowania terenu
wynikajagcym zustalen planu aistniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej, nalezy
przewidzie¢ przebudowe tych sieci; dopuszcza si¢ rozmieszczanie urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, przy wykluczeniu
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z wykorzystaniem sily wiatru (turbin wiatrowych).

§ 15. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie zachodzi potrzeba okreslenia sposobow
1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 16. Okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5 %.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bolestawiec.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslgskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu
informacji Publicznej Urzedu Miasta Bolestawiec.

Przewodniczacy Rady Miasta:

J. Kowalski
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XL/393/2017
Rady Miasta Bolestawiec
z dnia 24 pazdziernika 2017 r.

Rysunek planu
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