DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 12 pazdziernika 2017 r.  ewekwonicznie podpisany przez

Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wroctawiu
Data: 2017-10-12 14:08:26

Poz. 4191

UCHWALA NR XXXI1/189/2017
RADY GMINY WALIM

z dnia 28 wrzes$nia 2017

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w obrebie wsi Olszyniec, gm. Walim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2016r. poz. 446 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2017 r. poz. 1073) oraz uchwaty Nr XXIII/130/2016 Rady
Gminy Walim zdnia 29 listopada 2016 roku, o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi Olszyniec, gm. Walim, po stwierdzeniu
ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Walim, przyjetej Uchwata Nr VI/18/98 Rady Gminy w Walimiu z dnia 30 grudnia 1998 r. zmieniong
uchwatg nr XII1/72/2007 z dnia 25 pazdziernika 2007 r. wraz z p6zniejszymi zmianami, Rada Gminy Walim
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obregbie wsi
Olszyniec, gm. Walim, zwang dalej planem, w granicach dziatki ewidencyjnej nr §3.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zataczniki nr 1 - zalacznik graficzny- rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 — okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania.

3. Zalaczniki nr 2 i nr 3, o ktérych mowa w ust. 2 nie stanowig ustalen planu.

§ 2. W granicach obszaru obj¢tego planem, ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen, nie okresla sig:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

3) wymagan dotyczacych ksztaltowania przestrzeni publicznych, w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy,
wymagajacych ich uksztattowania;

4) granic 1sposobow zagospodarowania terendOw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw objetych planem
miejscowym innego niz ustalony w art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sag obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) oznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 4. llekro¢ w dalszej czeséci uchwaly stosuje si¢ okreslenia:
1) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania terenu;

2) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego
mieszcza si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego warunkujace prawidlowa realizacje funkcji
podstawowej;

3) przeznaczenie uzupetniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, ktore nie zmienia generalnego charakteru uzytkowania terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, ktora wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej o parametrze ustalonym na rysunku planu;

5) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, urzadzenia 1isieci o charakterze
dystrybucyjnym,;

6) wysokos¢ kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu budowlanego - nalezy przez to rozumie¢ parametr
pionowego gabarytu obiektu budowlanego, mierzony od $redniego poziomu terenu przy obiekcie w linii
elewacji frontowej do poziomu kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu.

Rozdzial 2.
Ogolne zasady zagospodarowania terenu

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi o przeznaczeniu
podstawowym oznaczone nastgpujacymi symbolami:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) Z — teren zieleni nieurzadzonej;
3) KDW — teren drogi wewnetrznej.

2. Okreslone przeznaczenie terenow wskazuje podstawowy, ustalony sposob ich uzytkowania. Dopuszcza
si¢ wprowadzenie przeznaczen uzupehlniajacych zgodnie z przepisami szczegotowymi uchwaty
dla przeznaczenia uzupeiajacego, bez zmiany generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkow
srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady usytuowania i ksztaltowania
zabudowy:

1) dopuszcza sig dla terenu wyznaczonego planem:

a) lokalizacje zabudowy w odleglosci 1,5m od granicy z sasiednig dziatka budowlang lub bezposrednio
przy jej granicy, o ile nie narusza to ustalonych planem linii zabudowy oraz nie stoi w sprzecznos$ci
z przepisami odr¢bnymi, a w szczego6lnosci dotyczacymi ochrony przeciwpozarowe;,

b) komunikacj¢ jako przeznaczenie uzupelniajace dla wszystkich terendow, zwigzang z dojazdami,
parkowaniem 1 garazowaniem, realizacj¢ ciaggdéw pieszo- jezdnych o charakterze drog wewnetrznych
do obstugi nieruchomosci przyleglych do nich, obiektéw infrastruktury drogowe;j,

¢) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 7. Ustala si¢ szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terendw wyznaczonych
niniejszym planem:

1) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek wynosi 1800 m?;
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2) dopuszczenie wydzielania dzialek mniejszych, niz okreslone w pkt. 2:
a) dla dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczng oraz drogi, jednak nie mniejszych niz Sm?,

b) w przypadku gdy wydzielenie nieruchomos$ci ma na celu popraweg warunkéw zagospodarowania terenu
dziatek przylegtych, poprzez przylaczenie dziatek samodzielnie nie dajacych si¢ w racjonalny sposob
zagospodarowa¢ zgodnie z ustaleniami planu, jednak nie mniejszych niz 10m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przyjmuje si¢ od 60 do 120°;

4) szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek nie powinna by¢ mniejsza niz 20,0 m — z wylaczeniem dziatek
zwiazanych z realizacja komunikacji i infrastruktury technicznej, ktérych szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza
niz 6,0m.

§ 8. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

2. Ustala sie¢, ze poza wyznaczonymi na rysunkach planu drogami publicznymi i drogami wewnetrznymi
do dziatek budowlanych mozna wydzieli¢ na terenach funkcjonalnych inne ciagi pieszo - jezdne, przy czym:

1) szeroko$¢ ciagdw pieszo - jezdnych nie moze by¢ mniejsza niz 8m;

2) siegacze dojazdowe muszg by¢ wyposazone w plac manewrowy umozliwiajacy dostgp pojazdom
ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dzialek budowlanych.

3. W obrgbie zainwestowanych terenéw wymaga si¢ lokalizowania minimalnej ilo$ci miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych na poszczegdlnych dziatkach wiloSci zapewniajacej wlasciwg obshuge
uzytkownikow i zatrudnionych, ustala si¢:

1) 2 miejsca postojowe na terenie oznaczonym symbolem MN, dla kazdej dziatki o przeznaczeniu
podstawowym;

2) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepelnosprawnej na kazde 12 miejsc parkingowych;

4. Realizacja miejsc do parkowania dla samochodow osobowych w formie niezadaszonych miejsc
postojowych lub zamknietych garazy zlokalizowanych na dziatkach budowlanych.

5. Ilo$¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy ustalaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w ilosci 1 stanowiska na 6 stanowisk ogolnej liczby stanowisk, jednak
nie mniej niz 1.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych, za wyjatkiem przedsigwzie¢ zwiazanych z komunikacja oraz infrastruktura
techniczna;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod deszczowych dla potrzeb zarzadcy terenu wyznaczonego w planie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakazuje si¢ utrzymanie we wiasciwym stanie oraz konserwacj¢ istniejacych drzew znajdujacych sig
w strefie biologicznie czynnej, zgodnie z istniejgcymi uwarunkowaniami oraz przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikoéw na odpady z mozliwoscig ich segregacji w obszarze planu;

5) ustala si¢ nastgpujace zasady dla ochrony przed hatasem, dopuszczajac poziomy hatasu w srodowisku
dla poszczegdlnych terenow o roznych zasadach zagospodarowania; na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okreslonej w przepisach
odrgbnych.

§ 10. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych.
Informuje si¢, ze na podstawie przepisow odrebnych, obowigzuje stosowne postgpowanie w stosunku
do przedmiotu, co do ktoérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, spoczywajacym na kazdym,
kto w trakcie prowadzenia robot budowlanych i ziemnych go odkryt.

§ 11. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow. Obszar opracowania znajduje si¢ poza zasiggiem
udokumentowanych zt6z kopalin i wod podziemnych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -4 - Poz. 4191

Rozdzial 3.
Szczegélowe zasady zagospodarowania terenow

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
oznaczony na rysunku planu symbolem MN.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) ushugi towarzyszace, z mozliwoscig lokalizowania ich samodzielne, udziat ich w powierzchni zabudowy
nie moze przekracza¢ 30%, z wykluczeniem dziatalnos$ci ucigzliwych;

2) urzadzenia towarzyszace;
3) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

3. Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko§¢ nowej zabudowy, liczona do wysokosci dachu lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego 10,00 m;

2) ustalenia dla ksztattu dachu budynkéw- dachy o kacie nachylenia 38° do 45° w uktadzie symetrycznym,
w formie dwuspadowej i wielospadowej ograniczonej do przekry¢ lukarn i naczétkoéw, ktore w stosunku
do powierzchni catego dachu nie mogg przekroczy¢ 30%;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 50%;
4) intensywnos¢ zabudowy 0,10- 0,60;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 40%;

6) nieprzekraczalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku 20 m;

7) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegto$ci nie mniejszej
niz 4 m od linii rozgraniczajgcej drogi wynikajacej z rysunku, przy liczeniu odlegto$ci w osiach linii;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych wynosi 1800 m? dopuszcza si¢
wydzielenie dzialek mniejszych, w przypadku:

a) wydzielenia dziatki pod urzadzenia infrastruktury technicznej lub komunikacji,

b) gdy wydzielenie nieruchomosci ma na celu poprawe warunkow zagospodarowania terenu dziatek
przylegtych, poprzez przylaczenie dzialek samodzielnie nie dajagcych si¢ w racjonalny sposob
zagospodarowaé zgodnie z ustaleniami planu.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem Z o przeznaczeniu podstawowym -
zielen nieurzgdzona.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) urzadzenia towarzyszace;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajace warunki okreslone w przepisach odrebnych;

3) obiekty i urzadzenie zwigzane z produkcjg rolng wraz z niezbedng obstuga spetniajace warunki okre$lone
w przepisach odrebnych.

3. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - calkowity zakaz zabudowy.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym droga wewnetrzna oznaczona na rysunku planu
symbolem KDW.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ drogi zgodnie zliniami rozgraniczajagcymi ustalonymi na rysunku planu
o parametrze od 8 do 18,0 m.

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej o charakterze dystrybucyjnym.
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1) ustala si¢ nast¢pujace ogodlne zasady powigzania terendw objetych ustaleniami planu z urzgdzeniami
1 sieciami uzbrojenia technicznego:

a) sieci i urzadzenia techniczne wykona¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) dopuszcza si¢:
- realizacj¢ urzadzen i elementow sieci uzbrojenia technicznego,

- stosowanie indywidualnych lub grupowych systemow oczyszczania $ciekoOw oraz zbiornikdéw
bezodplywowych,

- modernizacj¢, adaptacj¢, przebudowe irozbudowe istniejacych urzadzen i instalacji infrastruktury
technicznej,

2) dla zaopatrzenia w wodg¢ ustala sig:
a) powigzanie terenow objetych ustaleniami planu z uktadem gminnej sieci wodociggowe;j,
b) dopuszcza si¢ stosowanie wiasnych uje¢ wody.
3) dla odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow, ustala sig:
a) powigzanie terendw objetych ustaleniami planu z gminnym systemem kanalizacji sanitarne;j,
b) gospodarke $cickowa opartg na rozwigzaniach indywidualnych.
4) dla odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sig:
a) dopuszcza si¢ gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celéw gospodarczych,

b) dopuszcza si¢ powigzanie terendw objetych ustaleniami planu z projektowanym uktadem lokalnych sieci
kanalizacji deszczowej,

¢) dopuszczenie modernizacji systemu melioracji przy uwzglednieniu zasad ochrony i ksztattowania
srodowiska przyrodniczego.

5) dla wywozenia i unieszkodliwiania odpadow statych ustala sig:

a) wywozenie odpadéw zgodnie z warunkami odbioru oraz przepisami odrgbnymi oraz dostepng
technologia,

b) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw statych
w sposéb umozliwiajacy segregacje odpadow.

6) dla zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

a) mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych zrodet ciepta, przy stosowaniu sprawnych, ekologicznych
systemow grzewczych,

b) dopuszcza si¢ stosowanie systemoéw pozyskujacych energie ze zrodel odnawialnych do 100kW
w zakresie wykorzystywania energii stonecznej i geotermalne;.

7) dla zaopatrzenia w gaz ustala si¢ budowe sieci i urzadzen gazowych.
8) dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) rozbudowe 1budowe linii energetycznych niskiego i $redniego napigcia oraz realizacje stacji
transformatorowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen zwigzanych z wytwarzaniem energii elektrycznej ze zrodet
odnawialnych do 100kW, zgodnie z przepisami odrebnymi, w zakresie wykorzystywania energii
stonecznej.

9) dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala si¢ realizacj¢ uzupehiajgcego systemu sieci telefoniczne;j
powigzane] z istniejacym systemem telekomunikacji, w tym sieci przewodowych i bezprzewodowych,
analogowych oraz cyfrowych.
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Rozdzial 4.
Stawka procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 10% dla terenu objgtego planem.
16. Ustala si k wysokosci 10% dl bjetego pl

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Walim.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Walim:

Z. Bodurka



Poz. 4191

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

Zaltacznik Nr 1

do Uchwaly Nr XXXI11/189/2017

Rady Gminy Walim

z dnia 28 wrzdnia 2017 r.
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXXI1/189/2017
Rady Gminy Walim

z dnia 28 wrzénia 2017 r.

Rozstrzygniecie
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylmnego do publicznego wgldu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w obbie wsi Olszyniec, gm. Walim.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m&@@3 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) &&dniny Walim nie przyjmuje rozstrzygiiw sprawie
rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planwgpgdarowania przestrzennego obszaruzpolego
w obrebie wsi Olszyniec, gm. Walim, ze wzgl na brak przedmiotowych uwag.
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Zatgcznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXXI11/189/2017
Rady Gminy Walim

z dnia 28 wrzesnia 2017 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwegtji z zakresu infrastruktury
technicznej w miejscowym planie zagospodarowania pestrzennego w obgbie wsi Olszyniec,
gm. Walim.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 mar€8 200 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) &&lminy Walim okréla nasgpujacy sposéb
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury teatznej, naleégcych do zada wtasnych gminy oraz
zasady ich finansowania.

§1. Inwestycje z zakresu infrastruktury techni¢gzelrzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkecOw zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 19@0samorzdzie gminnym (Dz.U. z
2016 r. poz. 446 ze zm.):

1) budowa sieci uzbrojenia technicznego w¢bl® korytarzy infrastruktury oraz na
terenach innych za zggavtascicieli:

a) wodocigowych,

b) kanalizacji sanitarnej,

c) kanalizacji deszczowej.

8§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastroktiechnicznej, zaliczonych do zada
wiasnych gminy, zapisanych w niniejszym planie sgejvym, podlega przepisom ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz2016, poz. 1870 z a6zm.), przy czym:

1) limity wydatkéw budetowych na wieloletnie programy inwestycyjne gjete
kazdorazowo w bugkecie gminy na kaly rok;
2) istniep mazliwosci ubiegania si 0 dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w

zakresie budowy drog oraz uzbrojenia pozgstajo w gestii gminy) i/lub wspéHinansowania tych
inwestycji z zainteresowanym inwestorem.
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