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Poz. 4145

UCHWALA NR XLVI1/340/17
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH SLASKICH

7 dnia 28 wrzesnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie
dla obr¢bu Uraz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2016 1.,
poz. 446 ze zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2017 r., poz. 1073 ze zm.), oraz na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Obornikach
Slaskich nr XIII/93/15 z dnia 30 lipca 2015 r., zmienionej uchwata Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
nr XXII/159/16 po stwierdzeniu, ze ustalenia niniejszego planu nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slgskie zatwierdzonego uchwatg
nr XXIV/187/12 z dnia 29 pazdziernika 2012 r. i zmienionego uchwatg nr XX/147/16 z dnia 28 stycznia
2016 roku, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie dla obrebu
Uraz, zwany dalej planem.

2. Granice obszaréw objetych planem, o ktorych mowa w ust.1 wyznaczone sg na rysunkach planu.

3. Integralng czg$cig ustalen planu stanowigcg tre$¢ niniejszej uchwaly jest zataczniki nr: 1 — rysunek
planu w skali 1:1000.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy stanowi zatgcznik nr 2.

5. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatgcznik
nr 3.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym wyznaczong przez zewnetrzny obrys $cian budynku, do ktorej nie wlicza si¢ powierzchni
elementow takich jak: schody zewngtrzne, rampy zewnetrzne, daszki, markizy itp.;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wyznaczong do lokalizacji
w danym terenie, ktéra w ramach realizacji planu winna sta¢ si¢ dominujaca formg wykorzystania terenu;
wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wyltgcznie pod warunkiem spetnienia
ustalen szczegotowych niniejszej uchwaty;
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4) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ inng niz podstawowa,
dopuszczona do lokalizacji na danym terenie przy speknieniu dodatkowych warunkow, oraz wczesniejszej
lub réwnoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
ktéra nie moze by¢ przekroczona przez frontowa Sciane budynku. Lini¢ tg przekroczy¢ moga o nie wigcej
niz 2 m, jedynie wysunicte zadaszenia, schody, ganki, balkony, wykusze i wiaty. Nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie planu. Dla terenow, dla ktérych
nie zostata ona okre§lona stosowa¢ nalezy og6lne zasady lokalizacji budynkéw okre§lone w przepisach
odrgbnych;

6) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 12°;

7) wysokos$ci budynku - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku, do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy);

8) ustlugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i tereny administracji publicznej, wymiaru
sprawiedliwosci, kultury, oswiaty, publicznego szkolnictwa w tym zlobki i przedszkola, publicznej opieki
zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, publicznych terenow rekreacji i sportu, bezpieczenstwa obywateli
(posterunki policji, straz pozarna itp.);

9) stanowisku do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ stanowisko stuzace do parkowania pojazdow
samochodowych - zewnetrzne lub garazowe.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) symbole funkcji okreslajace przeznaczenie terenows;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow;
6) obszar wpisany do ewidencji zabytkow;
7) stanowiska archeologiczne archiwalne;
8) stanowiska archeologiczne;
9) strefa ,,OW” ochrony konserwatorskie;j;
10) strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;

11) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej tozsama ze strefg historycznych uktadow ruralistycznych
oraz urbanistycznych;

12) obszar wpisany do ewidencji zabytkow;
13) obszar zabytkowego cmentarza;
14) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza;

15) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q 1%).

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 4. W planie nie okresla si¢:
1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

2) granic 1sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na brak takich terenow;
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3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak takich
terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne planu

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) na terenie objetym planem, dopuszcza si¢:

a) lokalizacje¢ urzadzen budowlanych,

b) lokalizacje drog wewnetrznych, drog pozarowych, parkingéw, zieleni urzadzonej;
2) na terenie objetym planem zakazuje sie:

a) wznoszenia ogrodzen frontowych od strony drog publicznych o wysoko$ci wigkszej niz 2 m, zgodnie
z przepisami odrebnymi, nie ogranicza si¢ wysokosci i formy ogrodzen bocznych pomiedzy terenami,

b) dla infrastruktury technicznej i komunikacji nie obowiazujg linie zabudowy oraz ustalenia dla terenow,
dotyczace:

- intensywnosci zabudowy,
- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
- maksymalnej powierzchni zabudowy,
- wysokosci zabudowy.
§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze przekroczy¢é warto$ci dopuszczalnych
na granicy terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

2) ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalnosci gospodarczej w zakresie halasu, zanieczyszczenia powietrza,
promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu iwdd, nie moze powodowac
przekroczen obowigzujacych standardow srodowiskowych okreslonych w przepisach odrebnych;

3) stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem,
na obszarze objetym planem wskazuje sie tereny:

a) oznaczone symbolem MN, MNU — zaliczone do terenow zabudowy mieszkaniowe;j,

b) oznaczone symbolami: UP — zaliczone do terendw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

¢) oznaczone symbolami US — zaliczone do terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych;

4) nalezy chroni¢ przed likwidowaniem i niszczeniem zadrzewienia $rodpolne, przydrozne i nadwodne, jezeli
nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego
lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub napraw urzadzen wodnych;

5) nalezy chroni¢ przed likwidowaniem naturalne zbiorniki wodne i starorzecza.
§ 7. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ pobor wody z wiasnych uje¢ wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) odprowadzenie $ciekdw zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) oprowadzenie wod opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5)sieci 1przylacza infrastruktury energetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej prowadzi¢ jako
kablowe, dopuszcza si¢ linie napowietrzne lub napowietrzno-kablowe;

6) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w energi¢ cieplng zostanie zapewnione z indywidualnych zrodet ciepta;
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8) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii ze zrodel alternatywnych o mocy do 100 kW zgodnie z przepisami
odrgbnymi z wylaczeniem farm wiatrowych;

9) zaopatrzenie w gaz:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowe;j,
b) budowa dystrybucyjnej sieci gazowej nastepowac bedzie w oparciu o przepisy odrebne,
c¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikow na gaz ptynny;

10) dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowe istniejacych sieci dystrybucyjnych i rozdzielczych i urzadzen
infrastruktury technicznej z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych, nie naruszajace
wyznaczonego podstawowego przeznaczenia terenu.

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny drog zbiorczych oznaczone
na rysunku planu symbolem KDZ.:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny drog zbiorczych publicznych;
b) przeznaczenie uzupetniajace:

- zielen towarzyszaca, chodniki, drogi rowerowe,

- sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

c) dopuszcza si¢ pozostawienie przebiegu drogi w jej istniejgcych liniach rozgraniczajacych (zgodnie
ze stanem wlasnosci).

2) dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny drég lokalnych oznaczone
na rysunku planu symbolem KDL:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny drog lokalnych publicznych;
b) przeznaczenie uzupetniajace:

- zielen towarzyszaca, drogi rowerowe,

- sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

c) ustala si¢: minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 15 m, (w obszarze uksztattowanej
zabudowy dopuszcza si¢ pozostawienie jej przebiegu w istniejacych liniach rozgraniczajacych).

3) dla obstugi komunikacyjnej obszaru objg¢tego planem wyznacza si¢ tereny drég dojazdowych, oznaczone
na rysunku planu symbolem: KDD:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny drog dojazdowych publicznych;
b) przeznaczenie uzupetniajace:

- zielen towarzyszaca, drogi rowerowe,

- sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

¢) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych 10 m, (w obszarze uksztaltowanej zabudowy
dopuszcza si¢ pozostawienie jej przebiegu w istniejacych liniach rozgraniczajgcych).

4) dla obstugi komunikacyjnej obszaru objgtego planem wyznacza si¢ tereny ciggéw pieszo-jezdnych,
oznaczone na rysunku planu symbolem: KDPJ:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny ciggdw pieszo jezdnych;
b) przeznaczenie uzupetniajgce:

- zielen towarzyszaca,

- sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

c¢) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych 5 m, (w obszarze uksztaltowanej
zabudowy dopuszcza si¢ pozostawienie jej przebiegu w istniejacych liniach rozgraniczajacych).
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5) dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny drég wewnetrznych, oznaczone
na rysunku planu symbolem: KDW:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny drég wewnetrznych;
b) przeznaczenie uzupetniajace:

- zielen towarzyszaca, drogi rowerowe,

- sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

¢) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 10 m, (w obszarze uksztaltowanej zabudowy
dopuszcza sie pozostawienie jej przebiegu w istniejacych liniach rozgraniczajacych).

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegdlnym terenom wiasciwej ilosci stanowisk do parkowania,
w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m* powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej zlokalizowanej na terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2)na 1 budynek w zabudowie jednorodzinnej - minimum 2 miejsca, dopuszcza si¢ aby jedno z tych miejsc
byto w garazu;

3) dla zabudowy ustug publicznych — minimum 2;

4) dla zabudowy ustugowej — minimum 1 miejsce na 30 m* powierzchni ushug,
5) dla terendow cmentarzy — minimum 10 miejsc;

6) dla terenow ustug sportu i rekreacji - minimum 8 miejsc;

7) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢ liczbe miejsc parkingowych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

3. Dopuszcza si¢ na terenie wydzielanie drég wewnetrznych o minimalnej szeroko$ci 6 m.

§ 9. W zakresie ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej:

1) wyznacza si¢ na rysunku planu stref¢ ,,B” ochrony konserwatorskiej tozsama ze strefa historycznych
uktadoéw ruralistycznych. W strefie obowigzuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) funkcje oraz rozwigzanie przestrzenno-architektoniczne uwzgledniajace wartosci zabytkowe terenu
i otoczenia,

b) obowigzuje wymog stosowania zabudowy ojednej lub dwoch kondygnacjach nadziemnych
w nawigzaniu do lokalnej wiejskiej zabudowy, z dachami dwuspadowymi o symetrycznych potaciach,
o kacie nachylenia od 40° - 45°, z pokryciem z dachowki w kolorze ceglastym matowym,

¢) zakazuje si¢ budowy betonowych ogrodzen z elementdéw prefabrykowanych,
d) zakazuje si¢ prowadzenia napowietrznych linii energetycznych,
e) zakazuje si¢ stosowania sidingu i blachy trapezowej jako materiatow elewacyjnych;

2) wyznacza si¢ na rysunku planu strefe¢ ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego. W strefie obowigzuja
nastepujace wymogi konserwatorskie, o ile ustalenia szczegdtowe dla tych terendw nie stanowig inaczej:

a) nalezy zachowa¢ i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie
drog, ulic 1 placow, kompozycje wnetrz urbanistycznych i kompozycje zieleni,

b) nowoprojektowang zabudowg 1iinne elementy zagospodarowania nalezy lokowaé w rozwinigciu
istniejacej siatki drog, w przypadku wprowadzania nowej zabudowy w obrebie historycznej wsi, nalezy
ja planowaé w separacji od pierwotnej zabudowy z zachowaniem czytelnego historycznego uktadu
przestrzennego,
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¢) nalezy utrzymywac krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z historycznym zalozeniem
urbanistycznym; winno si¢ uwolni¢ jego obszar od elementéw dysharmonizujgcych, rekultywowaé
tereny zniszczone, a w przypadku wprowadzania nowych elementow winny one podnosi¢ estetyczne
wartosci tych terendw ipodkre§lac ich zwigzek przestrzenny z historycznym zalozeniem
urbanistycznym,

d) zabudowa jedno lub dwukondygncyjna, z dachami dwuspadowymi o symetrycznych potaciach, o kacie
nachylenia 40-45° pokrycie dachéw z dachowki w kolorze ceglastym lub bragzowym matowym;

3) wyznacza si¢ na rysunku planu strefg¢ ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla ochrony zabytkdéw
archeologicznych, rownoznaczna z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow. Dla inwestycji zwigzanych
z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) wymagania dla obiektow ujetych w ewidencji zabytkow:

a) nalezy zachowac¢ lub w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczna brylg, ksztalt i geometrie dachu
oraz zastosowane tradycyjne materialy budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor pokrycia dachowego,

b) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

c) nalezy zachowac¢ ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku,

d) nalezy zachowa¢ oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym oraz historyczny uktad wnetrz
i zachowane elementy wystroju i wyposazenia,

¢) wskazane jest stosowanie kolorystyki nawigzujacej do stosowanej w przesztosci,
f) nalezy zachowac historyczne nawierzchnie kamienne,

g) elementy napowierzchniowe instalacji technicznych projektowac i montowaé z zachowaniem warto$ci
zabytkowych obiektow,

h) na obszarze ewidencyjnym nowa zabudowa powinna nawigzywaé¢ do budownictwa lokalnego w zakresie
skali, bryty, proporcji, detali, kolorystyki i uzytych tradycyjnych materiatow budowlanych;

5) wykaz obiektow w ewidencji zabytkow usytuowanych w obszarze planu:

miejscowosé Obiekt/obszar adres rodzaj obiektu
Uraz Dom mieszkalny, d. ul. Wroctawska, nr 36 budynek mieszkalny
gospoda

6) wyznacza si¢ stanowiska archeologiczne, dla ktéorego obowiazuja wilasciwe przepisy odrebne oraz
nastepujace wymogi konserwatorskie:

a)w obrebie stanowiska archeologicznego wszelkie zamierzenie inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wykaz stanowisk archeologicznych:

Nr stanowiska AZP | Okreslenie | Datowanie | Uwagi
Uraz
29/19/77-27 osada Pozne sredniowiecze 29/19/77-27
30/20/77-27 osada Po6zne sredniowiecze 30/20/77-27
31121/77-27 osada Wezesne  sredniowiecze,  faza | 3151/97 57
mlodsza
6/1/77-27 osada Kultura tuzycka 6/1/77-27
osada Po6zne sredniowiecze
5/5/77-27 osada Kultura tuzycka IV-V okres epoki 5/5/77-27
brazu
osada Epoka kamienia
osada Kultura tuzycka, IV okres epoki
YA/T1-27 osada brazu kultura przeworska, II wiek Y4127
slad osadnictwa n.e. 1674
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$lad osadnictwa Mezolit
3/3/77-27 Kultura przeworska, okres wptywow | 3/3/77-27
osada .
rzymskich

§ 10. Ustala si¢ szczegolowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych
planem miejscowym:

1) powierzchnia dziatki na terenie oznaczonym symbolem MN nie moze by¢ mniejsza niz: 1000 m’;

2) powierzchnia dziatki na terenie oznaczonym symbolem MNU nie moze by¢ mniejsza niz : 1000 m’;

3) powierzchnia dziatki na terenie oznaczonym symbolem UP, ZC, US, U nie moze by¢ mniejsza niz: 500 m?;
4) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 5 m;

5) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 60 stopni;

6) pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog, ciggow pieszych oraz
miejsc postojowych dopuszcza sie na obszarze planu wydzielanie dziatek o wielkosciach i na warunkach
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

7) dopuszcza si¢, w obrebie terendw wydzielenie dziatek na cele drég wewngtrznych o minimalnej szerokosci
6 m.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
wyznacza si¢ strefe ochrony sanitarnej od cmentarza, jak na rysunku planu. W obszarze strefy obowigzuja
ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym obszarow szczegodlnie zagrozonych powodzig: Na
terenie planu wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodziowego:obszary na ktérych ryzyko
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%), obowiazujg ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi, obszary na ktorych ryzyko wystapienia powodzi
jest $rednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q 1%), obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe planu

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem: MN/1,
MN/2, MN/3, MN/4, MN/5, MN/6, MN/7, MIN/8, MN/9, MN/10, MN/11, MN/12, MN/13, MN/14, MN/15,
MN/16, MN/17, MN/18, MN/19:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolno stojaca;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi wbudowane w czesci parterowej budynku mieszkalnego,

b) stanowiska do parkowania,

¢) zielen urzadzona,

d) drogi wewnegtrzne,

e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych inie wigcej
niz 12 m,

b) wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy nie wigcej niz 6 m,

c) obowigzuje pokrycie dachu zdachowki lub materiatu dachdéwkopodobnego w kolorze ceglastym
lub brgzowym matowym,

d) obowigzuja dachy dwuspadowe lub wiclospadowe w ukladzie symetrycznym, potacie dachowe
o spadkach 35°-45°,
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¢) dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe o dowolnym pokryciu wytacznie na jednokondygnacyjnych
budynkach gospodarczych i garazowych,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
h) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000 m?;

5) teren MN/4 cze$ciowo jest objety strefa ochrony sanitarnej od cmentarza;

6) czes¢ terendw jest objeta strefa ochrony archeologicznej ,,OW”,strefa ,,K” ochrony krajobrazu
kulturowego i strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej;

7) tereny MN/10, MN/13 czgsciowo znajduja si¢ w obszarze, szczegdlnego zagrozenia powodzig na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q 1%).

2. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem: U/1:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza si¢ ustugi: handlowe, biurowe, rzemieslnicze, finansowe;
3) przeznaczenie uzupehiajace:
a) stanowiska do parkowania,
b) zielen urzadzona,
¢) drogi wewnetrzne,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 9 m,
b) obowiazuje pokrycie dachu z dachowki w kolorze ceglastym matowym,
c¢) dachy dwuspadowe w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 40°-45°,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;,
5) zakazuje si¢ prowadzenia sieci, urzadzen i obiektow technicznych w formie napowietrznej;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500 m’;
7) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,9,

8) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w obrgbie wlasnosci stanowisk postojowych, w tym parkingow i garazy,
w iloéci okreslonej w § 8 ust. 2;

9) stanowiska do parkowania dopuszcza si¢ wylacznie w formie towarzyszacej zabudowie ustugowe;;

10) teren jest objety strefa ochrony archeologicznej ,,OW” i strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego
i strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

11) teren jest objety strefa ochrony sanitarnej od cmentarza;

12) teren czgSciowo znajduje si¢ w obszarze, szczegOlnego zagrozenia powodzia na ktéorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%).

3. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami oznaczone symbolem
MNU/1, MNU/2:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,
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b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z nieucigzliwymi ustugami, ustugi wbudowane
w czesci parterowej budynku mieszkalnego lub w formie wolno stojacej;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) stanowiska do parkowania,
b) zielen urzadzona,
¢) drogi wewngetrzne,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych iustugowych nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych
1 nie wiecej niz 9 m,
b) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy nie wiecej niz 6 m,
¢) obowiazuje pokrycie dachu z dachowki w kolorze ceglastym matowym,
d) obowigzujg dachy dwuspadowe w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 40°-45°,

e) dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe o dowolnym pokryciu wytacznie na jednokondygnacyjnych
budynkach gospodarczych i garazowych,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
h) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m’;

5) teren jest objety strefa ochrony archeologicznej ,,OW?, strefg ,,K ochrony krajobrazu kulturowego, strefg
,,B”” ochrony konserwatorskiej i stanowiskiem archeologicznym;

6) teren MNU/1 czgéciowo jest objety strefg ochrony sanitarnej od cmentarza;

7) teren MNU/2 czgsciowo znajduje si¢ w obszarze, szczegélnego zagrozenia powodzig na ktdrym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%).

4. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustug publicznych oznaczone symbolem: UP/1:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne i komercyjne;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) stanowiska do parkowania,
b) zielen urzadzona,
¢) drogi wewng¢trzne,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 12 m,
b) wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy nie wigcej niz 6 m,

c) obowigzuje pokrycie dachéw z dachowki lub materiatu dachoéwkopodobnego w kolorze ceglastym
lub brgzowym matowym,

d) dachy w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 30°-45°,
e) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, dla dachow ptaskich nie obowigzujg ustalenia pkt. 3 lit. c,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
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h) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,9;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500 m?;
5) teren jest objety strefa ochrony archeologicznej ,,OW” i stanowiskiem archeologicznym.
5. Wyznacza si¢ teren sportu i rekreacji oznaczone symbolem: US/1:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty sportowe i rekreacyjne, place zabaw;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa zaplecza sportowego,
b) ustugi handlu i gastronomi,
¢) stanowiska do parkowania,
d) zielen urzadzona,
e) drogi wewnetrzne,
f) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 9 m,

b) dla dachow dwuspadowych obowigzuje pokrycie dachu z dachowki lub materiatu dachéwkopodobnego
w kolorze ceglastym lub bragzowym matowym,

¢) dachy dwuspadowe w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 40°-45°,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki budowlane;,
e) dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe, dla dachow ptaskich nie obowiazuja ustalenia pkt. 3 lit. b,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,4;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500 m?;

5) teren objety strefa ochrony archeologicznej ,,OW” istrefg ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego.
6. Wyznacza si¢ teren cmentarza oznaczony na rysunku planu symbolem ZC/1:

1) przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza.
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) stanowiska do parkowania,

b) sieci infrastruktury technicznej,

c) ciagi piesze,

d) obiekty matej architektury,

e) zielen urzadzona,

3) ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ lokalizacji nowych
obiektow kubaturowych;

4) teren objety strefa ochrony archeologicznej ,,OW”, strefa ochrony archeologicznej ,,B” i strefg ,,K” ochrony
krajobrazu kulturowego;

5) teren jest objety strefa ochrony sanitarnej od cmentarza;

6) w obszarze historycznego cmentarza wyznaczonego jak na rysunku planu zakazuje si¢ lokalizacji
stanowisk do parkowania;

7)teren czeSciowo znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig na  ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%).
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7. Wyznacza si¢ teren zieleni parkowej oznaczone symbolem ZP/1:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen parkowa urzadzona;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) ciagi piesze;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i elementéw parkowo-wypoczynkowych i sportowo rekreacyjnych;

4) zasady zagospodarowania terenu: obowigzuje utrzymanie i pielegnacja istniejagcej zieleni, a powstate ubytki
oraz nowe nasadzenia zieleni nalezy dokonywac zgodnie z istniejgcymi uwarunkowaniami przyrodniczymi;

5)teren czesciowo znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia na  ktéorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%).

8. Wyznacza si¢ teren elektroenergetyczny oznaczony symbolem E/1:
1) przeznaczenie podstawowe: urzadzenia elektroenergetyczne, stacje transformatorowe;

2) zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej w odlegtosci do 1,5 m
od granic dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych oznaczony symbolem WS/1, WS/2, WS/3:
1) przeznaczenie podstawowe: wody plynace, cieki, rowy melioracyjne;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ budowle i urzadzenia wodne w tym mosty,

b) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje¢, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10. Wyznacza si¢ tereny drog zbiorczych oznaczonych symbolem KDZ/1, KDZ/2, dla ktorych obowigzuja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 1.

11. Wyznacza si¢ teren drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL/1, dla ktorego obowigzuja ustalenia
zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2.

12. Wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych oznaczonych symbolem KDD/1, KDD/2, KDD/3, KDD/4.
KDD/5, KDD/6, KDD/7, KDD/8, KDD/9, KDD/10, KDD/11 dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w §8
ust. 1 pkt 3.

13. Wyznacza si¢ tereny ciggdw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem KDPJ/1, KDPJ/2, KDPJ/3,
KDPJ/4, KDPJ/5, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 4.

14. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW/1, KDW/2, dla ktérych
obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 5.

§ 14. 1. Ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy, od ktorych obowiazuje lokalizowanie nowej zabudowy
w odleglosci okreslonej jak na rysunku planu.

2. Obowigzujace linie zabudowy nie dotycza obiektéw i1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 15. Okresla si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik Slaskich.
§ 17. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Obornikach Slaskich:
A. Zakes
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr XLVII/340/17 Rady
Miejskiej w Obornikach Slaskich z dnia 28 wrzesnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017r.,
poz. 1073 ze zm.) Rada Miejska w Obornikach Slaskich rozstrzyga, co nastepuje:

do zadan wiasnych nalezy:

1) budowa, rozbudowa i modernizacja drég gminnych: KDD/1, KDD/2, KDD/3, KDD/4. KDD/5, KDD/6,
KDD/7, KDD/8, KDD/9, KDD/10, KDD/11 w obszarze objgtym ustaleniami planu,

2) budowa, rozbudowa i modernizacja urzadzen i sieci wodociagowe;j.

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie
dla czesci obrgbu Uraz, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane z budzetu gminy,
z funduszy Unii Europejskiej a takze ze §rodkéw zewnetrznych.
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Zalacznik nr 3 do uchwaty nr XLVII/340/17 Rady
Miejskiej w Obornikach Slaskich z dnia 28 wrzesnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Oborniki Slaskie dla obrgbu Uraz - podczas wylozenia do publicznego wgladu Rada
Miejska w Obornikach Slaskich nie dokonuje rozstrzygnigé wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.).
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