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UCHWALA NR XXX1/172/2017
RADY MIEJSKIEJ W PIENSKU

z dnia 25 wrzes$nia 2017

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionego
obszaru polozonego w Bielawie Dolnej gmina Piensk

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z2017 r. poz. 1073), art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z2016r. poz. 446 z pézniejszymi zmianami), w zwigzku zuchwalg
Nr LII/304/2014 Rady Miejskiej w Pienisku z dnia 24 pazdziernika 2014 r. o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionego obszaru potozonego w Bielawie
Dolnej gmina Piensk oraz po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piensk, uchwalonego uchwata Nr X1/92/95 Rady Miasta
1 Gminy w Piensku z dnia 5 czerwca 1995 r. ze zmianami

Rada Miejska w Piensku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wyodrgbnionego obszaru
potozonego w Bielawie Dolnej gmina Piensk.

2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu.

3. Zalacznikami do uchwaty s3:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000,
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

4. Zalaczniki nr 2 1 3 nie stanowig ustalen planu.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia cyfrowe i literowe terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust.1 sg oznaczeniami informacyjnymi.
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§ 3. llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wyodrgbnionego
obszaru potozonego w Bielawie Dolnej gmina Piensk;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia izagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

3) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi takie jak:
a) hotelarstwo,
b) drobne rzemiosto (r¢kodzieto),
¢) handel,
d) gastronomia;

4) parku rekreacyjno-kulturowym — nalezy przez to rozumie¢ zatozenie zieleni urzadzonej z zabudowa
rekreacyjno-wypoczynkowa, okreslong w przepisach uchwaty;

5) dopuszczalnym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze byc
realizowane jako zamienne przeznaczenie funkcji podstawowej lub jako uzupetnienie funkcji podstawowe;j,
na warunkach okre§lonych w przepisach uchwaty;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorej nie moze przekroczyc
usytuowanie podstawowej bryly budynku — elewacji frontowej (nie dotyczy to wysunigtych ryzalitow,
przedsionkow, wykuszy, balkonéw, witryn itp. elementow architektonicznego ksztalttowania elewacji).

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 4. 1. Tereny o r6znym przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania wydzielaja na rysunku planu
linie rozgraniczajace.

2. Wydzielone tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania opisane sg symbolami
cyfrowymi i literowymi.

§ 5. W planie wyznacza si¢ tereny o nastgpujgcym przeznaczeniu:
1) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U,
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN,
3) tereny zieleni urzadzonej (park rekreacyjno-kulturowy), oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,
4) teren wod powierzchniowych srodladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS,
5) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U jako przeznaczenie podstawowe ustala sig:
zabudowe ustugowa.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne terenu ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa wytacznie wbudowang w budynek ustugowy lub dobudowana
do budynku ushlugowego; wyklucza si¢ zabudowe mieszkaniowa w budynkach wolnostojacych, w tym
na wydzielonych samodzielnych dziatkach budowlanych.

4. Przeznaczenie obejmujace zabudowe mieszkaniowa moze zajmowaé w obrebie dzialki budowlanej
nie wiecej niz 45% powierzchni catkowitej zabudowy ustugowe;.

5. Ustala si¢ mozliwo$¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej nie wymagajacych zmiany
przeznaczenia terenu (urzadzenia i instalacje infrastruktury techniczne;j).

§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN jako przeznaczenie podstawowe ustala
si¢: zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne terenu ustala si¢: zabudowe ustugows.
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3. Przeznaczenie obejmujgce ustugi moze zajmowaé w obregbi dziatki budowlanej nie wigcej niz 45%
powierzchni catkowitej zabudowy mieszkaniowe;.

4. Ustala si¢ mozliwo$¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej nie wymagajacych zmiany
przeznaczenia terenu (urzadzenia i instalacje infrastruktury technicznej).

5. W granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia obowigzuja zakazy wynikajace z przepisow
odrebnych.

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP jako przeznaczenie podstawowe ustala
si¢: zielen urzadzong (park rekreacyjno-kulturowy).

2. Zakres zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej moze obejmowacé wylacznie:

1) $ciezki przyrodniczo-edukacyjne, w tym S$ciezki zlokalizowane na drewnianych pomostach i platformach
(podestach) widokowych;

2) obiekty budowlane obshugi turystyki: domki turystyczne (budynki rekreacji indywidualnej), pawilony
ogrodowe, rekreacyjne i wystawowe oraz obiekty budowlane nietrwale potgczone z gruntem, wylacznie
jako przekrycia namiotowe;

3) tymczasowe drewniane domki na drzewach i na palach;

4) obiekty matej architektury;

5) park linowy;

6) wiez¢ widokowa;

7) dojazdy, ciagi komunikacyjne: piesze, pieszo-jezdne, pieszo-rowerowe;
8) parkingi.

3. Ustala si¢ mozliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej nie wymagajacych zmiany
przeznaczenia terenu (urzadzenia i instalacje infrastruktury technicznej).

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP jako przeznaczenie podstawowe ustala
sie: zielen urzadzong (park rekreacyjno-kulturowy).

2. Zakres zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej moze obejmowaé wyltacznie:

1) Sciezki przyrodniczo-edukacyjne, w tym $ciezki zlokalizowane na drewnianych pomostach i platformach
(podestach) widokowych;

2) drewniane domki na drzewach ina palach (wylacznie pod warunkiem zachowania chronionego prawem
siedliska przyrodniczego — kod 6510);

3) obiekty matej architektury oraz obiekty budowlane nietrwale potgczone z gruntem — wytacznie jako
przekrycia namiotowe (wylacznie pod warunkiem zachowania chronionego prawem siedliska
przyrodniczego — kod 6510).

3. Ustala si¢ mozliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej nie wymagajacych zmiany
przeznaczenia terenu.

4. Dla terenu obowigzuje zakaz zabudowy, z wyjatkiem zabudowy dopuszczonej w ust 2.

5. W granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig obowigzuja zakazy wynikajace z przepisOw
odrebnych.

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZP jako przeznaczenie podstawowe ustala
si¢: zielen urzadzong (park rekreacyjno-kulturowy).

2. Zakres zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej moze obejmowaé wyltacznie $ciezki przyrodniczo-
edukacyjne, w tym $ciezki zlokalizowane na drewnianych pomostach i platformach (podestach) widokowych.

3. Ustala si¢ mozliwo$¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej nie wymagajacych zmiany
przeznaczenia terenu.

4. Dla terenu obowiazuje zakaz zabudowy, z wyjatkiem zabudowy dopuszczonej w ust 2.
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5. W granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy wynikajace z przepisow
odrebnych.

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS jako przeznaczenie podstawowe ustala
sie: wody powierzchniowe §rodladowe.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej, w tym urzadzen melioracji wodnej
nie wymagajacych zmiany przeznaczenia terenu.

3. Dla terenu obowiazuje zakaz zabudowy, z wyjatkiem zabudowy dopuszczonej w ust 2.

4. W granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia obowiazuja zakazy wynikajace z przepisow
odrebnych.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW jako przeznaczenie podstawowe
ustala si¢: drogi wewngtrzne.

2. Ustala sie mozliwo$¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej nie wymagajacych zmiany
przeznaczenia terenu.

3. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 5 m.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 13. 1. Usytuowanie linii zabudowy okres$la rysunek planu oraz ustalenia rozdziatu 7.

2. Dopuszcza sie usytuowanie zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka budowlang
lub bezposrednio przy jej granicy, o ile nie narusza to ustalonych planem linii zabudowy. Dopuszczenie
dotyczy nieruchomosci posiadajacych zabudowe na granicy dziatki oraz nowej zabudowy blizniaczej (zwartej).

3. Obiekty z dachem ptaskim lub pulpitowym, dopuszczone ustaleniami planu, lokalizowaé¢ w glebi dziatki
/ na zapleczu dziatki, w odleglosci co najmniej 10 m od okreslonej na rysunku planu linii zabudowy.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje dopuszczonej planem zabudowy na terenach ZP, pod warunkiem zachowania
chronionych prawem elementéw siedliska przyrodniczego (okre$lonego kodem 6510) oraz zespotu legu
olszowego, o ktorym mowa w rozdziale 4.

5. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek w drugim rzedzie poza dziatkami przylegajacymi do drog
okreslonych w planie, pod warunkiem zapewnienia dla nich dost¢pu do drogi publicznej, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 14. Dla okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi ustala
si¢:
1) tereny oznaczone symbolem MN — podlegaja ochronie jak tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny oznaczone symbolami U — podlegaja ochronie jak tereny mieszkaniowo-ustugowe;

3) tereny oznaczone symbolem ZP — podlegaja ochronie jak tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe.

§ 15. 1. Ustala si¢ nasypujace zasady zagospodarowania terenow objetych planem w zakresie ochrony
srodowiska i przyrody:

1) stosowa¢ ogrodzenia umozliwiajace swobodne poruszanie si¢ dziko zyjacej zwierzyny;

2) zachowac cenne przyrodniczo $srodowisko bagienne w granicach zadrzewien olchowych (fggu olszowego)
na terenie 1ZP;

3) w zagospodarowaniu terendw stosowa¢ rozwigzania techniczne uniemozliwiajagce przenikanie
zanieczyszczen do wod podziemnych.

2. Obszar objety planem obejmuje krajobraz kulturowy zwigzany z historycznym uktadem ruralistycznym
wsi Bielawa Dolna oraz uktadem przyrodniczym doliny Nysy Luzyckie;j.
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3. Zasady ksztattowania krajobrazu kulturowego sg tozsame z ustaleniami zawartymi w rozdziatach 2, 3, 5,
7110.

§ 16. Dzialalno$¢ przedsigwzig¢ lokalizowanych w granicach opracowania planu nie moze powodowaé
ucigzliwosci dla $rodowiska i zdrowia ludnosci, ajej ewentualne oddzialywanie nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia §rodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada
tytul prawny.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej.

§ 17. 1. Ochrong obejmuje si¢ historyczny uktad ruralistyczny wsi Bielawa Dolna w granicach ustalonej
w planie strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego.

2. Granicg strefy ochrony konserwatorskiej, o ktorej o ktorej mowa w ust. 1, oznaczono na rysunku planu.
3. W granicach historycznego uktadu ruralistycznego wsi przedmiotem ochrony sa:

1) historyczny ruralistyczny uktad przestrzenny wsi Bielawa Dolna i zasady rozplanowania jego elementow
zagospodarowania przestrzennego, polegajace na:

a) swobodnym i krajobrazowym przebiegu drog,

b) usytuowaniu zabudowy w nawigzaniu do istniejacego uktadu drég ze swobodnym i rozproszonym
jej rozmieszczeniem w obszarze tworzacym uktad ruralistyczny wsi,

c) wystepowaniu zespotdow zieleni w otoczeniu zabudowy, w tym zieleni ogrodowej i rozdzielajacej
poszczegodlne nieruchomosci lub zgrupowania zabudowy,

d) wystgpowaniu zabudowy uksztattowanej w formie zespotow zabudowy zagrodowej, tworzacych uktady
zgrupowane wokot wspolnej przestrzeni lub uktady zgrupowane w sposéb swobodny i nieregularny
w nawigzaniu do drog,

e) wystepowaniu zabudowy o charakterze rozproszonym;
2) charakterystyczne cechy architektoniczne zabudowy zwigzane z lokalng tradycja budowlang, obejmujace:
a) stromy prosty dwuspadowy dach o katach nachylenia potaci dachu w granicach od 40° do 50°,
b) ceramiczne pokrycie dachu,
¢) prostokatny uktad rzutu budynku,

d) konstrukcje murowane, wykonczone tynkiem z detalem architektonicznym o cechach historyzujacych
(opaski okienne, obramienia drzwi, podziat okien);

3) zatozenia i zespoty zieleni, aleje, szpalery;

4) elementy krajobrazu naturalnego integralnie zwiazanego z zespotami zabudowy: cieki i ich przyrodnicze /
lakowe otoczenie zabudowy, tereny rolnicze i zadrzewienia.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony oraz zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy w obszarze
zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi Bielawa Dolna, objetego strefa ochrony konserwatorskiej krajobrazu
kulturowego:

1) zachowaé¢ zabytkowy ruralistyczny uktad przestrzenny wsi 1ijego elementy zagospodarowania
przestrzennego obejmujace: uktad drog, przebieg linii zabudowy, uktady zieleni towarzyszace zabudowie
oraz budynki — ich cechy stylistyczne architektonicznego uksztattowania i zasady usytuowania;

2) zachowa¢ charakterystyczne cechy istniejacej zabudowy (mieszkaniowej i ustugowej), geometri¢ dachu,
wysoko$¢ kalenicy, ceramiczny material pokrycia dachu; ustala si¢ zakaz wprowadzenia rozwigzan
budowlanych, w tym detalu, niezgodnych z lokalng tradycja architektoniczna;

3) nowa zabudowe sytuowaé zposzanowaniem zasad uksztattowania historycznego uktadu zabudowy
1 uksztattowanej historycznej linii zabudowy — na zasadzie uzupetnienia i kontynuacji istniejgcych ciggow
uktadéw zabudowy; budynki lokalizowa¢ w nawigzaniu do istniejgcego i projektowanego uktadu drog;
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4) nowg zabudowe dostosowac¢ do charakteru istniejacej zabudowy zabytkowej w zakresie skali zabudowy
(gabarytow), uksztaltowania bryly i geometrii dachu, podziatdéw architektonicznych i kompozycji elewacji
oraz historycznej kolorystyki; zasady i parametry ksztaltowania nowej zabudowy okresla rozdziat 7;

5) dopuszcza si¢ nowe zespoty zabudowy skomponowane z usytuowanymi budynkami wokol wspdlnego
wnetrza (dziedzinca), w sposob nawigzujacy do uksztattowanych zespotow dawnej (historycznej)
zabudowy zagrodowej, w tym uktadow pototwartych lub zamknigtych;

6) ogrodzenia nalezy dostosowa¢ do istnigjacych tradycyjnych form wystepujacych w otoczeniu; zachowac
relikty historycznych ogrodzen;

7) tereny zieleni nalezy formowac jako zalozenia o swobodnych uktadach kompozycyjnych, nawigzujacych
do naturalnych form uksztattowania zieleni i granic dziatek;

8) budowle infrastruktury technicznej i urzadzenia techniczne nalezy projektowaé w sposob uwzgledniajacy
historyczne walory obiektow zabytkowych oraz uklad przestrzenny wsi i1 wartosci jego krajobrazu
kulturowego;

9) zachowa¢ iprzebudowaé uklad drog, dostosowujac ich przebieg do zabytkowego charakteru
rozplanowania.

5. Ustala si¢ strefg¢ obserwacji archeologicznej ,,OW” dla obszaru zwiazanego z historycznym ukladem
ruralistycznym wsi Bielawa Dolna.

6. Granicg strefy okreslono na rysunku planu.

7. W granicach strefy obserwacji archeologicznej ,,OW” wprowadza si¢ wymdg przeprowadzania badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j.

§ 18. W obszarze planu nie wystepuja elementy zagospodarowania, ktére wymagaja ustalen wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Rozdziat 7.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§19.Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MN ustala si¢ nastgpujgce parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu usytuowana w odleglosci:
a) od linii rozgraniczajacych terenu: w granicach od 0 m do 2 m (w linii istniejacej zabudowy),
b) od drogi IKDW: 2 m;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,50;

3) minimalna / maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,25/ 1,00;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 40%;

5) maksymalna wysoko$¢ budynku: do zachowania;

6) kat nachylenia potaci dachu: do zachowania;

7) pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna koloru ceglastego.

§ 20. Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ nastepujace
parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, usytuowana w odlegtosci 2 m od drogi
1KDW;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,60;
3) minimalna / maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,34 / 1,40;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30%;
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5) maksymalna wysoko$¢ budynku: do zachowania;
6) kat nachylenia potaci dachu: do zachowania;
7) pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna koloru ceglastego.

§ 21. Dla terenu zieleni urzadzonej (parku rekreacyjno-kulturowego) oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1ZP ustala si¢ nastgpujace parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowana w odlegtos$ci:
a) od linii rozgraniczajacych terenu: w granicach od 5 m do 135 m,
b) od drogi KDW: 5 m;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,25;

3) minimalna / maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki — 0,25/ 0,35;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 75%;

S)ustala sie¢ nastepujace parametry ksztaltowania domkéw turystycznych (budynkéw  rekreacji
indywidualnej), pawilonéw ogrodowych, rekreacyjnych i wystawowych:

a) maksymalna wysokos$¢ kalenicy: 5 m,
b) maksymalna wysokos¢ elewacji budynku z dachem ptaskim badz pulpitowym: 5 m;
¢) dach stromy, dwuspadowy — kryty gontem, materialem dachéwkopodobnym,

d) kat nachylenia potaci dachu stromego: 35° — 45°, dla pawilonéw ogrodowych, rekreacyjnych
1 wystawowych dopuszcza si¢ dach ptaski lub pulpitowy;

6) maksymalna wysoko$¢ przekry¢ namiotowych: 9 m;

7) maksymalna wysoko$¢ drewnianych pomostow i platform (podestow) widokowych: 5 m;

8) maksymalna wysoko$¢ obiektéw matej architektury: 4 m;

9) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i instalacji infrastruktury technicznej: 2,5 m;

10) maksymalna wysoko$¢ wiezy widokowej: 15 m;

11) maksymalna wysoko$¢ parku linowego i domkow umieszczanych na palach i drzewach: 9 m.

§ 22. Dla terenu zieleni urzadzonej (parku rekreacyjno-kulturowego) oznaczonego na rysunku planu
symbolem 2ZP ustala si¢ nastgpujace parametry ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy (dla drewnianych domkéw na drzewach ina palach oraz przekryé
namiotowych) — zgodnie zrysunkiem planu, usytuowana w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacych
terenu,;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 85%;

3) maksymalna wysoko$¢ domkéw umieszczanych na palach i drzewach: 8 m;

4) maksymalna wysokos¢ przekry¢ namiotowych: 8 m;

5) maksymalna wysoko$¢ drewnianych pomostow i platform (podestow) widokowych: 3,5 m;
6) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury: 4 m.

§ 23. Dla terenu zieleni urzadzonej (parku rekreacyjno-kulturowego) oznaczonego na rysunku planu
symbolem 3ZP ustala si¢ nastgpujace parametry ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 90%;

2) maksymalna wysoko$¢ drewnianych pomostow i platform (podestow) widokowych: 3,5 m.
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Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.

§ 24. 1. Na terenie objetym planem wystgpujg nastepujace obiekty i tereny chronione na podstawie
przepisoOw odrebnych:

1) Granica Obszaru Specjalnej Ochrony (Natura 2000) PLH 020086 Pieniska Dolina Nysy Luzyckiej;
2) granica siedliska przyrodniczego (naturowego) o kodzie 6510;

3) obszar szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%);

4) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (Q10%).

2. Na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%) oraz prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi jest Srednie
1 wynosi raz na 100 lat (Q1%), obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendéw, okreslone
w przepisach ustawy Prawo wodne.

3. Obszary, o ktoérych mowa w ust.2, oznaczono na rysunku planu.
4. Na terenie objetym planem nie wystepuja:

1) tereny gornicze;

2) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

§ 25. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 50 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°— 120°.

Rozdzial 10.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 26. 1. Na terenach zieleni urzadzonej (park rekreacyjno-kulturowy), oznaczonych na rysunku planu
symbolem 2ZP i 3ZP, ustala si¢ zakazy i ograniczenia zabudowy.

2. Zasady zagospodarowania terenow, o ktérych mowa wust. 1, wtym dopuszczenia i ograniczenia
w ich zagospodarowaniu i uzytkowaniu, okreslone zostaty w §9 1 §10.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 27. 1. Obstluga komunikacyjna terendw z istniejgcej drogi gminnej zlokalizowanej w otoczeniu obszaru
objetego planem (stykajacej si¢ z granicg obszaru objetego planem — dziatka nr 289) oraz z drogi 1KDW,
oznaczonej na rysunku planu.

2. Powigzania z uktadem zewngtrznym zapewnia droga IKDW.

3. Minimalna liczb¢ miejsc postojowych na dziatkach budowlanych nalezy ustali¢ w oparciu o nastepujace
wskazniki:

1) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na terenach 1U, IMN, 1ZP — 2 m.p./1 mieszkanie;
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2) na potrzeby zabudowy ustugowej, terenach 1U, IMN, 1ZP — 1 m.p./30 m? pow. uzytkowej;

3) na potrzeby uzytkownikow na terenach zieleni urzadzonej 2ZP i3ZP (park rekreacyjno-kulturowy):
1 m.p./1700 m? powierzchni terendw niezabudowanych przeznaczonych na cele zieleni urzadzone;.

4. Miejsca parkingowe realizowa¢ w formie stanowisk postojowych, usytuowanych na terenach
oznaczonych symbolami: 1U, IMN i 1ZP.

5. W ramach ilosci miejsc parkingowych, okreslonych wust.3, ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci:

1) 1 miejsce parkingowe przy liczbie miejsc na parkingu od 5 do 20;
2) 2 miejsca parkingowe przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60;
3) 4% z liczby miejsc parkingowych przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 60.
6. Zakazuje si¢ budowy garazy na terenach oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP i 3ZP.
§ 28. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;:

1) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej lub z indywidualnych studni i uje¢ wody, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzenie $ciekow bytowych poprzez istniejace sieci kanalizacyjne; dopuszcza si¢ gromadzenia
sciekow w zbiornikach bezodptywowych lub ich oczyszczanie w przydomowych oczyszczalniach $ciekow,
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) gospodarke odpadami rozwigzac¢ zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach odrebnych,

4) dostawe energii elektrycznej zsieci iurzadzen przedsigbiorstwa energetycznego, na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych; dopuszcza si¢ dostawg energii elektrycznej z indywidualnych
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 40 kW,
wykorzystujacych wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego;

5) ustala si¢ ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne instalacje grzewcze przy spetnieniu wymagan
okreslonych w przepisach odrgbnych,

6) ustala si¢ obstuge telefoniczng ze stacjonarnej iruchomej sieci telekomunikacyjnej przedsigbiorstw
telekomunikacyjnych.

Rozdzial 12.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 29. Na terenach objetych ustaleniami planu nie ustala si¢ innego tymczasowego zagospodarowania
niz wynikajacego z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 13.
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4.

§ 30. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe.

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piensk.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piensku:

G. Pozauc
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YSCOWY PLAN .
AGRSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG
DLA WYODREBNIONEGO OBSZARU
POLOXONEGO W BIELAWIE DOLNEJ
GMINA\PIENSK Ls skaLa 1:2000

RYSUNEK PLAN
231

i

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA | GMINY PIENSK

UCHWALA NR XI/92/95 RADY MIASTA | GMINY W PIENSKU
Z DNIA 5 CZERWCA 1995 r. ZE ZMIANAMI

| === GRANICE OPRACOWANIA PLANU

LEGENDA:
Obowiazujace ustalenia planu

’E’ Granice obszaru objgtego planem
Linie rozgraniczaj tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
Oznaczenia cyfrowe i literowe terenéw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

ﬁ Teren zabudowy ustugowej

IEI Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Tereny zieleni urzadzonej
(park rekreacyjno-kulturowy)

Teren wod powierzchniowych $rédiagdowych
E Teren drogi wewnetrznej

Oznaczenia informacyjne

Granica Obszaru Specjalnej Ochrony Natura2000 PLH020086
"Pieriska Dolina Nysy tuzyckiej"

Granica siedliska przyrodniczego (naturowego) o kodzie 6510

Obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzia,
na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%)

Obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzia,
na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi
jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%)

ZALACZNIKNR1 - By
DO UCHWALY NR-XXXI/1 72/20}1? 4

_RADY MIEJSKIEJ W PIENSKU
Z DNIA 25 WRZESNIA 2017 r. I P

Granica strefy ochrony konserwatorskiej
krajobrazu kulturowego

Granica strefy obserwacji archeologicznej OW
dla obszaru zwigzanego z historycznym uktadem
ruralistycznym wsi Bielawa Dolna
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaly Nr XXX1/172/2017
Rady Miejskiej w Piensku

z dnia 25 wrzes$nia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

W  zwiazku zbrakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wyodrgbnionego obszaru polozonego w Bielawie Dolnej gmina Piensk, wylozonego do publicznego
wgladu w dniach od 27 czerwca 2017 r. do 25 lipca 2017 r. wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko,
nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaly Nr XXX1/172/2017
Rady Miejskiej w Piensku

z dnia 25 wrzes$nia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i komunikacji, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionego obszaru
polozonego w Bielawie Dolnej gmina Piensk nie wystgpig inwestycje, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy.
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