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UCHWALA NR XXXI1/203/17
RADY GMINY WADROZE WIELKIE

z dnia 27 wrzes$nia 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow
potozonych w miejscowosci Wadroze Wielkie cze$¢ pélnocna
— tereny mieszkaniowe, uslugowe i przemystowe

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 2016 1. poz. 446 ze zmianami), oraz art. 20 ust. 1, art. 27 art. i art. 34 ust. lustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w zwiazku z uchwata
Rady Gminy Wadroze Wielkie nr XLII/189/2014 z dnia 26 lutego 2014 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych
w miejscowosci Wadroze Wielkie czgs¢ poinocna — tereny mieszkaniowe, ushlugowe i przemystowe, Rada
Gminy Wadroze Wielkie, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wadroze Wielkie” uchwalonego uchwata nr XXVI1/124/2001 Rady
Gminy Wadroze Wielkie z dnia 30 marca 2001r., zmienionego uchwala nr XXXVI/154/06 Rady Gminy
Wadroze Wielkie z dnia 22 lutego 2006 r. oraz uchwalg nr XXXIV/158/10 Rady Gminy Wadroze Wielkie
z dnia 27 stycznia 2010 r. i uchwata nr XXXII/147/13 Rady Gminy Wadroze Wielkie z dnia 26 czerwca 2013 r.
i uchwata nr XXVII/166/17 Rady Gminy Wadroze Wielkie z dnia 22 lutego 2017 r. uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych
w miejscowosci Wadroze Wielkie czgs¢ poinocna — tereny mieszkaniowe, ustugowe i przemystowe, zwang
dalej planem.

2. Granice planu wskazane zostaly na rysunku planu. Powierzchnia terenu objg¢tego planem sktada si¢ z 3
wydzielonych obszaroéw i wynosi tacznie 13,70 ha.

§ 2. 1. Integralng czeScig uchwaty jest:
1) zatgcznik nr 1 do uchwaly zawierajacy rysunek planu nr 1 i nr 2 w skali 1:2000,
2) zatacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zatacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Czes¢ tekstowa uchwaty sktada sie z nastepujacych rozdziatow:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne.

2) Rozdziat 2 — Ustalenia dla catego obszaru objetego planem.
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3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegotowe dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

4) Rozdziat 4 — Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

5) Rozdziat 5 — Ustalenia przj$ciowe i koncowe.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikami nr 1 - nr 3,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty, zawierajacy
rysunek planunr 1 inr 2 w skali 1: 2000,

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem przeznaczenia,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora przewaza na
danym terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajagcymi inie moze zajmowa¢ mniej niz 60%
powierzchni uzytkowej budynkow lub 60% powierzchni dziatki - w przypadkach ustalenia wigcej niz
jednej Kkategorii przeznaczenia podstawowego, kazda ztych Kkategorii moze stanowi¢ wylaczne
przeznaczenie terenu lub poszczeg6éInych nieruchomosci potozonych w granicach terenu,

5) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne niz
podstawowe, ktore uzupetliaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony
w ustaleniach planu,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ lub okreslona odleglos¢ w tekscie
planu wyznaczajaca dopuszczalne zblizenie budynkéw w przypadkach ich budowy z dopuszczeniem
przekroczenia wyzej wymienionej linii o nie wigcej niz 1,5m czeSciami budynku takimi jak: cze$ci
podziemnych obiektow budowlanych, gzymsow, okapow, schoddéw, zadaszen nad wejsciami do budynkow,
linia ta nie dotyczy wewnetrznych drog dojazdowych, chodnikéw i parkingéw o ile ustalenia planu
nie stanowig inaczej,

7) infrastrukturze technicznej — rozumie si¢ przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci
wodociagowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne oraz obiekty
im towarzyszace,

8) komunikacji wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ drogi niepubliczne, dojazdy do poszczegdlnych
wyznaczonych w planie terenéw lub dziatek, ktéorych budowa iutrzymanie nalezy do zarzadcy lub
wlascicieli dziatek,

9) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, obejmujace dziatalno$¢, ktdra nie jest
zaliczana, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddzialywac na §rodowisko,

10) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony do postawienia samochodu, przy
czym jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu,

11) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej,
komunikacje wewngtrzna,

12) dojazdach nie wydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ drogi stanowigce dojazdy do budynkow
i urzadzen, a takze ustanowione shuzebnosci drogowe,

13) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzong niska i wysoka, ksztalttowana w postaci
kompozycji z drzew i krzewow w celu izolacji optycznej i akustycznej ré6znych funkcji,

14) strefie ochronnej (bezpieczenstwa) od linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu
wzdtuz tej linii, w ktorym obowiazuja ograniczenia dla lokalizacji obiektow budowlanych okre$lone
w przepisach odrgbnych,

15) strefie uciazliwosci komunikacyjnych od autostrady A-4 — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wzdhuz
autostrady, w ktorym moze dojs¢ do przekroczenia standardow jakosci $rodowiska, w szczegodlnosci
dotyczacych hatasu, wibracji i zanieczyszczen powietrza.
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2. Pojgcia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 4. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

9) stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. optaty planistycznej).

§ 6. Rysunek planu nr 1 i nr 2, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty, zawiera nast¢pujace oznaczenia:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace $cisle okreslone,
3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
4) oznaczenie przeznaczenia terenu wyrdznione symbolem literowym i cyfrowym,
5) informacyjne oznaczenie strefy ochrony krajobrazu,
6) informacyjne powierzchnie jednostki urbanistycznej oraz nr dziatki geodezyjne;j,
7) informacyjne oznaczenie istniejacego uzbrojenia terenu, w tym stref ochronnych,
8) informacyjne oznaczenie funkcji istniejacej zabudowy.

§ 7. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych
w pkt. od 1 do 3, w planie nie okresla si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W zakresie zasad ochrony istniejacych warto$ci urbanistycznych oraz ksztattowania tadu przestrzennego
w granicach obszaru objetego zmiang planu ustala sie:

1) zachowanie nakazow zawartych w:
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a) okresleniu maksymalnych wskaznikow powierzchni zabudowy i minimalnych wskaznikow powierzchni
biologicznie czynnej,

b) sytuowaniu budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
c¢) okresleniu maksymalnych i minimalnych wskaznikéw intensywno$ci zabudowy,
d) okresleniu gabarytu budynkow i ksztattu dachow,

2) zachowanie nastepujacych zakazow:

a) budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego i §redniego napigcia oraz napowietrznych
linii telekomunikacyjnych.

2. Ustala si¢ rezerwe terenu pod planowang rozbudowg autostrady A-4 dla terenu 1P/U, 2U — jak w rysunku
planu.

§ 9. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W granicach catego obszaru objg¢tego zmiang planu wystepuja wartosci krajobrazowe, zwigzane ze
stanem Srodowiska przyrodniczego ikulturowym dziedzictwem obszaréw otaczajacych, w zwiazku
z powyzszym ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) w zakresie §rodowiska przyrodniczego:

a) nakazuje si¢ ochron¢ elementéw Srodowiska naturalnego w tym zespotu zadrzewien po wyrobisku
kopalnianym jako zieleni nieurzadzonej w terenie 2U,

b) nakazuje si¢ zachowanie rowow odwadniajacych,
¢) nakazuje si¢ rekultywacje terenu i likwidacj¢ zanieczyszczen gleby terenu dawnej stacji paliw pltynnych,

d) nakazuje si¢ stosowanie niskoemisyjnych zrodet ciepta, takich jak: energia elektryczna, gaz ziemny, gaz
propan-butan, olej opatowy oraz paliwa stale z wykorzystaniem odpowiednich technologii spalania,

e) nakazuje si¢ spelnienie wymagan w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ochrony przed wibracjami
1 oddzialywaniem pol elektromagnetycznych zgodnie obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

f) nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych iroztopowych pochodzacych zterenow drog, placow,
parkingéw oraz innych nawierzchni utwardzonych z zastosowaniem osadnikéw i separatoréw substancji
ropopochodnych przed ich wprowadzeniem do kanalizacji, wod powierzchniowych lub do gruntu,

g) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych do wod powierzchniowych Iub do gruntu
z terendw zabudowy przemystowo — produkcyjnej i ustugowe;j,

h) dopuszcza si¢ zatrzymywanie wod opadowych iroztopowych na dzialce budowlanej lub w terenie
inwestycji - z wyjatkiem wod z powierzchni utwardzonych oraz wod z terenéw zabudowy przemystowo
— produkcyjnej i ustugowe;j,

i) dopuszcza si¢ magazynowanie wod opadowych zpowierzchni dachowych w zbiornikach

zlokalizowanych na dziatce lub w terenie inwestycji,

j) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglednieniem segregacji odpadow u zrodet ich
powstawania, zjednoczesnym wyodrebnieniem odpadow niebezpiecznych, zgodnie z przepisami
odregbnymi i zasadami gospodarki odpadami okreslonymi dla gminy Wadroze Wielkie,

k) dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrédel energii (ciepto goérotworu, energia stoneczna)
przez stosowanie miedzy innymi pomp ciepta, kolektorow stonecznych o mocy nie przekraczajacej
100 kW,
2) w zakresie przyrody:

a) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych drzewostanow w terenach zieleni nieurzadzonej, w tym wzdtuz
istniejacych drog — z zachowaniem przepisow odrgbnych,
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b) w terenach przeznaczonych pod zabudowg, na powierzchniach biologicznie czynnych, nakazuje si¢
ksztaltowanie zieleni w postaci kompozycji zdrzew, krzewow ipowierzchni trawiastych
z dopuszczeniem elementow matej architektury,

¢) dopuszcza si¢ wycinanie drzew w terenach przeznaczonych pod zabudowe,

3) w zakresie krajobrazu i $rodowiska kulturowego, z uwagi na stan zainwestowania w terenach objgtych
zmiang planu ustala si¢ dla obszaru objetego zmiang planu:

a) dostosowanie wysokosci nowej zabudowy do istniejgcych w sgsiedztwie budynkdw,
b) zachowanie nieprzekraczalnych wskaznikéw powierzchni dla planowanej zabudowy,

c) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzeni tras
komunikacji publicznej, stanowigcych element ksztattowania krajobrazu,

d) dopuszcza si¢ przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych iich kablowanie dla poprawy
standardow funkcjonalnych, estetycznych i krajobrazowych.

2. Ustala si¢ obowigzek wyposazenia terendw przeznaczonych pod zabudowe w sieci iurzadzenia
infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem ich lokalizacji w terenach paséow drogowych istniejgcych
i planowanych drog.

3. Przyporzadkowuje si¢ wyznaczone w planie tereny zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej,
oznaczone w zmianie planu symbolami 4RM - 6RM oraz 8MN — zgodnie zzasadami okre$lonymi
w przepisach o ochronie srodowiska pod wzgledem zrdéznicowanego, dopuszczalnego poziomu hatasu — jak
pod zabudowe zagrodowg i zabudowe¢ mieszkaniowa.

4. Wyznacza si¢ strefe ucigzliwos$ci komunikacyjnych wzdhuz autostrady A-4, w ktérej moze doj$¢ do
przekroczenia standardow jakosci Srodowiska, w szczegdlnosci dotyczacych hatasu, wibracji i zanieczyszczen
powietrza liczonej od zewngtrznej docelowej krawedzi jezdni:

1) strefe I (0—50 m) - najintensywniejszego szkodliwego oddzialywania z zakazem zabudowy,

2) strefe II (51-100 m) - wyraznego akumulowania zanieczyszczen komunikacyjnych (w tym olowiu)
z dopuszczeniem zabudowy pod warunkiem nie przebywania ludzi dluzej niz 4 godziny,

3) strefe III (101-150 m) - $redniej lub niewielkiej akumulacji zanieczyszczen z dopuszczeniem budowy
obiektow budowlanych.

5. Obszar objety planem jest potozony poza obszarem Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych.

6. Ustala si¢ zakaz lokalizowania na terenach oznaczonych w zmianie planu symbolami 4RM — 6RM
przedsiewzig¢ zwigzanych zchowem lub hodowla zwierzat jako inwestycji mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej.
1. Wskazuje sie obszar strefy "K" — ochrony krajobrazu, oznaczony graficznie na rysunku planu.

2. W obszarze ochrony krajobrazu, ktéra obejmuje tereny krajobrazu zwigzane z zespotami zabytkowymi
ustala sig:

1) wszelkie zmiany powinny nawigzywa¢ do ukladu historycznego iprowadzi¢ do zachowania uktadu
1 historycznych form rozplanowania wsi,

2) nakazuje si¢ ksztatltowanie nowej zabudowy, aby jej skala nie byta konkurencyjna w stosunku do istniejace;j
sylwety miejscowosci Wadroze Wielkie.
3. Na obszarze objetym opracowaniem zmiany planu znajduja si¢ zaewidencjonowane stanowiska
archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

1) 79-22/125/51 — Wadroze Wielkie, $lad osadnictwa — ep. kamienia; osada - pozne $redniowiecze — ON XV-
XVI,

2) w rejonie stanowisk archeologicznych, zamierzenia inwestycyjne wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.
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§ 11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
1. Nie okresla si¢ obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci
2. W terenach budowlanych dopuszcza si¢ dokonywanie nowych podziatéw dziatek:
1) zgodnie z ustaleniami dotyczacymi ich wielko$ci okreslonymi w ust. 3 —ust. §,
2) w celu powiekszenia, regulacji ksztattu dziatki lub poprawy jej dostepnosci,
3) w celu wydzielenia nowych dojazdow, drog i parkingdw,
4) w celu wydzielenia nowych terendéw dla lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

5) w innych przypadkach, o ktorych mowa w przepisach: ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, ustawy
o scalaniu i wymianie gruntdow, przepisach ustawy prawo wodne oraz w przepisach innych ustaw
regulujgcych kwestie podziatu nieruchomosci,

6) dokonywanie nowych podziatlbw wymaga utrzymania zasady, ze drogi zapewniajace do niej dojazd sa
prostopadte do granic dziatki,

7) w sytuacji gdy ksztalt istniejacej dzielonej dziatki uniemozliwia wydzielenie dojazdu pod katem prostym
dopuszcza si¢ od powyzszej zasady tolerancje wynoszaca do 30°.

3. W terenie oznaczonym symbolem 8MN ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek
— nie mniej niz 0,1 ha.

4. W terenach oznaczonym symbolem 4RM—-6RM ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych
dziatek — nie mniej niz 0,25 ha.

5. W terenach oznaczonym symbolami 1P/U i 7P/U ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych
dziatek — nie mniej niz 0,3 ha.

6. W terenach oznaczonym symbolami 2U i 3UI ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych
dziatek — nie mniej niz 0,2 ha.

7. Ustala si¢ nastepujace minimalne szerokos$ci frontow nowo wydzielanych dziatek:
1) w terenach MN — minimum 20 m,
2) w terenach RM — minimum 30 m,
3) w terenach P/U — minimum 40 m,
4) w terenach U i Ul — minimum 30 m.

8. Ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 60°do
90°.
Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 12. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 4RM—-6RM.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1,0bowigzuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6 w odniesieniu do dziatki budowlanej,

b) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 50% w odniesieniu do dziatki budowlanej,

d) wysokos$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 11,5 m przy budynku parterowym zlub/i uzytkowym

poddaszem i 14,5 m przy budynku parterowym z lub/i uzytkowym poddaszem, przy zatozeniu poziomu
posadowienia parteru 0,8 m n.p. terenu,
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e) dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 30°- 45°, kryte
dachowka ceramiczng lub materiatem dachowko podobnym,

f) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow 1 lukarn,

g) istniejace budynki mogg by¢ odbudowywane, rozbudowywane i przebudowywane zzachowaniem
dotychczasowej wysokosci, formy 1 pokrycia dachu,

h) ustala si¢ wymodg stosowania pastelowych barw na elewacjach budynkow,

1) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na jedno mieszkanie;

2) w zakresie linii zabudowy - nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci od linii rozgraniczajacych drog
dojazdowych odpowiednio 6 m, 9 m, 12 m, oraz jak wskazano na rysunku planu nr 1, dla terenu 4RM
z zachowaniem 10 m strefy ochronnej od napowietrzne;j linii elektroenergetycznej 20kV.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 8MN.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie uzupelniajace - zabudowa ustugowa stanowiaca nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej
budynkow, garaze wolno stojace, wolno stojace obiekty gospodarcze, altany i oranzerie o pow. zabudowy
do 35m?,

3) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,3 w odniesieniu do dziatki budowlanej,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% w odniesieniu do dziatki budowlanej,

¢) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego,

d) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 11,5 m przy budynku parterowym zlub/i uzytkowym
poddaszem i 14,5 m przy budynku parterowym z lub/i uzytkowym poddaszem, przy zalozeniu poziomu
posadowienia parteru 0,8 m n.p. terenu,

e) dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 30°- 45°, kryte
dachowkg ceramiczng lub materiatem dachowko podobnym,

f) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow i lukarn,

g) istniejagce budynki moga by¢ odbudowywane, rozbudowywane iprzebudowywane z zachowaniem
dotychczasowej wysokosci, formy i pokrycia dachu,

h) na elewacjach wymog stosowania pastelowych barw,

i) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na jedno mieszkanie.

4) w zakresie linii zabudowy - nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci od linii rozgraniczajacych drog
dojazdowych 6 m.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1P/U, 7P/U.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1,0bowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,wyklucza si¢ magazynowanie i przetwarzanie odpadow,
b) zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:
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a) zabudowa zwigzana z wytworczoscig 1 rzemiostem,

b) komunikacja wewng¢trzna, nie wydzielone dojazdy, miejsca parkingowe, chodniki, podejscia i podjazdy,
place manewrowe,

¢) zielen izolacyjna z elementami matej architektury,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
3) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6 w odniesieniu do dziatki budowlanej,

b) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 50% w odniesieniu do dziatki budowlanej,
d) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 12 m,

e) dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 30°- 45°, kryte
dachoéwka ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym,

f) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow 1 lukarn,
g) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

h) istniejace budynki moga by¢ odbudowywane, rozbudowywane iprzebudowywane z zachowaniem
dotychczasowej wysoko$ci, formy i pokrycia dachu,

i) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 0,5
stanowiska na 1 miejsce pracy, 1 stanowisko na 40 m? powierzchni uzytkowej ushug,

4) w zakresie linii zabudowy - nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,

b) 38 do 41 m od linii rozgraniczajacej drogi klasy A, zgodnie z rysunkiem planu (50 m od zewngtrznej
krawedzi jezdni planowanej rozbudowy autostrady A-4).

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej iustug infrastruktury, oznaczone na rysunku planu
symbolami 2U i 3UI (Obwod Drogowy DSDiK we Wroctawiu).

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust.1,0bowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa uslugowa i administracyjna;

b) zabudowa magazynowa,
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) zabudowa zwigzana z wytworczoscig 1 rzemiostem,

b) komunikacja wewnetrzna, dojazdy nie wydzielone, miejsca parkingowe, chodniki, podejscia i podjazdy,
place manewrowe,

c) zielen izolacyjna z elementami malej architektury,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
3) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6 w odniesieniu do dziatki budowlanej,

b) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig¢ terenu biologicznie
czynnego,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy 50% w odniesieniu do dziatki budowlanej,

d) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 12 m,
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e) dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 30°- 45°, kryte
dachowka ceramiczng lub materiatem dachowko podobnym,

f) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow 1 lukarn,
g) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

h) istniejagce budynki moga by¢ odbudowywane, rozbudowywane iprzebudowywane z zachowaniem
dotychczasowej wysokosci, formy i pokrycia dachu,

1) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 0,5
stanowiska na 1 miejsce pracy, 1 stanowisko na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug,

4) w zakresie linii zabudowy - nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach wskazanych na rysunku
planu:

a) 15 m od linii rozgraniczajgcych drogi powiatowej klasy Z.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. Ustalenia dotyczace ukladu komunikacyjnego.

1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji z podstawowym przeznaczeniem pod drogi oraz obiekty i urzadzenia
obstlugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) tereny drog publicznych:

a) IKDL, SKDL - drogi lokalne,

b) 3KDD, 4KDD - drogi dojazdowe,
2) tereny drég wewnetrznych:

a) 2KDW - drogi wewnetrzne.

2. Ustala si¢ obowigzujace szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla poszczegolnych klas drog i ulic:
1) droga klasy L (KDL) — jak w stanie istniejacym 12 m,

2)drogi klasy D (KDD) - 10m, zposzerzeniami w rejonach skrzyzowan ina tukach drég, zgodnie
z rysunkiem planu,

3) drogi wewnetrzne (KDW) 10 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan i placem do zawracania szer.
20 m, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ zasad¢ pelnej zgodnosci parametréw technicznych i przekrojow poprzecznych poszczegdlnych
klas drog KDL, KDD i KDW z wielkosciami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

4. Dopuszcza si¢ w wyjatkowych wypadkach, uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub
istniejacym zagospodarowaniem, przyjecie mniejszych parametrow, jednak pod warunkiem spetnienia
wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych.

5. Ustala sig, iz w terenach budowlanych minimalna szeroko$¢ dojazdu nie wydzielonego wynosi 5 m.

6. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:
1) w formie wydzielonych zatok postojowych i parkingdw w obrebie linii rozgraniczajacych drog klas L i D;
2) w formie dopuszczenia mozliwo$ci parkowania w obrgbie jezdni drog klasy D.

7. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia wlasciwej ilosci stanowisk postojowych i1 parkingdw, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Jako przeznaczenie uzupehiajgce w terenach komunikacji, ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:
1) zieleni, ciagéw pieszych i §ciezek rowerowych,
2) obiektéw malej architektury,

3) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
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4) urzadzen ochrony przed hatasem i wibracjami.

§ 17. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy system6éw infrastruktury
technicznej.

1. W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania terenéw planowanej zabudowy, w tym spetnienia
wymogow sanitarnych, ustala si¢ zasady obstugi terenow objetych zmiang planu w zakresie infrastruktury
technicznej, w dostosowaniu do potrzeb poszczegdlnych rodzajéw przeznaczenia terenow.

2. Na calym obszarze obj¢tym zmiang planu ustala si¢:

1) utrzymanie istniejacych sieci, urzadzen i obiektow uzbrojenia zapewniajagc mozliwos¢ ich przebudowy,
rozbudowy 1 modernizacji,

2) realizacje nowych sieci uzbrojenia oraz obiektow iurzadzen infrastruktury w obrebie linii
rozgraniczajacych istniejacych 1 projektowanych drog, (z uzasadnionych powoddéow technicznych
i ekonomicznych dopuszcza si¢ inne trasy dla ciggéw infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze
nie beda narusza¢ pozostatych ustalen zmiany planu).

3. Ustala si¢ nastepujace zasady remontu, rozbudowy ibudowy systemu zaopatrzenia w wode obszaru
objetego zmiang planu:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode dla celow bytowych, ushlugowo-produkcyjnych oraz ochrony
przeciwpozarowej — z istniejacej magistralnej sieci wodociagowej o §r. 160 PCW, biegnacej przez wie$
Wadroze Wielkie,

2) rozdzielczg sie¢ wodociagowa o $r. 90 1 $r. 32 nalezy prowadzi¢ w terenie przewidzianym do zabudowy
w liniach rozgraniczajagcych drég oraz na terenach nie przewidzianych pod zabudowe, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do
wody dla celow przeciwpozarowych.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady remontu, rozbudowy ibudowy systemu odprowadzania S$ciekow
z terenéw objetych zmiang planu:

1) w zakresie odprowadzana $Sciekoéw z istniejacej o $r. 200 lub planowane] kanalizacji sanitarnej docelowo
realizacja systemem grawitacyjno-tlocznym (dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej
w liniach rozgraniczajacych drdg) - zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkdéw kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi drog.

5. Ustalenia dotyczace budowy systemu odprowadzenia woéd opadowych iroztopowych z terendow
objetych zmiang planu:

1) dopuszcza si¢ budowe systemu kanalizacji deszczowej w obszarze zmiany planu,

2) dopuszcza si¢ magazynowanie wod opadowych odprowadzanych z powierzchni dachowych (w celu ich
wykorzystania miedzy innymi do pielegnacji zieleni, mycia nawierzchni utwardzonych itp.) do zbiornikow
zamknigtych podziemnych lub naziemnych, usytuowanych na dziatce lub w terenie inwestycji,

3) dla terendéw nie wyposazonych w kanalizacje deszczowa ustala si¢ zasad¢ odprowadzania wod opadowych
i roztopowych w splywie powierzchniowym lub do gruntu, przy uwzglgdnieniu przepisow odrebnych, pod
warunkiem nienaruszenia stosunkéw wodnych terenu lub uzyskania wtym zakresie wymaganych
przepisami odrgbnymi rozstrzygnie¢ administracyjnych.

6. Ustala si¢ nastepujgce zasady zaopatrzenia obszaru w cieplo:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcego sposobu ogrzewania budynkow i przygotowania cieptej wody
w oparciu o indywidualne Zrodta ciepta i lokalny system grzewczy;

2) ustala si¢ zasadg¢ zaopatrzenia w cieplo budynkéw w terenach przeznaczonych pod zabudowg przez
zastosowanie najlepszej dostepnej techniki wykorzystywanej w jego wytwarzaniu z niskoemisyjnych
zrodel, wtym: energii elektrycznej, gazu =ziemnego, gazu propan-butan oraz paliw statych
z wykorzystaniem odpowiednich technologii spalania.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady remontu, rozbudowy i budowy systemu elektroenergetycznego:
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1) dopuszcza si¢ modernizacj¢ 1rozbudowe istniejacych oraz budowg nowych sieci iurzadzen
elektroenergetycznych z zastosowaniem nastepujacych zasad:

a) nowe stacje transformatorowo - rozdzielcze 20/0,4 kV nalezy budowa¢ typu miejskiego,

b) nowg sie¢ elektroenergetyczng sredniego i niskiego napiecia w terenach przeznaczonych pod zabudowe
nalezy wykonywa¢ wytacznie jako kablowa, uktadang pod powierzchnig terenu,

¢) dopuszcza si¢ uktadanie linii kablowych w obrebie pasa drogowego istniejacych i projektowanych drég,

d) w przypadkach uzasadnionych wzgledami technicznymi i ekonomicznymi dopuszcza si¢ inne trasy dla
linii elektroenergetycznych.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy systemu telekomunikacyjnego:

1) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejgcych sieci iurzadzen teletechnicznych, z mozliwoscig ich remontu
i przebudowy,

2) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i urzadzen teletechnicznych stosownie do zaistniatych potrzeb,

3) sieci telekomunikacyjne nalezy budowa¢ jaklo kablowe uktadane pod powierzchnig terenu lub
w kanalizacji teletechniczne;j.

9. Ustala si¢ zasad¢ gospodarki odpadami z uwzglednieniem segregacji odpadéw u zrodet ich
powstawania, z jednoczesnym wyodrgbnieniem odpadow niebezpiecznych, zgodnie z przepisami odrebnymi
1 zasadami okreslonymi dla gminy Wadroze Wielkie.

Rozdzial 5.
Ustalenia przej$ciowe i konicowe

§ 18. 1. Tereny w granicach planu do czasu zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem ustalonym
w planie:

1) pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu,
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych nie zwigzanych z funkcja okre§long w planie.

§ 19. Ustala si¢ stawke procentows, stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4,
pobieranej przy zbyciu nieruchomosci zwigzanej ze wzrostem jej warto§ci w wyniku uchwalenia planu,
w wysokos$ci 20%, z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wadroze Wielkie.
§ 21. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Wadroze Wielkie.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
D. Zolnierczyk
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LEGENDA :
USTALENIA PLANU :

=== GRANICA OBSZARU OBIETEGO PLANEM

[ LINIE ROZGRANICZAJACE SCISLE OKRESLONE
A A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

PRZEZNACZENIE TERENOW :

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

[(MN] 7ERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE. JEDNORODZINNEJ
TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO-USLUGOWE)
DROGI

DROGA LOKALNA

DROGA DOJAZDOWA
DROGA POWIATOWA DP2184 JAWOR - PROCHOWICE

PROJEKTOWANE SCIEZKI ROWEROWE

OZNACZENIA INFORMACYJINE :
[II1] Ss7REFA K" OCHRONY KRAJOBRAZU

[Gs3tne | POWIERZCHNIA JEDNOSTKI URBANISTYCZNE
NUMER DZIALKI GEODEZYINEJ

OZNACZENIA INFORMACYJNE :

E=—1 TRASA ISTNIEJACYCH NAPOWIETRZNYCH LINII 20kV
STREFA OCHRONNA 10m LINH 20kV/
TRAFOSTACJA NA SLUPIE

ISTMIEJACE UZBROJENIE TERENU :

E==3 «aBLowE LivE NV

E== sie¢ wobocimcowa

= SIEC TELEKOMUNIKACYINA

ISTNIEJACA ZABUDOWA :

ZABUDOWA USEUGOWA
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXI1/203/17
Rady Gminy Wadroze Wielkie z dnia 27 wrzesnia 2017 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

1. Po wylozeniu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych
w miejscowosci Wadroze Wielkie cze$¢ pdinocna — tereny mieszkaniowe, ustugowe i przemystowe, do
publicznego wgladu od dnia 19 lipca 2017r. do dnia 9 sierpnia 2017r. - w okresie ustawowo okreslonych
14 dni od dnia zakonczenia wytozenia planu — tj. do dnia 24 sierpnia 2017r. nie wniesiono zadnej uwagi do
projektu planu.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXI1/203/17
Rady Gminy Wadroze Wielkie z dnia 27 wrzesnia 2017 r.
Rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt. 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
20161. poz.446 ze zmianami), oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073), Rada Gminy Wadroze Wielkie ustala, co
nastepuje:

1. Wskazuje si¢ nastgpujacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1.1. Zadania wlasne gminy obejmuja:
1) budowe drég dojazdowych,
2) budowg sieci wodociagowe;j;
3) budowe kanalizacji sanitarnej,
4) budowg¢ kanalizacji deszczowe;.

1.2. Sposob realizacji inwestycji: realizacja zadan wlasnych gminy odbywac¢ si¢ bedzie poprzez tryb
zamowien publicznych. Zadania powinny zosta¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym.

1.3 Zasady finansowania inwestycji:
Zrédlem finansowania zadan wlasnych gminy beda:

1) srodki finansowe pozyskanie od inwestora inwestycji niedrogowej, zgodnie z art. 16 ustawy o drogach
publicznych ( tj. Dz. U. z 2016 poz. 1440 ze zmianami),

2) budzet gminy,

3) dotacje i fundusze celowe, pozyczki ikredyty bankowe, obligacje komunalne, $rodki pomocowe Unii
Europejskiej oraz inne $rodki zewnetrzne.

1.4.Ustala si¢ wykorzystanie innych zrédet srodkéw finansowych niewymienionych w 1.3., w tym
réowniez finansowanie inwestycji ze srodkéw prywatnych.
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