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Poz. 3947

UCHWALA NR XXIX/198/2017
RADY GMINY MIETKOW

z dnia 20 czerwca 2017 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci wsi Domanice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. - o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016 .
poz. 446, 1579, 1948), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku - o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz w zwiazku z uchwala nr XX/134/2016 Rady Gminy Mietkow
z dnia 24 maja 2016 r. w sprawie przystagpienia sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w cze$ci wsi Domanice, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ona ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Mietkow, uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwana dalej planem, obejmuje obszary
potozone w obrebie wsi Domanice, w granicach okreslonych na rysunkach planu.

§ 2. Integralng czes$cig uchwaty sg rysunki planu sporzadzone na mapie w skali 1: 1000, stanowigce
zataczniki nr 1 1 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajaca dopuszczalne zblizenie cze$ci nadziemnych
wszelkich budynkow;

2) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajeta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona przez
obrys $cian budynku, do ktdrej nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych takich jak: schody zewngtrzne, rampy zewnetrzne, daszki,
markizy itp;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$S¢ przeznaczenia, ktora dominuje na terenie w sposob
okreslony ustaleniami planu;

4) przeznaczenie uzupetniajgce terenu — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i ktorego powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czeéci terenu
zajmuje w granicach terenu lub poszczegdlnych nieruchomo$ci mniej niz odpowiednia powierzchnia
zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

S)teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
przeznaczenia podstawowego.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 4. 1. Peten zakres warunkow zabudowy terenu i jego zagospodarowania obejmuje:

1) ustalenia niniejszej uchwaty;
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2) ustalenia zawarte na rysunkach planu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunkach planu sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaréw objetych planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice stref ochrony konserwatorskiej ,,B”1,,OW”.

3. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunkach planu maja charakter informacyjny
lub wynikajg z przepisow odrebnych.

4. Ustalenia planu nie naruszajg i nie wykluczaja stosowania przepiséw odrebnych.
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM ustala si¢:
a) przeznaczenie podstawowe na zabudowg zagrodowa,
b) przeznaczenie uzupetniajace na teren obstugi produkcji w gospodarstwach rybackich;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RU/WS ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na:
a) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rybackich,
b) wody powierzchniowe;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UT ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na ushlugi
z zakresu turystyki wodnej;

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe na wody powierzchniowe,

b) przeznaczenie uzupeiniajace na obiekty iurzadzenia obstugi produkcji w gospodarstwach rybackich
oraz turystyki wodnej, z wyjatkiem budynkow;

5)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

§ 6. Szczegotowe nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenow stuzace
ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w uchwale.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska i przyrody ustala sig:

1) dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska naturalnego poza
granicami dziatki, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny;

2) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku nie moze przekracza¢ warto$ci okreslonych w przepisach
odr¢bnych:

a) dla terenu oznaczonego symbolem RM jak dla terenu zabudowy zagrodowej,
b) dla terenu oznaczonego symbolem UT jak dla terenu rekreacyjno-wypoczynkowego,
c) dla terenu oznaczonego symbolem MN jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 8. W zakresie zasad ochrony oraz ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ zakaz lokalizacji masztow, wiez,
wolnostojacych no$nikow reklamowych oraz elektrowni wiatrowych lub innych dominant architektonicznych.
§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢:
1) strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, rownoznaczng z obszarem ujetym w gminnej i wojewddzkiej
ewidencji zabytkow, w ktorej obowigzuja nastgpujace wymogi:
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a) nalezy utrzymac¢ krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z historycznym uktadem miejscowosci,
zachowac istniejaca zielen — ochronie podlega istniejacy drzewostan, uktad drog, ciekow wodnych,

b) w przypadku rozbudowy obiektow istniejacych wymaga si¢ nawigzania gabarytami, sposobem
ksztaltowania bryly iuzytymi materiatami elewacyjnymi do miejscowe] tradycji architektonicznej;
po rozbudowie budynek winien tworzy¢ spojna kompozycje z istniejaca czescia,

¢) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, w tym ksztaltu
1 wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych podzialéw otwordéw
okiennych i drzwiowych, materialu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci,

d) nalezy, z zastrzezeniem §10 pkt. 11lit. g, stosowa¢ dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci
dachowych 38°- 45°, kryte dachowka ceramiczng matowa w kolorze ceglastym, wymagane elewacje
tynkowane lub ceglane, zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materialéw oktadzinowych, nalezy
stosowa¢ kolory pastelowe, zgaszone, nawiazujace do historycznej kolorystyki budynkéw, okna
prostokatne w uktadzie pionowym, o tradycyjnych podziatach krzyzowych, w budynkach gospodarczych
mozna stosowac okna w formie kwadratu, wielopodziatowe,

e) forma, materiatem i wysokos$ciag ogrodzen nalezy nawigza¢ do lokalnych, historycznych ogrodzen,

f) umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem stanowiacych
na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione - dopuszczalne jest umiejscawianie tablic
informacyjnych instytucji lub szyldow sklepow i zaktadéw w miejscach na to wyznaczonych,
we wlasciwej, nie agresywnej formie,

g) wyklucza si¢ napowietrzne linie teletechniczne i elektroenergetyczne,
h) zakaz stawiania wolnostojacych silosow;

2) strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych, rownoznaczng z obszarem
ujetym w wykazie zabytkow, w ktdrej granicach dla robot ziemnych lub zmiany charakteru dziatalno$ci,
obowigzuje wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) istnieje mozliwos¢ odkrycia stanowisk archeologicznych — zaséb ich ewidencji irejestru podlega
sukcesywnej weryfikacji i1 uzupetlieniom; dla nowoodkrywanych stanowisk obowigzujg ustalenia jak
dla rozpoznanych, t.j. konieczno$¢ przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow,
o ile ustalenia §9 tego nie stanowig, ustala si¢:

1) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami RM, RU/WS:
a) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej 70%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0 do 0,4,

¢) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 20% powierzchni terenu bez uwzglednienia budowli
wodnych stuzacych hodowli ryb,

d) dopuszcza si¢ nowe budynki zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa rybackiego, przy uwzglednieniu
ustalen zawartych w § 13 pkt. 5,

e) dopuszcza si¢ rozbudowg istniejgcych budynkdw, przy uwzglednieniu ustalen zawartych w § 13 pkt. 5,

f) wysoko$¢ nowej zabudowy na terenie RU/WS nie moze przekracza¢ 7 m, wysokos¢ zabudowy na terenie
RM, w tym zabudowy istniejgcej po nadbudowie nie moze przekraczaé¢ 9 m,

g) na terenie RU/WS dla obiektéw gospodarczych zwigzanych z prowadzeniem gospodarstwa rybackiego
dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu powyzej 10° i dowolnym pokryciu, nie stosuje si¢ takze wymagan
w zakresie elewacji tynkowanych lub ceglanych,

h) liczba miejsc do parkowania nie moze by¢ mniejsza niz 2 stanowiska na 1 dom mieszkalny wliczajgc
garaz oraz | stanowisko na kazde rozpoczete 100 m* powierzchni uzytkowej budynkéw obstugi
produkcji w gospodarstwach rybackich na parkingach terenowych, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w iloSci wynikajace] z przepiséw
odrgbnych;
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2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UT:
a) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej 90%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0 do 0,2,
¢) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 10% powierzchni terenu,
d) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

e) dopuszcza si¢ wylacznie budynki sluzgce obstudze rekreacji i turystyki wodnej, przy uwzglednieniu
ustalen zawartych w § 13 pkt. 5,

f) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 6 m,

g) liczba miejsc do parkowania nie moze byé mniejsza niz 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m’
powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych na parkingach terenowych, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wiloSci wynikajacej z przepiséw
odrgbnych;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN:

a) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odleglosci 6 m od granicy terenu zdroga, do ktoérej przylega
nieruchomos¢,

b) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej 40%,

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0 do 0,8,

d) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% powierzchni terenu,
e) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m,

f) liczba kondygnacji nie moze przekracza¢ 2, w tym poddasze,

g) poza strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej nalezy stosowaé dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci
dachowych 30° - 45°, kryte dachowka ceramiczna lub materialem dachéwkopodobnym w kolorze
ceglastym, w elewacjach zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materialow oktadzinowych, nalezy
stosowac¢ kolory pastelowe,

h) liczba miejsc do parkowania nie moze by¢ mniejsza niz 2 stanowiska na 1 dom mieszkalny
jednorodzinny wliczajac garaz oraz w przypadku lokalu uzytkowego 1 miejsce na kazde rozpoczete
50 m* powierzchni uzytkowej ustug na parkingach terenowych, wtym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wiloSci wynikajacej z przepiséw
odrgbnych,

1) w granicy obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzig obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 pkt. 5.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowej lub uje¢ wlasnych;
2) odprowadzenie $ciekdw komunalnych siecig kanalizacji sanitarnej lub kanalizacji og6lnosptawnej;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odregbnymi, do systemu kanalizacji
deszczowej, kanalizacji ogdlnosptawnej lub naturalnych zbiornikow lub ciekdw,

b) dopuszcza si¢ zbiorniki stuzgce zatrzymaniu wod w granicach poses;ji;
4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzen wykorzystujacych odnawialne Zzrodia
energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem obiektow iurzadzen wykorzystujacych
energi¢ wiatru,

¢) dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych jako obiekty wolnostojgce lub wbudowane,
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d) linie elektroenergetyczne $redniego i1 niskiego napigcia nalezy realizowaé wytacznie jako kablowe;
5) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych systemow, nie powodujacych przekroczen norm emisji spalin;
6) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisdéw, w tym terendéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz zagrozen osuwania mas ziemnych ustala sie:

1) tereny gornicze nie wystepuja na obszarach objetych planem;
2) tereny zagrozone osuwaniem mas ziemnych nie wystepuja na obszarach objetych planem;
3) obszary objete planem znajduja si¢ w granicach parku krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”;

4) w granicach parku krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy” obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow
ustawy o ochronie przyrody oraz rozporzadzenia wojewody dolnoslaskiego z dnia 21 listopada 2006 r.
ws. parku krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”;

5)na obszarach planu wystepuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzig rzeki Bystrzycy - Q1%,
na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat, dla ktérych
obowigzuja zakazy wynikajace z przepisoéw odrebnych (Prawo Wodne). Warunki uzyskania ewentualnego
odstepstwa od tych zakazow reguluje ustawa Prawo wodne;

6) na obszarach planu wystepuja obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
1 wynosi raz na 500 lat (Q0,2%).

§ 13. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 14. Nie okresla si¢ szczegotowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentows, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich terendw.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mietkow.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
H. Artymowicz
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LEGENDA:

(- GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
165/3

I
[

LINIE BOZGRANIGZAJACE TERENY O ROZNYM, PRZEZNACZENIU i
[

/

|

i

/

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

MN TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

OBSZAR, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA
U029 POWODZI JEST NISKIE | WYNOSI RAZ NA 500 LAT (Qopx)

OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA - OBSZAR, NA

// KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST I
a /| SREDNIE | WYNOSI RAZ NA 100 LAT (Q1x) 165/1 ! 8
[ [J—::,

&___&) GRANICA PARKU KRAJOBRAZOWEGO "DOLINA BYSTRZYCY" i56

5| GRANICA STREFY "B' OCHRONY KONSERWATORSKIEJ - ROWNOZNACZNA Z
OBSZAREM UJETYM W GMINNEJ | WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

LLLLLL | STHEFA OCHAONY KONSERWATORSKIE 'OW: DLA ZABYTKOW, ARCHEOLOGICZNYCH
50 100m

NAPOWIETRZNE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE SREDNIEGO NAPIECIA
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