DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 20 wrzesnia 2017 r. Elektronicznie podpisany przez:

Agnieszka Augustynowicz
Data: 2017-09-20 13:10:19

Poz. 3880

UCHWALA NR XXX1/243/2017
RADY GMINY MECINKA

z dnia 7 wrze$nia 2017 r.

sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mecinka
dla jednostki ,,A” - wie§ Przybylowice, cze¢s¢ 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2016r. poz.446 ze zm.), art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2017 r. poz. 1073) oraz uchwatly nr VII/63/2015 Rady Gminy
Megcinka zdnia 25 czerwca 201571, o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mecinka oraz uchwaly nr XXVII1/220/2017 Rady Gminy Mecinka
z dnia 28 kwietnia 2017 r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mecinka, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu
nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mgcinka,
uchwala nr XXXIX/236/2001 Rady Gminy Megcinka z dnia 2 lipca 2001 r. wraz ze zmianami, uchwala si¢
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mgcinka,
dla jednostki ,,A” - wie$ Przybylowice, cze$¢ 1, w granicach okre$lonych na rysunku planu rozumianych, jako
tozsame z przylegtymi do niej liniami rozgraniczajgcymi.

2. Zatacznikami do uchwaty s3:

1) zalacznik nr 1 —zatgcznik graficzny, rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki ,,A” - wie$ Przybylowice, cze$¢ 1, wykonany w skali 1: 2000;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania.

3. Zakaczniki nr 2 i nr 3, o ktorych mowa w ust. 2 nie stanowig ustalen planu.

§ 2. W granicach obszaru objetego planem, ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen, nie okresla si¢:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
3) wymagan dotyczacych ksztattowania przestrzeni publicznych wymagajacych ich uksztattowania;

4) granic 1sposobow zagospodarowania terendOw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 3. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
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1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
§ 4. llekro¢ w dalszej czeéci uchwaly stosuje sie okreslenia:
1) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania terenu;

2) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ dominujacg forma wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego
mieszcza si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego warunkujace prawidlowa realizacje funkcji
podstawowej;

3) przeznaczenie uzupelniajace terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu, ktore nie zmienia generalnego charakteru uzytkowania terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej o parametrze ustalonym na rysunku planu;

5) wysokos$é kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu- nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego
gabarytu obiektu budowlanego, mierzony od $redniego poziomu terenu przy obiekcie do poziomu kalenicy
lub najwyzszego punktu obiektu.

Rozdziat 2.
Ogolne zasady zagospodarowania terenu

§ 5. 1. Ustaleniami planu objete sg tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone symbolem
RM o przeznaczeniu podstawowym - tereny zabudowy zagrodowe;j.

2. Okreslone przeznaczenie dla terenéw wskazuje przeznaczenie podstawowe oraz ustalony sposob
ich uzytkowania. Dopuszcza si¢ wprowadzenie przeznaczenia uzupetniajagcego dla przeznaczenia
podstawowego, bez zmiany generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkow S$rodowiska
przyrodniczego i kulturowego.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady usytuowania i ksztattowania
zabudowy - dopuszcza si¢ dla terenow wyznaczonych planem lokalizacje zabudowy w odleglosci 1,5 m
od granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy jej granicy, o ile nie narusza to ustalonych
planem linii zabudowy oraz nie stoi w sprzecznosci z przepisami odrgbnymi, a w szczegdlnosci dotyczacymi
ochrony przeciwpozarowej.

§ 7. Ustala si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terendw wyznaczonych
niniejszym planem:

1) zgodno$¢ z przepisami odrebnymi;
2) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek wynosi 600 m’;
3) dopuszczenie wydzielania dziatek mniejszych, niz okre§lone w pkt 2:
a) dla dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng oraz drogi, jednak nie mniejszych niz 5 m’,

b) w przypadku gdy wydzielenie nieruchomos$ci ma na celu poprawe warunkdéw zagospodarowania terenu
dziatek przylegtych, poprzez przylaczenie dziatek samodzielnie nie dajacych si¢ w racjonalny sposob
zagospodarowaé zgodnie z ustaleniami planu, jednak nie mniejszych niz 10 m’;

¢) gdy wydzielenie nieruchomo$ci ma na celu poprawg warunkow zagospodarowania terenu dziatek
przylegtych, poprzez przytaczenie dziatek samodzielnie niedajacych si¢ w racjonalny sposob
zagospodarowac zgodnie z ustaleniami planu;

4) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego przyjmuje si¢ od 60 do 120°%

5) szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek nie powinna by¢ mniejsza niz 20,0 m — z wylgczeniem dziatek
zwigzanych z realizacja komunikacji i infrastruktury technicznej, ktorych szerokos¢ nie moze by¢ mniejsza
niz 6,0 m.
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§ 8. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) nakaz obstugi komunikacyjnej za posrednictwem sieci drog;

2) obstuga 1irealizacja systemu infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym, zgodnie
z § 13 niniejszej uchwaty.

2. W granicach dziatek budowlanych, nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb liczbg miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:

1) 1 miejsce postojowe na jedno siedlisko;
2) 1 migjsce na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej ustug rolniczych;

3) w przypadku realizacji kilku przeznaczeh na jednej dzialce budowlanej, miejsca postojowe nalezy
sumowac ustalajac ich ilos¢ odpowiednio do wskaznikdéw okreslonych w pkt 1, 2;

4) ilo$¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy ustala¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w ilo$ci nie mniejszej niz 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk
wynosi wigcej niz 6.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje sie lokalizacji inwestycji mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem przedsiewzie¢ zwiazanych z komunikacja oraz
infrastrukturg techniczna;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod deszczowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w przypadku dokonania odkrycia kopalnianych szczatkéw roslin lub zwierzat nalezy powiadomié¢ o tym
wlasciwe shuzby, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Nie ustala si¢ zasad dla ochrony przed hatasem, ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotowych
terenOw.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikéw na odpady z mozliwoscig ich segregacji w obszarze planu.

§ 10. 1. Informuje si¢, ze na podstawie przepisow odrgbnych, obowigzuje stosowne postgpowanie
w stosunku do przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, spoczywajagcym na
kazdym, kto w trakcie prowadzenia robot budowlanych i ziemnych go odkryt.

2.Dla strefy ochrony konserwatorskiej- obserwacji archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu
obowigzuje ochrona w zakresie przepisow odrgbnych.

§ 11. Ustala si¢ sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow:
dopuszczenie tymczasowych obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji do czasu realizacji ustalen
zawartych w planie.

Rozdzial 3.
Szczegélowe zasady zagospodarowania terenow

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami RM1 i RM2 o przeznaczeniu
podstawowym zabudowa zagrodowa:

2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) zabudowa mieszkaniowa zgodnie z przepisami odrebnymi, mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong
dziatalno$cig rolniczg - gospodarcza;

2) uslugi towarzyszace zwigzane z dziatalnoscig rolnicza, z mozliwoscia lokalizowania ich samodzielne
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) urzadzenia towarzyszace;
4) urzadzenia komunikacji;
5) miejsca postoju i garazowania samochodow;

6) sieci i1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
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7) zielen urzadzona.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu:
a) 9,00 m dla zabudowy o przeznaczeniu podstawowym,
b) 7,00 m dla zabudowy gospodarczej i garazowej;

2) dachy strome w formie dwuspadowej lub wielospadowej, o jednakowym nachyleniu potaci w zakresie
od 38° do 45°, w ukladzie kalenicowym,;

3) minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej 40%;

4) intensywnos$¢ zabudowy 0,10 - 0,60;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 50%;

6) nieprzekraczalna dtugos¢ elewacji frontowych budynku mieszkalnego do 20 m;
7) zakaz stosowania dachow o mijajgcych si¢ kalenicach;

8) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek budowlanych wynosi 1200 m’;

9) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; parametr linii zabudowy zostat
okreslony na zatgczniku graficznym stanowiac odlegto$¢ pomiedzy linig zabudowy a linia rozgraniczajaca.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: dopuszcza si¢ w ogrodzeniach posesji stosowanie elementdw prefabrykowanych wytacznie
do budowy stupéw i podmuréwek.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej o charakterze dystrybucyjnym:

1) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wodg z gminnej sieci wodociagowej, z dopuszczeniem rozwigzan
indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) gospodarke Sciekowa opartg na gminnej sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wyposazenie terenu Ww pozostale elementy uzbrojenia w oparciu o warunki okreslone w przepisach
odrgbnych.

2. Nowo projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ wzdluz linii rozgraniczajacych
tereny lub wzdluz granic dzialek, o ile z warunkéw technicznych badz lokalizacyjnych nie wynikaja inne
wymagania.

3. W obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wyltacznie sieci infrastruktury technicznej o charakterze
dystrybucyjnym.

4. Dla wywozenia i unieszkodliwiania odpadow statych ustala sig:
1) wywozenie odpadow zgodnie z warunkami odbioru oraz przepisami odrebnymi oraz dostepng technologia;

2) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych
w sposob umozliwiajacy segregacje odpadow.
5. Dla zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych zrodel ciepta, przy stosowaniu sprawnych, ekologicznych
systemow grzewczych;

2) stosowanie systemow pozyskujacych energie ze zrodet odnawialnych do 100kW w zakresie
wykorzystywania energii stonecznej i geotermalne;.

6. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen zwigzanych z wytwarzaniem
energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w zakresie wykorzystywania energii slonecznej
do 100kW w zakresie wykorzystywania energii stonecznej.
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7.Dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala si¢ realizacje uzupehliajgcego systemu sieci
telefonicznej powigzanej zistniejacym systemem telekomunikacji, wtym sieci przewodowych
i bezprzewodowych, analogowych oraz cyfrowych.

Rozdzial 4.
Stawka procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowsg w wysokosci 30% dla terenu objetego planem.

Rozdziat 5.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ wojtowi gminy.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego

Przewodniczacy Rady:
W. Lichon
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do UCHWALY NR XXX1/243/2017
RADY GMINY MECINKA
z dnia 7 wrzes$nia 2017 roku

Zalacznik Nr 1
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXX1/243/2017
Rady Gminy Mgcinka z dnia 7 wrzesnia 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Mecinka w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mecinka dla jednostki ,,A” - wie§ Przybylowice, cze$é 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073) Rada Gminy Mecinka nie przyjmuje rozstrzygnie¢ w sprawie rozpatrzenia
uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mecinka dla jednostki
»A” - wies Przybylowice, cze$¢ 1, ze wzgledu na brak uwag ztozonych do projektu zmiany planu wytozonego
do publicznego wgladu.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXX1/243/2017
Rady Gminy Mgcinka z dnia 7 wrzesnia 2017 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mecinka dla jednostki ,,A” -
wies$ Przybylowice, czesé 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2017r. poz. 1073) Rada Gminy Mecinka okre$la nastepujacy sposéb realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. 2016 poz. 446):

1) budowa sieci uzbrojenia technicznego w obrebie korytarzy infrastruktury oraz na terenach innych za zgoda
wlascicieli:
a) wodociggowych,
b) kanalizacji sanitarnej,
¢) kanalizacji deszczowe].

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan witasnych gminy,
zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz.U. 2016 poz. 1870), przy czym:

1) limity wydatkow budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sa ujgte kazdorazowo w budzecie
gminy na kazdy rok;

2) istnieja mozliwo$ci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie budowy drog
oraz uzbrojenia pozostajacego w gestii gminy) i/lub wspotinansowania tych inwestycji z zainteresowanym
inwestorem.
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