DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 14 wrzesnia 2017 r. Elektronicznie podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 2017-09-14 13:48:04
Poz. 3817
UCHWALA NR XXIX/542/17
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 1 wrzes$nia 2017

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
przy ul. Chabrowej w Srodkowo-poludniowej czesci wsi Wysoka — czeS¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 r.
poz. 446 - tekst jednolity zpo6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 - tekst jednolity z p6zn. zm.), w zwiazku z art.
12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu (Dz.U. z 2015 r., poz. 774 z pbzn. zm.) oraz w nawigzaniu do uchwaly nr XXXVIII/568/14
Rady Gminy Kobierzyce z dnia 28 lutego 2014 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Chabrowej w srodkowo-potudniowej czgéci wsi
Wysoka — czg§¢ A, oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce” uchwalonego uchwala Rady Gminy Kobierzyce
nr XVIII/330/16 z dnia 19 sierpnia 2016 r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co naste¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy
ul. Chabrowej w Srodkowo-potudniowej czesci wsi Wysoka — cze$¢ A, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, wskazany jako zatacznik nr 1, stanowiacy integralng czgs¢ uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wskazane jako zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, wskazane jako zalacznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okre§lonych
w pkt od 1 do 4 w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajagcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych ze wzgledu na brak
takich terenow i obiektow;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ciagu pieszo-jezdnym - nalezy przez to rozumie¢ obszar przeznaczony zaréwno dla ruchu pieszych, jak
iruchu pojazdéw, zmozliwoscig ksztalttowania nawierzchni jako jednej plaszczyzny z zachowaniem
spadkow niezbednych dla odprowadzania $ciekow deszczowych;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych,
niebedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami,

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek lub budynki
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych $cian budynku na powierzchnie
terenu;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie oraz na poszczegdlnych dziatkach budowlanych;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore jedynie uzupelniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane
na zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym, przy czym powierzchnia zabudowy
budynkow zwigzanych zuzupeklniajacym przeznaczeniem terenu nie moze przekracza¢ powierzchni
zabudowy budynkéw zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym wraz z numerem wyrozniajacym go spos$rod innych
terenow;

7) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne i obiekty
zapewniajgce mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie zjego przeznaczeniem, jak infrastruktura
techniczna, przylacza iurzadzenia instalacyjne, przejazdy, dojazdy, dojécia, ogrodzenia, place i miejsca
postojowe, parkingi terenowe, place pod $mietniki, wiaty, budynki gospodarcze oraz inne obiekty
iurzadzenia pelnigce pomocnicza rolg wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupehniajacego oraz
garaze wolno stojace (w tym trwale zwigzane z gruntem), obiekty matej architektury.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, wskazane na rysunku planu, sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) symbol terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych.
2. Nie wymienione w ust. 1, pozostale elementy rysunku, maja charakter informacyjny.
§ 5. Ustala si¢ nastepujgce kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami,
niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, komunikacja wewnetrzng oraz obiektami matej architektury;

2) ushugi - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow uslugowych wraz z niezbednymi urzgdzeniami
budowlanymi, z zakresu:

a) finanse — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwigzanych
z posrednictwem finansowym - dziatalno§¢ bankow, domow maklerskich, instytucji zajmujacych si¢
obstugg finansowa np. w formie leasingu czy obslugi sprzedazy ratalnej, oraz instytucji zwigzanymi
z ubezpieczeniami 1 funduszami emerytalno-rentowymi, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,
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b) gastronomia - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ restauracji, kawiarni,
herbaciarni, pubow, winiarni, firm cateringowych, itp. oraz placowek gastronomiczno-rekreacyjnych jak
kluby bilardowe, kregielnie, wraz z obiektami towarzyszacymi, atakze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

c) handel detaliczny - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje¢ obiektow zwigzanych
ze sprzedaza detaliczng towardw, o powierzchni sprzedazy nie wickszej niz 400 m® z wytaczeniem
sprzedazy detalicznej paliw do pojazdéw mechanicznych, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze
obiekty do nich podobne,

d) kultura - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod dzialalno$¢ teatréw, kin, muzedw, galerii
sztuki, klubow profesjonalnych, kabaretow, bibliotek, os$rodkéw kultury, wraz z obiecktami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

e) niepubliczne uslugi o$wiaty — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ zwigzana
z prowadzeniem niepublicznych szkot podstawowych, przedszkoli, Ztobkow, swietlic, a takze ksztatcenia
dodatkowego lub uzupetiajacego, w tym kursy i szkolenia, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

f) niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spolecznej - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod
dziatalno$¢ przychodni, poradni, ambulatoriow, klinik, centréw medycznych, osrodkoéw zdrowia,
gabinetow lekarskich, zakladéw rehabilitacji leczniczej, szk6ét rodzenia, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

g) obstuga firm i klienta - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ biur: zwigzanych
zobstuga nieruchomosci, wynajeciem  specjalistow, badaniami; dziatalnoScig  prawnicza,
rachunkowoscia, ksiggowos$cig, doradztwem, badaniem rynku iopinii publicznej, posrednictwem,
dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan, reklamg; dziatalnoscia firm pocztowych
i telekomunikacyjnych; dziatalnosciag biur podroézy i agencji turystycznych, ustugi przewodnickie,
informacja turystyczna, atakze pojedyncze gabinety lekarskie ikosmetyczne, odnowy biologicznej
i poprawy kondycji fizycznej, fryzjerstwo oraz drobne uslugi rzeczowe np. fotografowanie, poligrafia,
plakatowanie, urzadzanie wystaw, pakowanie, naprawa artykuldow przeznaczenia osobistego i uzytku
domowego, pralnie, szewc, wypozyczalnie, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

h) ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawe
artykutow uzytku osobistego 1uzytku domowego oraz sprzetu elektronicznego, studia wizazu
i odchudzania, taznie isauny, solaria, gabinety masazu, ustugi szewskie, krawieckie, rymarskie,
fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie, lutnicze, pralnicze, wynajem i wypozyczanie,
wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu,

i) turystyka - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ obiektéw i zespotow
turystycznych, hoteli, moteli, domoéw wycieczkowych, schronisk mtodziezowych, campingéw, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.

§ 6. Na terenie objetym planem, ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) w zakresie ochrony przed hatasem, ochronie akustycznej podlegaja tereny faktycznie zainwestowane,
w ramach przeznaczenia oznaczonego na rysunkach planu symbolami MN, dla ktérych, obowiazuje
dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) nawierzchnie narazone na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi, nalezy uszczelni¢, a wody
z tych nawierzchni odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej lub rowow melioracyjnych za posrednictwem
separatorow olejow 1 benzyn;

3) masy ziemne mogg by¢ usuwane albo przemieszczane w zwigzku zrealizacjg inwestycji, na tereny
przeznaczone pod rekultywacje ipoprawe wartoSci uzytkowej gruntdow rolnych w sposob, zgodny
z przepisami odrgbnymi.
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§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow dla calego obszaru objetego planem
wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicznej, w ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 8. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) przez obszar planu przebiegaja gazociagi:
a) gazociag przesytowy w/c relacji Szewce — Ottaszyn o §rednicy nominalnej DN 300 PN 6,3MPa,
b) gazociag przesytowy w/c relacji Oltaszyn — Kudowa o $rednicy nominalnej DN 300 PN 6,3MPa,

c) gazociag przesylowy w/c Zamkniecie Obwodnicy Wroctawskiej o $rednicy nominalnej DN 350 PN
6,3MPa;

2) dla gazociagdw obowiazuja strefy kontrolowane:
a) w odleglosci 35 m od osi gazociagu Szewce — Oltaszyn,
b) w odleglosci 17 m od osi gazociggu Ottaszyn — Kudowa,
¢) w odlegtosci 65 m od gazociagu Zamknigcie Obwodnicy Wroctawskiej;

3) lokalizacja obiektow oraz sposob zagospodarowania w obszarze strefy kontrolowanej zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sig:
1) minimalne powierzchnie dziatek:

a) 800 m? z zastrzezeniem lit. b,

b) 2 m? dla lokalizacji infrastruktury techniczne;j;
2) minimalne szeroko$ci frontéw dziatek:

a) 18 m dla dziatek, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a,

b) 2 m dla lokalizacji infrastruktury technicznej;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 30°.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji, ustala sig:
1) dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdéw wewnetrznych i ciagéw pieszo-jezdnych;
2) nowo wydzielane dojazdy wewngtrzne i ciagi pieszo-jezdne musza spelnia¢ warunki:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz:

- 7 m dla dojazdéw wewngtrznych i ciggdw pieszo-jezdnych, ktore zapewniajg obstuge komunikacyjna
do 6 dziatek budowlanych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

-10 m dla dojazdéw wewnetrznych, ktore zapewniaja obstuge komunikacyjng powyzej 6 dziatek
budowlanych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) zapewnienie wymagan ochrony przeciwpozarowej, aw szczegolnosci dotyczacych placow
manewrowych,

¢) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:
- dla drog z dwoma pasami ruchu — 2,5 m,
- dla drég jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5 m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i §ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych
dojazdéw wewnetrznych i ciggéw pieszo-jezdnych.

§11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze obj¢tym planem;
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2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe obiektéw i urzadzen dystrybucyjnej infrastruktury technicznej oraz
zmiang przebiegu istniejacych sieci dystrybucyjnej infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow z sieci elektroenergetyczne;j,

2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych, wtym rowniez na wydzielonych dziatkach,
z zapewnieniem dojazdu od strony istniejacych i projektowanych drog;

3) dopuszcza zaopatrzenie w energic ze zrodet energii odnawialnej, o mocy ponizej 100kW, z wylaczeniem
wykorzystania energii wiatru;

4) ustala si¢ o$wietlenie terenow drog, poprzez realizacje nowych sieci i urzadzen.
3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wode z rozdzielczej sieci wodociggowej, z uwzglednieniem warunkow
dostepnosci do wody dla celéw przeciwpozarowych;

2) ustala si¢ zakaz budowy wlasnych uje¢ wodociggowych zlokalizowanych na terenach inwestora
o glebokosci przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilo$ci powyzej 10 m*/dobe.

4. W zakresie odprowadzenia Sciekdw:
1) ustala si¢ odprowadzenie §ciekoéw komunalnych do komunalnej kanalizacji sanitarnej;
2) zabrania si¢ odprowadzenia Sciekow do wod podziemnych, wod powierzchniowych oraz gruntu;

3) dopuszcza si¢ budowe urzadzen, budowli podczyszczajacych Scieki odprowadzane do zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarne;

4) scieki przemystowe powstajace w wyniku dziatalnosci uslugowej nalezy zneutralizowaé (oczysci¢)
na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ wyposazenie w dystrybucyjng sie¢ kanalizacji deszczowej wszystkich obszaréw zainwestowania;
2) dopuszcza si¢:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu lub do ciekéw wodnych,

b) magazynowanie w zbiornikach na terenie wtasnym inwestora, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz — ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw gazu lub z sieci gazowe;.
8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ obowigzek stosowania urzgdzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrodet energii odnawialnej, o mocy ponizej 100kW, z wylaczeniem
wykorzystania energii wiatru.

12. Wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla
si¢ na:

1) 1% - dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL,
2) 30% - dla pozostalych terenow objetych planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN, ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi z zakresu:
a) gastronomii,
b) finansow,
¢) handlu detalicznego,
d) niepublicznych ustug o$wiaty,
e) kultury,
f) niepublicznych ustug zdrowia i opieki spotecznej,
g) obstugi firm i klienta,
h) ustug drobnych.
2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustlug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolno stojacych budynkach ustugowych;

2) obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wlasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich w tym zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwo$ci transportu itp. w przypadku, gdy wprowadza on na swoja
dziatke dziatalno$¢ ustugowa.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. I, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ jako wolno stojace lub blizniacze;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone jak na rysunku planu, w odleglosci:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej z droga gminng - ul. Chabrowa,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy lokalnej 1KDL,;

3) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych
nie moze przekraczac trzech, w tym ostatnia kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego;

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 15 m, zastrzezeniem ust. 51 6;
5) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych, nie moze przekracza¢ 12 m;
6) wysokos¢ budynkoéw gospodarczych 1 garazy wolno stojacych, nie moze przekraczaé 6 m;
7) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
8) dopuszcza sie:
a) dachy strome o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 30° do 45° z zastrzezeniem pkt 10,
b) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 12°;

9) w przypadku dachéw stromych obowigzuje pokrycie: dachowka ceramiczng, cementowa lub materiatem
dachowko podobnym, z wylaczeniem dachowki bitumicznej, w odcieniach: ceglastych, szarosci, czerni,
grafitu, z zastrzezeniem pkt 10;

10) na 30% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dachy inne niz to ustalono w pkt 8 oraz ich pokrycie materiatem
innym niz ustalono w pkt 9.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 50% dziatki budowlane;j;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,01,
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b) maksymalna - 1,4;

4)w przypadku wprowadzenia niepublicznych ustug o$wiaty, ich powierzchnia caltkowita nie moze
przekroczy¢ 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, i nie moze by¢ wigksza niz 150 m’;

5) w przypadku wprowadzenia ustug innych niz niepubliczne ushugi oswiaty, ich powierzchnia catkowita
nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni catkowitej budynku, i nie moze by¢ wieksza niz 50 m’;

6) budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce budowlanej
o powierzchni nie mniejszej niz:

a) 800 m* dla budynku typu wolno stojacego,
b) 500 m” dla budynku typu blizniaczego;

7) dopuszcza si¢ aby nie wiecej niz jedna nowo wydzielana dziatka budowlana sposrod dziatek wydzielanych
z danej dziatki, miata pomniejszona o 10% minimalng wielko$¢, okreslong w pkt 7;

8) obowiazuja wskazniki:

a)co najmniej 360 m’ powierzchni dziatki budowlanej na 1lokal mieszkalny w budynkach
jednorodzinnych w zabudowie wolno stojacej,

b) co najmniej 225 m’ powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w jednym segmencie
budynku jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej;

5. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obsluge komunikacyjng od strony drogi gminnej - ul.
Chabrowe;.

6. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania
pojazdow:

1)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny
jednorodzinny, wliczajac w to garaze;

2) dla ustug dodatkowo:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m* do 20 m?,

b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m* do 50
2
m’,

¢) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m” ustug.
1) dopuszcza sig realizacje miejsc postojowych w formie:

a) garazy wbudowanych w bryty budynkéw lub garazy wolno stojacych,

b) terenowych miejsc parkingowych,

¢) wiat.

2) wyznaczenie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, w ilosci zgodnej
z przepisami odrgbnymi.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
ushugi, z zakresu:

1) finansow,

2) gastronomii,

3) handlu detalicznego,

4) kultury,

5) niepublicznych ustug oswiaty,

6) niepublicznych ustug zdrowia i opieki spoteczne;j,

7) obstugi firm i klienta,
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8) ustug drobnych,
9) turystyki.

2. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wiasciciela
lub wladajacego terenem, wymaganych standardow zamieszkiwania na terenach sgsiednich w tym zachowanie
dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp. w przypadku,
gdy wprowadza on na swoja dziatke dziatalnos¢ ustugowa.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. I, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, okreslona jak na rysunku planu w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajace;j
z droga gminng — ul. Chabrowa;

2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 18 m, zastrzezeniem ust. 3 i 4;

3) wysokos¢ budynkoéw ustugowych, nie moze przekraczaé 15 m;

4) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy wolno stojacych, nie moze przekraczac¢ 6 m;

5) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;

6) dopuszcza sig:
a) dachy strome o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 30° do 45° z zastrzezeniem pkt 8,
b) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 12°;

7) w przypadku dachéw stromych obowigzuje pokrycie: dachowka ceramiczng, cementowa lub materiatem
dachowko podobnym, z wyltaczeniem dachowki bitumicznej, w odcieniach: ceglastych, szarosci, czerni,
grafitu, z zastrzezeniem pkt §;

8) na 30% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dachy inne niz to ustalono w pkt 6 oraz ich pokrycie materiatem
innym niz ustalono w pkt 7.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy na powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 60%;
2) co najmniej 20% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego;
3) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a) minimalna - 0,01,

b) maksymalna - 1,5.

5. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obsluge komunikacyjng od strony drogi gminnej - ul.
Chabrowe;.

6. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania
pojazdow:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdow:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m* do 20 m?,

b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ushug prowadzonych na powierzchni calkowitej powyzej 20 m’
do 50 m?,

¢) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m” ustug.
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w formie:

a) garazy wbudowanych w bryly budynkow,

b) terenowych miejsc parkingowych,

c) wiat.
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3) wyznaczenie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowsa, w ilosci zgodnej
z przepisami odrebnymi.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IT-G, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— teren infrastruktury technicznej - urzadzen gazownictwa.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, z zachowaniem przepisow odrebnych.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— droga publiczna klasy lokalnej.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) parametry, jak dla drogi publicznej klasy lokalne;j;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu; przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ 4,30 m w liniach rozgraniczajacych. (pozostaty fragment drogi poza
granicami planu).

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
—droga wewnetrzna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem planu; przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowiazuje szerokos¢ 4,5 m w liniach rozgraniczajacych. (pozostaty fragment drogi poza
granicami planu);

2) dopuszcza si¢:

a) elementy drog iurzadzenia obshugi uczestnikow ruchu: jezdnie, chodniki, §ciezki rowerowe, pasy
1 zatoki postojowe, pasy zieleni, przej$cia piesze i przejazdy rowerowe,

b) urzadzenia techniczne drog: odwodnienie i o$wietlenie drog, bariery i wygrodzenia, skarpy i podparcia
drogowej budowli ziemnej, konstrukcje mostowe, przepusty.

c) lokalizacje, z zachowaniem przepisoOw odrgbnych, sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
nie zwigzanej funkcjonalnie z drogami.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgca Rady Gminy Kobierzyce:
E. Regulska
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr XXIX/542/17
Rady Gminy Kobierzyce z dnia 1 wrzes$nia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego przy ul. Chabrowej w Srodkowo-poludniowej czesci wsi Wysoka — czeS¢ A

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017r. poz. 1073 - tekst jednolity Z pozn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1,
art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z20161.
poz. 446 - tekst jednolity z pozn. zm.), Rada Gminy Kobierzyce, rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej w dniu 06.02.2017 r. przez TAURON Dystrybucja S.A. Oddziat
we Wroclawiu, pl. Powstancow Sl. 20, 53-314 Wroclaw, dotyczace;j:

1. Wyznaczenia na terenie 1 MN przy ul. Chabrowej miejsca pod przysztag budowe stacji transformatorowej
kontenerowej dla zasilania przedmiotowego terenu oraz terenow przylegtych,

2. Wpisania wymagan zachowania pasa technologicznego ograniczonego zagospodarowania dla linii
elektroenergetycznej kablowo napowietrznej 20 kV.

UZASADNIENIE:

Ad.1 W zapisach planu dopuszczono lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze
objetym planem, w tym budowe stacji transformatorowych. Doktadna lokalizacja stacji transformatorowe;j
bedzie zalezala od plandw inwestycyjnych wlasciciela nieruchomosci.

Ad.2 Zachowanie pasa technologicznego wynika z przepisow odrebnych oraz norm (m.in. wspomnianej
przez skladajacego uwage Normy PN-EN 50423), dlatego tez powtarzanie tych przepisow w planie
miejscowym nie jest celowe. Ponadto linia przebiega przez srodek terenu 1U i nie jest wykluczone ze inwestor
w ramach poprawy mozliwosci inwestycyjnych zaplanuje zmiang jej przebiegu lub skablowanie pod ziemia.

§ 2. Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej w dniu 30.03.2017 r. przez TAURON Dystrybucja S.A. Oddziat
we Wroctawiu, pl. Powstancow Sl. 20, 53-314 Wroctaw, ponownie dotyczacej:

1. Wyznaczenia na terenie 1MN przy ul. Chabrowej miejsca pod przyszlg budowe stacji transformatorowe;j
kontenerowej o wymiarach podanych w pismie, dla zasilania przedmiotowego terenu oraz teren6w przylegtych,

2. Wpisania wymagan zachowania pasa technologicznego ograniczonego zagospodarowania dla linii
elektroenergetycznej kablowo napowietrznej 20 kV, zgodnie zustaleniami normy nr PN-EN 50423 oraz
informacji o wymogu pozytywnej opinii Operatora Sieci Dystrybucyjne;.

UZASADNIENIE:

Ad.1 W zapisach planu — w § 11, dopuszczono lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej
na obszarze objetym planem, wtym budowe stacji transformatorowych. Dokladna lokalizacja stacji
transformatorowej bedzie zalezala od planéw inwestycyjnych wlasciciela nieruchomosci.

Ad.2 Zachowanie pasa technologicznego wynika z przepisow odregbnych oraz norm (m.in. wspomnianej
przez sktadajgcego uwage Normy PN-EN 50423), dlatego tez powtarzanie tych przepisOw w planie
miejscowym nie jest celowe. Ponadto linia przebiega przez srodek terenu 1U i nie jest wykluczone ze inwestor
w ramach poprawy mozliwo$ci inwestycyjnych zaplanuje zmian¢ jej przebiegu lub skablowanie pod ziemig.
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Zalacznik nr 3 do uchwaty nr XXIX/542/17
Rady Gminy Kobierzyce z dnia 1 wrzes$nia 2017 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2017 r., poz. 1073 — tekst jednolity zpdzn. zm.), art. 7ust. 1l pkt213 ustawy zdnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2016 r., poz.446- tekst jednolity zpdzn. zm.),
art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U. z 2016r., poz. 1870 -
tekst jednolity z p6zn. zm.), art. 314 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego (Dz. U. z 2016 r., poz. 198 - tekst jednolity z p6zn. zm.), Rada Gminy Kobierzyce uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. W projekcie planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Chabrowej
w srodkowo-potudniowej czesci wsi Wysoka (Al103a), przewiduje si¢, ze moga wystapi¢ potrzeby
inwestycyjne ktore naleza do zadan wiasnych gminy:

1. Budowa drég publicznych, wyznaczonych w planie;
2. Modernizacja istniejacych drog publicznych;

3. Rozbudowa sieci wodociagowej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz sieci elektroenergetycznej,
obejmujacej potrzeby o$wietlenia ulic i drog.

§ 2. Nie okresla sie harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

§ 3. Powyzej wymienione inwestycje moga by¢ finansowane ze srodkow wilasnych Gminy lub przy
wykorzystaniu dotacji unijnych m.in. srodki pozyskane w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego dla

Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego, majacych na celu finansowe
wsparcie realizacji inwestycji.
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