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UCHWALA NR 154/XXXIV/17
RADY GMINY CIEPLOWODY

z dnia 25 sierpnia 2017 r.

Ww sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Cieplowody w rejonie
ul. Kolejowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz.U. z2016r., poz. 446 z p6zn. zm.V) oraz art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2017.1073.) oraz w zwigzku z uchwalg Nr 108/XXV/16 Rady
Gminy Cieptowody z dnia 29 listopada 2016 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Cieplowody w rejonie ul. Kolejowej, po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Cieptowody, przyjetego Uchwatg nr 140/XXV/08 Rady Gminy Cieptowody z dnia 30.12.2008 r.", Rada Gminy
Cieptowody uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu miejscowego

§ 1. 1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Cieptowody w rejonie
ul. Kolejowej.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w ust. 1, zwany dalej planem
miejscowym, obejmuje obszar wyznaczony na rysunku planu granicami planu miejscowego.

3. W planie miejscowym, o ktorym mowa w ust 1 nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenow i obiektow;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na brak przedmiotu ochrony;

3) szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, z uwagi na ich brak;
5) sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

6) dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku, zuwagi na brak terenéw podlegajacych ochronie
akustycznej;

7) zasad ksztaltowania krajobrazu z uwagi na brak audytu krajobrazowego dla Wojewddztwa Dolno$laskiego.

DZmiany do tekstu jednolitego zostaly ogloszone w Dz.U. z2016r., poz. 1579 oraz 1948 oraz Dz.U. z2017r.,
poz. 730 oraz 935.
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§ 2. Nastgpujace okreslenia w planie 0znaczaja:

1. nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu ograniczajaca czg¢$¢ terenu, na ktorej
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw, linia ta nie dotyczy: cze$ci podziemnych obiektow budowlanych;
balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow i zadaszen nad wejsciami do budynkéw, ktore nie przekraczaja
tej linii 0 odlegtos¢ wigksza niz 3 m; parkingdw i drég wewngtrznych;

2. przepisy szczegolne i odrgbne — obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, przepisy
prawa miejscowego oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z prawomocnych decyzji;

3. przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje obiektéw i urzadzen , ktore winny
dominowac¢ na terenie inwestycji;

4. przeznaczenie uzupelniajace terenu - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktore
uzupehnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

5. uchwata — niniejsza uchwata.

§ 3. 1. Integralna cze$cia planu miejscowego jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zalacznikami do uchwaty sg ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sSposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej
stanowi zatgcznik nr 3.

3. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu stanowia obowigzujace ustalenia planu:
1) granice opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) dopuszczalne kierunki dostepu do drog publicznych.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu i odpowiadajace im symbole:
1. tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej — 0znaczone na rysunku planu symbolem P/U ;
2. tereny drog wewnetrznych — oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

Rozdzial 11.
Przepisy ogolne dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na terenie zabudowy produkcyjnej iustlugowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem P/U ustala
si¢ realizacje obiektow produkcyjnych, przemystowych, ustugowych, w tym handlowych, magazynowo —
sktadowych wraz z administracyjnymi i socjalnymi, a takze urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
towarzyszacej oraz: komunikacji wewngtrznej (placéw, parkingdow i droég wewnetrznych), zieleni
towarzyszacej i izolacyjnej;

2) w obrebie kazdej w wyodrebnianych dziatek budowlanych, projektowane budynki powinny by¢
realizowane w jednym charakterze, z wykorzystaniem zblizonych do siebie materiatdw wykonczeniowych
i zastosowaniem podobnej geometrii dachow;

2. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanieczyszczenia
powietrza, substancji  zapachowych, niejonizujgcego  promieniowania  elektromagnetycznego
oraz zanieczyszczenia gruntu iwod, nie moze powodowaé przekroczen obowigzujacych standardéw
srodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych oraz wywotywac konieczno$¢ ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania,
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2) ucigzliwos$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekroczy¢ wartosci dopuszczalnych na granicy terenu,
do ktorego inwestor posiada tytul prawny,

3) na calym obszarze planu miejscowego obowigzuje zakaz odprowadzenia nie oczyszczonych S$ciekow
do wod powierzchniowych i doziemnych a takze do gruntu,

4) wszystkie obiekty przemystowe, sktadowe iustlugowe nalezy wyposazy¢é w kanalizacj¢ sanitarng
a powierzchnie narazone na zanieczyszczenia (drogi wewnetrzne, place utwardzone, miejsca postojowe)
W kanalizacje deszczowa indywidualng lub gminna,

5) w granicach objetych planem miejscowym brak jest terenow, podlegajacych ochronie akustycznej,
dla ktérych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, okreslone w przepisach odrgbnych,

6) ze wzglgdu na polozenie terenu na obszarze jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej
czesci wod powierzchniowych (JCWP) — Mata Sleza (SO0803) w procesie inwestycyjnym nalezy
uwzgledni¢ przepisy odrebne,

3. W rzakresie zasad ksztalttowania krajobrazu ustala si¢ obowiazek wyposazenie terenu w zielen
komponowana, za$ architektura obiektow winna nawigzywac do charakteru zabudowy pasma osadniczego wsi.

4. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazu kulturowego, w obrebie
zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego AZP 59/164/89-27 oraz w strefie bezposredniego
sgsiedztwa wszystkie zamierzenia inwestycyjne, zwigzane zpracami ziemnymi nalezy poprzedzié
przeprowadzeniem badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

§ 6. 1. W granicach obszaréw objetych planem nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) Minimalne powierzchnie dziatek:
a) 1200 m? na cele zabudowy produkcyjnej i ustugowej;
b) 4 m? dla dziatek pod wydzielone sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2) Minimalne szeroko$ci frontéw dziatek:
a) 16 m na cele zabudowy produkcyjnej i ustugowej;
b) 2 m dla dziatek wydzielanych na cele sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
3) Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 900 z tolerancjg 10%.

4) dla potrzeb wydzielanych drég wewngtrznych minimalna szeroko$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 4,5
m.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1.dostgp do drogi publicznej bezposrednio przyleglej do potudniowo-zachodniej granicy planu
miejscowego posrednio poprzez wydzielone i niewydzielone drogi wewngtrzne;

2. ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych, lecz nie mniej niz
1 stanowisko postojowe dla funkcji podstawowej, liczone wg wskaznika 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni produkcyjno — ustugowej, lub 1 miejsce na 2-ch zatrudnionych,

3.do wymaganej liczby miejsc postojowych zalicza si¢ réwniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych;

4. miejsca postojowe otwarte nalezy realizowaé jako utwardzone w calosci lub w czgsci;

5. miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy realizowa¢ wg wskaznika
1 miejsce / 6 pozostatych miejsc.

§ 8. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1. Infrastruktura techniczna - zasady ogolne:
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1) nalezy zapewni¢ polaczenie infrastruktury technicznej dystrybucyjnej na obszarze objetym planem
z uktadem zewnetrznym,;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacych inwestycjom
na terenach inwestorow.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,
dopuszcza sig takze korzystanie z wasnych uje¢ wody.

3. Kanalizacja sanitarna:
1) odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow pod warunkiem
spetnienia wymagan przepisow odrebnych.

4. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych i nawierzchni utwardzonych
W granicach poszczegolnych dziatek powierzchniowo, z dopuszczeniem studni chtonnych lub retencji
a takze do systemu zbiorczego kanalizacji deszczowej lub innego odbiornika wod na zasadach okre§lonych
w przepisach odrgbnych;

2) tereny, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy
W miar¢ potrzeb utwardzi¢ i skanalizowaé, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie
inwestora.

5. Elektroenergetyka:
1) zasilanie odbiorcow napowietrzng lub kablowg siecig elektroenergetyczng dystrybucyjna;

2) dopuszcza sig¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z odnawialnych Zrodet energii o mocy nie przekraczajacej
100 kw;

3) dopuszcza si¢ wmiar¢ potrzeb lokalizacje nowych stacji transformatorowych (kubaturowych
lub stupowych);

4) w przypadku budowy kubaturowej stacji transformatorowej dopuszcza si¢ jej lokalizacje na granicy dziatki
lub w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg budowlana.

6. Zaopatrzenie w gaz:

1) docelowo dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej, przytaczanie obiektoéw na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia W gaz ptynny, lokalizacja zbiornikéw
i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.

7. Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ z indywidualnych lub zbiorczych zrodet, zalecane stosowanie
paliw proekologicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opatowy, gaz przewodowy lub ptynny itp.)
lub ze Zrodet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100 KW.

8. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub radiowg siecia telekomunikacyjna.

Rozdzial I11.
Ustalenie szczegotowe dla wyznaczonych terenéw

§ 9. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy produkcyjnej i uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem
P/U, dla ktérego ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna i ustugowa, bazy, sktady i magazyny, bez okreslania
wzajemnych proporcji.

2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) obiekty i urzgdzenia towarzyszace;

b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
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¢) komunikacja wewnetrzna, w tym drogi, place utwardzone, parkingi;
d) zielen urzadzona.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki przemystowe, magazynowe i ustugowe w zabudowie wolnostojacej lub zwarte;j;
2) wskazniki intensywnosci zabudowy w przedziale 0,2 do 1,0;
3) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze przekroczy¢ 0,40;
4) wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 15 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw nie wigksza niz 15 m, liczac do najwyzszego punktu potaci dachowe;j,
b) wymiar pionowy budowli nie wigkszy niz 18 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekraczac trzech;
6) geometria dachow:
a) dachy strome, symetryczne, 0 kacie nachylenia potaci w zakresie od 15° do 30°,
b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

c)nad czgsciami dobudowanymi do gtéwnych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,
dwuspadowe lub wielospadowe,

3. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, odpowiednio:

1) 10 m od strony drogi powiatowej, przyleglej do granicy potudniowo wschodniej granicy planu
miejscowego,

2) 5,0 m od strony drog wewngtrznych.

4. Nalezy stosowaé stonowana, nie jaskrawa kolorystyke elewacji frontowych budynkow oraz ustala si¢
zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych na dachach stromych zdachéwki lub materialu
dachowkopodobnego, w kolorze naturalnej ceramiki budowlanej, na pozostatych dachach dopuszcza si¢ inne
materialy.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewngtrznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDW.1
i KDW.2, dla ktorych ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.
2) przeznaczenie uzupehiajgce:
a) infrastruktura techniczna;
b) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
C) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
d) zielen urzadzona.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 4,5 m do 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

Rozdzial IV.
Ustalenia koncowe

§ 11. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, dla optaty o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, na:

1. 1 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW.1 i KDW.2;

2. 30 % dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U;
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§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Cieptowody.
§ 13. Traci moc:

1) uchwata nr 8/11/2002 Rady Gminy Cieptowody z dnia 29 listopada 2002 r. w sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w czesci wsi Cieptowody (Dz. Urz. Woj. Doln. z2003r., Nr9,
poz. 199),

2) uchwata nr 169/XXVII/2001 Rady Gminy Cieptowody z dnia 27 wrze$nia 2001 r. w sprawie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Cieptowody (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2001 r., Nr 155,
poz. 2140),

3) uchwata nr 126/XXI1/2008 Rady Gminy Cieptowody z dnia 30 pazdziernika 2008 r. w sprawie zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Cieptowody w rejonie ulicy Kolejowej (Dz. Urz.
Woj. Doln. z 2009 r., Nr 26, poz. 655).

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
J. Wolski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 154/XXXIV/17
Rady Gminy Cieptowody
z dnia 25 sierpnia 2017 r.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr 154/XXXIV/17
Rady Gminy Cieptowody
z dnia 25 sierpnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym /Dz. U. z 2017r, poz. 1073/ Rada Gminy Cieptowody rozstrzyga co nastepuje: W zwigzku
z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego
do publicznego wgladu wraz z prognoza skutkow oddziatywania ustalen miejscowego planu za srodowisko,
nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr 154/XXXIV/17
Rady Gminy Cieptowody
z dnia 25 sierpnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017r, poz. 1073) Rada Gminy Cieptowody rozstrzyga co nastgpuje: W ustaleniach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.
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