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Poz. 3614

UCHWALA NR XXXV1/248/17
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA

z dnia 28 sierpnia 2017

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy
ulicy Swidnickiej i granicy Dzierzoniowa z Nowizna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016 .
poz. 446, poz. 1579, poz. 1948, 22017 r. poz. 730, poz. 935) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073), w zwiazku zuchwala Rady
Migjskiej Dzierzoniowa nr XXVII/172/16 zdnia 31 pazdziernika 2016r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ulicy
Swidnickiej i granicy Dzierzoniowa zNowizng, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Dzierzoniowa, uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

~ §1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ulicy
Swidnickiej i granicy Dzierzoniowa z Nowizna, zwany dalej planem.

2. Plan, o ktorym mowa w ust. 1, zawiera si¢ w granicach wyznaczonych na rysunku planu, bedacym
zatgcznikiem do planu nr 1 i obejmuje powierzchnig ok. 6,7 ha.

3. Integralng czg$cig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa nastgpujace zalaczniki:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu — w skali 1:1000;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

4. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu stanowiag obowigzujace ustalenia planu:
1) granice opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole okreslajgce przeznaczenie terenu;
5) dopuszczalny kierunek dostepu do drogi;
6) strefa ochrony konserwatorskiej;

7) strefa obserwacji archeologiczne;j.
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5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu, nie wymienione w ust. 4, nie stanowig jego ustalen imaja
charakter informacyjny.

6. Z uwagi na niewystgpowanie problematyki w planie nie okresla sig¢:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

7.7Z uwagi na brak audytu krajobrazowego dla Wojewddztwa Dolno$laskiego nie okresla si¢ zasad
ksztattowania krajobrazu.

§ 2. Nastepujace okreslenia w planie oznaczaja:
1) oznaczenie — oznaczenie terenu, w ktorym kolejno:
a) litery oznaczaja przeznaczenie terenu,

b) liczby po literach oznaczajg numer terenu wyrdzniajacy go z terendw o tym samym przeznaczeniu
w obszarze opracowania;

2) kategoria przeznaczenia terenu — zestaw dopuszczonych przeznaczen i zasad zagospodarowania terenu;

3) przepisy szczegodlne i odrebne — obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, przepisy
prawa miejscowego oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajgce z prawomocnych decyzji;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu ograniczajaca cze$¢ terenu, na ktorej
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz garazy wolno stojacych, linia ta nie dotyczy: urzadzen
budowlanych, obiektéw malej architektury, cze¢éci podziemnych budynkéw oraz schodow, gankow,
zadaszen nad wejSciami do budynkow, balkonow, wykuszy i ryzalitow, loggii, gzymsow i okapoéw —
nieprzekraczajacych tej linii o wiecej niz 2,0 m;

5) dzialalno$¢ nieucigzliwa dla otoczenia — wszelka dziatalno$¢, ktorej ucigzliwo$¢ nie wykracza poza
granice dziatki budowlanej, na ktorej dziatalnos¢ ta jest zlokalizowana;

6) uciazliwo$¢ — zjawiska lub stany szkodliwe dla ludzi iutrudniajagce ich funkcjonowanie, szczegdlnie
w postaci przekroczenia norm dopuszczalnych pozioméw hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
gruntu i wody.

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie¢:

1) nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu  zgodnie  z ustaleniami
dla poszczegdlnych terenow zawartych w ustaleniach szczegotowych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegtosci nie mniejszej niz 6,0 m od linii rozgraniczajacych drog,
o ile ich przebieg na rysunku planu nie stanowi inaczej;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budowli z zakresu obiektéw uzbrojenia terenu oraz stuzgcych
lacznosci publicznej nie moze przekroczy¢ 25,0 m;

4) dla poszczegolnych terenéw wyznaczonych na rysunku planu miejscowego ustala si¢ minimalng
powierzchni¢ wydzielanych dziatek budowlanych na cele przeznaczenia podstawowego odpowiednio:

a) na terenach MNU — 1000 m?,
b) na terenach MN — 700 m”.
§ 4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ ograniczenia w zakresie mozliwosci i intensywnosci wykorzystania terenow zgodnie
z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdlnych terenow;
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2) wskazuje si¢ rodzaj terenu, do ktorego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku nalezg
poszczegdlne tereny wyznaczone w planie podlegajace ochronie akustycznej:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wyznaczone w planie tereny oznaczone symbolem
MN,

b) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — wyznaczone w planie tereny oznaczone symbolem MNU,

3) ustala si¢ obowigzek zapewnienia wlasciwego standardu akustycznego na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej wymienionych w pkt 2, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczgcych ochrony
srodowiska;

4) caty obszar planu znajduje si¢ w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej
czes$ci wod powierzchniowych (JCWP) — Pitawa od zrédia Gnitego Potoku o kodzie PLRW60006134489,
dla ktérej obowiazuja ustalenia wynikajace z Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry;

5) na wszystkich terenach ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko lub o zwigkszonym badz duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej ochronie prawnej podlegaja:

1) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia
kulturowe;

2) wszelkie przedmioty pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, co do
ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem.

2. Wyznacza sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej, oznaczong na rysunku planu, dla ktorej ustala sig:
1) ochrong historycznego uktadu urbanistycznego poprzez:
a) zachowanie elementéw o wartos$ciach kulturowych:
- historycznych podzialéw wlasnosciowych i funkcjonalnych,
- obiektow o wartosciach zabytkowych,
- charakteru i skali zabudowy,
- elementow historycznej kompozycji zieleni,
b) nakaz uwzglednienia zabytkowego charakteru obszaru przy lokalizacji urzadzen infrastruktury,
¢) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej wsi w zakresie:
- skali,
- bryly i formy architektonicznej, w tym ksztattu i wysokosci dachu,
d) zakaz lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych;

2) podejmowanie dziatan zmierzajacych do rewaloryzacji historycznego uktadu przestrzennego oraz jego
zasadniczych elementow, poprzez:

a) uzupekienie elementow historycznych uktadow zieleni,
b) biezace prace konserwatorskie i restauratorskie,

c) przeprowadzanie remontéw i modernizacji oraz adaptacji do wspotczesnej funkcji z zachowaniem
warto$ci zabytkowych obiektow;

3) lokalizacje nowej zabudowy w dostosowaniu do historycznego uktadu przestrzennego i formy zabudowy
tradycyjne;j.
3. Wyznacza si¢ strefe obserwacji archeologicznej, oznaczong na rysunku planu, dla ktorej:

1) podczas prowadzenia robot ziemnych istnieje wysokie prawdopodobienstwo odkrycia przedmiotow
podlegajacych ochronie prawnej takich jak: nawarstwienia kulturowe i znajdujace si¢ w nich wytwory badz

ich $lady, w tym wszelkie pozostatosci, obiekty oraz jakiekolwiek inne §lady ludzkosci z minionych epok,
ktore sg podstawowym zrodtem badan archeologicznych obejmujgcych struktury, konstrukcje, zespoty



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -4 - Poz. 3614

budowlane, eksploatowane tereny, przedmioty, zabytki innego rodzaju, jak tez ich otoczenie znajdujace
si¢ na ziemi lub pod woda;

2)ustala si¢ nasadzanie nowych drzew w pierwszej kolejnosci w miejscach, w ktorych wykonywano
juz roboty ziemne.

§ 6. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomo$ci nie wyznacza
si¢ obszard6w wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen ipodzialdow nieruchomosci z zachowaniem nastepujacych
parametrow dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu:

1) kat potozenia granic dziatek wzgledem pasa drogowego: 90° z mozliwos$cig odchylenia maksymalnie o 10°;
2) minimalne powierzchnie uzyskiwanych dziatek:
a) na terenach oznaczonych symbolem MN:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — 700 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej — 500 m’,
b) na terenach oznaczonych symbolem MNU: 1000 m’,
¢) na terenach oznaczonych symbolem AG: 1500 m’,
d) na pozostatych terenach: 1 m’,
3) minimalne szerokosci frontow uzyskiwanych dziatek:
a) na terenach oznaczonych symbolami MN, MNU:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — 20 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 16 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 9 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej zawierajacej ustugi — 20 m,
b) na terenach oznaczonych symbolem AG — 20 m,
¢) na pozostatych terenach — 1 m,
4) wymiary dzialek przeznaczonych pod drogi wewnetrzne niewydzielone na rysunku planu:
a) minimalna szeroko$¢ — 6 m,
b) minimalna wielko$¢ placu zawracania na drogach nie przelotowych: 15 x 15 m.
§ 7. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sig:
1) powiazanie obszaru z zewng¢trznym uktadem komunikacji drogowej poprzez istniejace drogi publiczne:
a) drogi klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL,
b) pozostate drogi publiczne bezposrednio sgsiadujgce z obszarem opracowania planu miejscowego;
2) dla obstugi obszaru objetego planem i wchodzacych w jego sktad terendw wyznacza sig tereny:
a) drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL,
b) drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD;

3) ustala si¢ mozliwos¢ wydzielenia drog wewngtrznych oraz ciggdw pieszych w ramach ustalonego
przeznaczenia o szerokosci nie mniejszej niz 6 m;

4) w celu segregacji ruchu ustala si¢ zasady lokalizacji wjazdu do wszystkich dzialek niezainwestowanych
do dnia wejscia w zycie planu:

a) w przypadku jednoczesnego bezposredniego dostepu do drog publicznych w réznych klasach zjazd
na dziatke obowigzuje z drogi o najnizszej klasie,
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b) w przypadku jednoczesnego bezposredniego dostepu do drog publicznych w klasie zbiorczej lub wyzszej
oraz drogi wewnetrznej, ktora posiada bezposredni dostep do dréog publicznych obowigzuje zjazd
poprzez drogg wewngtrzng, wyklucza si¢ zjazd bezposredni na drogg zbiorczg lub gtowna.

2. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje funkcjonalng drog:
1) KDL — droga publiczna — klasy lokalnej, dla ktorej ustala sig:
a) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenow i dzialek budowlanych,

b) dlugo$¢ bokow trojkata widocznosci dla czesci zlokalizowanej w granicach opracowania planu —
co najmniej 10,0 m,

¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikéw oraz $ciezek rowerowych,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury.
2) KDD.1 do KDD.2 — drogi publiczne — klasy dojazdowej, dla ktorych ustala si¢:
a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenow i dzialek budowlanych;
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniejsza niz 10,0 m, o ile rysunek planu nie stanowi inaczej;
¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikéw oraz $ciezek rowerowych,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow uzbrojenia terenu,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw malej architektury.

3. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN — w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsca na kazdy
lokal mieszkalny i 1 miejsce na lokal uzytkowy;

2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU — wilosci nie mniejszej niz 2 miejsca
na kazdy lokal mieszkalny oraz 1 miejsce na kazde rozpoczete 40,0 m> powierzchni uzytkowej lokalu
lub budynku ustugowego;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem AG — wg wskaznika nie mniej niz 0,7 liczby
pracownikéw obiektu podczas jednej zmiany lecz nie mniej niz 3 stanowiska;

4) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowa¢ wg wskaznika
1 miejsce na kazde rozpoczgte 6 miejsc, wyliczone wg punktow od 1 do 3;

5) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w obrebie granic inwestycji.
4. Migjsca do parkowania, o ktorych mowa w ust. 3 nalezy urzadzic¢:

1)w formie placow postojowych, garazy wbudowanych Iub wolno stojacych, jedno lub
wielostanowiskowych;

2) w granicach terenu, na ktorym zlokalizowane sg lokale i obiekty, dla ktorych ilo$¢ tych miejsc jest liczona.

§ 8. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala si¢
zasady ogolne:

1) nalezy zapewni¢ polgczenie infrastruktury technicznej dystrybucyjnej na obszarze objetym planem
z uktadem zewnetrznym,;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacych inwestycjom
na terenach inwestorow.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
dopuszcza si¢ takze korzystanie z wlasnych uje¢ wody.

3. Kanalizacja sanitarna:

1) ustala si¢ sukcesywna rozbudowe gminnej sieci kanalizacyjnej obejmujaca obszar planu z odprowadzeniem
sciekow do systemu kanalizacji i oczyszczalni $ciekow;
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2) nie zezwala si¢ na budowe indywidualnych oczyszczalni przyobiektowych;

3) do czasu zakonczenia realizacji systemow dopuszcza si¢ wykorzystanie zbiornikoéw bezodptywowych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi;

4) ustala si¢ zakaz odprowadzenia $ciekow komunalnych i bytowych do wod powierzchniowych i do ziemi.
4. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wo6d opadowych iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych
w granicach poszczeg6lnych dziatek powierzchniowo, z dopuszczeniem studni chtonnych lub retencii,
do kanalizacji deszczowej lub innego odbiornika wdd na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) tereny, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy
w miar¢ potrzeb utwardzi¢ i skanalizowaé¢, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie
inwestora.

5. Elektroenergetyka:
1) zasilanie odbiorcoOw napowietrzng lub kablowa siecig elektroenergetyczng dystrybucyjna;

2) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z odnawialnych zrédet energii o mocy nie przekraczajacej
100 kW, z wylaczeniem energii wiatrowej;

3) dopuszcza si¢ wmiare potrzeb lokalizacje nowych stacji transformatorowych (kubaturowych
lub stupowych);

4) w przypadku budowy kubaturowej stacji transformatorowej dopuszcza si¢ jej lokalizacje na granicy dziatki
lub w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka budowlana.

6. Zaopatrzenie w gaz:

1) docelowo dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej, przylaczanie obiektow na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny, lokalizacja zbiornikow
i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych.

7. Zaopatrzenie w ciepto:
1) nie dopuszcza si¢ napowietrznej sieci cieplnej;

2) dopuszcza si¢ stosowanie zdalaczynnych systemow grzewczych, oraz indywidualnych wysokosprawnych
systemow z wykorzystaniem atestowanych urzadzen grzewczych;

3) dopuszcza si¢ realizacje sieci grzewczej w pasach komunikacji ogélnodostgpnej na warunkach ustalonych
przez dystrybutora;

4) zezwala si¢ na stosowanie rozwigzan i urzadzen opartych wylacznie o ekologiczne (z wytaczeniem paliw
statych w postaci wegla kamiennego, brunatnego i koksu), odnawialne i nieckonwencjonalne Zrédta energii,
z wylaczeniem turbin wiatrowych.

8. Telekomunikacja: dostep do uslug telekomunikacyjnych kablowa, satelitarng lub radiowa siecig
telekomunikacyjna.

9. W zakresie gospodarki odpadami obowigzujg przepisy odrebne.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe dla poszczegdélnych terenow

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) ustugi ogoélne — przez co rozumie si¢ budynki lub lokale w budynkach stuzace dziatalnosci z zakresu
wskazanego ponizej oraz innego podobnego, niewymienionego w pozostatych kategoriach przeznaczenia
terenu:

a) handel detaliczny, rozumiany jako sprzedaz w sklepach lub sprzedaz zdalna,

b) gastronomia,
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¢) dziatalno$¢ biurowa,
d) poczta i telekomunikac;ja,

e) ustugi ochrony zdrowia — rozumiane jako prowadzenie dziatalnosci takiej jak: przychodnie i gabinety
lekarskie, stomatologiczne, ustugi opieki pielegniarskiej i potozniczej;

f) pozamedyczne ustugi ochrony zdrowia, takie jak: gabinety odnowy biologicznej, gabinety Spa, gabinety
kosmetyczne i fryzjerskie,

g) gabinety weterynaryjne,

h) rekreacja i sport,

1) stacje diagnostyczne pojazdow, warsztaty i myjnie,
J) stacje paliw;

2) drobna aktywnos$¢ gospodarcza — przez co rozumie si¢ budynki lub lokale w budynkach stuzace
dzialalnosci z zakresu wskazanego ponizej oraz innego podobnego, niewymienionego w pozostatych
kategoriach przeznaczenia terenu:

a) produkcja zywnosci,

b) drobna wytworczo$¢ rozumiana jako produkcja na mala skale irzemieSlnicza taka jak: zaklady
stolarskie, $lusarskie, tapicerskie oraz podobne;

¢) stacje obstugi lub remontowe sprzetu budowlanego, rolniczego lub $rodkéw transportu inne niz kolejowe
lub lotnicze;

3) produkcja i magazynowanie — przez co rozumie si¢ tereny zabudowy stuzace dziatalno$ci z zakresu
produkcji, przetworstwa, sktadowania 1i1magazynowania wraz z lokalami i obiektami socjalnymi,
administracyjnymi, powigzanymi bezposrednio z podstawowg dziatalnoscia,

4) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — przez co rozumie si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne
zgodnie z przepisami odrebnymi, w ktorych dopuszcza si¢ prowadzenie dzialalnosci ustugowej z zakresu
wskazanego ponizej oraz innego podobnego, niewymienionego w pozostatych kategoriach przeznaczenia
terenu:

a) handel detaliczny, rozumiany jako sprzedaz w sklepach lub sprzedaz zdalna,
b) gastronomia,
¢) dziatalnos¢ biurowa,

d) pozamedyczne ustugi z zakresu ochrony zdrowia, takie jak: gabinety odnowy biologicznej, gabinety Spa,
gabinety kosmetyczne i fryzjerskie,

e) ustugi ochrony zdrowia — rozumiane jako prowadzenie dziatalnosci takiej jak: przychodnie i gabinety
lekarskie, stomatologiczne, ustugi opieki pielggniarskiej i potoznicze;j;

5) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna iuslugowa — przez co rozumie si¢ budynki mieszkalne,
w ktorych dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu ustugowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 80%
powierzchni catkowitej budynku, lub zespoty 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego i1 budynku
ustugowego, gdzie dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalno$ci z zakresu wskazanego w pkt 4 oraz dodatkowo:

a) poczta i telekomunikacja,

b) gabinety weterynaryjne,

c) rekreacja i sport,

d) kultura,

) obstuga turystyki i hotelarstwo,
f) produkcja zywnosci,

g) drobna wytworczos¢ rozumiana jako produkcja na matg skale irzemie$lnicza taka jak: zaklady
stolarskie, $lusarskie, tapicerskie oraz podobne,
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h) ustugi oswiaty — rozumiane jako budynki ilokale przeznaczone do ksztalcenia dzieci i mlodziezy
w ztobkach, przedszkolach a takze biblioteki, §wietlice i ogniska muzyczne;

6) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokosci
w postaci trawnikow, zielencow, ogrodoéw a takze zielen przydomowa;

7) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe.

2. Na kazdym z terenéw zakazuje si¢ innych kategorii przeznaczenia terenu niz te, ktore sg dla niego
ustalone w planie.

3. Ograniczenie, o ktorym mowa w ust. 2, nie dotyczy urzadzen budowlanych.

4. Kategorie przeznaczenia terendw dopuszczone w ustaleniach dla poszczegélnych terenow, ktore
nie zostaly wymienione w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi iw sposob potocznie

przyjety.

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN obowigzuja ustalenia:

1) kategorie przeznaczenia terenow:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) komunikacja,
¢) zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ jedynie dziatalno$¢ nieucigzliwa dla otoczenia;

3) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 35%,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,4,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie wigkszy niz: 0,4,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkoéw: 10,0 m,
f) dachy dwuspadowe o nachyleniu symetrycznym przeciwleglych potaci w zakresie 35°-45° lub ptaskie,

g)dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe,
symetryczne, o nachyleniu potaci 35-45° lub ptaskie,

h) pokrycie dachéw budynkéw o dachach innych niz ptaskie: dachowka ceramiczna, lub materiaty
imitujace dachowke,

i) dopuszczalne materiaty wykonczeniowe elewacji: tynk, cegla, ceramiczne i kamienne materiaty licowe,
drewno, szkto, szlachetne oktadziny metalowe,

j) niedopuszczalne materialty wykonczeniowe elewacji: oktadziny ztworzyw sztucznych, blach
trapezowych i falistych,

k) kolorystyka:
- dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
- elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego.
2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU.1-3 obowigzuja ustalenia:
1) kategorie przeznaczenia terenow:
a) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa,
b) komunikacja,
¢) zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ jedynie dziatalno$¢ nieucigzliwa dla otoczenia;
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3) parametry oraz wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 35%,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,7,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie wiekszy niz: 0,5,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,0 m,
f) dachy dwuspadowe o nachyleniu symetrycznym przeciwleglych potaci w zakresie 30°-45° lub ptaskie,

g) dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe, symetryczne
o nachyleniu potaci 30-45° lub ptaskie,

h) pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz ptaskie: dachowka ceramiczna lub materiaty imitujace
dachowke,

1) dopuszczalne materiaty wykonczeniowe elewacji: tynk, cegta, ceramiczne i kamienne materialy licowe,
drewno, szkto, szlachetne oktadziny metalowe,

j) niedopuszczalne materialty wykonczeniowe elewacji: oktadziny ztworzyw sztucznych, blach
trapezowych i falistych,

k) kolorystyka:
- dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
- elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego.
3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNU.4 obowigzuja ustalenia:
1) kategorie przeznaczenia terenow:
a) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa,
b) komunikacja,
c) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ jedynie dziatalno$¢ nieucigzliwg dla otoczenia;
3) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 35%,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,7,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie wigkszy niz: 0,5,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,0 m,
f) dachy dwuspadowe o nachyleniu symetrycznym przeciwleglych potaci w zakresie 35°-45° Iub ptaskie,

g) dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe, symetryczne
o nachyleniu potaci 35-45° Iub ptaskie,

h) pokrycie dachéw budynkéw o dachach innych niz ptaskie: dachowka ceramiczna,

1) dopuszczalne materialy wykonczeniowe elewacji: tynk, cegla, ceramiczne i kamienne materiaty licowe,
drewno, szkto, szlachetne oktadziny metalowe,

j) niedopuszczalne materialty wykonczeniowe elewacji: oktadziny ztworzyw sztucznych, blach
trapezowych i falistych,

k) kolorystyka:
- dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,

- elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego.
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4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem AG obowigzujg ustalenia:
1) kategorie przeznaczenia terendw:

a) produkcja i magazynowanie,

b) drobna aktywno$¢ gospodarcza,

c) ushugi ogolne,

d) mieszkania stuzbowe,

e) zielen urzadzona,

f) komunikacja,

g) urzadzenia budowlane;
2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 40%,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 1,0,

¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,001,

d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie wigkszy niz: 0,6;

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy kubaturowej dla terenu: 12,0 m, jednocze$nie dopuszcza
si¢ zwigkszenie wysokosci do 15,0 m w wypadku elementéw budynku wynikajacych z technologii,

f) geometria dachéw: dowolna,

g) pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz ptaskie: dachowka ceramiczna lub materiaty imitujace
dachowke;

h) kolorystyka:
- dla dachéw innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
- dla elewacji budynkéw — nie ustala sie.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 11. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0% dla wszystkich terenow.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Dzierzoniowa.

§ 13. Z dniem wejScia w zycie niniejszej uchwatly, w granicach jej obowigzywania, traci moc uchwata
nr LXII1/380/10 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 27 wrze$nia 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Swidnickiej w Dzierzoniowie (Dz. Urz.
Woj. Doln. 2010 r. nr 231, poz. 3851).

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej:

J. Rudnicki
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Zatacznik nr 1
do uchwaty nr XXXV1/248/17
Rady Miejskiej Dzierzoniowa

z dnia 28 sierpnia 2017 r.
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UCHWALA NR XXXVIN253/13
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA
z dnia 24 czerwca 2013 .
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXV1/248/17
Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 28 sierpnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zm.) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

W zwiagzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego
do publicznego wgladu wraz z prognoza skutkéw oddziatywania ustalen planu za $rodowisko, nie rozstrzyga
si¢ o0 sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXV1/248/17
Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 28 sierpnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zm.) rozstrzyga si¢ co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej sluzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowig zadania wlasne gminy.

2. Wykaz zadan wilasnych do realizacji wynikajacych z ustalen miejscowego planu:
1) budowa drég klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD.1 i KDD.2,
2) oswietlenie ww. drog,

3) budowa sieci kanalizacji deszczowej.
§ 2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy:
1) w oparciu o obowigzujace przepisy m.in. Prawo Zamoéwien Publicznych,
2) w oparciu o przepisy branzowe,
3) etapowanie realizacji poszczeg6lnych zadan w oparciu o:
a) wieloletni plan inwestycyjny gminy,
b) wieloletni plan finansowy gminy.

§ 3. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetowsa,

2) z kredytow i pozyczek,

3) z obligacji komunalnych,

4) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrgbnych porozumien,
5) ze $rodkéw pomocowych UE,

6) z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska,

7) z innych Zrédet.
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