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RADY MIEJSKIEJ W STRZEGOMIU
z dnia 21 sierpnia 2017

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w obrebie wsi
Rogoznica, w gminie Strzegom

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016
roku, poz. 446 zpozn. zm."), art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2017r. poz. 1073), w zwiazku zuchwala Nr 67/15 zdnia 20 sierpnia 2015r.
w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Obr. wsi
Rogoznica, w gminie Strzegom, po stwierdzeniu, iz plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzegom, przyjetego uchwata Nr 67/12 Rady Miejskiej
w Strzegomiu z dnia 10 wrzesnia 2012 r., uchwala sig¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow w obrebie wsi Rogoznica,
w gminie Strzegom, w granicach okre$lonych na rysunku planu.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000, stanowiacy
graficzny zapis ustalen planu;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Nastepujace okreslenia stosowane w teks$cie uchwaty oznaczaja:
1) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktéorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

2) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem;
3) przeznaczenie podstawowe terenu — przeznaczenie begdace dominujacg formg wykorzystania terenu

oraz obiektow z nim zwigzanych;

4) przeznaczenie uzupetniajace terenu — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupekia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe inie jest przeznaczeniem dominujacym w granicach terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi;

DZmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz. U. z2016 . poz. 1579, 1948, z2017r.
poz. 730, 935
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5) ustugi publiczne — funkcje terenéw 1 obiektéw realizowanych catkowicie lub z przewagg funduszy
publicznych w dziedzinach: o$wiaty, kultury, zdrowia i opieki spolecznej, sportu i rekreacji, oraz innych,
ktorych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio Iub posrednio, amajg charakter ustug
ogoblnospotecznych, realizowanych w ramach zadan wtasnych przez samorzad lokalny oraz w ramach zadan
zleconych lub wprowadzonych w drodze negocjacji przez administracjg¢ rzadowa;

6) ustugi — funkcje terendw i obiektéw realizowanych w dziedzinach: handlu, gastronomii, rzemiosta,
szkolnictwa, zdrowia, kultury irozrywki, sportu irekreacji, obslugi komunikacji naprawy i obstugi
pojazddéw mechanicznych (z wykluczeniem stacji paliw oraz ustug kamieniarskich i zwigzanych z obrobka
kamienia), instytucji finansowych i ubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszen, zwigzkdéw, izb zawodowych
1 gospodarczych, jednostek projektowych i consultingowych, instytucji gospodarczych, srodkéw masowej
komunikacji itacznosci oraz innych, ktérych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub posrednio,
a maja charakter ushugi i obshugi;

7) urzadzenia towarzyszace — urzadzenia niezbe¢dne do prawidlowego funkcjonowania obiektow budowlanych
lub stanowiagcych wyposazenie terenu, takie jak sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, tereny wod
srodladowych, dojscia i dojazdy, place manewrowe i postojowe oraz obiekty matej architektury;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajacg obszar, na ktéorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow ibudowli naziemnych nie bgdacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu,
obiektami lub urzadzeniami infrastruktury technicznej lub urzadzeniami terenowymi komunikacji, ustalone
nieprzekraczalne linie zabudowy moga by¢ przekraczane przez schody, zadaszenia, wiatrotapy, gzymsy,
balkony i inne elementy elewacji budynku, na odleglos¢ nie wigksza niz 2 m, pod warunkiem zachowania
przepisow odrebnych dotyczacych pasa drogi.

§ 3. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sa:
1) granica obszaru opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terendw, zawierajace symbole literowe i numery, wyrdzniajace je sposrod innych
terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica obszaru obserwacji archeologicznej dla sredniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska;
6) granica historycznego uktadu ruralistycznego;
7) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza w odlegtosci 50 m od granic cmentarza;
8) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza w odlegtosci 150 m od granic cmentarza;
9) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza w odlegtosci 500 m od granic cmentarza.
§ 4. W planie nie okresla si¢:

1) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa ze wzgledu na brak wystgpowania takich terenow;

2) zasad ochrony dobr kultury wspdlczesnej ze wzgledu na brak wystepowania obiektow i obszarow o takich
walorach;

3) sposobOéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, innych
niz wynikajgcego z przepisOw odrebnych, ze wzgledu na brak wystepowania terendéw wymagajacych takich
ustalen.

Dzial I1.
Przepisy szczegolowe

Rozdzial 1.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§ 5. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1RM, 2RM ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) agroturystyka,
¢) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ budynkow, wtym obiektéw zwigzanych z produkcja rolnicza nie moze przekroczy¢:
3 kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12 m; dla zabudowy
garazowej 1 gospodarczej, niezwigzanej z produkcja rolnicza, dopuszcza si¢ 1 kondygnacje do 6 m
wysokosci,

b) maksymalna wysoko$¢ budowli zwigzanych zrolnictwem oraz zbiornikow na materialy masowe
(silos6w) moze przekroczy¢ 12 m,

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowang dziatki budowalnej: 60 %,

d) maksymalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 1,0,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,1,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 40%;

4) dachy strome, dwuspadowe, w ukladzie symetrycznym, o spadkach potaci dachowych zawartych migdzy
30° -45° dopuszcza si¢ dachy wielospadowe i mansardowe, kryte dachowka ceramiczng w kolorze
ceramiki naturalnej;

5) dla budynkow garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy plaskie, jedno lub dwuspadowe o kacie
nachylenia do 45°.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem: 1MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2)w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizowanie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie wolnostojacej lub blizniaczej;

3) przeznaczenie uzupehiajace:
a) tereny zabudowy uslugowej nieuciazliwej,

b) urzadzenia towarzyszace, w tym: drogi wewngtrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna
oraz obiekty gospodarcze i garazowe,

c) tereny zieleni urzadzone;;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,
lecz nie wigcej niz 12 m,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowang dziatki budowalnej: 60%,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,8,

d) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 40%,

f) dachy strome, dwuspadowe, w uktadzie symetrycznym, o spadkach polaci dachowych zawartych miedzy
35° - 45°, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe i mansardowe,

g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy plaskie, jedno lub dwuspadowe o kacie
nachylenia do 45°, kryte dachéwka ceramiczng lub innymi materiatami w kolorze ceramiki naturalne;j.
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3. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1M/U do 3M/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia towarzyszace, w tym: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna
oraz obiekty gospodarcze i garazowe,

b) tereny zieleni urzadzone;;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
lecz nie wigcej niz 12 m,

b) maksymalna powierzchni¢ zabudowang dziatki budowalnej: 60%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 40%,
d) maksymalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 1,0,

e) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,05,

f) ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie w budynkach potaci dachowych od 30° do 45°, w ukladzie
symetrycznym, dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe, wielospadowe imansardowe kryte dachowka
ceramiczng w kolorze ceramiki naturalne;j,

g) w parterowej zabudowie ustugowej, garazowej i gospodarczej dopuszcza si¢ dachy ptaskie
1 jednospadowe;

4) dopuszcza si¢ realizowanie przeznaczenia podstawowego jako budynki uslugowe, ustugowo -
mieszkaniowe i1 ustugowe.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U/P ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne, miejsca parkingowe i garaze, infrastruktura
techniczna,

b) ustugi kamieniarskie i zwigzane z obrobkg kamienia,
c) tereny zieleni urzadzone;;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,
lecz nie wigcej niz 12 m,

b) maksymalna powierzchni¢ zabudowang dziatki budowalnej: 60%,

¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,

d) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 20%,

f) ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie w budynkach mieszkalnych potaci dachowych do 45°,
w uktadzie symetrycznym, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych srodladowych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, remont i realizacj¢ nowych urzadzen wodnych pod warunkiem ich zgodnosci
z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, remont i realizacj¢ nowych mostéw i ktadek pod warunkiem ich zgodno$ci
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 6. 1. Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej w zakresie emisji hatasu, wibracji,
zanieczyszczen — powietrza, substancji ztowonnych  oraz  nie jonizujacego  promieniowania
elektromagnetycznego, nie moze powodowac przekroczenia norm poza granicami wiasnosci terenu na jakim
jest lokalizowana.

2. W obszarze opracowania planu obowigzuje zapewnienie warunkéw umozliwiajacych prowadzenie akcji
ratowniczych przeciwpozarowych, poprzez zapewnienie zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych
oraz drog przeciwpozarowych, zgodnie przepisami szczegdlnymi.

3. Poza wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy, wtym na granicy dzialki,
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw matej architektury, sieci infrastruktury technicznej, budowli i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz no$nikow reklamowych, zgodnie z przepisami odrebnymi iz zachowaniem
wymagan dotyczacych minimalnej odlegtosci obiektéw budowlanych od krawedzi jezdni.

4. Dla terenow istniejacej zabudowy ustala si¢ nastepujace zasady zmian i uzupehien istniejacej zabudowy:
1) przebudowa, rozbudowa (nadbudowa), wymiana, remonty istniejagcych budynkow;

2) zmiana przeznaczenia budynkéw na inne funkcje zgodnie zustalonym przeznaczeniem podstawowym
1 uzupeltniajacym,;

3) zabudowa odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych;
4) budowa nowych obiektow i urzadzen towarzyszacych na dziatkach zabudowanych;

5) budowa nowych budynkéw wraz zbudynkami iurzadzeniami towarzyszacymi w lukach zabudowy,
na dziatkach niezabudowanych, w tym na wtornie wydzielonych dziatkach;

6) dla istniejacych budynkéw niespetniajacych ustalonych w planie wysokosci zabudowy dopuszcza si¢
remonty rozbudowy i przebudowy z zachowaniem istniejacej wysokosci;

7) dla dzialek w zabudowie istniejacej, na ktorych przekroczone sg w stanie istniejgcym ustalone w planie
wskazniki maksymalnej powierzchni zabudowy, intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej dziatki, dopuszcza si¢ rozbudoweg na dziatkach z dopuszczeniem
zwigkszenia istniejgcych wskaznikow o nie wigcej niz 10% stanu istniejacego;

8) dla istniejacych budynkoéw o dachach innych niz ustalone w planie dopuszcza si¢ remonty i przebudowy
i rozbudowy z zachowaniem istniejacej formy dachu 1 jego pokrycia;

9) dla istniejacych budynkow niespetniajacych ustalonych planem linii zabudowy dopuszcza sig¢ ich remonty,
rozbudowy i przebudowy pod warunkiem nie zblizania si¢ brytg budynku do drogi, od ktorej ustalono linie
zabudowy.

10) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej przylegajacej do granic opracowania, w odlegtosci 10 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

b) od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 1KDD, w odlegtosci 6 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

c)od krawedzi jezdni drog powiatowych, przyleglych do granic opracowania planu, na terenach
oznaczonych symbolem 1M/U, 2M/U i 1RM w odlegtoséci 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

d) od linii rozgraniczajgcej drég wewngtrznych oznaczonych symbolem 1KDW, 2 KDW, 3 KDW
w odlegtosci 4 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5.Na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy lub obiektow
gospodarczych na granicach dziatek, jezeli na dzialce sgsiedniej sa one rowniez zlokalizowane na granicy
dziatki; w sytuacji, o ktorej mowa nowe obiekty nalezy sytuowac bezposrednio na dzialce sasiedniej.

6. Dopuszcza si¢ remonty iprzebudowe budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, w tym
zlokalizowanych w odleglosci mniejszej niz 4 m od granicy dziatki oraz w granicach dzialek.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéow podlegajacych ochronie na podstawie odr¢bnych przepisow

§ 7. 1. Na terenie objetym opracowaniem planu ustala si¢ obowigzek zapewnienia funkcjonowania
istniejgcej sieci drenarskie;j.

2. W obszarze opracowania w zakresie ochrony przed hatasem dla terenéw oznaczonych symbolem:

1) MN obowigzuja standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslone
przepisami odrebnymi;

2) M/U obowiazuja, okreslone standardy akustyczne jak dla terenow mieszkaniowo — ustugowych, okreslone
przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ strefe ochrony sanitarnej od granic cmentarza w odlegltosci 50 m, obejmujaca tereny
oznaczone symbolem 1 U/P, 1 M/U, 2 M/U, 2 KDW w granicach zgodnie z rysunkiem planu.

4. W granicach strefy ochrony sanitarnej od granic cmentarza w odleglosci 50 m obowigzuje zakaz
lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej, zakltadow produkujgcych artykuty zywnosci, zakladow
zywienia zbiorowego lub zaktadéw przechowujacych artykuly zywnosci oraz zakaz lokalizowania studni
stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

5. Ustala si¢ strefe¢ ochrony sanitarnej od granic cmentarza w odleglosci 150 m, obejmujaca tereny
oznaczone symbolem 1U/P, 1M/U, 2M/U, IMN, 1KDW, 2KDW, 1KDD w granicach zgodnie z rysunkiem
planu.

6. W granicach strefy ochrony sanitarnej od granic cmentarza w odlegtosci od 50 do 150 m obowigzuje
zakaz zaopatrywania w wod¢ ze studni zabudowy mieszkaniowej, zaktadow produkujacych artykuty zywnosci,
zaktadéw zywienia zbiorowego lub zaktadéw przechowujacych artykuly zywnosci oraz zakaz lokalizowania
studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

7. Ustala si¢ strefe ochrony sanitarnej od granic cmentarza w odlegtosci 500 m.

8. W granicach strefy ochrony sanitarnej cmentarza w odleglosci 500 m, oznaczonej na rysunku planu
oraz strefy od cmentarza parafialnego, ktorej granice przebiegaja poza granicami planu, znajduja si¢ wszystkie
tereny obje¢te planem. Dla terenéw w granicach strefy ochrony sanitarnej cmentarza w odleglosci 500 m
obowigzuje zakaz lokalizowania uje¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych, stuzacych jako zrédto
zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. Ustala si¢, jezeli przepisy szczegotowe zawarte w § 5 planu nie stanowig inaczej, maksymalng
wysoko$¢ budowli 20 m.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 9. 1. Ustala si¢ ochron¢ konserwatorska obszaru historycznego uktadu ruralistycznego miejscowosci
Rogoznica, obejmujagcego tereny oznaczone symbolem 1M/U, 1U/P, 1RM, 2RM, 1WS, 1IKDW, 2KDW, 1KDD
oraz ¢zg$¢ terendOw oznaczonych symbolem 2M/U i3M/U zgodnie zrysunkiem planu, ktérego granice
okreslono na rysunku planu, dla ktorych ustala sie:

1) zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania i kompozycji zieleni, w tym przede
wszystkim uktadu drog, linii zabudowy, podziatu dziatek i sposobu zagospodarowania dziatek;

2) restauracji i modernizacji technicznej obiektow o warto$ciach kulturowych z dostosowaniem wspotczesnej
funkcji do wartosci obiektow;

3) dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i uksztalttowania
bryl budynkow, przy zatozeniu harmonijnego wspolistnienia elementow kompozycji historycznej
1 wspodlczesnej;

4) stosowanie tradycyjnego, historycznego rodzaju pokrycia dachowego;
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5) stosowanie kolorystyki elewacji i dachow uwzgledniajacg walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania
kolorystyczne wystepujace w zabudowie wsi;

6) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding), jako materiatow oktadzinowych, blachodachowki
1 blachy trapezowej jako pokry¢ dachowych.

2. Ustala si¢ ochrone konserwatorska obszaru obserwacji archeologicznej dla $redniowiecznej wsi
w granicach nowozytnego siedliska dla miejscowosci Rogoznica, obejmujacego tereny oznaczone symbolem
IM/U, 2M/U, 2KDW, 1KDD oraz czes¢ terendw oznaczonych symbolem 3M/U i 1U/P zgodnie z rysunkiem
planu, ktérego granice okreslono na rysunku planu.

3. Obszar obserwacji archeologicznej dla $redniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska
podlegaja szczegélnemu nadzorowi archeologicznemu, prace budowalne w strefie nalezy prowadzic¢
z zachowaniem przepisoOw odrgbnych.

4. Wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkiem, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych.

Rozdziat 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Jako tereny przestrzeni publicznej ustala si¢ tereny drog publicznych.

Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego

§ 11. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu =z istniejacych i projektowanych drog publicznych
1 wewnetrznych.

2. Droga oznaczona symbolem 1KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na droge zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sig lokalizacje chodnikow, $ciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni, sieci infrastruktury
technicznej, urzadzen obstugi komunikacji zbiorowe;j.

3. Drogi oznaczone symbolami od 1IKDW do 3KDW - tereny drég wewnetrznych:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 4 m do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalne parametry drogi odpowiadajace parametrom droég pozarowych, utwardzone, przystosowane
do przejazdu pojazdéw strazy pozarnej i obstugi komunalne;j;

3) dopuszcza sig lokalizacje chodnikow, $ciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni, sieci infrastruktury
technicznej, urzadzen obstugi komunikacji zbiorowe;j.

4. Do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub poszerzenia do docelowych parametrow
istniejagcych ulic dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terenéw, bez mozliwosci
wprowadzania trwatych obiektéw budowlanych, oraz realizacji nowych ogrodzen, uniemozliwiajacych
docelowa realizacje ustalen planu.

5. Remonty, przebudowe drég i sieci infrastruktury technicznej mozna prowadzi¢ w istniejacych granicach
wlasnosci lub etapami w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu.

6. Dopuszcza si¢ etapowa realizacje poszerzenia drog do ustalonych linii rozgraniczajacych.
7. Ustala si¢ nastgpujaca minimalng liczbe miejsc postojowych:

1) zabudowa mieszkaniowa - 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie;

2) restauracje, kawiarnie - 1 miejsce postojowe na 20 m? powierzchni uzytkowe;j,

3) obiekty handlowe — 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

4) inne obiekty ustugowe — 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej;

5) zabudowa produkcyjna — 1 miejsce postojowe na 500 m? powierzchni uzytkowe;.
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8. Liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa nalezy wyznaczy¢ zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

9. Migjsca postojowe dopuszcza si¢ lokalizowa¢ na nieruchomosciach jako parkingi i miejsca postojowe
wydzielone, miejsca garazowe w garazach wbudowanych lub budynkach garazowych wolnostojacych
oraz miejsca postojowe w ciggach drég publicznych oznaczonych symbolem KDD, oraz drog wewnetrznych
oznaczonych symbolem KDW, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Na calym obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizowanie tras i $ciezek rowerowych.

11. W ciaggach drog publicznych, w strefach zabudowanych, nalezy zapewni¢ ciagi piesze wydzielone
lub jako budoweg drég w formie ciggéw pieszo — jezdnych, przystosowanych do poruszania si¢ o0sob
niepetnosprawnych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
na calym obszarze opracowania planu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wod¢ ustala si¢: zaopatrzenie z istniejacej i nowo projektowanej sieci
wodociggowej lub wlasnego ujgcia,

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczania dopuszcza sig:
1) prowadzenie sieci wraz z obiektami i urzadzeniami z nimi zwigzanymi;

2) odprowadzenie $ciekdéw do gminnej kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem odprowadzenia Sciekdéw
do szczelnych zbiornikdw wybieralnych i oczyszczalni przydomowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych ustala si¢ ich odprowadzenie do dotow
chlonnych lub zbiornikéw na wtasnym terenie lub rozprowadzenie w ramach terenu biologicznie czynnego
zgodnie z przepisami.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ rozbudowe sieci gazowej na terenie planu, z tym ze przy
lokalizacji nowych obiektéw nalezy zachowa¢ odleglosci okreslone w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci
dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna dopuszcza si¢: prowadzenie sieci wraz z obiektami
i urzgdzeniami z nimi zwigzanymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna dopuszcza si¢: prowadzenie sieci wraz z obiektami
1 urzadzeniami z nimi zwigzanymi.

8. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Zasady i warunKi scalenia i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. Ustala si¢ minimalne szerokosci frontu dziatki budowlane;j:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, M/U, RM dla:
a) dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy wielorodzinnej: 20 m,
b) dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej:18 m,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem: U/P: 24 m,
3) dla pozostatych terenow: 20 m.
2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowalnych:
a) dla zabudowy oznaczonej symbolem RM - 2000 m?,
b) dla pozostatych terenéw - 800 m?.

3. Granice dzialek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drog publicznych
i wewnetrznych pod katem od 40° do 140°.
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4. Dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie wydzielanych dzialek, niz wymienione powyzej, wytyczane
na cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne, w przypadku regulacji sytuacji prawno
— wlasno$ciowej nieruchomosci oraz na poprawe funkcjonowania nieruchomosci.

Rozdzial 10.
Oplata, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30 %.

DZIAL III.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzegomia.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Strzegomiu:

T. Marczak
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 60/17
Rady Migjskiej w Strzegomiu
z dnia 21 sierpnia 2017 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw

jw obrebie wsi Rogoznica, w gminie Strzegom
rysunek planu Zatagcznik nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej w Strzegomiu
Nr 60/17 z dnia 21 sierpnia 2017 roku S O o0 100 150 200
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przyjetego uchwata Nr 67/12 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 10 wrze$nia 2012 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwatly Nr 60/17
Rady Miejskiej w Strzegomiu

z dnia 21 sierpnia 2017 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017 r. poz. 1073).

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2017 r. poz. 1073), stwierdza si¢, ze do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw w obrgbie wsi Rogoznica, w gminie Strzegom, nie zostaty zlozone uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr 60/17
Rady Miejskiej w Strzegomiu
z dnia 21 sierpnia 2017 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017 r. 1073).

Realizacja infrastruktury technicznej bedzie odbywaé si¢ w oparciu o wszelkie mozliwe zrodia
pozyskania funduszy na ten cel, srodkéw wlasnych gminy, optat adiacenckich oraz partycypacji inwestoréw
indywidualnych.

W pierwszej kolejno$ci nalezy podjac realizacj¢ infrastruktury w rejonach:
- realizujacych cele publiczne oraz sprzyjajacych rozwojowi gminy,

- polozonych najblizej istniejacej infrastruktury i o najdogodniejszych finansowo mozliwosciach jej realizacji.
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