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UCHWALA NR 59/17

RADY MIEJSKIEJ W STRZEGOMIU
z dnia 21 sierpnia 2017

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w obrebie wsi
Goczalkéw w gminie Strzegom

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016.,
poz. 446 z poézn.zm."), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073), w zwigzku z uchwata Nr 58/14 z dnia 25 czerwca 2014 r. w sprawie przystapienia
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu wsi Goczalkéw, w gminie Strzegom,
po stwierdzeniu, iz plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzegom, przyjetego uchwala Nr 67/12 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia
10 wrze$nia 2012 r., uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow w obrgbie wsi Goczaltkow,
w gminie Strzegom, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

§ 2. Nastepujace okreslenia stosowane w teks$cie uchwaty oznaczaja:
1) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — przeznaczenie begdace dominujacg formg wykorzystania terenu
oraz obiektow z nim zwigzanych;

4) przeznaczenie uzupetniajgce terenu — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupehia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe inie jest przeznaczeniem dominujgcym w granicach terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi;

DZmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz. U. z2016 . poz. 1579, 1948, z2017r.
poz. 730, 935
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5) ustugi publiczne — funkcje terenéw 1 obiektéw realizowanych catkowicie lub z przewagg funduszy
publicznych w dziedzinach: o$wiaty, kultury, zdrowia i opieki spolecznej, sportu i rekreacji, oraz innych,
ktorych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio Iub posrednio, amajg charakter ustug
ogolnospotecznych, realizowanych w ramach zadan wlasnych przez samorzad lokalny oraz w ramach zadan
zleconych lub wprowadzonych w drodze negocjacji przez administracje rzadowa;

6) ustugi — funkcje terenow i obiektow realizowanych w dziedzinach: handlu, gastronomii, zdrowia, kultury
i rozrywki, sportu i rekreacji, naprawy i obslugi pojazdow mechanicznych (z wykluczeniem stacji paliw
oraz ustug idzialalno$ci kamieniarskiej izwigzanej zobrobka kamienia), instytucji finansowych
i ubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszen, zwiazkow, izb zawodowych i1 gospodarczych, jednostek
projektowych i consultingowych, instytucji gospodarczych, $rodkow masowej komunikacji itgcznosci
oraz innych, ktorych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub posrednio, a maja charakter uslugi
1 obstugi;

7) urzadzenia towarzyszace — urzadzenia niezbe¢dne do prawidlowego funkcjonowania obiektow budowlanych
lub stanowiagcych wyposazenie terenu, takie jak sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, tereny wod
srodladowych, dojscia i dojazdy, place manewrowe i postojowe oraz obiekty matej architektury;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktéorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow ibudowli naziemnych nie bgdacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu,
obiektami lub urzadzeniami infrastruktury technicznej lub urzadzeniami terenowymi komunikacji. Ustalone
nieprzekraczalne linie zabudowy moga by¢ przekraczane przez schody, zadaszenia, wiatrotapy, gzymsy,
balkony i inne elementy elewacji budynku, na odleglos¢ nie wigksza niz 2 m, pod warunkiem zachowania
przepisow odrebnych dotyczacych pasa drogi.

§ 3. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sa:
1) granica obszaru opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terendw, zawierajace symbole literowe i numery, wyrdzniajace je sposrod innych
terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica historycznego uktadu ruralistycznego;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespotu parku patacowego z folwarkiem wpisanym
do rejestru zabytkéw pod nr A/4168/1367/WH;

7) zabytki nieruchome ujete w gminnej ewidencji zabytkows;
8) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza w odlegtosci 50 m od granic cmentarza;
9) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza w odlegtosci 150 m od granic cmentarza;
10) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza w odlegtosci 500 m od granic cmentarza;
11) granica terenu gorniczego "Wiesnica I".

§ 4. W planie nie okresla si¢:

1) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa ze wzgledu na brak wystgpowania takich terenow;

2) zasad ochrony dobr kultury wspdlczesnej ze wzgledu na brak wystepowania obiektow i obszarow o takich
walorach;

3) sposobOéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, innych
niz wynikajacego z przepisow odrgbnych, ze wzglgdu na brak wystepowania terenow wymagajacych takich
ustalen.
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DZIAL II.
Przepisy szczegolowe

Rozdzial 1.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow
§ 5. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MN do 3MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2)w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizowanie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie wolnostojacej lub blizniaczej;

3) przeznaczenie uzupeiajace:
a) tereny zabudowy ustugowe;j,

b) urzadzenia towarzyszace, w tym: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna oraz
obiekty gospodarcze i garazowe,

c) tereny zieleni urzadzone;;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
lecz nie wigcej niz 10 m,

b) maksymalng powierzchnig zabudowang dziatki budowalnej: 60%,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,8,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,02,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 40%,

f) dachy strome, dwuspadowe, w ukladzie symetrycznym, o spadkach potaci dachowych zawartych migdzy
35%-45° dopuszcza sie dachy wielospadowe i mansardowe,

g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy plaskie, jedno lub dwuspadowe o kacie
nachylenia do 45° kryte dachéwkg ceramiczng lub innymi materiatami w kolorze ceramiki naturalnej,
z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 2MN dla ktorego obowigzujg warunki okre§lone w § 9 ust.1.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1M/U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi publiczne, w tym ustugi kultury — biblioteka,

b) urzadzenia towarzyszace, w tym: drogi wewngtrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna
oraz obiekty gospodarcze i garazowe,

c) tereny zieleni urzadzone;;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
lecz nie wigcej niz 12 m,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowang dziatki budowalnej: 60%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 40%,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlane;j: 1,0,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: 0,02,

f) ustala sic jako obowiagzujace stosowanie w budynkach potaci dachowych od 30° do 45°, w ukladzie
symetrycznym, dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe, wielospadowe i mansardowe, kryte dachowka
ceramiczng w kolorze ceramiki naturalne;j,
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g) w parterowej zabudowie ustugowej, garazowej i gospodarczej dopuszcza si¢ dachy ptaskie
i jednospadowe;

4) dopuszcza si¢ realizowanie przeznaczenia podstawowego jako budynki ustlugowe, ustugowo -
mieszkaniowe 1 mieszkaniowe;

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadéw kamieniarskich, sktadowania i magazynowania materiatow i wyrobow
z kamienia oraz obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych mogacych pogorszy¢ stan srodowiska
lub powodowac konflikty sasiedzkie.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 2M/U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia towarzyszace, w tym: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna oraz
obiekty gospodarcze i garazowe,

b) tereny zieleni urzadzone;;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
lecz nie wiecej niz 12 m,

b) maksymalna powierzchni¢ zabudowang dziatki budowalnej: 60%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 40%,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlane;j: 1,0,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlane;j: 0,02,

f) ustala si¢c jako obowigzujgce stosowanie w budynkach potaci dachowych od 30° do 45°, w ukladzie
symetrycznym, dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe, wielospadowe i mansardowe, kryte dachowka
ceramiczng

g) w parterowej zabudowie ustugowej, garazowej i gospodarczej dopuszcza si¢ dachy ptaskie
1 jednospadowe;

4) dopuszcza si¢ realizowanie przeznaczenia podstawowego jako budynki ustugowe, uslugowo—mieszkaniowe
1 mieszkaniowe;

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadéw kamieniarskich, sktadowania i magazynowania materiatow i wyrobow
z kamienia oraz obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych mogacych pogorszy¢ stan srodowiska
lub powodowac konflikty sasiedzkie.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowe;j;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ ustugi zwigzane z kamieniarstwem, polegajace
wylacznie na sprzedazy i ekspozycji gotowych wyrobow kamieniarskich;

3) przeznaczenie uzupeiajace:

a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne prywatne, obiekty malej architektury, miejsca
parkingowe i garaze, infrastruktura techniczna,

b) tereny zieleni urzadzonej;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowang dziatki budowalnej: 60%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 3584

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 20%,

f) ustala si¢ jako obowigzujgce stosowanie w budynkach potaci dachowych do 45°, w ukladzie
symetrycznym, dopuszcza si¢ dachy ptaskie i wielospadowe,

g) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek zaktadow kamieniarskich, obiektéw i urzadzen
ustugowych i produkcyjnych mogacych pogorszy¢ stan sSrodowiska lub powodowac¢ konflikty sgsiedzkie,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym,
o lekkiej konstrukceji tatwej do demontazu.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 2U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowe;j;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ ustugi zwigzane z kamieniarstwem, polegajace
wylacznie na sprzedazy i ekspozycji gotowych wyrobow kamieniarskich;

3) przeznaczenie uzupehiajace:

a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewngetrzne prywatne, miejsca parkingowe i garaze,
infrastruktura techniczna,

b) tereny zieleni urzadzonej;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowang dziatki budowalnej: 60%,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 20%,

f) ustala si¢ jako obowigzujgce stosowanie w budynkach potaci dachowych do 45°, w ukladzie
symetrycznym, dopuszcza si¢ dachy ptaskie i wielospadowe,

g) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek obiektow iurzadzen uslugowych i produkcyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektow mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym,
o lekkiej konstrukeji tatwej do demontazu.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UP/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug publicznych i zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne prywatne, obiekty malej architektury, miejsca
parkingowe i garaze, infrastruktura techniczna, obiekty matej architektury

b) obiekty i urzadzenia rekreacji i sportu i wypoczynku,
c) tereny zieleni urzadzone;;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 14 m,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowang dziatki budowalnej: 60%,
¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 40%,

f)ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie w budynkach potaci dachowych do 45°, w ukladzie
symetrycznym, dopuszcza si¢ dachy ptaskie i wielospadowe,
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g) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek zaktadéw kamieniarskich, obiektow i urzadzen
ustugowych i1 produkcyjnych mogacych pogorszy¢ stan srodowiska lub powodowac konflikty sgsiedzkie,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym,
o lekkiej konstrukceji tatwej do demontazu.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Uciazliwos$¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza, substancji ztowonnych oraz nie jonizujacego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze
powodowac przekroczenia norm poza granicami wlasnos$ci terenu na jakim jest lokalizowana oraz powodowacé
konfliktow sasiedzkich.

2. W obszarze opracowania planu obowigzuje zapewnienie warunkéw umozliwiajacych prowadzenie akcji
ratowniczych przeciwpozarowych, poprzez zapewnienie zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych
oraz drog przeciwpozarowych, zgodnie przepisami szczegolnymi.

3. Poza wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalna linig zabudowy, w tym na granicy dzialki,
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw matej architektury, sieci infrastruktury technicznej, budowli i urzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi i zachowaniem wymagan dotyczacych minimalnej
odlegtosci obiektéw budowlanych od krawedzi jezdni.

4. Dla terenow istniejacej zabudowy ustala si¢ nastepujace zasady zmian i uzupehien istniejacej zabudowy:
1) dopuszcza sig¢ przebudowe, rozbudowe (nadbudowe), wymiang, remonty istniejacych budynkows;
2) dopuszcza si¢ zmiane przeznaczenia budynkow na inne funkcje, zgodnie z ustalonym przeznaczeniem
podstawowym i uzupetniajacym,;
3) dopuszcza si¢ zabudowe odtworzeniowg po budynkach zlikwidowanych;

4) dopuszcza si¢ budowe nowych budynkoéw, obiektow iurzadzen towarzyszacych na dziatkach
zabudowanych;

5) dopuszcza si¢ budowe nowych budynkow wraz z budynkami iurzadzeniami towarzyszacymi w lukach
zabudowy, na dziatkach niezabudowanych, w tym na wtdérnie wydzielonych dziatkach;

6) dla istniejacych budynkéw niespetniajacych ustalonych w planie wysokos$ci zabudowy dopuszcza
si¢ remonty rozbudowy i przebudowy z zachowaniem istniejacej wysokosci;

7) dla dzialek w zabudowie istniejacej, na ktorych przekroczone sg w stanie istniejgcym ustalone w planie
wskazniki maksymalnej powierzchni zabudowanej dziatki budowalnej, intensywnosci zabudowy,
minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej dziatki, dopuszcza si¢ rozbudowe na
dziatkach z dopuszczeniem zwigkszenia istniejgcych wskaznikow onie wigcej niz 10 % od stanu
istniejacego;

8) dla istniejacych budynkow o dachach innych niz ustalone w planie dopuszcza si¢ remonty i przebudowy
i rozbudowy z zachowaniem istniejacej formy dachu i jego pokrycia;

9) dla istniejacych budynkow niespelniajacych ustalonych planem linii zabudowy dopuszcza si¢ ich remonty,
rozbudowy, nadbudowy i przebudowy pod warunkiem nie zblizania si¢ bryla budynku do drogi, od ktorej
ustalono linie zabudowy.

5. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) na terenach oznaczonych symbolem 1M/U i 2M/U- od linii krawedzi jezdni drogi powiatowej oznaczonej
symbolem 1KDL- w odlegtosci 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) na terenach oznaczonych symbolem 1M/U, 2M/U, 3M/U, 1U, 2U, 2MN, 1UP/U- od linii krawedzi jezdni
drogi powiatowe] przylegajacej do granic opracowania- w odlegtosci 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3)na terenach oznaczonych symbolem 1M/U i2M/U- od linii rozgraniczajacej drog dojazdowych,
oznaczonych symbolem 1KDD i 2KDD- w odleglosci 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) na terenach oznaczonych symbolem 1MN i 3MN- od linii rozgraniczajgcej drog dojazdowych, przylegtych
do granic opracowania planu- w odleglosci 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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5) na terenie oznaczonym symbolem 3MN- od linii rozgraniczajacej z terenami kolejowymi poza granicami
planu 20 m, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy lub obiektow
gospodarczych na granicach dziatek, jezeli na dzialce sasiedniej sa one réwniez zlokalizowane na granicy
dzialki; w sytuacji, o ktorej mowa nowe obiekty nalezy sytuowac bezposrednio na dzialce sgsiedniej.

7. Dopuszcza si¢ remonty 1iprzebudowe budynkéw istniejacych w dniu wejScia w zycie planu,
w tym zlokalizowanych w odleglo$ci mniejszej niz 4 m od granicy dziatki oraz w granicach dziatek.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektéow podlegajacych ochronie na podstawie odr¢bnych przepisow

§ 7. 1. Na terenie objetym opracowaniem planu ustala si¢ obowigzek zapewnienia funkcjonowania
istniejgcej sieci drenarskie;j.

2. W obszarze opracowania w zakresie ochrony przed hatasem dla terenéw oznaczonych symbolem:

1) MN obowiazuja standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslone
przepisami odrebnymi;

2) M/U obowiazuja, okreslone standardy akustyczne jak dla terenow mieszkaniowo — ustugowych, okreslone
przepisami odrgbnymi;

3) UP/U obowiazuja standardy akustyczne jak dla terendéw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym
pobytem dzieci i mlodziezy, okre§lone przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ strefe¢ ochrony sanitarnej od granic cmentarza w odleglosci 50 m, obejmujacg tereny
oznaczone symbolem 2MN, 2U i 1U w granicach zgodnie z rysunkiem planu.

4. W granicach strefy ochrony sanitarnej od granic cmentarza w odleglosci 50 m obowigzuje zakaz
lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej, zakladow produkujacych artykuly zywnosci, zaktadow
zywienia zbiorowego lub zakladow przechowujacych artykuly zywnosci oraz zakaz lokalizowania studni
stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

5. Ustala si¢ strefe ochrony sanitarnej od granic cmentarza w odlegtosci 150 m, obejmujaca tereny
oznaczone symbolem 2MN, 2U, 1U w granicach zgodnie z rysunkiem planu.

6. W granicach strefy ochrony sanitarnej od granic cmentarza w odlegtosci od 50 do 150 m obowiazuje
zakaz zaopatrywania w wodg ze studni zabudowy mieszkaniowej, zaktadow produkujacych artykuty zywnosci,
zakladow zywienia zbiorowego lub zakladéw przechowujacych artykuly zywnosci oraz zakaz lokalizowania
studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

7. Ustala si¢ stref¢ ochrony sanitarnej od granic cmentarza w odleglosci 500 m, obejmujgca w catosci
tereny oznaczone symbolem 2M/U, 3M/U, 1KDW, 2KDW, 1U, 2U, 2MN, 1UP/U, 1KDL, 1KDD
oraz obejmujaca w czgsci tereny oznaczone symbolem 1M/U, 1KDD, w granicach- zgodnie z rysunkiem planu.

8. W granicach strefy ochrony sanitarnej od granic cmentarza w odleglosci 500 obowiazuje zakaz
lokalizowania uje¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych, stuzacych jako zrodto zaopatrzenia sieci
wodociggowej w wodg do picia i potrzeb gospodarczych.

9. W granicach opracowania planu znajduje si¢ czg$¢ terenu gorniczego: ,,Wiesnica 17, oznaczonego
na rysunku planu, w granicach ktorego obowiazuja warunki wynikajace z przepisow odrebnych.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli 20 m.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 9. 1. Ustala si¢ ochron¢ konserwatorska obszarow historycznego uktadu ruralistycznego miejscowosci
Goczatkow, obejmujgca tereny w granicach planu za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolem 1MN i 3MN
oraz czgs¢ terenu 1KDD, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktoérych ustala sie:
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1) zachowanie zasadniczych elementow historycznego rozplanowania i kompozycji zieleni, w tym przede
wszystkim linii zabudowy, podziatu dziatek i sposobu zagospodarowania dziatek;

2) restauracji i modernizacji technicznej obiektow o warto$ciach kulturowych z dostosowaniem wspolczesnej
funkcji do wartosci obiektow;

3) dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i uksztalttowania
bryl budynkow, przy zatozeniu harmonijnego wspolistnienia elementow kompozycji historycznej
1 wspodlczesnej;

4) stosowanie tradycyjnego, historycznego rodzaj pokrycia dachowego;

5) stosowanie kolorystyki elewacji i1dachéw uwzgledniajacej rozwiazania kolorystyczne wystepujace
w historycznej zabudowie wsi;

6) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materialéw okladzinowych, blachodachdéwki
1 blachy trapezowej jako pokry¢ dachowych.

2. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespolu parku patacowego z folwarkiem
wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A/4168/1367/Wt dnia z 19.03.1992 1., obejmujgcg tereny 2KDW, 1U,
2U, 2MN, 1UP/U, ktorego granice okreslono na rysunku planu, dla ktorych ustala sig:

1) ochrone, zachowanie historycznego ukladu przestrzennego, w tym historycznych i zabytkowych:
zabudowan, ciggow komunikacyjnych ikompozycji zieleni, z dopuszczeniem eliminacji zabudowy
dysharmonizujacej jego uktad;

2) dazenie do rewaloryzacji i rewitalizacji terenu;
3) dopuszczenie odbudowy obiektéw historycznie udokumentowanych.

3. Ochronie konserwatorskiej, na podstawie przepisdéw odrebnych, podlega zabytek wpisany do rejestru
zabytkow: zespdt folwarku patacowego — wpisany do rejestru zabytkow pod nr A/4168/1367/WL dnia
z19.03.1992 1.

4. Ustala sie ochrong¢ zabytkow nieruchomych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw:
1) stajnia [ w zespole folwarku patacowego;
2) stajnia I1I w zespole folwarku patacowego.
5. Dla zabytkéw nieruchomych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow
1) zachowac ich bryte, ksztatt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane;

2) stosowa¢ kolorystyke i materialy nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym ceramiczne
lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych; zakazuje sie stosowania oktadzin §ciennych typu ,,siding”;

3) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachowka ceramiczna w kolorze ceglanym,
czerwonym).

6. Wszelkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz s zabytkiem, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisoOw
odregbnych.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Jako tereny przestrzeni publicznej ustala si¢ tereny drog publicznych oraz teren oznaczony symbolem
UP/U.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego

§ 11. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow objetych planem z istniejacych i projektowanych drog
publicznych i wewnetrznych.

2. Ustala si¢ drogi oznaczone symbolem od 1KDD do 2KDD - tereny drog publicznych Kklasy
dojazdowej, dla ktorych :
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1) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 8 m do 24 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na droge, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikow, Sciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni, sieci infrastruktury
technicznej, urzadzen obstugi komunikacji zbiorowe;j.

3. Ustala si¢ droge oznaczong symbolem 1KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej, dla ktore;j :
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 10 m do 16 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na droge zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikéw, $ciezek rowerowych, zieleni, sieci infrastruktury technicznej,
urzadzen obstugi komunikacji zbiorowe;.

4. Ustala sie drogi oznaczone symbolem od 1IKDW do 2KDW - tereny drog wewnetrznych, dla ktorych :
1) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 4 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalne parametry drogi odpowiadajace parametrom drég pozarowych, utwardzone, przystosowane
do przejazdu pojazdéw strazy pozarnej i obstugi komunalnej;

3) dopuszcza sig lokalizacje chodnikow, $ciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni, sieci infrastruktury
technicznej, urzadzen obstugi komunikacji zbiorowe;j.

5.Do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub poszerzenia do docelowych parametréw
istniejacych ulic dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terenéw, bez mozliwosci
wprowadzania trwatych obiektow budowlanych oraz realizacji nowych ogrodzen, uniemozliwiajacych
docelowa realizacje ustalen planu.

6. Remonty, przebudowe drog i sieci infrastruktury technicznej mozna prowadzi¢ w istniejacych granicach
wlasnosci lub etapami w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu.

7. Dopuszcza si¢ etapowa realizacj¢ poszerzenia drog do ustalonych linii rozgraniczajacych.
8. Ustala si¢ nastepujaca minimalng liczbg miejsc postojowych:

1) zabudowa mieszkaniowa - 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie;

2) restauracje, kawiarnie - 1 miejsce postojowe na 20 m? powierzchni uzytkowe;j,

3) obiekty handlowe — 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

4) inne obiekty ustugowe — 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej;

9. Liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

10. Dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc postojowych na nieruchomos$ciach jako parkingi i miejsca
postojowe wydzielone, miejsca garazowe w garazach wbudowanych lub budynkach garazowych
wolnostojacych oraz miejsca postojowe w ciggach drog publicznych oznaczonych symbolem KDD, KDL oraz
drog wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Na calym obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizowanie tras i $ciezek rowerowych.

12. W ciagach drég publicznych, w strefach zabudowanych, nalezy zapewni¢ ciagi piesze wydzielone
lub jako budoweg drég w formie ciggéw pieszo — jezdnych, przystosowanych do poruszania si¢ o0sob
niepetnosprawnych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
na catym obszarze opracowania planu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode¢ ustala si¢: zaopatrzenie z istniejacej inowo projektowanej sieci
wodociggowej lub wlasnego ujecia wody.

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczania $ciekéw dopuszcza sig:
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1) prowadzenie sieci wraz z obiektami i urzadzeniami z nimi zwigzanymi;

2) odprowadzanie $ciekdéw do gminnej kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem odprowadzania Sciekdéw
do szczelnych zbiornikdw wybieralnych i oczyszczalni przydomowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych ustala si¢ ich odprowadzenie do dotow
chlonnych lub zbiornikdw na witasnym terenie lub rozprowadzenie w ramach terenu biologicznie czynnego,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ rozbudowe sieci gazowej na terenie planu, z tym ze przy
lokalizacji nowych obiektéw nalezy zachowa¢ odleglosci okre§lone w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci
dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna dopuszcza si¢: prowadzenie sieci wraz z obiektami
i urzgdzeniami z nimi zwigzanymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna dopuszcza si¢: prowadzenie sieci wraz z obiektami
1 urzadzeniami z nimi zwigzanymi.

8. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 9.
Zasady i warunKki scalenia i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. Ustala si¢ minimalne szerokosci frontu dziatki budowlanej (mierzonej w linii zabudowy):
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, M/U dla:
a) dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy wielorodzinnej: 20 m,
b) dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej:18 m;
2) w zabudowie oznaczonej symbolem: UP/U, U: 24 m;
3) dla pozostatych terenow: 20 m.
2. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowalnych: 800 m?.

3. Granice dzialek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drog publicznych
i wewnetrznych pod katem od 40° do 140°.

4. Dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie wydzielanych dziatek, niz wymienione powyzej, wytyczane
na cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne, w przypadku regulacji sytuacji prawno—
wlasnosciowej nieruchomosci oraz na poprawe funkcjonowania nieruchomosci.

Rozdzial 10.
Oplata, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22017 1. poz.1073) w wysokosci 20 %.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzegomia.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Strzegomiu:

T. Marczak
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 59/17
Rady Migjskiej w Strzegomiu
z dnia 21 sierpnia 2017 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow w obrebie wsi Goczatkow,
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Zalacznik Nr 2 do Uchwatly Nr 59/17
Rady Miejskiej w Strzegomiu
z dnia 21 sierpnia 2017 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017 r. poz. 1073).

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22017 r. poz. 1073), stwierdza si¢, ze do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow w obrgbie wsi Goczatkdow, w gminie Strzegom nie zostaty zlozone uwagi.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 59/17
Rady Miejskiej w Strzegomiu
z dnia 21 sierpnia 2017 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017 r. poz. 1073).

Realizacja infrastruktury technicznej bedzie odbywaé si¢ w oparciu o wszelkie mozliwe zrodia
pozyskania funduszy na ten cel, rodkéw wlasnych gminy oraz partycypacji inwestorow indywidualnych.

W pierwszej kolejno$ci nalezy podjac realizacj¢ infrastruktury w rejonach:
- realizujacych cele publiczne oraz sprzyjajacych rozwojowi gminy,

- polozonych najblizej istniejgcej infrastruktury i o najdogodniejszych finansowo mozliwos$ciach jej realizacji.
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