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UCHWALA NR XXXIV/204/17
RADY GMINY DOBROMIERZ

zdnia 5 lipca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla kopalni granitu
»Gniewkow I” — obszar planistyczny ,,B”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446, 1579, 1948, z 2017 r. poz. 730, 935) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), a takze na podstawie Uchwaty Nr XV/104/16
Rady Gminy Dobromierz z dnia 26 lutego 2016r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla kopalni granitu ,,Gniewkow I— obszar planistyczny ,,B”,
po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobromierz, uchwalonego Uchwata Nr XLI/271/02 Rady Gminy Dobromierz z dnia
07 lutego 2002 r. z pézn. zmiang (Uchwata Nr XXII/127/12 Rady Gminy Dobromierz z dnia 29 sierpnia
2012 r.) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial I.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla kopalni granitu ,,Gniewkow I —
obszar planistyczny ,,B”.

2. Plan obejmuje obszar potozony w obrebie Gniewkow, na zachod od linii kolejowej, ktérego granice
zostaty oznaczone na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa nastepujace zalgczniki:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Zatacznik nr 2 nie stanowi ustalen planu.
§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
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6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbg¢ miejsc
do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa
i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz

zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) elementy krajobrazu kulturowego oraz dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony;
2) obszary przestrzeni publicznej;

3) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze krajobrazy
priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa,

4) uwarunkowania wymagajace ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw objetych planem miejscowym innego niz ustalony w art. 35 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. W granicach obszaru objetego planem gmina nie wyznaczyta obszaru zdegradowanego oraz obszaru
rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777
zezm.).

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla kopalni granitu
,,Gniewkow I — obszar planistyczny ,,B”;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
oraz oznaczony numerem i symbolem literowym;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje okreslone w ustaleniach
szczegOtowych oraz na rysunku planu, ktore winny sta¢ sie, w ramach realizacji planu, dominujacym,
obligatoryjnym sposobem zagospodarowania terenu, zajmujagcym minimum 80% jego powierzchni.
W ramach ustalonego przeznaczenia podstawowego terenu mieszcza si¢ elementy zagospodarowania
towarzyszacego, warunkujace prawidlowa realizacje funkcji podstawowej lub ja wzbogacajace w tym
zabudowa towarzyszaca oraz zielen;

4) przeznaczeniu uzupeklniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore ma charakter
opcjonalny i moze zajmowac do 20% powierzchni terenu;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, oznaczong na rysunku
planu; ktdra nie moze by¢ przekroczona przy sytuowaniu budynkow i wiat;

6) terenie zabudowy produkcyjno - uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ teren stuzacy dziatalnosci
z zakresu:

a) ustug nie wymagajacych ochrony akustycznej w mysl przepiséw odrebnych,
b) produkciji,
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C) rzemiosta i drobnej wytworczosci,
d) baz, sktadow i magazynow,
e) dziatalnos$ci pomocniczej na rzecz terendw powierzchniowej eksploatacji surowcow.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenu — wyrazone numerem i Ssymbolem literowym;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej liniami rozgraniczajacymi.
2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial I1.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 5. Ustala sie¢ nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) energie¢ dla celow grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwaé z wykorzystaniem systemow
proekologicznych;

2) obszar objety planem nie podlega ochronie akustycznej;
3) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu 0 obowigzujace przepisy odrebne;

4) wody opadowe iroztopowe z nawierzchni utwardzonych, przed odprowadzeniem ich do odbiornikow,
nalezy podczysci¢ z zanieczyszczen ropopochodnych, chyba, ze przepisy odrgbne stanowig inaczej;

5) ucigzliwos$¢ zwigzana z dziatalno$cig prowadzong w obrebie dziatki nie moze narusza¢ standardéw jakosci
srodowiska ustalonych dla dziatek sasiednich;

6) na obszarze obj¢tym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii;

7) w przypadku ryzyka rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczeh na przylegle tereny rolne i lesne nalezy
wprowadza¢ ciagi zieleni izolacyjnej eliminujace to ryzyko;

8) ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 do § 8.
§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) ksztattowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § 8;

2) wymoOg stosowania stonowanej kolorystyki elewacji  z wykluczeniem barw  podstawowych
oraz odblaskowych;

3) wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odregbnych.

§ 7. 1. Ochronie na podstawie przepiséw odrebnych podlega stanowisko archeologiczne nr AZP 25/82-2.
2. Potozenie stanowiska, o ktorym mowa w ust. 1 0znaczono na rysunku planu.

3. Obszar potozony w granicach stanowiska archeologicznego uznaje si¢ za teren, na ktorym znajduja si¢
zabytki archeologiczne i wymaga postepowania okreslonego dla takiego terenu w przepisach odrebnych.

4. Caly obszar objety planem potozony jest w granicach terenu goérniczego ustanowionego dla zloza
,Oniewkow 1117, granica terenu gorniczego przebiega poza obszarem objetym planem. Kopalina ze zloza,
dla ktorego wyznaczono powyzszy teren gorniczy, wydobywana jest przy uzyciu materiatbw wybuchowych,
Zczym moga wigza¢ sie szkodliwe oddzialywania w postaci rozrzutu odlamkoéw skalnych, dziatania
powietrznej fali udarowej i szkodliwych drgan sejsmicznych.
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5. W zwigzku zuwarunkowaniem, o ktorym mowa w ust. 4 przy projektowaniu i sytuowaniu nowej
zabudowy i jej uzytkowaniu w granicach przewidywanej strefy szkodliwego oddziatywania robot strzatowych
prowadzonych w zwigzku =z wydobywaniem Kkopaliny nalezy zagwarantowa¢ warunki niezbgdne
do zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego, w tym ochrony obiektow budowlanych oraz ustali¢ sposob
zabezpieczenia strefy rozrzutu odtamkow skalnych.

6. Caty obszar objety planem potozony jest w granicach projektowanego terenu gorniczego dla ztoza
,»Gniewkow 17; z chwilg ustanowienia w/w terenu gorniczego, w ramach odrgbnego od planu postepowania,
obszar polozony w jego granicach bedzie podlegal ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 8. Ustala si¢ wymagania w zakresie przeznaczenia terenow, linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ksztattowania i ochrony tadu przestrzennego,
ksztaltowania zabudowy 1ikrajobrazu oraz zasad oraz warunkoéw zagospodarowania terenu, okre$lone
W ponizszych tabelach 11 2:

Tabela 1 — ustalenia dla terenu 1.PU:

1. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy produkcyjno — ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) parkingi i drogi wewnetrzne,
b) infrastruktura techniczna spetniajaca wymogi § 10;
3) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum 0,001,

b) maksimum 0,70,
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - maksimum 0,80;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,00m;
5) geometria dachoéw - symetryczne, dwu- lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci zawartym
w zakresie 30 - 450 lub ptaskie;
6) okresla si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie ustala rysunek planu;
odlegtos$ci maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza
6,00m;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 10;
8) ustala sie szeroko$¢ drog wewnetrznych — 6,00 — 15,00m;

Tabela 2 — ustalenia dla terenu 2.R:

1. Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren rolniczy;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — nie dopuszcza sie;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;
2) zakaz, 0 ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy drog rolniczych oraz urzadzen melioracyjnych.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 25,00 m;
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3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢ w zakresie 60°—120°;

4) ustalenia pkt 1 2 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna, dla ktorych ustala sie
odpowiednio minimalng powierzchnie 5 m? oraz minimalng szeroko$¢ frontu — 2,00 m.

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej
W sposdb zapewniajacy:

1) zaopatrzenie obszaru objgtego planem W wode oraz gospodarke S$cickowa w oparciu 0 rozwigzania
indywidualne zgodne z przepisami odrebnymi;

2) wyposazenie terenu w pozostate media w oparciu 0 warunki okreslone w przepisach odrgbnych.

2. W granicach obszaru objetego planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji sieci przesytowych infrastruktury
technicznej.

3. Sieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym nalezy prowadzi¢c wzdhuiz linii
rozgraniczajacych tereny lub wzdluz granic dziatek, o ile z warunkéw technicznych badz lokalizacyjnych
nie wynikajg inne wymagania.

4. W granicach terenu 1.PU dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet
odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100kW.

5. Lokalizacja inwestycji z zakresu tacznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okreslonych
W przepisach odrebnych.

6. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obszar objety planem ma zapewniong obstuge komunikacyjng poprzez system drog potozonych stycznie
do tego obszaru;

2) ustala si¢ warunki powigzan z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym — zgodnie ze stanem istniejagcym
oraz wynikajacym z obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego;

3) w granicach terenu 1.PU dopuszcza si¢ budowe drog wewnetrznych o parametrach ustalonych w § 8
tabeli 1.

7. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu
ich realizacji:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) na rzecz obiektow ustugowych - 1 miejsce postojowe na 40m? powierzchni uzytkowej ushug,
b) na rzecz obiektéw pozostatych — 1 miejsce postojowe na 5 pracownikow;
2) sposéb realizacji miejsc do parkowania - na wyznaczonych miejscach postojowych lub w garazach;

3) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw wyposazonych w karte parkingowg —
4% ogolnej liczby stanowisk, jednak nie mniej niz 1.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o0 ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdzial I!I.
PRZEPISY KONCOWE

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobromierz.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgca Rady:
A. Luks
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXIV/204/17
Rady Gminy Dobromierz
z dnia 5 lipca 2017 r.
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Zalacznik Nr 1 do UCHWALY NR XXXIV/204/17
RADY GMINY DOBROMIERZ z dnia 5 lipca 2017 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXIV/204/17
Rady Gminy Dobromierz
z dnia 5 lipca 2017 r.

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
kopalni granitu , Gniewkow I — obszar planistyczny , B”, po stronie gminy nie wystapia
zobowiazania zwigzane z realizacjg inwestvcji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy 1 sg wynikiem uchwalenia planu.



		2017-07-19T09:40:04+0000
	Polska
	Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wrocławiu
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




