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UCHWALA NR XXXVI/274/2017
RADY GMINY MILKOWICE
z dnia 7 lipca 2017

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrebie Gniewomirowice — MPZP GNIEWOMIROWICE 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2016r., poz.446 ze zm.), art.20ust. 1 oraz art.27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2017r., poz. 1073) oraz w nawigzaniu do uchwaty
Nr XIX/119/2012 Rady Gminy Mitkowice z dnia 22 maja 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Gniewomirowice
(mpzp Gniewomirowice II) zmienionej uchwatg Nr XXV1/216/2016 Rady Gminy Mitkowice z dnia 3 listopada
2016 r. zmieniajacg uchwate Nr XIX/119/2012 Rady Gminy Mitkowice z dnia 22 maja 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obrebie Gniewomirowice (mpzp Gniewomirowice II), po stwierdzeniu, iz projekt zmiany planu
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mitkowice,
wprowadzonego przez Rad¢ Gminy Mitkowice uchwalg Nr XLIV/259/2014 z dnia 10 stycznia 2014r., Rada
Gminy Mitkowice uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1.1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrebie Gniewomirowice — MPZP GNIEWOMIROWICE I, w granicach okreslonych na zalaczniku nr 1
do uchwaty, zwanej dalej zmiang planu.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek zmiany planu w skali 1:1000 bedacy integralng czes$cia uchwaty, stanowiacy zalacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze zmiany planu problematyki, terenéw lub obiektow
okreslonych w pkt od 1 do 3, w zmianie planu nie okresla sie¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;
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3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku zmiany planu s3 obowigzujacymi
ustaleniami zmiany planu:

1) granica obszaru objetego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica strefy uciazliwosci drogi krajowej;

5) rodzaj przeznaczenia terenu, oznaczony symbolami: MN, U/MN, U, K, W, E, KDG, KDZ, KDD, KDPJ,
KDW, KP, ZN.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia do 12°;

2) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ towarzyszace niezbedne urzadzenia
budowlane, dojscia i dojazdy do budynkéw i innych obiektow, zjazdy na dziatki, zielen oraz obiekty matej
architektury;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku zmiany planu
linig, ktorej nie moga przekracza¢ zewnetrzne S$ciany nadziemnej cze$ci projektowanego budynku;
wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury techniczne;;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ wiodacy sposob zagospodarowania
terenu;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie oraz sposOb
zagospodarowania  terenu, mogace by¢  traktowane  jako  towarzyszace  zapisanemu
w zmianie planu przeznaczeniu podstawowemu,

7) powierzchni zabudowy budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pod nadziemnymi cze§ciami
budynkow, mierzong po zewnetrznym ich obrysie;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem — zgodnie z oznaczeniami graficznymi okre$lonymi w legendzie.
Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 5. W =zakresie zasad zabudowy izagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza nowych budynkéw oraz rozbudowywanych czgsci
budynkow istniejgcych;

2) dopuszcza si¢ remont, przebudoweg istniejacych budynkéw lub ich czeéci, znajdujacych sig
w mniejszej odlegtosci od drog niz okreslajg to wyznaczone na rysunku zmiany planu nieprzekraczalne
linie zabudowy;

3) za zgodne ze zmiang planu uznaje si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkow o geometrii dachu
lub wysokosci niezgodnej z ustaleniami okreslonymi w zmianie planu, bez koniecznosci dostosowywania
formy dachu i wysokosci budynku do ustalen zmiany planu, z zastrzezeniem ustalen okreslonych w pkt 4;

4)w przypadku nadbudowy istniejagcych budynkéw oraz przebudowy istniejacych budynkow
w zakresie zmiany geometrii dachu, obowigzuja ustalenia okreslone w zmianie planu jak dla nowej
zabudowy;

5) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachow wiat gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe,
dwuspadowe lub wielospadowe;
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6) okreslone w zmianie planu ustalenia dotyczace geometrii dachow budynkéw nie wigza kubaturowych
obiektow infrastruktury technicznej;

7) na obszarze zmiany planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych;

8)jako zgodng zustaleniami zmiany planu uznaje si¢ lokalizacje infrastruktury towarzyszacej
w ramach przeznaczenia ustalonego w Rozdziale III niniejszej uchwaty, dla funkcji terenu oznaczonych
symbolami: MN, U/MN, U, K, W, E.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) inwestycje lokalizowane w granicach obszaru objetego zmiang planu, nie mogg powodowac
ponadnormatywnych ucigzliwo$ci w zakresie: hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych
i gazowych, promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia wod powierzchniowych
1 podziemnych;

2) w terenach zagrozonych zanieczyszczeniem gruntu substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi,
ustala si¢ obowigzek utwardzenia terenu oraz zneutralizowania substancji ropopochodnych
lub chemicznych na terenie wlasnym inwestora;

3) obiekty budowlane nie moga by¢ lokalizowane blizej niz 10,0m od $ciany lasu;

4) stosownie do przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem,
na obszarze objetym zmiang planu wskazuje si¢ tereny:

a) MN — zaliczone do teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) U/MN - zaliczone do terenow mieszkaniowo — ustugowych.

§ 7. W zakresie szczegotowych zasad i1warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci, obowigzuja
nastgpujace ustalenia:
1) ustala si¢ minimalng powierzchnie wydzielanych dzialek wynoszaca:
a) 1000m? - w terenach oznaczonych symbolami: MN, U/MN, 4U, 5U,
b) 2000m? - w terenach oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U;
2) szeroko$ci frontow dziatek nie mogg by¢ mniejsze niz 20m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogi ustala si¢ na 90° z tolerancja do 15
4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1-3, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod drogi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, wskazuje sig¢
tereny oznaczone symbolami: ZN oraz KP, dla ktérych obowigzuja ustalenia okre$lone w § 13 ust. 91 21.

§ 9. W zakresie szczegélnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) w zasiggu okres$lonej na rysunku zmiany planu granicy strefy uciazliwosci drogi krajowe;,
wyznaczonej w odlegtosci od 23m od krawedzi jezdni drogi krajowej w rejonie wystgpowania skarpy
petniacej role bariery akustycznej od drogi krajowej, do 50m od krawedzi jezdni drogi krajowej, wyklucza
si¢ lokalizacje budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi — z uwzglednieniem ustalen okreslonych
w pkt 2;

2) w przypadku zastosowania rozwigzan zapewniajgcych spetnienie obowigzujacych standardow srodowiska
w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow
przeznaczonych na staly pobyt ludzi w odleglo$ci mniejszej od drogi krajowej, niz wyznaczona przez
granicg strefy ucigzliwosci drogi krajowej, o ktérej mowa w pkt 1.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1ibudowy infrastruktury technicznej, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) na obszarze zmiany planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
dystrybucyjnej oraz zwigzanej z lacznoscia publiczna;
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2) nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowac jako podziemne;

3)w przypadku zaistnienia kolizji projektowanych inwestycji z istniejgcymi sieciami infrastruktury
technicznej, nalezy je przetozy¢ lub zabezpieczy¢, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia terendow:
a) w zakresie zaopatrzenia w wode:

— ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w wode zsieci wodociggowej, zuwzglednieniem zapewnienia
dostepnosci do wody dla celéw przeciwpozarowych,

— dopuszcza si¢ ujgcia wlasne,

b) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna: ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w energie elektryczna
z sieci elektroenergetycznej,

¢) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
— ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w gaz z sieci gazowej,
— dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikdw na gaz,

d) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: na obszarze objetym zmiang planu dopuszcza si¢
lokalizacje¢ infrastruktury technicznej w zakresie tgcznosci publicznej z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

e) w zakresie odprowadzenia $ciekdw oraz wod opadowych i roztopowych:

—ustala si¢ sposob odprowadzenia $ciekow bytowych i komunalnych do zbiorczej sieci kanalizacji
sanitarnej,

— dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikow wod
opadowych, z dopuszczeniem zagospodarowania wod w granicach wtasnych dziatki,

f) w zakresie zagospodarowania odpadow:
— obowiazuje sposob zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi,

—na terenie wlasnym inwestora nalezy przewidzie¢ miejsca na lokalizacje pojemnikoéw do zbierania
1 segregacji odpadow,

g) w zakresie zaopatrzenia budynkéw w cieplo ustala si¢ wymdg stosowania technologii opartych na:
energii elektrycznej, gazie, oleju opatowym, paliwach o niskiej zawarto$ci substancji
zanieczyszczajacych powietrze w tym wegla - przy zastosowaniu technologii o wysokiej sprawnosci
grzewczej 1 niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery, odnawialnych zrodtach energii za wyjatkiem
energii wiatru, atakze z wykluczeniem urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji, obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) uktad komunikacyjny obszaru objgtego zmiang planu powiagzany jest zzewngtrznym uktadem
komunikacyjnym poprzez: wiaczenia do drogi krajowej nr 94 oraz drogi powiatowej nr 2611, a takze
polaczenie drogi 3KDD z odcinkiem drogi stanowiacym jej kontynuacje poza obszarem opracowania
zmiany planu;

2)w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych i urzadzen
technicznych zwiazanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, infrastruktury technicznej
niezwigzanej z droga, zieleni przydroznej, zjazdow oraz obiektow matej architektury;

3) za zgodne z ustaleniami zmiany planu uznaje si¢ lokalizacje w liniach rozgraniczajacych drog: $ciezek
rowerowych lub ciggdw pieszo-rowerowych, przy czym ustala si¢ zakaz prowadzenia ruchu rowerowego
po koronie drogi krajowe;;

4) obowiazuje realizacja trojkatow widocznos$ci, zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
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5) nalezy zapewni¢ niezbedna liczbe¢ miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych, nie mniejszg niz:

a)dla nowych budynkow mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej: 2 stanowiska postojowe
przypadajace na jeden lokal mieszkalny, a w przypadku realizacji w budynku mieszkalnym lokalu
uzytkowego, dodatkowo 1 stanowisko postojowe na kazde 40m? powierzchni lokalu uzytkowego,

b) dla nowych budynkéw ustugowych: 1 stanowisko postojowe na kazde 40m? powierzchni uzytkowej
budynku;

5) ponadto na catym obszarze objetym zmiang planu, liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa nalezy wyznacza¢ analogicznie jak wskazano w przepisach odrebnych;

6) ustala si¢ nastgpujacy sposob realizacji miejsc postojowych:
a) w przypadku budynkow mieszkalnych - jako stanowiska postojowe zewnetrzne lub garazowe,

b) w przypadku budynkow ustugowych - jako stanowiska zewnetrzne, garazowe lub w formie parkingow.

§ 12. W zakresie obszarow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wyznacza si¢ liniami rozgraniczajagcymi tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1KDG
1 1IKDZ stanowiace obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

2) wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1KDD,
2KDD, 3KDD, 1KDPJ, 1KP, 2KP, 1K, 2K, 1W, 1E, 2E stanowigce obszary rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 13.1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1MN, 2MN, dla ktorych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) towarzyszacych budynkow i wiat gospodarczych i garazowych;
3) przeznaczenie uzupehniajace terenu: zabudowa ustugowa;
4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢, oznaczone na rysunku zmiany planu, nieprzekraczalne linie zabudowy:

—w terenie IMN - wodleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacych terenow: 1KDZ i 1KDD
oraz w odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajacej terenu 6KDW,

—w terenie 2MN - w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacych terenéw: 1KDZ, 1KDD i 2KDD
oraz w odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajacych terenow: 7TKDW i SKDW,

b) wolnostojace budynki oraz wiaty gospodarcze i garazowe moga by¢ lokalizowane na granicy
z sgsiednig dziatka budowlang zwigzang z zabudowg mieszkaniows;

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?,

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej nie moze by¢ nizszy niz 0,05,
a maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze przekraczac 0,6,

e) wskaznik powierzchni zabudowy budynkdéw nie moze przekraczaé:

—25 % powierzchni dziatki budowlanej — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej
bez towarzyszacych budynkow ustugowych,
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—-30 % powierzchni dziatki budowlanej — wzabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
z towarzyszacymi budynkami ustugowymi dobudowanymi lub wolnostojacymi,

f) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz:

—40 % powierzchni dziatki budowlanej — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej
bez towarzyszacych budynkow ustugowych,

—35 % powierzchni dzialki budowlanej — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
z towarzyszacymi budynkami ustugowymi dobudowanymi lub wolnostojacymi;

5) zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng nalezy realizowac¢ w uktadzie wolnostojacym,

b) budynki mieszkalne nalezy projektowa¢ maksymalnie o dwoch kondygnacjach nadziemnych, w tym
druga kondygnacja jako poddasze uzytkowe,

c) budynki ustugowe nalezy projektowaé jako jednokondygnacyjne lub o dwoch kondygnacjach
nadziemnych - w tym druga kondygnacja jako poddasze uzytkowe,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekracza¢ 9,0m,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych nie moze przekraczaé¢ 8,0m,

f) maksymalna wysoko$§¢ towarzyszacych budynkéw i wiat garazowych oraz gospodarczych nie moze
przekracza¢ 6,0m,

g) dachy budynkéw o dwoch kondygnacjach nadziemnych nalezy projektowaé jako dwuspadowe lub
wielospadowe, o symetrycznych katach nachylenia glownych potaci dachowych mieszczacych sig
w przedziale od 30° do 45°, kryte dachéwka ceramiczng, betonowa Iub materialem
dachowkopodobnym,

h) dachy budynkéw parterowych nalezy projektowa¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe,
o symetrycznych katach nachylenia gtownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 25°
do 45°, kryte dach6wka ceramiczng, betonowa lub materialem dachéwkopodobnym.

2. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: od 3MN do 15MN, dla ktorych
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) towarzyszacych budynkow i wiat gospodarczych i garazowych;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢, oznaczone na rysunku zmiany planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosci 5,0m
od terenu SKDW oraz w odleglo$ci 6,0m od linii rozgraniczajacych terenow: KDD, KDPJ i pozostatych
terenéw KDW,

b) wolnostojace budynki i wiaty gospodarcze i garazowe moga by¢ lokalizowane na granicy z sasiednig
dziatka budowlang zwigzang z zabudowa mieszkaniows;

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?,

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej nie moze by¢ nizszy niz 0,05,
a maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze przekraczac 0,6,

e) wskaznik powierzchni zabudowy budynkoéw nie moze przekracza¢ 25 % powierzchni dziatki
budowlanej,

f) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) zasady ksztattowania nowej zabudowy:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng nalezy realizowac¢ w uktadzie wolnostojgcym,
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b) budynki mieszkalne nalezy projektowa¢ maksymalnie o dwoch kondygnacjach nadziemnych, w tym
druga kondygnacja jako poddasze uzytkowe,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkdéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 9,0m,

d) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkéw i wiat garazowych oraz gospodarczych nie moze
przekracza¢ 6,0m,

e) dachy budynkow o dwoch kondygnacjach nadziemnych nalezy projektowaé jako dwuspadowe lub
wielospadowe, o symetrycznych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych mieszczacych sig
w przedziale od 30° do 45°, kryte dachéwka ceramiczng, betonowa lub materialem
dachowkopodobnym,

f) dachy budynkow parterowych nalezy projektowa¢ jako dwuspadowe Ilub wielospadowe,
o symetrycznych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych mieszczacych sie¢ w przedziale od 25°
do 45°, kryte dachowka ceramiczna, betonowa lub materialem dachéwkopodobnym.

3. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, dla ktorych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,
b) towarzyszacych budynkow i wiat garazowych i gospodarczych;
3) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) funkcja mieszkalna wbudowana w budynku ustugowym,
¢) parkingi;
4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢, oznaczone na rysunku zmiany planu, nieprzekraczalne linie zabudowy:

—w terenie 1U - w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacych terenow: 1KDZ, 2KDD oraz w odleglosci
5,0m od linii rozgraniczajacej terenu SKDW,

—w terenie 2U - w odlegtosci 25,0m od krawedzi jezdni drogi krajowej, oznaczonej symbolem 1KDG
oraz w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacych terenow: 1KDZ i 1KDP]J,

—w terenie 3U - w odlegtosci 25,0m od krawedzi jezdni drogi krajowej, oznaczonej symbolem 1KDG
oraz w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDPJ,

—w terenie 4U - w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacych terenéw: 1KDPJ i IKDW,

b) w terenach 1U, 2U, 3U minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze
by¢ mniejsza niz 2000m?,

c¢) w terenie 4U minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza
niz 1000m?,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatlce budowlanej nie moze by¢ nizszy niz 0,05,
a maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczac 0,8,

e)w terenach: 1U, 3U, 4U wskaznik powierzchni zabudowy budynkéw nie moze przekracza¢ 35 %
powierzchni dziatki budowlanej,

f) w terenie 2U wskaznik powierzchni zabudowy budynkow nie moze przekracza¢ 40 % powierzchni
dziatki budowlanej,

g) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej,

h) towarzyszace budynki mieszkalne moga by¢ lokalizowane poza granica strefy ucigzliwosci drogi
krajowej,
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1) ustala si¢ zakaz obstugi komunikacyjnej terenow 2U i 3U bezposrednio z drogi 1KDG;
5) zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

a) towarzyszaca zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng nalezy realizowa¢ w uktadzie wolnostojacym
lub jako funkcje wbudowang w budynku ustugowym,

b) w budynku ustugowym dopuszcza si¢ wydzielenie maksymalnie jednego lokalu mieszkalnego,

¢) budynki ustlugowe nalezy projektowa¢ maksymalnie o trzech kondygnacjach nadziemnych, w tym
trzecia kondygnacja jako poddasze uzytkowe,

d) budynki mieszkalne nalezy projektowa¢ maksymalnie o dwoch kondygnacjach nadziemnych, w tym
druga kondygnacja jako poddasze uzytkowe,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkdéw ustugowych nie moze przekracza¢ 12,0m,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekraczaé¢ 9,0m,
g) maksymalna wysoko$¢ budynkow i wiat garazowych i gospodarczych, nie moze przekracza¢ 6,0m,

h) dachy budynkow nalezy projektowaé jako dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznych katach
nachylenia glownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 20° do 45° lub jako dachy
ptaskie.

4. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 5U, dla ktérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,
b) towarzyszacych budynkow i wiat garazowych i gospodarczych;
3) przeznaczenie uzupehniajace terenu: parkingi;
4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢, oznaczone na rysunku zmiany planu, nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 25,0m
od krawedzi jezdni drogi krajowej, oznaczonej symbolem 1KDG oraz w odlegtosci 6,0m od linii
rozgraniczajacej terenu 9IKDW,

b) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej nie moze by¢ nizszy niz 0,05,
a maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczac 0,8,

c) wskaznik powierzchni zabudowy budynkéw nie moze przekraczaé 35 % powierzchni dziatki
budowlanej,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) ustala si¢ zakaz obstugi komunikacyjnej terenu bezposrednio z drogi 1KDG;
5) zasady ksztattowania nowej zabudowy:

a) budynki uslugowe nalezy projektowa¢ maksymalnie o trzech kondygnacjach nadziemnych, w tym
trzecia kondygnacja jako poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysokos$¢ budynkow ustugowych nie moze przekracza¢ 12,0m,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkdw i1 wiat garazowych i gospodarczych nie moze przekraczaé 6,0m,

d) dachy budynkéw nalezy projektowac jako dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznych katach
nachylenia glownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 20° do 45° lub jako dachy
ptaskie.

5. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1U/MN, 2U/MN, dla ktorych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zabudowy uslugowo - mieszkaniowej;
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2) za zgodne ze zmiang planu uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow uslugowych,
b) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
¢) towarzyszacych budynkow i wiat gospodarczych i garazowych;
3) przeznaczenie uzupehiajace terenu: parkingi;
4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢, oznaczone na rysunku zmiany planu, nieprzekraczalne linie zabudowy:
—w terenie 1U/MN - w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacych terenow: 1KDZ i 2KDD,
—w terenie 2U/MN - w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacych terenéw: 1KDPJ i 2KDW,

b) w terenie 2U/MN, w zakresie ochrony przed hatasem od drogi krajowej oznaczonej symbolem 1KDG,
obowigzuja ustalenia okreslone w § 9,

c¢) wolnostojace budynki i wiaty gospodarcze i garazowe moga by¢ lokalizowane na granicy z sasiednia
dziatka budowlana zwigzang z zabudowa mieszkaniowa lub uslugowa,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej nie moze by¢ nizszy niz 0,05,
a maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze przekraczac 0,6,

) wskaznik powierzchni zabudowy budynkow nie moze przekraczaé:

— 25 % powierzchni dziatki budowlanej — w przypadku lokalizacji wylaczenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

—35 % powierzchni dziatki budowlanej — w przypadku lokalizacji lacznie zabudowy ustugowej
1 mieszkaniowej jednorodzinnej lub wylacznie zabudowy ustugowe;,

g) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz:

— 35 % powierzchni dziatki budowlanej — w przypadku lokalizacji wytaczenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

—20 % powierzchni dziatki budowlanej — w przypadku lokalizacji tgcznie zabudowy uslugowej
1 mieszkaniowej jednorodzinnej lub wytacznie zabudowy ustugowe;;

5) zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng nalezy realizowac¢ w uktadzie wolnostojacym,

b) budynki mieszkalne nalezy projektowa¢ maksymalnie o dwoch kondygnacjach nadziemnych, w tym
druga kondygnacja jako poddasze uzytkowe,

¢) budynki ustugowe nalezy projektowa¢ maksymalnie o trzech kondygnacjach nadziemnych, w tym
trzecia kondygnacja jako poddasze uzytkowe,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekraczac¢ 9,0m,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych nie moze przekracza¢ 12,0m,

f) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkoéw i wiat garazowych oraz gospodarczych nie moze
przekracza¢ 6,0m,

g) dachy budynkow o dwodch lub trzech kondygnacjach nadziemnych nalezy projektowac¢ jako
dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznych katach nachylenia gltéwnych potaci dachowych
mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°, kryte dachowka ceramiczng, betonowg lub materiatem
dachowkopodobnym,

h) dachy budynkéw parterowych nalezy projektowa¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe,
o symetrycznych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 25°
do 45°, kryte dachowka ceramiczng, betonowa lub materialem dachowkopodobnym.
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6. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1K, 2K, dla ktorych obowigzuja
nastgpujace ustalenia: przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja:
przepompownie $ciekow.

7. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1E, 2E, dla ktérych obowiagzuja
nastgpujace ustalenia: przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury technicznej — energetyka:
trafostacje.

8. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1W, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia: przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury technicznej — wodociagi:
przepompownia wody.

9. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN,
dla ktorych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) urzadzenia sportowo — rekreacyjne,

b) ciagi piesze i rowerowe,

¢) wody powierzchniowe.

10. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1KDG, dla ktérego obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych — droga klasy ,,G” — glownej;

2) zasady 1 standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od 15,0m do 22,0m —
zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

11. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1KDZ, dla ktérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych — droga klasy ,,Z” — zbiorczej;
2) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od 13,5m do 16,5m, — zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

b) obowiagzuje realizacja skrzyzowania z droga 1KDG na warunkach okres$lonych przez zarzadce¢ drogi
krajowej, za pomocg skrzyzowania skanalizowanego.

12. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1KDD, dla ktéorego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych — droga klasy ,,D” — dojazdowej;
2) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od 10,0m do 18,0m — zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

b) na odcinku poszerzonym obowigzuje realizacja ciggu pieszo — rowerowego w zieleni.

13. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 2KDD, dla ktorego obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych — droga klasy ,,D” — dojazdowej;
2) zasady i standardy urzadzania terenu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 10,0m, z miejscowym poszerzeniem w formie placu —
zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

b) droga zakonczona placem do zawracania — zgodnie z rysunkiem zmiany planu.
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14. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 3KDD, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych — droga klasy ,,D” — dojazdowej;

2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 10,0m.

15. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1KDPJ, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny publicznych ciaggow pieszo - jezdnych;

2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych: 8,0m.

16. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: od 1KDW do 4KDW,
dla ktorych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég wewnetrznych;

2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych: 8,0m.

17. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem SKDW, dla ktérego obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég wewnetrznych;

2) zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 5,0m.

18. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 6KDW, 7TKDW, dla ktoérych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég wewnetrznych;
2) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych: 8,0m,
b) droga 6KWD zakonczona placem do zawracania o wymiarach: 8,0m x 31,5m,

¢) droga 7KWD zakonczona placem do zawracania o wymiarach: 8,0m x 20,0m.

19. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 8KDW, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég wewnetrznych,;

2) zasady i standardy urzgdzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6,0m.

20. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 9KDW, dla ktérego obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég wewnetrznych,;

2) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — od 10,0m do 12,0m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wiacznie do drogi krajowej - publicznym zjazdem, zgodnie z przepisami odrebnymi.

21. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1KP, 2KP, dla ktoérych
obowigzujg nast¢pujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny ciagéw pieszych;

2) zasady i standardy urzgdzania terenu: szerokos$¢ ciggéw w liniach rozgraniczajacych — 2,5m.
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Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. Stawke procentowa zwigzang z naliczeniem oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%, natomiast
dla gruntéw gminnych i Skarbu Panstwa — 0,1%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mitkowice.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Mitkowice:

T. Gladysz
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Zatacznik nr 1

do uchwaty nr XXXVI1/274/2017

Rady Gminy Mitkowice
z dnia 7 lipca 2017 1.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV1/274/2017
Rady Gminy Mitkowice
z dnia 7 lipca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
POLOZONEGO W OBREBIE GNIEWOMIROWICE (MPZP GNIEWOMIROWICE II)

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu, Rada
Gminy Mitkowice nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073).
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV1/274/2017
Rady Gminy Mitkowice
z dnia 7 lipca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH W ZMIANIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
POLOZONEGO W OBREBIE GNIEWOMIROWICE (MPZP GNIEWOMIROWICE II)
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Zgodnie zustaleniami zmiany planu zawartymi w tresci uchwaty, nie przewiduje si¢ nowych inwestycji
nalezacych do zadan wlasnych gminy, w zwigzku zczym, Rada Gminy w Milkowicach nie dokonuje
rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z2016r., poz. 446 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073).
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