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UCHWALA NR XXXIV/263/16
RADY GMINY PODGORZYN

z dnia 19 grudnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu dzialki
nr 345/34 obreb Podgorzyn

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca
1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. Uz 2016r., poz. 446 ze zm.), atakze na podstawie
uchwaty nr XXIV/188/16 Rady Gminy Podgorzyn zdnia 31 marca 2016 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu dziatki nr 345/34 obrgb
Podgérzyn, po stwierdzeniu, Ze nie zostaly naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Podgdrzyn uchwalonego uchwatg nr XLII/417/2002 Rady Gminy
Podgorzyn z dnia 28 wrzesnia 2002 r. Z pézniejszymi zmianami uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu dziatki nr 345/34 obreb
Podgoérzyn.

2. Plan obejmuje obszar w granicach dziatek nr 344/7; 345/34 oraz 534/7 obrgb Podgérzyn, ktérego granice
zostaly oznaczone na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaly sa nastepujace zataczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Zatacznik nr 2 nie stanowi ustalen planu.
§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego w tym krajobrazu kulturowego;
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6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbg¢ miejsc
do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony;
2) obszary przestrzeni publicznych;

3) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow, tereny goérnicze a takze
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, atakze krajobrazy
priorytetowe okre§lone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa,

4) uwarunkowania wymagajace ustalenia sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow objetych planem miejscowym innego niz ustalony w art. 35 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. W granicach obszaru objetego planem gmina nie wyznaczyla obszaru zdegradowanego oraz obszaru
rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777
zezm.).

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie- nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu dziatki
nr 345/34 obreb Podgodrzyn;

2) terenie— nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
oraz oznaczony numerem i symbolem literowym;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu- nalezy przez to rozumie¢ funkcje okres§lone w przepisach
szczegOtowych oraz na rysunku planu, ktére winny sta¢ sie, w ramach realizacji planu, dominujacym,
obligatoryjnym sposobem zagospodarowania terenu, zajmujagcym minimum 70% jego powierzchni.
W ramach ustalonego przeznaczenia podstawowego terenu mieszcza si¢ elementy zagospodarowania
towarzyszacego, warunkujagce prawidlowa realizacj¢ funkcji podstawowej lub ja wzbogacajace w tym
zabudowa towarzyszaca, infrastruktura techniczna i komunikacyjna oraz zielen, cieki i zbiorniki wodne;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu— nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére ma charakter
opcjonalny i moze zajmowa¢ do 30% powierzchni terenu, chyba ze z przepiséw szczegdtowych wynika
inaczej;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ lini¢, oznaczong na rysunku
planu; ktora nie moze by¢ przekroczona przy sytuowaniu budynkow i wiat, za wyjatkiem dopuszczalnego
przekroczenia jej wykuszami, werandami, balkonami, gankami oraz schodami zewnetrznymi o maksimum
1,50 m, na maksimum 30% szeroko$ci elewacji oraz okapami na catej dtugosci elewacji;

6) terenie zabudowy uslugowej z zielenia towarzyszaca— nalezy przez to rozumie¢ teren stuzacy
dziatalnosci z zakresu:

a) obiektow bazy noclegowej, w tym apartamentéw wakacyjnych;
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b) gastronomii;
¢) ochrony zdrowia, lecznictwa uzdrowiskowego i odnowy biologicznej;
d) sportu i rekreacji; na ktorych min. 40% powierzchni dziatki stanowi zielen urzadzona.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenOw — wyrazone symbolami literowymi i numerami;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej liniami rozgraniczajacymi.
2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) energie¢ dla celow grzewczych itechnologicznych nalezy pozyskiwaé z wykorzystaniem systemow
proekologicznych;

2) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng terendw objetych planem zgodnie z tabelg 1:

Tabela 1:
symbol terenu kategoria akustyczna terenu
1.Uz teren rekreacyjno - wypoczynkowy
tereny pozostale tereny nie podlegaja ochronie akustycznej

3) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu 0 obowigzujace przepisy odrebne;
4) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

5) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych, przed odprowadzeniem ich do odbiornikow,
nalezy podczySci¢ z zanieczyszczen ropopochodnych, chyba, Ze przepisy odrebne stanowig inaczej;

6) ucigzliwos$¢ zwigzana z dziatalno$cig prowadzong w obrebie dziatki nie moze narusza¢ standardéw jakosci
srodowiska ustalonych dla dziatek sasiednich;

7) w przypadku stwierdzenia wystepowania gatunkéw objetych ochrong prawng nalezy stosowaé przepisy
odrebne;

8) na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz prowadzenia dzialalnosci gospodarczej zwiazanej
z gospodarka odpadami;

9) na obszarze objetym planem hie dopuszcza sie lokalizacji zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii;

10) ze wzglgedu na wystepujaca W obszarze Sudetow podwyzszong Koncentracj¢ naturalnych pierwiastkow
promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu
do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt Iudzi (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni
podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

11) ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 6i § 7.
§ 6. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazu kulturowego:
1) ksztattowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § 7;

2) zakaz stosowania W wykonczeniu elewacji syntetycznych oktadzin typu siding;
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3) wymog stosowania stonowanej kolorystyki elewacji  z wykluczeniem barw  podstawowych
oraz odblaskowych;

4) wymog pokrycia dachéw stromych dachéwka, blachg ptaska albo tupkiem naturalnym badz syntetycznym
w Kkolorze ceglastoczerwonym lub grafitowym;

5) wymog stosowania na elewacjach budynkéw tradycyjnych materiatdéw wykonczeniowych stosowanych
W sposob charakterystycznych dla regionu, tj. podmuréwek kamiennych, deskowan, werand i wykuszy;

6) wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odregbnych.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie przeznaczenia terenow, linii rozgraniczajacych tereny
0 réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania oraz ksztaltowania i ochrony tadu
przestrzennego, ksztattowania zabudowy i krajobrazu oraz zasad oraz warunkow zagospodarowania terenu,
okreslone w ponizszych tabelach 2 - 4:

Tabela 2 — ustalenia dla terendéw 1.Uz 1 2.Uz;

1. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej z zielenig
towarzyszaca,

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa ustugowa inna niz wymieniona w § 3 pkt 6;

b) infrastruktura techniczna;

c) drogi wewngtrzne;

3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych
dziatkach nie moga zajmowac wigcej niz 10% powierzchni terenu;

4) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) typ zabudowy — wolno stojaca lub zwarta;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum 0,01;

b) maksimum 0,55;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
maksimum 0,40;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12,00 m;

6) geometria dachow - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o0 kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 30-50°;

7) okresla si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie
ustala rysunek planu; odlegto$ci maksymalnych nieprzekraczalnych linii
zabudowy od linii rozgraniczajgcych wynoszg:

a)na terenie 1Uz - 5,00 — 32,00 m;

b)na terenie 2.Uz — 5,00 — 29,00 m;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji — zgodnie
z ustaleniami § 9;

9) ustala si¢ szeroko$¢ drog wewnetrznych — 5,00 — 12,00 m;

10) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) dopuszcza si¢ odstepstwo od geometrii dachow ustalonej w pkt 6, na rzecz dachow o dowolnej geometrii:
- dla taraséw, lukarn, wykuszy, werand, dominant,

architektonicznych i zadaszen stref wejsciowych;

- w obiektach infrastruktury technicznej;

- w halach sportowych;

b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy nie obowigzujg przy sytuowaniu budynkow infrastruktury
technicznej;

11) ustalenia pkt. 2 — 4 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture
techniczna.
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Tabela 3 — ustalenia dla terenu 3.WS,ZP:

1. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren wod powierzchniowych, $rédladowych;

b) teren zieleni urzadzone;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna;

b) otwarte altany rekreacyjne, ktadki i pomosty oraz obiekty matej
architektury;

¢) drogi wewnegtrzne;

3) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;

2) zakaz, 0 ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy zagospodarowania stanowigcego
uzupetniajace przeznaczenie terenu;

3) ustala si¢ wymodg zachowania min. 90% powierzchni terenu jako
biologicznie czynnej;

4) ustala si¢ szerokos$¢ drog wewnetrznych 6,00 - 10,00 m;

5) dla altan rekreacyjnych ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ 6,00 m oraz dachy
o kacie nachylenia potaci minimum 25°,

Tabela 4 — ustalenia dla terenu 4.KDW:

1. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewnetrznej;

2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna;

3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna ze stanem
istniejacym, tj. 4,90 — 8,80 m;

2) obiekty infrastruktury technicznej nalezy sytuowac zgodnie z przepisami
odrgbnymi uwzgledniajac wymogi bezpieczenstwa ruchu.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace szczegdétowe zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 20,00 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢ w zakresie 60°—120°;

4) ustalenia pkt 1i 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng, dla ktoérych ustala sie
odpowiednio minimalng powierzchni¢ Sm°oraz minimalng szerokos¢ frontu — 2,00 m.

§ 9. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej w sposob
zapewniajacy:

1) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z gminnej sieci wodociggowej, z dopuszczeniem rozwigzan
indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarke $ciekowa oparta na gminnej sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wyposazenie terenu w pozostale media w oparciu 0 warunki okreslone w przepisach odrgbnych.

2. Sieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym nalezy prowadzi¢ wzdluz linii
rozgraniczajgcych tereny lub wzdtuz granic dziatek, o ile z warunkéw technicznych badz lokalizacyjnych
nie wynikajg inne wymagania.

3. Projektowane sieci przesylowe sa dopuszczalne wylgcznie jako sieci doziemne oraz pod warunkiem, Ze:

1) nie spowodujg kolizji z ustalonym zagospodarowaniem terenows;
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2) nie wymagajg ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania lub wyznaczenia korytarzy
technologicznych powodujacych ograniczenia w zabudowie.

4. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrddet odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100kW.

5. Lokalizacja inwestycji z zakresu tacznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okreslonych
W przepisach odrebnych.

6. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji — zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w § 8 tabele 4.

7. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich
realizacji:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 miejsce postojowe na kazde 50 m?powierzchni uzytkowej
zabudowy ustugowej;

2) sposob realizacji miejsc do parkowania - na wyznaczonych miejscach postojowych lub w garazach;

3) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw wyposazonych w karte parkingowg —
4% ogolnej liczby stanowisk, jednak nie mniej niz 1.

8. Ustala si¢ warunki powigzan z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym — zgodnie ze stanem istniejacym.

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE:

§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Podgorzyn.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Podgorzyn:
H. Kacprzak
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Zatacznik nr 1 do uchwaly nr XXXI1V/263/16
Rady Gminy Podgorzyn z dnia 19 grudnia 2016 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXI1V/263/16
Rady Gminy Podgoérzyn z dnia 19 grudnia 2016 r.

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu dziatki
nr 345/34 w obrebie Podgérzyn nie wystgpuja zobowigzania zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy i s3 wynikiem uchwalenia planu.
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