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RADY MIEJSKIEJ W POLANICY-ZDROJU
z dnia 3 lipca 2017

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP STARY ZDROJ VI

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) oraz w nawigzaniu do uchwaty nr XV/85/2015 Rady
Miejskiej w Polanicy-Zdroju zdnia 29 pazdziernika 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP STARY ZDROJ VI, po stwierdzeniu, iz plan
miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Polanica-Zdréj, uchwalonego uchwata Nr XLVIII/337/2006 z dnia 24 pazdziernika 2006 r., Rada Miejska
w Polanicy-Zdroju uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pofozonego w Polanicy-
Zdroju w obrebie Stary Zdroj - MPZP STARY ZDROJ VI, ktorego obowigzujace ustalenia o przeznaczeniu,
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu zostaja wyrazone w postaci:

1) tekstu planu miejscowego, stanowiacego niniejsza uchwale;
2) rysunku planu miejscowego, stanowiacego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Pozostalymi zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego;

2) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1) RYSUNKU PLANU MIEJSCOWEGO - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) USTAWIE - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22016 1. poz. 778 z pdzn. zm.);

3) TERENIE - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przeznaczenia;
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4) PRZEZNACZENIU PODSTAWOWYM - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania, okreslone
dla danego terenu, realizowane wg nastepujacych zasad:

a) realizacja, potrzeby i wymagania okre§lone dla tego przeznaczenia musza by¢ spelnione priorytetowo
przed wymaganiami innych form zagospodarowania,

b) o ile ustalenia szczegdtowe zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaly nie stanowia inaczej, na danym
terenie takie formy zagospodarowania nalezy zrealizowac w ilo$ci przynajmniej 70% sumy powierzchni
wewngtrznej budynkow lub 70% powierzchni dziatki,

¢) w odniesieniu do istniejgcego zainwestowania:
- dopuszcza si¢ utrzymanie obecnego przeznaczenia,
- dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowe, remonty,

- wyklucza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy istniejacych budynkoéw za wyjatkiem rozbudowy o cze$ci stuzace
komunikacji tj.: wejscia, klatki schodowe, wiatrotapy, przejscia itp. lub czesci obiektu majace na celu
spetnienie wymogow aktualnych przepisow prawa, wiasciwych dla danego rodzaju inwestycji;

5) PRZEZNACZENIU UZUPELNIAJACYM - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania, ktore
uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, realizowane wg nastepujacych zasad:

a) o ile ustalenia szczegotowe zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢
realizacje przeznaczenia w nastepujacej formie:

- wbudowanej - na maksymalnie 30% sumy powierzchni wewnetrznej budynku,

- osobnego budynku - o powierzchni wewngtrznej stanowigcej nie wigcej niz 30% sumy powierzchni
wewnetrznej wszystkich budynkéw lokalizowanych na dziatce,

- zainwestowania niekubaturowego z wykluczeniem budynkow - na maksymalnie 30% powierzchni
dziatki,

b) powierzchni¢ okreslong w niniejszym punkcie nalezy liczy¢ tacznie dla wszystkich form
zagospodarowania, sktadajacych si¢ na przeznaczenie uzupetniajace;

6) USLUGACH NIEUCIAZLIWYCH - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é nie zaliczang do inwestycji
ucigzliwych dla srodowiska na podstawie aktualnych przepisow prawa lub dla ktorej przeprowadzona
odpowiednia ocena nie wykaze znaczacego oddzialywania na srodowisko;

7) NIEPRZEKRACZALNEJ LINII ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej elewacja
nie przekroczy od strony okreslonej w planie miejscowym po zewnetrznym obrysie $ciany projektowanego
budynku, przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktoérych ze wzgledu na charakter zainwestowania
dopuszcza sie dowolng lokalizacje na dzialce - zuwzglednieniem aktualnych przepisow prawa,
wiasciwych dla danego rodzaju inwestycji,

b) czgsci budynku, ktére w catosci znajdujg si¢ pod ziemia, dla ktérych dopuszcza si¢ dowolng lokalizacje
na dzialce - zuwzglednieniem aktualnych przepisow prawa, w szczegdlnosci dotyczacych odleglosci
stosowanych w budownictwie,

c) takich czeéci wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu oraz
innych czeséci budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy nie beda zlokalizowane nizej niz 3,5 m
i jednoczesnie nie przekrocza okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy o wigcej niz 2 m,

d) podjazdéow dla niepetnosprawnych, pochylni oraz schodéw do budynku, dla ktorych dopuszcza
si¢ odstepstwo maksymalnie 1,2 m,

e) istniejgcych budynkow, przekraczajacych wskazang na rysunku planu miejscowego lini¢ zabudowy,
dla ktérych, o ile przepisy odrgbne nie stanowig inaczej, obowigzujg nastepujace ustalenia:

- dopuszcza si¢ przebudowe oraz nadbudowe z zachowaniem aktualnie istniejacej linii zabudowy,

- dopuszcza si¢ rozbudowe zzachowaniem aktualnie istniejgcej linii zabudowy pod warunkiem,
ze wskutek rozbudowy szerokos¢ elewacji nie powigkszy si¢ o wiecej niz 50%,
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- wszystkie powyzsze roboty budowlane dopuszcza si¢, pod warunkiem zachowania zasad okreslonych
w § 31 § 4 niniejszej uchwaty,

- w przypadku koniecznos$ci rozbudowy elewacji o wigcej niz 50%, nalezy zachowa¢ lini¢ zabudowy
okreslong w niniejszym planie miejscowym;

8) URZADZENIACH I OBIEKTACH POMOCNICZYCH - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, wyposazenia technicznego oraz inne urzadzenia i obiekty zapewniajace
mozliwos¢ prawidlowego funkcjonowania obiektow, zgodnie =z przeznaczeniem podstawowym
lub uzupehiajagcym terenu, w szczegodlno$ci: garaze, wiaty, pomieszczenia gospodarcze, obiekty matej
architektury, doj$cia, miejsca parkingowe - na zasadach okreslonych w §3, §4, §5 i §6 niniejszej uchwaty;

9) OBSLUDZE KOMUNIKACYJNEJ - nalezy przez to rozumie¢ dojazdy i dojscia oraz inne elementy
zwigzane z zapewnieniem prawidlowej obstugi nieruchomos$ci, w szczegodlnosci: place manewrowe,
miejsca parkingowe, chodniki, S$ciezki rowerowe wraz z zielenig, obiektami malej architektury
oraz niezbgdng infrastruktura, przy czym budowa i utrzymanie nalezy do zarzadcy terenu lub wiascicieli
nieruchomosci;

10) WYSOKOSCI ELEWACJI - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng dopuszczalng odleglosé
od projektowanej powierzchni gruntu w najnizej potozonej czesci budynku do najwyzej potozonej kalenicy
dachu lub najwyzszego elementu dachu bez anten, kominéw itp., przy czym parametr ten nie dotyczy
czesci budynku zlokalizowanych ponizej otaczajacego terenu;

11) SZEROKOSCI ELEWACII - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng dopuszczalng odlegto$é pomiedzy
skrajnymi §cianami zewnetrznymi budynku wraz z ociepleniem;

12) POWIERZCHNI ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ jaka zajmuje budynek wraz
z konstrukcja, ociepleniem oraz innymi elementami budynku, na styku zpowierzchnig terenu.
Dla istniejacej zabudowy przekraczajacej okreslony w §3 niniejszej uchwaty poziom parametru dopuszcza
si¢ odstepstwo od powyzsze] zasady jednak tylko dla rozbudowy o czg$ci stuzace komunikacji
w szczegolnosci: wejscia, klatki schodowe, wiatrotapy, przejscia, taczniki lub czesci obiektu majace na celu
spetnienie wymogow aktualnych przepisow prawa, wlasciwych dla danego rodzaju inwestycji.

Rozdzial 2.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ ZABUDOWY -
USTALENIA OGOLNE

§ 3. O ile ustalenia szczegotowe dotyczace poszczegdlnych terendw, zawarte w rozdziale 3 nie stanowig
inaczej, na catym obszarze objetym planem miejscowym obowiazuja nastepujace zasady:

1) wprowadzenie kondygnacji podziemnych dopuszcza si¢ dla wszystkich budynkow za wyjatkiem
nieruchomosci potozonych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig okreslonym na rysunku planu
miejscowego;

2) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy, okre§lone
na rysunku planu miejscowego, przy czym w miejscu wskazania wymiaru linii zabudowy nalezy zachowac
odpowiednie odlegtosci;

3) w zakresie miejsc parkingowych:

a) do ogolnej liczby miejsc parkingowych, wlicza si¢ miejsca urzadzone wokol obiektow, a takze
zlokalizowane w garazach oraz na parkingach,

b) miejsca parkingowe nalezy zlokalizowa¢ na posesji wlasnej inwestora lub w liniach rozgraniczajgcych
drog,

¢) wyznaczanie miejsc parkingowych musi uwzglednia¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte¢ parkingowa, przy czym w zakresie minimalnej ilo$ci miejsc oraz sposobu
ich realizacji nalezy stosowa¢ zasady okreSlone w aktualnych przepisach prawa w szczegolnosci
dotyczacych drog publicznych oraz ruchu drogowego,

d) ilo§¢ miejsc parkingowych nalezy okresli¢ jako sume¢ wynikajacg z kazdego rodzaju przeznaczenia
realizowanego na dziatce

4) w zakresie komunikacji:
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a) powigzanie z zewngetrznym uktadem komunikacyjnym - zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ przeksztatcenie drog wewnetrznych w drogi publiczne - na zasadach okre§lonych
w aktualnych przepisach prawa;

5) w zakresie obszaréw zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej - tereny ustug zwigzanych z obstugg ruchu
turystycznego oznaczone symbolem MT, w ktérych zaleca si¢ prowadzenie dziatalno$ci inwestycyjnej
polegajacej m.in.: na wydzieleniu ewentualnych dojazdow, kompleksowym uzbrojeniu a nastgpnie
zainwestowaniu calego terenu - zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 4 niniejszej uchwaty,

6) w obszarze objetym planem nie wystepuje zabudowa oraz infrastruktura techniczna wymagajaca
rehabilitacji.

Rozdzial 3.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ ZABUDOWY -
PRZEZNACZENIE TERENU - USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 4. 1. Zasady okreslone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okreslonym w rozdziale
5 niniejszej uchwaly, zawierajacym szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu.

2. Wyznacza si¢ teren uslug zwigzanych z obsluga ruchu turystycznego, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem MT 1.01, dla ktorego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi zwigzane z obstuga ruchu turystycznego w hotele, pensjonaty, kampingi
wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace

a) ustugi nieucigzliwe wraz z zielenia, niezb¢dnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obshuga
komunikacyjna,

b) ustugi sportu 1irekreacji z wykluczeniem obiektow kubaturowych wraz z zielenig, niezbgdnymi
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug nieucigzliwych w formie wbudowanej - na zasadach okre$lonych
dla przeznaczenia uzupelniajacego - przy czym powierzchnia przeznaczona pod ustugi nie moze
przekroczy¢ 15% powierzchni wewngtrznej budynku, w ktérym jest zlokalizowana,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - minimalnie 0, maksymalnie - 1,0 ,
c) gabaryty budynkow:

- dla obiektow zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego minimalna wysokos¢ - 2 kondygnacje
nadziemne, wtym ostatnia jako poddasze uzytkowe, maksymalna wysokos¢ - 4 kondygnacje
nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 22 m,

- dla pozostatych obiektow - maksymalna wysoko$¢ 18 m,
- zadna elewacja projektowanego budynku nie bedzie szersza niz 35 m,
d) parametry dachu:

- dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci 30-45° Iub dach mansardowy o tradycyjnych
dla regionu katach nachylenia potaci,

- dach kryty dachowka ceramiczng lub betonowa - w kolorze czerwonym tradycyjnym,
e) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 35%,
f) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 50%,
g) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc parkingowych na nastepujacych zasadach:

- dla ustug zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego - minimalnie 1 miejsce parkingowe / 4 miejsca
noclegowe,
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- dla pozostatych ustug - minimalnie 1 miejsce parkingowe / 50 m? powierzchni obiektoéw lub ich czesci
wskazanych pod ustugi,

- wszystkie niezbedne miejsca postojowe nalezy zlokalizowac na posesji wlasnej inwestora, od strony
ul. Krynicznej,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 6000 m?.

3. Wyznacza si¢ teren ushug, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem U 1.01, dla ktérego
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: nieucigzliwe ustugi, w szczegdlno$ci: restauracja lub kawiarnia z punktem
widokowym na miasto wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga
komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupehniajace: nie dopuszcza si¢;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) gabaryty budynkéw - wysokos¢ maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, przy czym na jednej
z kondygnacji nalezy zrealizowa¢ ogdlnodostepny taras widokowy,

b) ze wzgledu na charakter inwestycji dopuszcza si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy 100%
powierzchni dziatki,

¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 0%
d) wskaznik intensywnosci zabudowy - minimalnie 0, maksymalnie - 1,5,
e) parametry dachu:

- dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci 30-45° lub dach mansardowy o tradycyjnych
dla regionu katach nachylenia potaci,

- dach kryty dachéwka ceramiczng lub betonowa ewentualnie innym materialem imitujacym dachéwke
- w kolorze czerwonym tradycyjnym,

- w przypadku realizacji tarasu widokowego na drugiej kondygnacji - dopuszcza si¢ dach ptaski,
f) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc parkingowych na nastepujacych zasadach:

-dla ustug - minimalnie 1 miejsce parkingowe / 50 m2 powierzchni obiektow lub ich czesci
wskazanych pod ustugi,

- wszystkie niezbedne miejsca postojowe nalezy zlokalizowa¢ na posesji wtasnej inwestora lub
w liniach rozgraniczajacych drog,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1200 m2.

4. Wyznacza si¢ teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem US
1.01, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia

1) przeznaczenie podstawowe: uslugi zwigzane ze sportem, rekreacja, wypoczynkiem i turystyka wraz
z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupehniajace: nie dopuszcza si¢;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ trwalych obiektow kubaturowych,
b) wysokos$¢ nowych obiektow nie bedacych budynkami - maksymalnie 6 m,
¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 5%,
d) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 50%,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - minimalnie 0, maksymalnie - 0,05,
f) nalezy zapewni¢ niezbe¢dng ilos¢ miejsc parkingowych na nastepujacych zasadach:

- dla ustug sportu i rekreacji - minimalnie 1 miejsce parkingowe / na 3 zatrudnionych;
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- wszystkie niezbgdne miejsca postojowe nalezy zlokalizowaé na posesji wlasnej inwestora
lub w liniach rozgraniczajacych drog,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 20000 m?.

5. Wyznacza si¢ teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem US
2.01, dla ktérego obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi zwigzane ze sportem, rekreacjg, wypoczynkiem i turystyka stuzace
lecznictwu uzdrowiskowemu lub obstudze pacjenta i turysty - wraz z zielenig, niezb¢dnymi urzadzeniami
1 obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupehniajace: nie dopuszcza si¢;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wyklucza si¢ lokalizacjg trwatych obiektow kubaturowych,
b) wysokos$¢ nowych obiektow nie bedacych budynkami - maksymalnie 6 m,
c¢) dopuszcza si¢ wspdlne zagospodarowanie wraz z sasiednimi terenami oznaczonymi US 11 US 3,
d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 5%,
e) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 65%,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - minimalnie 0, maksymalnie - 0,05,
g) nalezy zapewni¢ niezbedna ilo$¢ miejsc parkingowych na nastepujacych zasadach:

- wszystkie niezbgdne miejsca postojowe nalezy zlokalizowa¢ na posesji wlasnej inwestora
lub w liniach rozgraniczajacych drog,

- ze wzgledu na potozenie w strefie ochronnej ,,A” obszaru uzdrowiska, ilo§¢ miejsc postojowych
podlega ograniczeniom okreslonym w aktualnych przepisach prawa w szczegolnosci dotyczacych
lecznictwa uzdrowiskowego oraz gmin uzdrowiskowych,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1500 m?.

6. Wyznacza si¢ tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami US
3.01, US 3.02, US 3.03, dla ktérych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi zwigzane ze sportem, rekreacja, wypoczynkiem i turystyka wraz
z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupehniajace: nie dopuszcza si¢;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie terenu musi uwzgledniac istniejace zagrozenie powodziowe,
b) wyklucza sie lokalizacjg trwatych obiektow kubaturowych,
¢) wysokos$¢ nowych obiektéw nie bedacych budynkami - maksymalnie 6 m,
d) dopuszcza si¢ wspdlne zagospodarowanie wraz z sgsiednimi terenami oznaczonymi US 21 US 1,
e) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 5%,
f) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 50%,
g) wskaznik intensywnosci zabudowy - minimalnie 0, maksymalnie - 0,05 ,
h) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc parkingowych na nastepujacych zasadach:
- dla ustug sportu i rekreacji - minimalnie 1 miejsce parkingowe / na 3 zatrudnionych;

- wszystkie niezbedne miejsca postojowe nalezy zlokalizowa¢ na posesji wlasnej inwestora
lub w liniach rozgraniczajacych drog,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 3500 m?.
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Rozdzial 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI ORAZ
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 5. 1. Zasady okreslone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okreslonym w rozdziale
5 niniejszej uchwaty, zawierajacym szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu.

2. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami KDW
1.01, KDW 1.02, KDW 1.03, dla ktorych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne wraz z infrastrukturg drogowa, towarzyszacymi obiektami
inzynierskimi, oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi, zwigzanymi z prowadzeniem
1 zabezpieczeniem ruchu,

2) przeznaczenie uzupehniajace: nie dopuszcza si¢;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ ciggéw w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:

-9 mdla drogi KDW 1.01,
- 6 m dla drogi KDW 1.02,
-5,5 mdla drogi KDW 1.03,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie jednoprzestrzennego ciggu pieszo-jezdnego, tj. bez
wydzielania jezdni oraz chodnikéw lub w formie ciagu pieszo-rowerowego,

¢) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sie:

- lokalizacje elementéw towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegolnosci: chodnikéw, $ciezek
rowerowych,

- lokalizacje zieleni w formie pasoéw zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
- lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

3. Wyznacza si¢ tereny ciggéw pieszych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami KPP 1.01,
KPP 1.02, dla ktérych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: ciagi piesze wraz z infrastruktura drogowa, towarzyszacymi obiektami
inzynierskimi, oraz niezbednymi urzgdzeniami technicznymi, zwigzanymi z prowadzeniem
1 zabezpieczeniem ruchu,

2) przeznaczenie uzupehniajace: nie dopuszcza si¢;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ ciggow w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:

-dla KPP 1.01 - 5,5 m,
-dla KPP 1.02 - 6 m,
b) zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ powigzanie z sasiednimi terenami,

c) ciagi stanowig element miejskiego ciggu pieszego Corso, dlatego tereny nalezy zainwestowaé w sposob
zorganizowany, jako reprezentacyjny deptak, na podstawie jednego kompleksowego projektu, dla catego
terenu,

d) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sig:

- lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlnosci: chodnikow, $ciezek
rowerowych, dojazdow dla zaopatrzenia, obstugi ciggu oraz poszczego6lnych nieruchomosci,
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- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje¢ urzadzen oraz sieci infrastruktury techniczne;j,
- lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze ciagow.

§ 6. 1. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym planem
miejscowym, przy czym ich budowa nie moze powodowa¢ nowych ograniczen w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu.

2. Powigzanie z zewng¢trzng siecig infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszym
paragrafie.

3. Na obszarze objetym planem miejscowym nie dopuszcza si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem
w wodg - ustala si¢ zaopatrzenie w wode z wodociagu miejskiego - po rozbudowie.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem
w energie elektryczng:

1) w =zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna - zistniejagcej sieci iurzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej;

2) dopuszcza si¢ skablowanie lub skablowanie z jednoczesna korektg przebiegu istniejgcych napowietrznych
sieci elektroenergetycznych, przy czym lokalizacja przewodow nie moze powodowaé koniecznos$ci
zwigkszenia ustalonych paséw technologicznych Iub ustalenia nowych ograniczen;

3) w przypadku skablowania dopuszcza si¢ zmniejszenie lub likwidacje¢ pasow technologicznych;

4) budowe nowej elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej $sredniego i niskiego napigcia nalezy realizowac
w formie podziemnych linii kablowych lub napowietrznych, przy czym ww. budowa nie moze powodowac
nowych ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu nieruchomosci wskazanych do zainwestowania;

5) przewiduje si¢ modernizacje istniejgcej sieci elektroenergetycznej z zachowaniem jej dotychczasowego
charakteru, tj. wyklucza si¢ zmiane rodzaju napigcia linii np. ze $redniego na wysokie lub niskiego
na $rednie;

6) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej o napigciu znamionowym 20 kV nalezy zachowaé pas
technologiczny, zgodnie z rysunkiem planu, ktérego szeroko$¢ liczona od osi linii wynosi nie mniej niz
11 m po obu stronach;

7) w granicach ww. pasow technologicznych nalezy ograniczy¢ dziatania mogace utrudni¢ prawidtowa
eksploatacje sieci tj. wyklucza si¢ lokalizacje obiektow kubaturowych oraz nasadzenia zieleni wysokiej

6. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem
w energi¢ cieplng - ustala si¢ ogrzewanie indywidualne lub zdalaczynne - na zasadach okre§lonych
w odpowiednich przepisach prawa.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w gaz -
dla sieci gazowej o ci$nieniu do 0,5 MPa, nalezy zachowaé strefy kontrolowane o szerokosci 1 m od osi
gazociggu - zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, w ktorych nalezy stosowaé zasady okreslone
w aktualnych przepisach prawa w szczegélnos$ci dotyczacych warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej
z unieszkodliwianiem odpadow ustala si¢ gromadzenie odpadéw w przystosowanych pojemnikach
oraz zorganizowany wywoz do wlasciwego zaktadu zagospodarowania odpadoéw - zgodnie z obowigzujacym
regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Polanica-Zdro.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej z odprowadzaniem
sciekow - ustala si¢ system grupowego odprowadzenia Sciekow do kanalizacji oraz oczyszczalni $ciekow.
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10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej
z telekomunikacjg dopuszcza si¢ realizacje w formie tradycyjnej - przewodowej, jak rdwniez z wykorzystaniem
nowych technologii, w szczeg6élnosci bezprzewodowych - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach
prawa, z zastrzezeniem, iz lokalizowane nowe urzadzenia oraz sieci nie moga powodowa¢ koniecznosci
wprowadzenia ograniczen w szczegolnosci zakazu zabudowy.

Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU ORAZ OCHRONY
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTK()W, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
A TAKZE ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 7. W zakresie ochrony przyrody - dla terenéw potozonych w granicach otuliny Parku Narodowego Gor
Stotowych:

1) obowiazuje zasada, iz przy projektowaniu ewentualnych obiektéw nalezy uznaé priorytet ochrony
krajobrazu;

2) przy projektowaniu zabudowy nalezy uwzgledni¢ wytyczne zawarte w aktualnych przepisach prawa;
w szczegolnosci wynikajacych z zadan ochronnych dla Parku Narodowego Goér Stotowych.

§ 8. 1. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

1) dla terenébw potozonych w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia tj. w obszarze, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na sto lat (Q 1%):

a) obowigzuje zakaz wprowadzania kondygnacji podziemnych,

b) nalezy uwzgledni¢ zasady zawarte w aktualnych przepisach prawa, w szczegdlnosci dotyczacych
ochrony przed powodzia;

2) ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem miejscowym w granicach Gtownego Zbiornika Wéd
Podziemnych GZWP Nr 341 ,Niecka wewnatrzsudecka Kudowa Zdrdj-Bystrzyca Klodzka”
oraz w granicach obszaru iterenu gorniczego zt6z wod leczniczych "Polanica Zdrdj” wprowadza sig¢
bezwzgledny zakaz lokalizacji inwestycji mogacych mie¢ negatywny wplyw na jako$¢ wod podziemnych
oraz nalezy uwzgledni¢ odpowiednie zasady zawarte w aktualnych przepisach prawa;

3) dla terenow potozonych na stromych zboczach dolin i w rejonie wzgdrz o duzym nachyleniu stokow
(powyzej 20%) oraz pokrytych spoistymi zwietrzelinami, istnieje mozliwo$¢ wystapienia ruchoéw
masowych, dlatego przyjete rozwigzania projektowe oraz lokalizacja elementow zainwestowania musi
uwzgledniad istniejace zagrozenie;

4) ochrong przed hatasem wedlug nastgpujacych standardow akustycznych, okreslonych w odpowiednich
przepisach prawa, dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem US 2.01 - jak dla terenow strefy
ochronnej ,,A” uzdrowiska,

b) dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem US 1.01, US 3.01, US 3.02, US 3.03
- jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

c)dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem MT 1.01 - jak dla terenow
zamieszkania zbiorowego,

d) z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej ochrony przed hatasem oraz drganiami nalezy
zachowaé zasady okreslone w aktualnych przepisach prawa, w szczego6lnosci dotyczacych warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

2. W zakresie ochrony uzdrowisk tj. dla terenéw potozonych w granicach strefy ochronnej ,,A” i,B”
obszaru uzdrowiska, obowigzujg zasady 1 ograniczenia zamieszczone w aktualnych przepisach prawa,
w szczegolnosci w art. 38 pkt 112 oraz art. 38a ust. 112 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (jt. Dz. U. 22016 r. poz. 879 z p6zn.
zm.).

§ 9. W zakresie ochrony krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw
kulturowych, a takze zasad ksztattowania krajobrazu ustala sig:
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1) strefe¢ ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego miasta Polanica Zdrdj wpisanego
do rejestru zabytkow pod nr 489/681/Wt decyzja z dnia 08.12.1977r., jednocze$nie strefe ,,OW”
obserwacji archeologicznej, dla ktorej obowiazuja nastepujace zasady:

a)nalezy dazy¢ do zachowania historycznego uktadu przestrzennego i konserwacji jego gldwnych
elementow,

b) materialy budowlane wystepujace w lokalnym budownictwie zdrojowym: stosowac cokoty wykonane
lub oblicowane kamiennymi ciosami - zalecany piaskowiec,

c) obowiazuje stosowanie jako pokrycia dachowego dachéwki ceramicznej lub betonowej w kolorze
czerwonym tradycyjnym,

d) w przypadku nowych inwestycji, w zakresie ksztatltowania bryly idetalu architektonicznego, nalezy
stosowa¢ rozwigzania architektoniczne nawiazujace do zabudowy powstatej przed 1945r.
1 odpowiadajace jej skala,

e) projektowane budynki powinny posiada¢ wysokie walory architektoniczne (nowej architekturze nalezy
stawia¢ wysokie wymagania projektowe 1 materialowe),

f) wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi, planowane na obszarze objetym strefa
»OW?” obserwacji archeologicznej, nalezy realizowa¢ w oparciu o aktualne przepisy, w szczegolnosci
z zakresu ochrony zabytkow,

2) nastepujace zasady ochrony krajobrazu:
a) projektowane budynki powinny by¢ wpisane w lokalng tradycj¢ architektoniczno-budowlana,

b) w zakresie materiatu uzytego na elewacji - zaleca si¢ kamienne oktadziny przynajmniej na kondygnacji
parteru oraz piwnicy i podmuréwce,

¢) zakaz stosowania jaskrawych koloréw elewacji nowych budynkow,
d) wyklucza si¢ stosowanie pelnych ogrodzen betonowych.

Rozdzial 6.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM MIEJSCOWYM

§ 10. W zakresie zasad 1 warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) szeroko$ci frontow dziatek:
a) dla terenu oznaczonego symbolem US 2.01, nie mniej niz 25 m,
b) dla terenu oznaczonego symbolem US 3.01, US 3.02, US 3.03, nie mniej niz 30 m,
¢) dla terenu oznaczonego symbolem U 1.01, nie mniej niz 40 m,
d) dla terenu oznaczonego symbolem US 1.01, nie mniej niz 80 m,
e) dla terenu oznaczonego symbolem MT 1.01, nie mniej niz 90 m,
f) dla pozostatych terenéw nie mniej niz 1 m,
2) powierzchnia dziatek:
a) dla terenu oznaczonego symbolem U 1.01, nie mniej niz 1200 m?,
b) dla terenu oznaczonego symbolem US 2.01, nie mniej niz 1500 m?,
¢) dla terenu oznaczonego symbolem US 3.01, US 3.02, US 3.03, nie mniej niz 3500 m?,
d) dla terenu oznaczonego symbolem MT 1.01, nie mniej niz 6000 m?,
e) dla terenu oznaczonego symbolem US 1.01, nie mniej niz 20000 m?,
f) dla pozostatych terendw nie mniej niz 1 m?;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego:
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a) dla terenu oznaczonego symbolem MT 1.01, U 1.01, US 1.01, US 2.01, US 3.01, US 3.02, US 3.03
od 70 do 90 stopni,

b) dla pozostatych terenéw dopuszcza si¢ od 20 do 90 stopni.

Rozdzial 7.
POZOSTALE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO

§ 11. 1. Stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
ustala si¢ w wysokosci 0,1%.

2. W planie miejscowym nie okresla sie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak terenow
uznanych za przestrzen publiczna;

2) granic i sposobdw zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na brak takich elementow
w granicach opracowania;

3) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na brak takich elementdw;

4) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw - ze wzgledu
na istniejgce uwarunkowania.

Rozdzial 8.
USTALENIA KONCOWE

§ 12. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Polanica-Zdro.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju:

R. Szymarnski
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Zalacznik Nr 2 do Uchwatly Nr V1/43/2017
Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju
z dnia 3 lipca 2017 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego MPZP STARY ZDROJ VI

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2016r., poz. 778 zpdézn. zm.) Rada Miejska w Polanicy-Zdroju stwierdza,
Ze W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Polanicy-Zdroju - MPZP STAR ZDROJ VI,
wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 31 marca 2017 r. do 5 maja 2017 r. W zwiazku z tym Rada
Miejska w Polanicy-Zdroju odstepuje od rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr V1/43/2017
Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju
z dnia 3 lipca 2017 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1. poz. 778 z pdzn. zm.), art. 7 ust.1 pkt. 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2016r. poz.446 zpodzn. zm.) stwierdza sie¢, iz w wyniku uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Polanicy-Zdroju - MPZP STARY ZDROJ VI,
nie powoduje obowigzku realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy.
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