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UCHWALA NR XLI1/347/17

RADY MIEJSKIEJ W BYSTRZYCY KLODZKIEJ
z dnia 29 czerwca 2017

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poludniowej cze$ci
obszaru uzdrowiska Dlugopole — Zdr6j — gmina Bystrzyca Klodzka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2016 poz.446 ze zm.), art.20ust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22017 poz. 1073) oraz w zwiazku z uchwatag NR XVIII/147/15
Rady Miejskiej w Bystrzycy Ktodzkiej z dnia 23 listopada 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potudniowej czesci obszaru uzdrowiska Diugopole -
Zdroj — gmina Bystrzyca Ktodzka - Rada Miejska w Bystrzycy Klodzkiej postanawia, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze niniejszy plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Bystrzyca Klodzka uchwalonego uchwata Nr XL1/412/13
Rady Miejskiej w Bystrzycy Ktodzkiej z dnia 28 lutego 2013 r.

§ 2. 1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla potudniowej czgsci obszaru
uzdrowiska Dtugopole - Zdréj— gmina Bystrzyca Ktodzka.

2. Ustalenia planu miejscowego okreslonego w ustepie 1 niniejszego paragrafu stanowia:

1) niniejsza uchwata;

2) rysunek planu miejscowego w skali 1: 1000 stanowiacy zatacznik graficzny Nr 1 - do niniejszej uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg rozstrzygniecia:

1) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego— zatgcznik Nr 2;

2) o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy i o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik Nr 3.

4. Stosownie do przedmiotu i problematyki planu miejscowego nie wyznacza si¢ inie okre§la w jego
granicach:

1) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu;
3) dobr kultury wspotczesnej;

4) krajobrazu priorytetowego;

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 3. Obowigzujace ustalenia planu miejscowego sg zawarte:
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1) w tek$cie niniejszej uchwaty;
2) na rysunku planu miejscowego w zakresie dotyczacym:
a) granic obszaru objetego planem miejscowym;
b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
¢) przeznaczenie terendw, oznaczonych stosownymi symbolami literowymi;
d) granicy strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej.

3) pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego, a nie wymienione w pkt2 niniejszego
paragrafu, nie stanowig obowigzujacych ustalen planu miejscowego i petnia funkcje informacyjna.

§ 4. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaja:
1) uchwata — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

2) plan miejscowy - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla poludniowej czgséci obszaru uzdrowiska Dhugopole - Zdrdj— gmina Bystrzyca Klodzka;

3) przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) rysunek planu miejscowego- nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu miejscowego przedstawiony
na mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1: 1000 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty;

5) teren - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie miejscowym przeznaczeniu podstawowym
lub dopuszczalnym, zawarty w granicach linii rozgraniczajgcych wyznaczonych na rysunku planu
miejscowego oraz oznaczony stosownym symbolem literowym, na ktorym obowigzuja te same ustalenia
miejscowego planu;

6) przeznaczenie podstawowe terenu - nalezy przez to rozumie¢ podstawowe przeznaczenie, pod ktore
przeznacza si¢ ograniczony liniami rozgraniczajacymi ioznaczony odpowiednim symbolem teren
na rysunku planu miejscowego;

7) przeznaczenie dopuszczalne terenu - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
moze by¢ wprowadzone na czesci terenu okreslonego w pkt, 5 jezeli takie jest zapotrzebowanie rynkowe
lub spoteczne;

8) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy i dojscia,
parkingi i garaze oraz inne urzadzenia petnigce shuzebng rol¢ wobec przeznaczenia podstawowego
lub dopuszczalnego wyznaczonego terenu.

§ 5. Przeznaczenie terenow:

1) dla terendow wyznaczonych w planie miejscowym $cisle okreslonymi liniami rozgraniczajacymi ustala si¢
przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach przeznaczenie dopuszczalne w nastgpujagcym
zrdznicowaniu:

a) KK — teren komunikacji kolejowej

b) MW — teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej
¢) R — teren rolniczy

a) ZL- teren laséw

2) przedmiotowe tereny mogg by¢ w catosci przeznaczone na cele zgodne z przeznaczeniem podstawowym
lub takze na cele zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym na zasadach ustalonych w dalszej czesci
uchwaty;

3) ustalenia szczegdtowe w zakresie poszczegdlnych terendw zuwzglednieniem powyzszych symboli
literowych oraz podzialu numerycznego zawarte sg w § 7 niniejszej uchwaty. Przyjete oznaczenia sg spdjne
z rysunkiem planu miejscowego. Dla przestrzeni publicznej w zakresie komunikacji ustalenia szczegdtowe
zawarte sg w § 8 niniejszej uchwaty;

4)nie dopuszcza si¢ realizacji zabudowy w obrgbie terendw o innym przeznaczeniu niz podstawowe
lub dopuszczalne;
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5) tereny przewidziane do nowego przeznaczenia, do czasu jego realizacji moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy, pod warunkiem ich udostgpnienia dla wykonania dojazdéw i uzbrojenia, w zakresie
wynikajacym z ustalen planu miejscowego;

6) ogolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

a)na calym obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ scalanie ipodzial nieruchomo$ci
pod warunkiem zachowania przepisOw odrgbnych z zastrzezeniem zapisow zawartych w Rozdziale 11 —
Ustalenia szczeg6lowe,

b) szczegdtowe zasady i1 warunki scalania ipodzialy nieruchomos$ci zostaly okreslone w ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegolnych terenow,

c) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek dla urzadzen infrastruktury technicznej o powierzchni
niezbednej do lokalizacji tych urzadzen pod warunkiem zapewniania dojazdu do tych dziatek,

d) dopuszcza si¢ w obrgbie terenéw wydzielenie dziatek na cele ciagéw pieszych, pieszo — jezdnych
lub innych ciaggéw komunikacyjnych.

7. Dla terenow okreslonych w §5 z uwagi na wystgpowanie w obszarze objetym planem miejscowym stref
ochronnych nalezy respektowa¢ wymogi okreslone dla tych stref w §10.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 6. Dla obszaru objetego planem miejscowym ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe
i dopuszczalne dla poszczegolnych terenow:

1) KK- teren komunikacji kolejowe;j,

2) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j

3) R —teren rolniczy

4) Z1L— teren lasow
§ 7. Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy
1. Teren KK

1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji kolejowej,

2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia towarzyszace zzakresu infrastruktury technicznej
oraz infrastruktury radiokomunikacyjnej i sieci szerokopasmowej,

3) do utrzymania i modernizacji istniejgca linia kolejowa relacji Wroctaw — Migdzylesie,

4) wzdtuz terenow kolejowych wprowadza si¢ strefy ograniczonego uzytkowania zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

5) na terenach komunikacji kolejowej obowigzujg przepisy odrebne,
6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci— nie okresla si¢
2. Teren MW
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — zabudowa istniejaca,
2) przeznaczenie dopuszczalne —urzadzenia towarzyszace i infrastruktura techniczna,

3) przeznacza si¢ do zachowania istniejagce budynki, w istniejgcych budynkach dopuszcza si¢ konserwacje
1 przebudowe zachowujac dotychczasowe gabaryty,

4) ustala si¢ w granicach terenu odpowiednig liczb¢ miejsc do parkowania:

a) jedno miejsce parkingowe na jedno mieszkanie

b) minimum jedno miejsce do parkowania dla 0os6b zaopatrzonych w karte parkingowa
5) miejsca do parkowania nalezy przewidziec, jako teren utwardzony w catosci lub czesci.

6) maksymalny wskaznik zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie ustala si¢
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7) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie ustala si¢

8) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j -
60%

9) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie okresla si¢
3. Teren R
1) przeznaczenie podstawowe — teren rolniczy,
2) zakazuje si¢ lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej,
3) zasady i warunki scalania i podzialu — nie okresla sie¢.
4. Teren ZL
1) przeznaczenie podstawowe — teren lasow z drogami transportu lesnego

2) na terenach laséw nalezy prowadzi¢ gospodarke le§ng majaca na celu utrzymanie, pielegnacje oraz rozwoj
zieleni le$nej w sposob niezagrazajacy wartosciom przyrodniczym i krajobrazowym,

3) na terenie lasow zakazuje si¢ jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej niezwiazanej z gospodarka lesna,
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie okresla sig,

5) tereny te stanowig obszar Parku Wschodniego uzdrowiska Dhlugopole - Zdroéj, ktory nalezy zachowac
w istniejacym stanie z zachowaniem historycznej funkcji

6) na terenach laséw wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — w granicach tych obszarow
obowigzuja przepisy odrgbne wynikajace z ustawy Prawo wodne,

§ 8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1. Obszar potozony w granicach planu miejscowego obstugiwany bedzie drogami transportu lesnego
§ 9. Zasady i ustalenia w zakresie uzbrojenia terenu i systemow infrastruktury techniczne;j:

1. Jako elementy infrastruktury technicznej terenu ustala si¢ istniejace obiekty, urzadzenia techniczne, sieci
nadziemne 1 podziemne wraz zurzadzeniami towarzyszacymi, ktore shuza lub beda shuzy¢ zaopatrzeniu
terenow zabudowy i gospodarowania w energi¢ elektryczng, wodg przeznaczong do spozycia idla celow
przeciwpozarowych, przylacza teletechniczne oraz odprowadzeniu S$ciekow bytowych, opadowych,
komunalnych,

2. Ustala si¢ zasad¢ sytuowania nowych odcinkéw sieci uzbrojenia technicznego w obrebie drog, zgodnie
z wymogami przepisoOw odrebnych,

3. Wszelkie obiekty infrastruktury technicznej, a w szczegélnosci wodne, kanalizacyjne, elektryczne,
nalezy realizowa¢ zgodnie z opracowaniami rozwoju gminnej infrastruktury techniczne;;

4. Zaopatrzenie w wode przeznaczong do celow bytowych i gospodarczych:
1) z istniejacej sieci wodociggowe;j

5. Odprowadzanie $ciekow:
1) do sieci kanalizacji sanitarne;j,

2) dopuszcza si¢ roéwniez prowadzenie gospodarki $ciekami w sposob odmienny od ustalonego
w pkt 5 ppkt 1 w przypadkach wuzasadnionych wzgledami technicznymi pod warunkiem zgodnosci
z przepisami odr¢bnymi;

6. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

1) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w obrebie dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7. Zasady gospodarowania odpadami komunalnymi i ich usuwania:

1) odpady komunalne nakazuje si¢ gromadzi¢ zgodnie z obowigzujacym w gminie regulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku
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2) gospodarke odpadami innymi niz komunalne nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych;

8. Ciepto dla celow bytowych i grzewczych nakazuje si¢ uzyskiwa¢ wylacznie w oparciu o paliwa
proekologiczne spalane w urzadzeniach w sposdb nie powodujacy przekroczen norm emisji zanieczyszczen
dopuszczonych przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ wyjatkowo stosowanie wysokosprawnych, atestowanych
kotlowni na paliwo stale, ktorych technologia zapewnia zachowanie dopuszczalnych standardow emisyjnych,
okreslonych w przepisach odrebnych. Na wtasne potrzeby dopuszcza si¢ wykorzystywanie nieucigzliwych
lokalnych zrédet energii odnawialnej o mocy do 100kW w tym takze mikroinstalacji do 40 kW zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

9. Zaopatrzenie w gaz moze by¢ realizowane w oparciu o indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu,
a po ewentualnej realizacji sieci gazowej takze poprzez tg sie¢ odpowiednio do potrzeb.

10. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych obiektow, urzadzen sieci elektroenergetycznych.

1) zachowuje si¢ bez zmian istniejace przeznaczenie obiektow, urzadzen i sieci istniejacych, ktore shuza
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng obszar w granicach planu miejscowego oraz zapewniajg jego przesyt
na zewnatrz tego obszaru.

§ 10. Zasady i ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zabytkow
1. Obszar objety planem miejscowym lezy w granicach:

1) strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej,

2) obszaru i terenu gérniczego utworzonego na eksploatacje wod leczniczych ze ztoza ,,Diugopole -Zdréj”,

3) obszaru najwyzszej ochrony dla wspdtwystgpowania wod stodkich i mineralnych w strefie
powierzchniowej Masywu Sudeckiego

2. Realizacja projektowanych inwestycji nie moze narusza¢ zasad ochrony srodowiska obowigzujacych
dla tych obszaréw, ani pogorszy¢ stanu lub uszczupli¢ jego zasobow i1 walorow,

3. Zakazuje si¢ wprowadzania do miejscowego $srodowiska przyrodniczego obcych mu gatunkow roslin,
a takze innych form rozwojowych,

4. W zakresie ochrony uzdrowiskowej dla terenéw potozonych w granicach strefy ,,B” uzdrowiska,
obowigzuja zasady 1iograniczenia zamieszczone Ww aktualnych przepisach prawa, w szczegdlno$ci
w art. 38 pkt 2 oraz art 38a ust. 2 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych (tj. Dz.U z 2016 r. poz.. 879 ze zm.)

5. Teren objety planem miejscowym znajduje si¢ w strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, jako:
integralnie zwigzanego z obszarem historycznego uktadu ruralistycznego oraz uzdrowiskiem. W obszarze tym
wyznaczono dawny punkt widokowy ,, Waldkanzel” i osie widokowe. W obszarze ochrony krajobrazu
kulturowego nalezy:

- prowadzi¢ restauracj¢ zabytkowych elementow krajobrazu urzadzonego,
- uwzgledni¢ ochrone krajobrazu naturalnego zwigzanego przestrzennie z historycznym zatozeniem,

- zaleca si¢ wprowadzi¢ ochron¢ form 1isposobu uzytkowania terenow, zalecane zachowanie formy
uzytkowania gruntow,

- wskazana jest likwidacja elementow dysharmonijnych,
6. Dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku:

1) dla terenow wyznaczonych w planie miejscowym obowigzuje dopuszczalny poziom halasu w srodowisku
okreslony w przepisach a mianowicie:

a) tereny kategorii ,,MW?” zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej.
7. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi;

1) w granicach obszaru objetego planem miejscowym wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi tj.;
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- obszar szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat ( Q 1%).

- obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(Q 0,2%). Granice tych obszaréw zostaty oznaczone na rysunku planu miejscowego;

2) W granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terendw wynikajace z przepiso6w odrgbnych,

8. Zasady i ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury:

1) ustala si¢ w planie miejscowym strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu miejscowego. Dla terendw i obiektow w strefie ochrony konserwatorskiej obowigzuja nastepujace
ustalenia:

a) zachowanie oraz eksponowanie zasadniczych elementow historycznego rozplanowania i ukladu
przestrzennego,

b) usuniecie lub odpowiednia przebudowa obiektow dysharmonizujacych,
¢) zaznaczenie §ladow nieistniejacych fragmentow historycznej kompozycji przestrzennej,
d) konserwacj¢ zachowanych elementow zabytkowych,

2) odkryte podczas prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co, do ktorych istnieje przypuszczenie,
iz sa zabytkami objete sa wszelkimi rygorami prawnymi wynikajacymi z przepisow odrebnych,

§ 11. Ustalenia dotyczace warto$ci nieruchomosci:

1) ustala sie stawke procentowa w wysokosci 30% od wzrostu wartosci nieruchomos$ci zgodnie
z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22017 r. , poz. 1073).

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 12. Ustalenia koncowe
1) Realizacj¢ niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Bystrzycy Ktodzkiej.

2) Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:

A. Pokora
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Zatacznik nr 2 do
uchwaty nr XLII/347/17

Rady Miejskiej w Bystrzycy Klodzkiej
z dnia 29 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego dla potudniowej czesci obszaru uzdrowiska
Dlugopole - Zdroéj — gm. Bystrzyca Klodzka.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Miejska w Bystrzycy Klodzkiej
rozstrzyga, co nastgpuje:

Na podstawie wykazu sporzadzonego przez Burmistrza Bystrzycy Ktodzkiej 1 zalaczonego do
dokumentacji planistycznej w sprawie braku uwag do projektu planu miejscowego wylozonego do
publicznego wgladu z prognoza skutkow wptywu ustalen planu na $rodowisko, nie rozstrzyga sie
o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 3 do
uchwaty nr XLII/347/17

Rady Miejskiej w Bystrzycy Klodzkiej
z dnia 29 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie w sprawie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla poludniowej cze$ci obszaru uzdrowiska
Dlugopole - Zdrdj — gm. Bystrzyca Klodzka zadan zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ) i art.7 ust.1, pkt. 1, 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.) oraz art. 184, ust. 2 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych ( t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1870 ze zm.) Rada Miejska
Bystrzycy Klodzkiej ustala, co nastepuje:

§ 1. Zadania wlasne gminy stanowig inwestycje, ktore stuza zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow gminy i do ktérych zalicza si¢ miedzy innymi: infrastrukture techniczng obejmujgca
urzadzenia i sieci zaopatrzenia w wode i odbioru $ciekow oraz drogi gminne.

§ 2. Stwierdza sie, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poludniowej
czesci obszaru uzdrowiska Dhugopole - Zdroj — gm. Bystrzyca Ktodzka nie zawieraja zadnych ustalen,
ktore stanowilyby zadanie inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan
wlasnych gminy.

§ 3. Na podstawie ustalen § 2 niniejszego rozstrzygnigcia stwierdza si¢, ze nie ma przestanek ani
podstaw do podejmowania rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania i w zwigzku z tym rozstrzygnigcie w tej sprawie uznaje si¢ za
bezprzedmiotowe.
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