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UCHWALA NR XL./241/17

RADY GMINY KOSTOMLOTY
z dnia 27 czerwca 2017

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomloty dla obszaru
polozonego w obrebie Samsonowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016 .
poz. 446 z pézniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2017r., poz. 1073) oraz w zwiazku zuchwala
Nr XXXVI/204/13 Rady Gminy Kostomloty zdnia 30 kwietnia 2013 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomtoty dla obszaru
polozonego w obrgbie Samsonowice, po stwierdzeniu, ze ustalenia projektu planu miejscowego nie naruszaja
ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kostomloty przyjetego
uchwala Nr L[/247/2010 Rady Gminy Kostomloty zdnia 29 marca 2010r., zmienionego uchwatg
nr XXV/130/12 Rady Gminy Kostomloty z dnia 30 lipca 2012 r. oraz uchwatg nr XXIV/152/16 Rady Gminy
Kostomtoty z dnia 23 czerwca 2016 r., Rada Gminy Kostomtoty uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomtoty dla obszaru
potozonego w obrebie Samsonowice, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice okreslono na rysunku planu stanowigcym zatacznik graficzny
nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralna czg$cia uchwaly sa:

1) rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Kostomtoty dla obszaru potozonego w obrgbie Samsonowice, w skali 1:2000, stanowigcy zalacznik
nrl;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Kostomtoty o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygni¢gcie Rady Gminy Kostomloty o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace
zatgcznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10°;

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub naczotkowy ze $Scianami szczytowymi
i z kalenica, o kacie nachylenia symetrycznych potaciach dachowych w przedziale 38° - 45°;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajgcg najmniejszg odleglosc,
w jakiej moga si¢ znajdowa¢ budynki oraz budowle stuzgce produkeji rolniczej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych od linii rozgraniczajacej terenu, przy czym:

a) okapy 1 gzymsy, moga wykracza¢ poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 0,8 m,

b) czesci budynkow, takich jak balkony, galerie, wykusze, wylacznie na kondygnacjach wyzszych
niz parter, moga wykracza¢ poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o nie wiecej niz 1,3 m,

c) daszki wejsSciowe, moga wykracza¢ poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektdéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni pelnej wynosi
nie wigcej niz 30%;

5) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej, tablice z nazwg ulicy, numerem posesji, z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajacymi;

7) urzadzeniach sportowych irekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ takie urzadzenia jak: place zabaw,
place do gier i boiska z nawierzchnig naturalng, $ciezki zdrowia, sitownie zewngtrzne.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru objetego planem miejscowym

§ 3. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw, wyznaczonych na rysunku liniami
rozgraniczajacymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami 1MN, 2MN, 3MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku symbolami 1M, 2M;
3) teren zabudowy mieszkaniowej lub zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku symbolem 1M/U;

4) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone
na rysunku symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM;

5) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R;

6) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku symbolami 1WS, 2WS;

7) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczony na rysunku symbolem 1E;

8) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ;
9) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolami IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW.

§4.1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych
z ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) lokalizacj¢ budynkow oraz budynkéw i budowli stuzacych produkcji rolniczej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych o okreSlonych w planie parametrach, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy i przepisami odrebnymi;

2) oznaczone na rysunku symbolem obszary, w ktorych ustala si¢ lokalizacje nowych budynkow
mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych na terenach 1MN, 2MN, 1M, 2M, 1M/U, 2RM, 3RM, 4RM,
przy czym obszary te nie ograniczaja lokalizacji pozostaltych rodzajow budynkéw z zastrzezeniem

§ 6 pkt. 1) lit. g);
3) zasady projektowania zewngtrznej kolorystyki budynkow:
a) kolory $cian — odcienie szarosci, bieli, bezy, koloru ceglastego,
b) stosowanie wylgcznie jednego koloru dominujacego dla wszystkich $cian budynku,
¢) stosowanie nie wiecej niz 2 kolorow uzupetniajacych dla scian budynku,

d) stosowanie kolorow uzupetniajacych wytacznie dla:
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- podkreslenia odrebnosci brytowej czeSci budynkow takich jak: garaze, wiatrotapy, wykusze
i przybudowki itp.,

- podkreslenia detali architektonicznych takich jak: gzymsy, cokoty, pilastry, obramienia okienne
1 drzwiowe,

- elewacje tynkowane, ceglane nieszkliwione lub drewniane, nawigzujace do historycznych elementéw
istniejacych budynkow,

e) stosowanie pokry¢ dachowych dachow stromych w kolorze ceglastym - dachéwka ceramiczna
lub materiat imitujacy dachowke, z zastrzezeniem §6 pkt 1 lit. f, pkt 2 lit. c, pkt 3 lit. e;

4) ogrodzenia azurowe wzdtuz drog publicznych i wewngtrznych z zastrzezeniem ust. 4 pkt 4:
a) o wysokosci do 1,5 m,
b) z metalu, kamienia, drewna, klinkieru, lub ceramiki, w tym tynkowane;.
2. Dla istniejagcych w chwili uchwalenia planu budynkéw dopuszcza sig:
1) rozbudowe tych budynkow z zachowaniem istniejacej wysokosci i geometrii dachow;
2) rozbudowe tych budynkow wykraczajacych poza linie zabudowy, zgodnie z tymi liniami;
3) nadbudowe tych budynkow wyltacznie zgodnie z ustaleniami planu;

4) zmiang funkcji budynkéw na mieszkalne, niezaleznie od wyznaczonych obszaréw, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 2;

5) wylacznie przebudowe tych budynkow w przypadku, gdy:

a) przekroczone sg wskazniki intensywnos$ci zabudowy lub powierzchni zabudowy lub powierzchni terenu
biologicznie czynnego na dziatkach budowlanych i nie ma mozliwo$ci dostosowania tych parametrow
do ustalen planu,

b) w przypadku zachowania istniejacej funkcji budynkow, ktora nie jest zgodna z planem.
3. Dopuszcza sig:
1) lokalizacje:
a) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
b) dojs¢ i dojazdow,
¢) garazy, budynkow gospodarczych w granicy z dziatka sasiednia,
d) szyldow wylacznie w kondygnacji parteru, o tacznej powierzchni na budynku nie wigkszej niz 1,0 m?,
e) tablic informacyjnych, zgodnie z systemem oznaczen przyjetym w gminie,
f) obiektéw malej architektury z dowolnych materialow i o wysokosci nie wigkszej niz 3,0 m;

2) mozliwos¢ zabudowy dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej, niz okreslona ustaleniami niniejszego
planu, jezeli dziatki te istnieja w momencie uchwalenia planu zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu
1 przepisami odrebnymi;

3) dowolng powierzchni¢ i szeroko$¢ frontu dla dziatek zwigzanych zrealizacja urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej oraz przeznaczonych na poszerzenie nieruchomosci sasiednich lub regulacji
granic dziatek.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) reklam;
2) handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy wigkszej niz 300 m %;

3) tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow niezbednych przy budowie budynkow
1 budowli, zgodnych z podstawowg funkcja terenu i wznoszonych na czas budowy;

4) ogrodzen o przgstach z prefabrykowanych elementow betonowych;
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5) tworzyw sztucznych jako materiaty oktadzinowe;
6) garazy blaszanych;
7) instalacji imitujacych dach stromy na elewacjach budynkow.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej oraz obiektow i przedsigwzieé
dopuszczonych ustaleniami planu, zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

2) gromadzenie odpaddéw, w miejscach do tego przeznaczonych na terenie dziatki budowlanej oraz dalsze
ich zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi;

3) wywoz mas ziemnych powstalych wskutek prowadzenia robot budowlanych lub zagospodarowanie
na terenie inwestycji;

4) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:
a) jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach MN, M,
b) jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych na terenie 1M/U,
¢) jak dla terenéw zabudowy zagrodowej terenach RM.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje budowli i urzadzen melioracji wodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspoélczesne;:

1) dla ochrony krajobrazu kulturowego, w granicach strefy "B", oznaczonej na rysunku ustala sig:
a) ochrong konserwatorska dla obszaru historycznego uktadu ruralistycznego,
b) lokalizacj¢ budynkéw réwnolegle lub prostopadle wzgledem siebie,
¢) zachowanie historycznych nawierzchni kamiennych,

d) stosowanie dla budynkéw gléwnych bryt na rzucie prostokata, o gabarytach okreslonych w ustaleniach
szczegodtowych,

e) stosowanie dachow stromych, nawigzujacych formg do budynkow historycznych,

f) stosowanie dla pokry¢ dachowych z dachéwek ceramicznych, z matowym wykonczeniem, w kolorze
ceglastym a w obiektach historycznych pokry¢ wtasciwych dla obiektu,

g) mozliwo$¢ lokalizacji budowli zwigzanych zprodukcja rolnicza wylacznie poza wyznaczonymi
na rysunku obszarami, w ktérych mozna lokalizowa¢ budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe,

h) zakaz lokalizacji masztow przekaznikowych i telekomunikacyjnych przewyzszajacych istniejaca
zabudowe, w tym jako dominant architektonicznych,

1) zakaz lokalizacji napowietrznych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych;
2) dla ochrony krajobrazu kulturowego pozostatych terendw w granicach obszaru objetego planem ustala sie:

a) stosowanie dla budynkéw bryt na rzucie prostokata, o gabarytach okreslonych w ustaleniach
szczegodtowych,

b) stosowanie dachdéw stromych, nawiazujacych formg do budynkéw historycznych,

c¢) stosowanie dla pokry¢ dachowych zdachéwek ceramicznych lub cementowych 2z matowym
wykonczeniem, w kolorze ceglastym;

3) dla ochrony obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku symbolem ustala
sie:
a) zachowanie bryly, ksztaltu i geometrii dachow oraz tradycyjnych materialdéw budowlanych,
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b) gabaryty budynkéw i geometrie dachow zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi, ktore respektujg wymogi
ochrony zabytkow,

c¢) zachowanie lub odtworzenie historycznego detalu architektonicznego na elewacjach budynkow w postaci
gzymsow, obramien okien,

d) zachowanie ksztaltu, rozmiaru i rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych,

e) stosowanie pokry¢ dachowych z dachowek ceramicznych lub cementowych, z matowym wykonczeniem,
w kolorze ceglastym,

f) poprzedzenie wszelkich prac budowlanych na obiektach zabytkowych uzyskaniem wytycznych
konserwatorskich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na obszarach stanowisk archeologicznych nr 1/51
(1/51/81-25 AZP $lad osadnictwa z epoki kamienia) oraz 2/52 (2/52/81-25 AZP osada pradziejowa i osada
poznosredniowieczna) oznaczonych symbolem na rysunku ustala si¢ zakaz prowadzenia dzialalno$ci
inwestycyjnej; nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji  zwigzanych zzagospodarowaniem terenu, przy czym zasady ochrony zabytkow
archeologicznych izasady postepowania w zwigzku ze zmiang zagospodarowania terenéw, pracami
ziemnymi oraz budowa obiektéw budowlanych w strefie ochrony archeologicznej, okreslaja przepisy
odrebne;

5)dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na terenie intensywnego osadnictwa
pradziejowego, sredniowiecznego i nowozytnego, w granicach strefy "OW", oznaczonej na rysunku ustala
si¢ nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, przy czym zasady ochrony zabytkéw
archeologicznych izasady postepowania w zwigzku ze zmiang zagospodarowania terendw, pracami
ziemnymi oraz budowa obiektéw budowlanych w strefie ochrony archeologicznej, okreSlaja przepisy
odrebne;

6) zakres historycznego uktadu ruralistycznego wsi Samsonowice okre$lony na rysunku strefa ochrony
konserwatorskiej ,,B” oraz zakres wsi o metryce $redniowiecznej okreslony na rysunku strefa ochrony
konserwatorskiej ,,OW” jest tozsamy z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow.

§ 7. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenow goérniczych, a takze obszaréw szczego6lnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa ustala si¢ uwzglednienie
warunkow 1 ograniczen wynikajacych z lokalizacji w obszarze gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP
nr 319 subzbiornik Prochowice-Sroda czesci terenéw 2R, 3R, 3KDZ, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie szczegotowych warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnig dziatki:
a) na terenach MN i M — nie mniejszg niz 1200 m 2,
b) na terenie M/U — nie mniejszg niz 1500 m 2,
¢) na pozostatych terenach dowolna lub zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) szeroko$¢ frontow — nie mniejsza niz 20,0 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80° - 100°.

§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych i projektowanych urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) oznaczone symbolami na rysunku obszary mozliwego ponadnormatywnego oddzialywania istniejacych
linii elektroenergetycznych SN 15kV o szerokosci 8,0 m na kazda strong od osi przewodu, w ktérych
obowigzujg ograniczenia zabudowy i1 zagospodarowania terenu okreslone w przepisach odrebnych do czasu
skablowania badz likwidacji tych linii.
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§ 10. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) odprowadzanie $ciekéw bytowych i1 przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w wod¢ do celéow bytowych i technologicznych, wtym do celow przeciwpozarowych,
zurzadzen wodociaggowych z dopuszczeniem wykorzystania wody dla celow przeciwpozarowych
ze zbiornikow retencyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasilanie w energie elektryczng z urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

6) mozliwo$¢ lokalizowania shlupoéw telekomunikacyjnych oraz elektroenergetycznych od rowow
melioracyjnych w odlegltosci nie mniejszej niz 3,0 m od gornej krawedzi skarpy;

7) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii i paliw niskoemisyjnych;
8) powiazanie urzadzen infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym.
2. Dopuszcza sie:

1) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczna;

2) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej iobiektow budowlanych zwigzanych z infrastruktura
techniczna, ktére nie wymagaja zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze oraz
Z zastrzezeniem przestrzegania pozostatych ustalen planu.

3. Zakazuje sie¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz elektrowni wiatrowych.

§ 11. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:
1) parametry drog zgodnie z ustaleniami szczegétowymi oraz przepisami odrebnymi;

2) zachowanie cigglo$ci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegélnosci jezdni oraz chodnikow
w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

3) liczbe miejsc do parkowania, w tym dla stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, jezeli sa wymagane zgodnie z przepisami odrebnymi, wliczajac miejsca w garazu,
nie mniejszg niz:

a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m?> powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych, budynkow

ustugowych w tym: uzyteczno$ci publicznej, zwigzanych ze sportem i rekreacjg izwigzanych
z rzemiostem,

¢) 1 miejsce na 4 t6zka w budynkach zamieszkania zbiorowego,
d) 3 miejsca na kazde rozpoczgte 100 m2 powierzchni sprzedazy lokali handlowych,

e) 1 miejsce dla samochodow cigzarowych i maszyn rolniczych w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych, jezeli specyfika prowadzonej dziatalnosci bedzie tego wymagata.

§ 12. Ustala si¢ stawke stuzacag naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r., poz. 1073),
w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla poszczegélnych
terenéw

§ 13. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku symbolami 1MN,
2MN, 3MN ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
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1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych, przy czym na terenach IMN i 2MN ustala si¢
lokalizacj¢ tych budynkéw w oznaczonych symbolem na rysunku w obszarach o szerokosci 25,0 m
od wyznaczonej linii zabudowy;

2) garazy, budynkéw garazowo-gospodarczych lub gospodarczych z dopuszczeniem lokalizacji garazu
w bryle budynku mieszkalnego.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych:

1) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — nie wigksza niz 9,0 m 12 nie wigcej
niz kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

2) wysoko$¢ garazy, budynkoéw gospodarczo-garazowych, gospodarczych:
a) nie wieksza niz 6,0 m — w przypadku stosowania dachu stromego,
b) nie wigksza niz 4,0 m — w przypadku stosowania dachu ptaskiego;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) w przypadku lokalizacji wytacznie kondygnacji nadziemnych budynkéw w przedziale od 0,0 do 1,0,
b) w przypadku lokalizacji kondygnacji nadziemnych i podziemnych budynkéw w przedziale od 0,0 do 1,2;
4) powierzchni¢ zabudowy - nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego - nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - nie mniejszg niz 1200 m2 z zastrzezeniem
§4 ust. 3pkt213;

7) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — nie mniejszg niz 20,0 m;
8) dachy strome, z zastrzezeniem pkt 9;
9) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich, nad:
a) takimi czgsciami budynkow mieszkalnych jak: wykusze, lukarny,
b) garazami, budynkami gospodarczo-garazowymi, gospodarczymi;
10) obstuge komunikacyjna z przyleglych drég publicznych lub wewnetrznych.

§ 14. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej oznaczonych na rysunku symbolami 1M, 2M ustala
si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

1) budynkéw mieszkalnych wolnostojacych wtym réwniez w gospodarstwie rolnym, hodowlanym
1 ogrodniczym - w oznaczonych symbolem na rysunku obszarach o szerokosci 25,0 m od wyznaczonej linii
zabudowy;

2) budynkow inwentarskich, produkcyjnych i budowli stuzgcych produkeji rolniczej w gospodarstwie rolnym,
hodowlanym i ogrodniczym;

3) garazy, budynkow garazowo-gospodarczych lub gospodarczych z dopuszczeniem lokalizacji garazu
w bryle budynku mieszkalnego.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych:

1) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych — nie wigksza niz 9,0 m i 2 nie wigcej niz kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe;

2) wysoko§¢ budynkéw inwentarskich, produkcyjnych — nie wigkszg niz 12,0 m 12 nie wigcej
niz kondygnacje nadziemne, w tym poddasze;

3) wysokos¢ budowli stuzacych produkcji rolniczej w gospodarstwie rolnym hodowlanym i ogrodniczym —
nie wigksza niz 12,0 m;

4) wysoko$¢ garazy, budynkoéw gospodarczo-garazowych, gospodarczych:
a) nie wiekszg niz 6,0 m — w przypadku stosowania dachu stromego,

b) nie wigksza niz 4,0 m — w przypadku stosowania dachu ptaskiego;
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5) intensywno$¢ zabudowy:
a) w przypadku lokalizacji wytacznie kondygnacji nadziemnych budynkéw w przedziale od 0,0 do 1,0,
b) w przypadku lokalizacji kondygnacji nadziemnych i podziemnych budynkéw w przedziale od 0,0 do 1,2;
6) powierzchni¢ zabudowy - nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;
7) powierzchnig terenu biologicznie czynnego - nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
8) dachy strome, z zastrzezeniem pkt 9;
9) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich, nad:
a) takimi czgsciami budynkow mieszkalnych jak: wykusze, lukarny,
b) garazami, budynkami gospodarczo-garazowymi, gospodarczymi;
10) obstuge komunikacyjna z przyleglych drég publicznych lub wewngtrznych.

§ 15. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej lub zabudowy uslugowej oznaczonym na rysunku symbolem
IM/U ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) budynkéw mieszkalnych wolnostojacych wtym réwniez w gospodarstwie rolnym, hodowlanym
1 ogrodniczym - w oznaczonych symbolem na rysunku obszarach o szerokosci 25,0 m od wyznaczonej linii
zabudowy;

2) budynkow ustugowych, w tym rowniez:
a) zamieszkania zbiorowego,
b) uzytecznosci publicznej,
¢) zwigzanych ze sportem i rekreacja,
d) zwiazanych z rzemiostem,;

3) budynkoéw inwentarskich, produkcyjnych i budowli stuzacych produkcji rolniczej w gospodarstwie rolnym,
hodowlanym i ogrodniczym;

4) garazy, budynkéw garazowo-gospodarczych lub gospodarczych z dopuszczeniem lokalizacji garazu
w bryle budynku mieszkalnego;

5) urzadzen sportowo-rekreacyjnych.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

1) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych — nie wigksza niz 9,0 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

2) wysoko§¢ budynkow inwentarskich, produkcyjnych — nie wigksza niz 12,0 m inie wigcej
niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze;

3) wysokos¢ budowli stuzgcych produkcji rolniczej w gospodarstwie rolnym hodowlanym i ogrodniczym —
nie wigksza niz 12,0 m;

4) wysoko$¢ garazy, budynkéw gospodarczo-garazowych, gospodarczych:
a) nie wieksza niz 6,0 m — w przypadku stosowania dachu stromego,
b) nie wigksza niz 4,0 m — w przypadku stosowania dachu ptaskiego;
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) w przypadku lokalizacji wylacznie kondygnacji nadziemnych budynkéw w przedziale od 0,0 do 1,0,
b) w przypadku lokalizacji kondygnacji nadziemnych i podziemnych budynkéw w przedziale od 0,0 do 1,2;
6) powierzchni¢ zabudowy - nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;
7) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego - nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

8) dachy strome, z zastrzezeniem pkt 9;
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9) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich, nad:
a) takimi czgsciami budynkow mieszkalnych jak: wykusze, lukarny,
b) garazami, budynkami gospodarczo-garazowymi, gospodarczymi;
10) obstuge komunikacyjna z przyleglych drég publicznych lub wewnetrznych.

§ 16. 1. Na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oznaczonych na rysunku symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

1) budynkéw mieszkalnych wolnostojacych w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym, przy czym
na terenach 2RM, 3RM i 4RM ustala si¢ lokalizacje tych budynkéw w oznaczonych symbolem na rysunku
w oznaczonych symbolem na rysunku obszarach o szerokos$ci 25,0 m od wyznaczonej linii zabudowy;

2) budynkow inwentarskich, produkcyjnych i budowli stuzacych produkcji rolniczej w gospodarstwie rolnym,
hodowlanym i ogrodniczym,;

3) garazy, budynkéw garazowo-gospodarczych lub gospodarczych z dopuszczeniem lokalizacji garazu
w bryle budynku mieszkalnego.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych:

1) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — nie wigksza niz 9,0 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe;

2) wysoko§¢ budynkow inwentarskich, produkcyjnych — nie wickszg niz 12,0 m inie wigcej
niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze;

3) wysokos¢ budowli stuzacych produkcji rolniczej w gospodarstwie rolnym hodowlanym i ogrodniczym —
nie wigkszg niz 12,0 m;

4) wysoko$¢ garazy, budynkéw gospodarczo-garazowych, gospodarczych:
a) nie wigkszg niz 6 m — w przypadku stosowania dachu stromego,
b) nie wieksza niz 4 m — w przypadku stosowania dachu ptaskiego;
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) w przypadku lokalizacji wytacznie kondygnacji nadziemnych budynkéow w przedziale od 0,0 do 1,0,
b) w przypadku lokalizacji kondygnacji nadziemnych i podziemnych budynkéw w przedziale od 0,0 do 1,2;
6) powierzchni¢ zabudowy - nie wigkszg niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) powierzchnig terenu biologicznie czynnego - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
8) dachy strome, z zastrzezeniem pkt 9;
9) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich, nad:
a) takimi czg$ciami budynkow mieszkalnych jak: wykusze, lukarny,
b) garazami, budynkami gospodarczo-garazowymi, gospodarczymi;
10) obstuge komunikacyjna z przyleglych drég publicznych lub wewngtrznych.
§ 17. 1. Na terenach rolniczych oznaczonych na rysunku symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R ustala si¢:
1) zagospodarowanie terenu pod uprawy rolnicze, ogrodnicze i sadownicze;
2) zachowanie i uzytkowanie ciekow wodnych, rowow melioracyjnych i ich konserwacje;
3) mozliwo$¢ lokalizacji dojazdow obstugujacych uprawy polowe;
4) mozliwos¢ lokalizacji budowli 1 urzadzen melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow, w tym zabudowy zagrodowe;.

§ 18. Na terenach wod powierzchniowych $rdédladowych oznaczonych na rysunku symbolami 1WS, 2WS
ustala si¢:
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1) zachowanie i uzytkowanie wod powierzchniowych §rodladowych i ich konserwacje;
2) zachowanie rowow i ciekow i zbiornikow wodnych oraz terenow podmoktych;
3) mozliwo$¢ lokalizacji budowli i urzadzen melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 19. Na terenie infrastruktury technicznej — elektroenergetyki oznaczonym na rysunku symbolem 1E ustala
sie:

1) mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej — elektroenergetycznej;

2) mozliwo$¢ wykonywania niezbgdnych robot budowlanych w odniesieniu do istniejacych urzadzen
infrastruktury technicznej oraz ich eksploatacje zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 20. Na terenach drég publicznych klasy zbiorczej oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ
ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem:

a) dla terenu 1KDZ — od 18,0 m do 23,0 m,

b) dla terenu 2KDZ — od 12,5 m do 17,5 m,

¢) dla terenu 3KDZ — od 7,5 m do 15,0 m,

d) dla terenu 4KDZ — 0d 9,5 m do 12,0 m;
2) klase drog — zbiorcza.

§ 21. Na terenach drog wewnetrznych oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem:

a) dla terenéw 1KDW i 2KDW — 10,0 m z poszerzeniem na trojkaty widocznosci,

b) dla terenow 3KDW i 4KDW — 8,0 m z poszerzeniem na trojkaty widocznosci;

2) zagospodarowanie pasa drogowego jako pieszo-jezdny lub zpodzialem na jezdnie i chodniki
z dopuszczeniem lokalizacji miejsc do parkowania.

Rozdzial 4.
Ustalenie koncowe

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kostomtoty.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:

M. Zatobniak
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Zalacznik nr 1
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XL/241/17
Rady Gminy Kostomtoty

z dnia 27 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kostomloty o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2017r., poz 1073) Rada Gminy Kostomloty nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kostomloty dla obszaru potozonego w obrebie Samsonowice” ze wzgledu na to,
ze zadne uwagi nie zostaty wniesione.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XL/241/17
Rady Gminy Kostomtoty

z dnia 27 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kostomloty o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 r., poz. 1073) Rada Gminy Kostomloty stwierdza, ze:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre$ci uchwaty ustala si¢ realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.

§ 2. 1) ustala sig¢, ze zrodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w § 1 beda:
a) $rodki wtasne gminy,
b) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskie;j,
¢) $rodki pozyskane z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
d) kredyt bankowy;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrddet finansowania nie wymienionych w pkt. 1, w tym
rowniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Kostomtoty.
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