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RADY GMINY KOSTOMLOTY
z dnia 27 czerwca 2017

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomloty
dla obszaru polozonego w obrebie Szymanowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22016 .
poz. 446 z p6zn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073) oraz w nawigzaniu do uchwaly Rady Gminy Kostomloty
Nr XXXVI/205/13 z dnia 30 kwietnia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomtoty dla obszaru polozonego w obrebie Szymanowice,
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kostomtoty przyjetego uchwatg Rady Gminy Kostomtoty Nr L/247/10 z dnia 29 marca
2010 r. zmienionego uchwatg Nr XXIV/152/16 z dnia 23 czerwca 2016 r., Rada Gminy Kostomloty uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar czesci
obrgbu geodezyjnego Szymanowice, przedstawiony na rysunku planu w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. W planie nie okresla si¢:

1) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisOw, w tym terendw gorniczych, a takze szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz zagrozen osuwania mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenow i obiektow;

2) sposobdéw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow — ze wzgledu
na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 2. 1. Integralng czescia uchwaty jest rysunek planu w skali 1 : 2 000, stanowigcy zatacznik nr 1.
2. Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowi zalgcznik nr 2.

3. Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowi zalgcznik nr 3.

§ 3. Ustala si¢ stawke procentows, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich terenow.

§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikiem nr 1;
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2)teren — obszar wyznaczony Ww rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem
przeznaczenia podstawowego;

3) przeznaczenie podstawowe — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu, ktdra przewaza na danym terenie
wydzielonym w planie liniami rozgraniczajagcymi, w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii
przeznaczenia podstawowego, wszystkie wymienione kategorie moga wystapi¢ tacznie lub odrebnie
w granicach poszczegdlnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

4) przeznaczenie uzupetniajagce — rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktore uzupehniaja
lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia lub okre$lona odleglos¢ wtekécie planu wyznaczajaca
dopuszczalne zblizenie budynkow w przypadkach ich budowy z wytaczeniem rozbudowy lub nadbudowy,
linig¢ te moga przekroczy¢ elementy budynku takie jak: ganek, weranda, wykusz, balkon, galeria, taras,
schody zewnetrzne, wejscie do budynku, pochylnia lub rampa dla osob niepetnosprawnych, okap
lub gzyms na odlegtos$¢ nie wieksza ni¢ 1,5m;

6) obowigzujaca linia zabudowy — linia w jakiej nalezy sytuowaé¢ budynki, linia ta jest jednocze$nie
nieprzekraczalng linia zabudowy dla rozbudowy istniejagcych budynkéw oraz budowy budynkow
towarzyszacych;

7) sie¢ dystrybucyjna - sie¢ infrastruktury technicznej stuzaca do uzbrojenia i obstugi terenéw na obszarze
objetym planem, w odroznieniu od sieci przesytowe;j, ktéra stuzy do zaopatrywania sieci dystrybucyjne;j.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terenow;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) strefy ochrony konserwatorskie;j:
a) ,,B” ochrony konserwatorskiej,
b) ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego,
¢) ochrony zabytkéw archeologicznych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny
lub wynikaja z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie ogolnych zasad ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego ustala si¢ - ochrony
i rewaloryzacji wymagaja:

1) historyczny uktad ruralistyczny wsi ujety w ewidencji zabytkow;
2) zespol folwarczny i obiekty ujete w ewidencji zabytkow.
§ 7. W zakresie og6lnych zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala si¢:

1) dziatalno$¢ przedsigwzigé lokalizowanych na terenie nie moze powodowaé ponadnormatywnego
obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

2)dla oznaczonego na rysunku planu Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 319 ,,Subzbiornik
Prochowice — Sroda Slaska” obowiazuje w strefie zasilania ochrona przed zanieczyszczeniem zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;
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3) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu, oznaczonego na rysunku planu, ztoza kruszywa naturalnego
»Siemidrozyce 117;

4) dopuszczalny poziom haltasu w §rodowisku nie moze przekracza¢ wartosci okre§lonych w przepisach
odregbnych:

a) dla terendw oznaczonych symbolem MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,
¢) dla terenéw oznaczonych symbolami RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,
d) dla terenu oznaczonego symbolem US jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢:
1) w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, rownoznacznej z ujetym w ewidencji zabytkéw historycznym
uktadem ruralistycznym, obowiazujg nastepujace wymogi:

a) nalezy zachowac i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego t.j. rozplanowanie
drog, ulic i placow oraz zachowa¢ kompozycje wnetrz ruralistycznych, zabudowy i zieleni,

b) nalezy zachowac historyczne nawierzchnie kamienne,

c) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do warto$ci obiektu,

d) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych wymog
nawigzania gabarytami, sposobem ksztattowania bryly iuzytymi materiatami elewacyjnymi
do miejscowej tradycji architektonicznej, w przypadku istniejgcego obiektu po rozbudowie budynek
powinien tworzy¢ spojna kompozycje z istniejaca czgscia (nie dotyczy obiektow dysharmonijnych),

e) nowa i przebudowywana zabudowa musi by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenno -
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, wtym ksztaltu
1 wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych, podzialdw
otworé6w okiennych 1idrzwiowych, materialu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy
miejscowosci,

f) nalezy ograniczy¢ wysoko$¢ nowej lub przebudowywanej zabudowy do 9m, dopuszczalne dwie
kondygnacje (w tym druga w dachu), nie dotyczy obiektow historycznych, ktore posiadaja inna
wysokos¢,

g) w nowej lub przebudowywanej zabudowie nalezy stosowaé¢ dachy strome dwuspadowe lub dwuspadowe
z nacz6tkami o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 38°- 45°, kryte dachowka ceramiczng
matowa w kolorze ceglastym, w obiektach historycznych, ktoére posiadaly inng bryle dachu iinne
pokrycie niz ceramiczne nalezy stosowa¢ formy i pokrycie historyczne wtasciwe dla danego obiektu,

h) elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych we wsi
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie: podziatow, detalu,
kolorystyki, uzytych materialdéw elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane,

1) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) oraz blachy trapezowej jako materiatow
oktadzinowych,

j) nalezy stosowac kolory pastelowe, zgaszone, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow,

k) wymog zachowania i uzupetiania zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych, alei i szpalerow
drzew,

1) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru,

m) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych imasztow zwigzanych zurzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji,

n) zakaz lokalizacji elementow wysokosciowych instalacji odnawialnych zrédel energii,

0) zakaz prowadzenia napowietrznych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych,
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p) dopuszcza si¢ lokalizacje silosoOw, zbiornikdw na materialy masowe na tytach dziatek, ostonigtych
zabudowa, wysokosc¢ silosow nie moze przekracza¢ wysokosci historycznych obiektow;

2) w strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, obowiazuja nastepujace wymogi:

a)nowa zabudowa musi by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali ibryly przy zalozeniu harmonijnego wspoétistnienia elementow kompozycji
historycznej i wspotczesnej oraz nawigzywac formami i stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji
architektoniczne;j,

b) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne wpisanie
w otaczajacy krajobraz, ztego powodu nalezy wylaczy¢ z mozliwosci realizacji inwestycje duze
wielkoobszarowe, jak réwniez te, ktore wymagaja znacznych przeobrazen krajobrazu,

c¢) nalezy stosowac¢ dachy strome symetryczne, kryte dachowka ceramiczng lub materialem imitujacym
dachowke w kolorze ceglastym,

d) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych 1 masztow zwigzanych zurzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikac;ji,

e) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych
z krajobrazem kulturowym obszaru;

3) dla obiektéw i zespotow ujetych w ewidencji zabytkéw obowiazuja nastepujace wymogi:

a) nalezy zachowa¢ lub w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczng bryte, ksztalt i geometrie dachu
oraz zastosowane tradycyjne materialy budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor pokrycia dachowego,

b) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

c) nalezy zachowaé¢ ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworéow zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku,

d) nalezy utrzymac¢ lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

e) nalezy zachowac oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym oraz historyczny uktad wngtrz
1 zachowane elementy wystroju i wyposazenia,

f) zachowa¢ historyczne nawierzchnie kamienne,

g) stosowac kolorystyke i materialy nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym ceramiczne
lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych,

h) na obszarze zespotu folwarcznego:

- wymog zachowania zabytkowego ukladu przestrzennego, zabytkowych obiektow budowlanych
1 drzewostanu,

- nakaz zachowania historycznego dziedzinca — majdanu;

4) w strefie ochrony zabytkow archeologicznych zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi
wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5)na obszarze ujetych w ewidencji zabytkéw stanowisk archeologicznych zamierzenia inwestycyjne
Zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) na terenach drog publicznych, w obrgbie linii rozgraniczajacych, zakaz realizacji obiektoéw budowlanych
nie zwigzanych funkcjonalnie z droga, z zastrzezeniem pkt 2;

2) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ zielen urzadzong oraz urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej.

§ 10. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:
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1) na terenach oznaczonych symbolem R zakaz lokalizacji zabudowy, w tym zabudowy zwigzanej
z produkcja rolniczg, z wyjatkiem podziemnych sieci dystrybucyjnych i urzadzen infrastruktury technicznej
pod warunkiem zgodno$ci z przepisami odrebnymi;

2) na terenach oznaczonych symbolem ZL zakaz lokalizacji zabudowy;

3) wzdluz goérnych krawedzi skarp brzegéw ciekow 1 otwartych rowoéw melioracyjnych obowiazek
pozostawienia wolnego od nasadzen pasa terenu o szeroko$ci min. 2m.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) dopuszcza si¢ realizacje podziemnych sieci dystrybucyjnych iurzadzen infrastruktury technicznej
na wszystkich terenach pod warunkiem zgodno$ci z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie przewodow infrastruktury technicznej w obrebie linii rozgraniczajacych drog;

3) na terenach przeznaczonych na zainwestowanie dopuszcza si¢ realizacje dojazdéw o szeroko$ci min. 6 m,
na zakonczeniu drég nieprzelotowych place manewrowe nie mniejsze niz 12,5m x 12,5m.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia terenu ustala sie:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z indywidualnych uje¢ wody;
2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw komunalnych:
a) odprowadzenie $ciekow komunalnych siecig kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ urzadzenia indywidualnego gromadzenia i oczyszczania $ciekow;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu wod opadowych
i roztopowych z potaci dachowych i terenow utwardzonych w obrebie posesji;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej redniego i niskiego napigcia;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikdw;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng - zaopatrzenie w ciepto z lokalnych i indywidualnych zrodet
ciepta;

7) w zakresie zaopatrzenia w siec teletechniczna:
a) z istniejacej sieci telekomunikacyjne;j,
b) planowang sie¢ telekomunikacyjna nalezy wykonac¢ jako kablowa;
8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.
§ 12. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) dla terendow oznaczonych symbolami MN i MNU:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?,
b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 20m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80
do 90;

2) dla terendw oznaczonych symbolami US i PE:
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a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 2000m?,
b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 30m,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80
do 90;

3) dla pozostatych terenow przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz Sm?,
b) szeroko$¢ frontu dzialek co najmniej 1m,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 10
do 90.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od MN1 do MNS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa zagrodowa.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6,
¢) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) co najmniej 70% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego,

e) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac¢ 9m,

f) w strefie ,,B” dachy strome dwuspadowe lub dwuspadowe z naczotkami o symetrycznym nachyleniu
potaci pod katem 38°- 45°, kryte dachéwka ceramiczng matowa w kolorze ceglastym,

g) poza strefa ,,B” dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 27°-
45°, kryte dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym,

h) dopuszcza si¢ swietliki i lukarny,

i) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza
niz 1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40m’> p. u. ustug, wtym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w iloSci wynikajacej
z przepisow odrebnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:
a) 8m od linii rozgraniczajacych z droga klasy Z,
b) 6m od linii rozgraniczajacych z drogami klasy L,
¢) 6m od linii rozgraniczajgcych z drogami wewnetrznymi,
3) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ dla istniejgcej zabudowy, ktora posiada inne niz ustalone w pkt. 1, wskazniki zabudowy,
wysokos¢, pokrycie 1 geometri¢ dachu:

- remont i przebudowe do istniejgcych parametrow,

- rozbudowe lub nadbudowe do parametréw ustalonych w pkt 1,
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b) dopuszcza si¢ rozbudowg budynkow istniejgcych, ktorych lokalizacja nie spelnia wymagan dotyczacych
nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktérych mowa w pkt. 2, pod warunkiem zachowania odleglosci
od drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa.

§ 14. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolami od MN/U1 do MN/US ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowe;;
2) przeznaczenie uzupehiajgce - zabudowa zagrodowa.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) co najmniej 70% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego,

d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 9m,

e) w strefie ,,B” dachy strome dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami o symetrycznym nachyleniu
potaci pod katem 38°- 45°, kryte dachdwka ceramiczng matowa w kolorze ceglastym,

f) poza strefg ,,B” dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 27°-
45°, kryte dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym,

g) dopuszcza si¢ swietliki i lukarny,

h) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych iwbudowanych nie moze by¢ mniejsza
niz 1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40m’> p. u. ustug, wtym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w iloSci wynikajacej
z przepisow odrebnych;

2) na terenie MN/U1 obowigzujaca linia zabudowy wokdt wewnetrznego placu (majdanu) w linii zabudowy
istniejgcych budynkow - zgodnie z rysunkiem planu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:
a) 8m od linii rozgraniczajacych z drogg klasy Z,
b) 6m od linii rozgraniczajacych z drogami klasy L, z zastrzezeniem lit. d,
¢) 6m od linii rozgraniczajacych z drogami wewnetrznymi, z zastrzezeniem lit. d,

d) na terenie MN/U1 nieprzekraczalne linie zabudowy w liniach zabudowy istniejacych budynkow wzdtuz
drog: KDL2, KDW3, KDWS5 - zgodnie z rysunkiem planu;

4) w zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu:
a) dla potozonego na terenie MN/U1 ujgtego w ewidencji zabytkow zespotu folwarcznego:

-nowa zabudowa w obrebie zespolu mozliwa jest jako odtworzenie historycznego uktadu i formy
budynkow,

- obiekty przebudowane nalezy podda¢ rewaloryzacji z przywroceniem historycznej bryty i elewacji,

b) dopuszcza si¢ dla istniejacej zabudowy, ktora posiada inne niz ustalone w pkt. 1, wskazniki zabudowy,
wysoko$¢, pokrycie i geometri¢ dachu:

- remont i przebudowe do istniejacych parametrow,

- rozbudowe lub nadbudowe do parametrow ustalonych w pkt 1,
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¢) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow istniejacych, ktorych lokalizacja nie spelnia wymagan dotyczacych
nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktorych mowa w pkt. 3 lit. a-c, pod warunkiem zachowania
odlegtosci od drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa.

§ 15. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami od RM1 do RM4 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
na tereny zabudowy zagrodowe;j.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust.1, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki,
¢) co najmniej 70% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego,
d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé:
- wysokos$¢ budynkow - 9m,
- wysokos$¢ budowli rolniczych - 12m,

e) dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 22°- 45°, kryte
dachowkg ceramiczna lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze ceglastym,

f) dopuszcza si¢ $wietliki i lukarny,

g) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza
niz 1 stanowisko na jedno mieszkanie, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci wynikajacej z przepisoOw odrebnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:
a) 8m od linii rozgraniczajacych z droga klasy Z,
b) 6m od linii rozgraniczajacych z drogami klasy L,
¢) 6m od linii rozgraniczajacych z drogami wewnetrznymi.
§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem USI ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupehiajace - zabudowa ustugowa na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni
dziatki.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0 do 0,4,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni dziatki budowlane;,

¢) co najmniej 80% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego,

d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9m,
¢) dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,

f) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza
niz 1 stanowisko na 40m? p. u. ustug, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci wynikajacej z przepisow odrebnych;

2) nieprzekraczalna linie zabudowy w odleglos$ci 6m od linii rozgraniczajacej z droga wewngtrzng.

§17.1.Dla terenu oznaczonego symbolem PE1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na teren
powierzchniowej eksploatacji kopaliny.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
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1) zakaz lokalizacji zabudowy;

2) nie przewiduje si¢ placow sktadowania wydobywanego surowca — kruszywo po wydobyciu sktadowane
bedzie doraznie w granicach zloza, a nastepnie dostarczane transportem kotowym do odbiorcéw;

3) nadktad nad ztozem nalezy zdejmowac selektywnie (oddzielnie gleba i skata ptonna);

4) nadktad nalezy haldowaé¢ poza granicami udokumentowanego ztoza ipo zakonczeniu eksploatacji
wykorzysta¢ do rekultywacji terenow poeksploatacyjnych;

5)po wyczerpaniu ztoza lub zaprzestaniu jego eksploatacji teren nalezy planowo zrekultywowaé
w kierunkach: wodnym, rolnym Iub lesnym.

§ 18. Dla teren6w oznaczonych symbolami od R1 do R8 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) drogi transportu rolnego,
b) zadrzewienia.
§ 19. Dla terenow oznaczonych symbolami od ZL1 do ZL3 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na lasy.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od WS1 do WS10 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
na tereny wod powierzchniowych.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ budowe przejazdow przez cieki i rowy.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem KDZ1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na teren drogi
publicznej kl. Z.

2. Na terenie, o ktdrym mowa w ust.1, szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych w dotychczasowej szerokos$ci
pasa drogowego.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDL1 iKDL2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
na tereny drog publicznych kl. L.

2.Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w dotychczasowej
szerokos$ci pasa drogowego.

§ 23. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami od KDW1 do KDWS ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
na tereny drog wewnetrznych.

2. Na terenach, o ktoérych mowa w ust.1, ustala si¢ nastepujace parametry:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:

a) dla drogi KDW1 — 6m,

b) dla drogi KDW2 — 8m,

¢) dla drogi KDW3 — od 4,5m do 6m,

d) dla drogi KDW4 — od 9m do 29m,

e) dla drogi KDW5 — od 5m do 8,5m,

f) dla drogi KDW6 - 8m,

g) dla drogi KDW7 - 6m,

h) dla drogi KDWS§ — 7m;
2) na skrzyzowaniach narozne $cigcia zgodnie z rysunkiem planu;
3) na zakonczeniu drog nieprzelotowych place manewrowe zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kostomtoty.
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§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:

M. Zatobniak
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL/240/17
Rady Gminy Kostomtoty

z dnia 27 czerwca 2017 r.

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag, Rada Gminy Kostomtoty nie dokonuje rozstrzygnieé
wynikajacych  z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL/240/17
Rady Gminy Kostomtoty

z dnia 27 czerwca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJT INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomloty
dla obszaru poloZzonego w obrebie Szymanowice nie wystapia inwestycje stanowiace zadania wtasne gminy.
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