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UCHWALA NR XXVIII/177/16
RADY GMINY KAMIENNA GORA

z dnia 28 grudnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Czadrow,
w granicach dzialek nr 386/8 i 386/5

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz.U. z2016r., poz.446 zpoézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.),
w zwigzku z Uchwatg Nr XIV/59/15 z dnia 28 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow w miejscowosci Czadrow, w granicach dziatek
nr 386/8 i 386/5, Rada Gminy Kamienna Gora, po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan miejscowy nie narusza
ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kamienna Gora" zatwierdzonego uchwala Nr VII/41/99 Rady Gminy Kamienna Goéra z dnia 26 sierpnia
1999 r., zmienionego uchwatami: Nr III/10/02 zdnia 28 marca 2002r., Nr XXVIII/128/08 z dnia
29 pazdziernika 2008 r., Nr X/40/11 z dnia 31 sierpnia 2011 r., oraz Nr XV111/90/12 z dnia 25 kwietnia 2012 r.,
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow w miejscowosci Czadrow, w granicach
dziatek nr 386/8 i 386/5, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty i bedacy jego integralng czgscia.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego stanowi zalacznik nr 2
do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych stanowi zalacznik nr 3 do uchwaty.

4. W planie nie wystepuja ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony przyrody — ze wzglgdu na brak form ochrony przyrody;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak takich dobr kultury;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich
terenow, obszarow i krajobrazow;
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5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu
na brak takiej potrzeby.

5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) obowigzujace ustalenia planu:
a) granice obszaru obj¢tego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
¢) symbol terenu,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej;
2) oznaczenia informacyjne - powierzchnia terenu w hektarach.
§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) przepisy odr¢bne— nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) przeznaczenie podstawowe terenu- nalezy przez to rozumie¢ cze$é przeznaczenia terenu, ktora przewaza
na danym terenie;

3) przeznaczenie uzupelniajgce terenu- nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora uzupetnia
przeznaczenie podstawowe;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkoéw, obowigzujaca na calej wysokosci elewacji; linia
ta nie dotyczy: balkonoéw i wykuszy oraz zadaszen nad wejsciami do budynkow wystajacych do 1,5 m
przed lini¢ zabudowy a takze gzymsow, okapow, schodow terenowych, pochylni, elementéw odwodnienia,
zdobien elewacji i innych podobnych elementow;

5) teren— nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objg¢tego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczona symbolem;

6) uchwata- nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg.
§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i jego symbol:
MN- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, mierzona od $redniego poziomu terenu na obrysie
obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu nie wigksza niz 15 m;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) tymczasowych obiektéw budowlanych,
b) blaszanych i metalowych garazy i budynkéw gospodarczych;
3) dopuszcza sie realizacje zieleni urzadzonej na wszystkich terenach.
§ 5. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko W rozumieniu
przepisow dotyczacych ochrony srodowiska; 3

2) terenMNkwalifikuje si¢ jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami
wykonawczymi do przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazéw kulturowych:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -3- Poz. 314

1) Obowigzuje nawigzanie nowej zabudowy do historycznej miejscowej tradycji architektonicznej
i kompozycji przestrzennej;

2) Wyznacza si¢ strefe "OW" obserwacji archeologicznej w ktorej obowigzuje przeprowadzenie badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie okresla si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatlow nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 750 m? dla terenuMN,
b) 2 m2 dla uzbrojenia terenu;
3) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 20 m dla terenu MN,
b) 1 m dla uzbrojenia terenu;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°.

§ 8. Obowigzujg nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i obstugi
komunikacyjnej:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ z przylegtych drog;
2) dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych, drog rowerowych i ciggdow pieszych;
3) parametry i standardy nowo wydzielanych drog wewngtrznych:
a) szerokos$¢ pasa drogowego nie mniejsza niz 5 m,
b) dopuszcza si¢ nie wyodrebnianie jezdni i chodnikéw,
C) nawierzchnia utwardzona;
4) parametry i standardy nowo wydzielanych drog rowerowych i ciagdw pieszych:
a) szerokos$¢ nie mniejsza niz 1,5 m,
b) nawierzchnia utwardzona;
5) obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdow:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny,
W tym garaz,

- dla zabudowy ustugowej — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

b) obowiazuje zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Obowigzuja nastgpujace szczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu - obszar objety opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach zasiggu Gtownego Zbiornika
Waod Podziemnych (GZWP) nr 343 "Dolina rzeki Bobr - Marciszow".

§ 10. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sig lokalizacje uzbrojenia terenu zwigzanego z zagospodarowaniem na terenie planu;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuje:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j,

b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody,
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C) awaryjne zaopatrzenie w wodg nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych ustala sig:
a) rozdzielczy system odprowadzania $ciekow komunalnych,
b) odprowadzenie Sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowiazuje:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowe;j, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych z dachow i tarasow budynkow w celu
ich gospodarczego wykorzystania lub ich odprowadzenie powierzchniowe do gruntu w obrebie dziatki,

C) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe iroztopowe zterenéow utwardzonych
ogoblnodostepnych,

d) usunigcie zwod opadowych iroztopowych substancji okreslonych w przepisach odrgbnych, przed
ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej Ilub do odbiornika, za pomoca urzadzen
do podczyszczania;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz;

a) zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, z zastrzezeniem
lit. b,

b) w przypadku realizacji sieci gazowej obowigzuje zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzuje:
a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta,

b) wymog stosowania do celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami
emisyjnymi, takich jak: gaz, olej opalowy, drewno, biomasa, a takze energii odnawialnej lub urzadzen
do niskoemisyjnych technologii spalania;

7) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng obowiazuje:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych $redniego
i niskiego napigcia niebgdacych sieciami przesytlowymi,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng pozyskiwang z urzadzeh wytwarzajacych energig
z odnawialnych zrodet energii,

¢) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenow,
jako obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe;

8) w zakresie dostepnosci telekomunikacyjnej obowigzuje - rozbudowa istniejacej infrastruktury
telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb poszczegolnych lokalizacji;

9) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadow obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrebnych
i aktach prawa miejscowego.

§ 11. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktoérych ustala
si¢ oplate, okre§long w stosunku procentowym od wzrostu warto$ci nieruchomosci:

Okresla si¢ stawke stuzaca do naliczania jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupehiajace - zabudowa ustugowa;
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2) zasady zagospodarowania terenu:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny wytacznie jako wolnostojacy lub blizniaczy,
b) zabudowe ustugowa dopuszcza si¢ wytacznie jako:
- wbudowang w budynek mieszkalny jednorodzinny, 5

- wolnostojaca o powierzchni  zabudowy nie wigkszej niz 30% powierzchni przeznaczonej
pod zabudowe;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej terenu, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) wysokos¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- mieszkalnych i ustugowych - nie wigksza niz 10 m,
- gospodarczych i garazy 5 m,
C) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,1,
- maksymalna — 1,5,

d) geometria dachu - dachy strome, o symetrycznych, nie mijajacych si¢ potaciach bryty gtéwnej budynku,
0 kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,

e) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) ustalenia dotyczace kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow:

a) kolorystyka elewacji, zblizona do koloréow tradycyjnych materiatdow budowlanych, takich jak: drewno,
kamien i cegla, z wykluczeniem jaskrawej kolorystyki,

b) zakazuje sie stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli z tworzyw sztucznych i blachy,

) obowigzuje zachowanie w obregbie jednego obiektu jednolitej formy i kolorystyki stolarki okiennej
i drzwi zewngtrznych,

d) pokrycie dachow tupkiem, dachdéwkag lub materialem imitujagcym dachowke, w kolorze ceglastym,
brazowym lub czarnym.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kamienna Gora.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
P. Pawlik
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW
W MIEJSCOWOSCI CZADROW W GRANICACH DZIALEK NR 386/8 | 386/5
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV111/177/16
Rady Gminy Kamienna Gora
z dnia 28 grudnia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do wylozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow w miejscowosct Czadrow, w granicach dzialek nr 386/8 1 386/5 nie
wnieslono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV111/177/16
Rady Gminy Kamienna Gora
z dnia 28 grudnia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

W obszarze objetym planem nie przewiduje sie realizacji inwestycji z zakresu
mnfrastruktury techniczne] nalezace;j do zadan wlasnych gminy shuzacych
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, oraz nie okresla sig sposéb ich
realizacji oraz zasady finansowania.
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