DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

WI‘OClaW, dnla 5 lipca 2017 T. Elektronicznie podpisany przez:
Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wroctawiu
Data: 2017-07-05 14:22:43
Poz. 3088
UCHWALA NR XXX/177/2017

RADY GMINY WALIM
z dnia 27 czerwca 2017 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w obrebie wsi Olszyniec, gmina Walim.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016
roku, poz.446), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 1., poz. 778) oraz w zwiazku z uchwata nr XV111/101/2016 Rady Gminy Walim z dnia 24 maja
2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w obrebie wsi Olszyniec, gmina Walim, a takze po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy, Rada Gminy Walim
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi
Olszyniec, gmina Walim.

2. Ustalenia planu zawarte sg w tek$cie niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu, stanowigcym zatacznik
nr 1 w skali 1:1 000. Rysunek planu obowiazuje w zakresie ustalonym legenda.

3. Zalgcznikami do uchwaly sg ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych —zatacznik nr 3.

4. Zataczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.
§ 2. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

1) 1 R — teren uzytkowany rolniczo — zakaz zabudowy,

2) 2 MN, 3 MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
- podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- uzupelniajgce przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowo-rekreacyjna,

- dopuszcza si¢ lokalizacje¢ na dzialce obiektow gospodarczych zwigzanych funkcjonalnie
Z przeznaczeniem terenu (np. garaz) oraz urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen towarzyszacych:
doj$¢, dojazdow, ogrodzen i zieleni towarzyszacej;
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3) KDW - drogi wewnetrzne,
4) KDD - droga publiczna klasy dojazdowej.
2. Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ realizacji obiektow i urzadzen, ktore nie sa zwigzane lub kolidujg z przeznaczeniem terenu;

2) zakazuje si¢ stosowania jako materialow wykonczeniowych plastikowych listew elewacyjnych typu
,siding”, blachy falistej i trapezowej oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami 2 MN i 3 MN obowigzuje ograniczenie poziomu hatasu ustalonego
w przepisach szczegolnych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) obowigzuje stosowanie dla celow grzewczych urzadzen przyjaznych dla $rodowiska o niskiej emisji
zanieczyszczen;

3) usuwanie odpadéw komunalnych nalezy wykonywac w systemie gospodarki komunalnej;

4) nawierzchnie dojazdow i miejsc parkingowych nalezy zabezpieczy¢ przed przenikaniem do gruntu i wod
powierzchniowych zanieczyszczen ropopochodnych i innych substancji chemicznych.

4. Zasady ksztaltowania Kkrajobrazu: Projektowana zabudowa winna swoim charakterem nawigzywaé
do uwarunkowan kulturowych regionu, nie moze stwarza¢ dysonansu z otoczeniem iwinna szanowac
srodowisko naturalne, zaleca si¢ stosowanie architektury inspirowanej charakterem zabudowy regionalnej lub
dobrej klasy architektury wspotczesne;j.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: Odkryte
podczas prowadzenia prac ziemnych, budowlanych lub jako znaleziska przypadkowe przedmioty,
co do ktdrych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami, objete sa wszelkimi rygorami prawnymi wynikajacymi
Z przepiséw odrebnych.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie ustala si¢ wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; Brak w obszarze obj¢tym planem otwartych
przestrzeni publicznych.

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (2 MN, 3 MN) ustala si¢:
a) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 1200 m?;

b) wysokos¢ projektowanej zabudowy do dwodch kondygnacji naziemnych tacznie 2z poddaszem
uzytkowym, nie przekraczajacej 12 m;

c) dachy symetryczne (dotyczy zasadniczej bryly budynku), dwuspadowe lub naczétkowe z mozliwoscia
wykonania okien dachowych ilukarn. Nachylenie potaci dachowej w granicach od 38° do 45°.
Obowigzuje pokrycie dachu ceramiczne — matowe, w odcieniach koloru czerwonego lub brazowego;

d) w zagospodarowaniu dziatki przeznaczonej pod zabudowg¢ minimum 80% jej powierzchni nalezy
przeznaczy¢ pod zagospodarowanie biologicznie czynne;

e) w zagospodarowaniu dziatki nalezy zapewni¢ min. 2 miejsca postojowe wliczajac w to garaz;
f) intensywnos¢ zabudowy do 0,3;

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w odlegtosci min. 5 m od linii
rozgraniczajacych drogi;
8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

1) obszar objety planem potozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami —
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP):
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- Bystrzyca od Walimki do Pitawy o kodzie PLRW6000813439, ktora stanowi cze$¢ scalonej czesci wod
Bystrzyca od zrodet do zbiornika Mietkow (SO0806). Zgodnie z zapisami PGW, JCWP zostata oceniona
jako silnie zmieniona o ztym stanie, niezagrozona nieosiagni¢ciem celu $rodowiskowego jakim jest
dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny;

2) ustala si¢ ochron¢ wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniami, m.in. poprzez
kompleksowe i zgodne z obowigzujacymi wymogami ochrony srodowiska rozwigzanie gospodarki wodnej,
sciekowej (Scieki: bytowe, komunalne, wody opadowe i roztopowe).

9. Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem: Ustala
si¢ nastgpujace warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek przeznaczonych pod zabudowe nie mnigjsza niz 1200m?;
natomiast pozostalych zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz
10 m, kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja do 5%,

3) dla dziatek powstatych w wyniku scalania ipodzialu wymienionych w punkcie 1) wymagane jest
zapewnienie bezposredniego dostgpu do drogi publicznej (KDD) lub poprzez drogi wewnetrzne (KDW).

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
W granicach objetych planem znajduje si¢ czg$¢ obszaru gorniczego Jedlina utworzonego dla ztoza wod
leczniczych, decyzja Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 9 pazdziernika 1976 roku, dla tego obszaru
maja zastosowanie przepisy odrebne (Prawo geologiczne 1 gornicze). W obszarze objetym planem
nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji, ktore zgodnie z przepisami 0 ochronie s$rodowiska moga zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, atakze instalacji powodujacych znaczne zanieczyszczenia
poszczegblnych elementow przyrodniczych albo srodowiska jako catosci oraz inwestycji mogacych wymagac
sporzadzenia raportu oddzialywania przedsigwzigcia potencjalnie znaczaco oddzialywujacego na srodowisko,
dla ktorych przeprowadzona ocena oddzialywania na s$rodowisko wykaze ich znaczace oddzialywanie
(nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej).

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuge komunikacyjng obszaru ustala si¢ istniejgcymi drogami publicznymi (KDD) oraz projektowanymi
drogami wewngtrznymi  (KDW). Szeroko$¢ projektowanych drég wewnetrznych w  liniach
rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 6 m.

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej,
b) zaopatrzenie w wodg - rozwigzania lokalne (studnie),
) odprowadzanie $ciekéw — rozwigzania lokalne (np. zbiorniki bezodptywowe),
d) odprowadzanie wod opadowych do gruntu zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

e) w zakresie telekomunikacji — ustala si¢ realizacj¢ systemoéw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych.

§ 3. Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w §2, pozostaja
one w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 4. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomos$ci  ztytutu uchwalenia planu, o ktérej mowa wart. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10 %.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Walim.
§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Walim:
Z. Bodurka
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX/177/2017
Rady Gminy Walim
z dnia 27 czerwca 2017 r.

zawierajacy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

1. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozZonego w obrebie wsi Olszyniec, gmina
Walim.

Projekt planu miejscowego byl wylozony wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
do publicznego wgladu w okresie od 09.02.2017 r. do 02.03.2017 r. Dyskusja publiczna
odbyla sie dnia 02.03.2017 r. Natomiast uwagi mozna bylo sklada¢ do 16.03.2017 1.

Nie wniesiono zadnych uwag w okresie przewidzianym na ich skladanie, jak rowniez w
trakcie dyskusji publiczne;j.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX/177/2017
Rady Gminy Walim
z dnia 27 czerwca 2017 r.

zawierajacy informacje o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy i zasadach ich finansowania.

1. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

Inwestycje, ktore naleza do zadan wlasnych gminy. beda finansowane z budzetu gminy.
a takze ze srodkow zewnetrznych.
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