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UCHWALA NR XXI1/144/2016
RADY GMINY KONDRATOWICE

z dnia 7 grudnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowoSci
Strachéw (dz. nr 76/2 i 36)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 .,
poz. 446 ze zm.) oraz art. 320 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.), po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego (uchwata Nr XIX/120/2016 z dnia 20 lipca
2016 r.) oraz w zwiazku z uchwata Nr XIV/83/2016 Rady Gminy Kondratowice z dnia 28 stycznia 2016 .
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
miejscowosci Strachow (dz. nr 76/2 1 36), Rada Gminy Kondratowice uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Strachow
(dz. nr 76/2 i 36) zwany dalej planem.

2. Granice obszaréw objetych planem, obejmujaca dziatki o numerach ewidencyjnych 76/2 i36 obrg¢b
Strachéw oznaczono na rysunku planu.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, bedacy integralng czg$cig uchwaty sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan whasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz zatacznikami;

2) linii rozgraniczajacej — linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg, okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ulegaé
przesunig¢ciu w ramach realizacji planu;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli nadziemnych, niebedacych liniami
przesytowymi i sieciami uzbrojenia oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — przeznaczenie bedace dominujgcg formg wykorzystania terenu oraz
obiektéw z nim zwigzanych;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktory uzupehia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach
planu i ktorego powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub cze$ci terenu zajmuje w granicach terenu mniej niz
odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

6) dach o symetrycznie nachylonych potaciach — dach o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych budynku oraz symetrii uktadu gtéwnych potaci dachowych;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem;

8) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia
i infrastruktury technicznej, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia,
matg architekturg, baseny, oczka wodne o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne obiekty
i urzadzenia pelnigce stuzebng role wobec funkcji okreslonych — w przeznaczeniu podstawowym
lub uzupehiajacym;

9) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie sieci iurzadzenia dystrybucyjne jako ogot
podziemnych inadziemnych budowli iobiektow liniowych stuzacych: zaopatrzeniu w wode,
odprowadzeniu $ciekow i wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i Ciepto oraz tgcznosci
i telekomunikacji.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiagzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia okreslajace przeznaczenie terenu;

4) granica strefy ochrony konserwatorskiej (B) réwnoznaczna z granicami historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Strachow;

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej (OW) zabytkéw archeologicznych;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie s3 obowigzujagcymi ustaleniami planu i maja
charakter informacyjny.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujgce kategorie przeznaczenia terenu:
1) teren ustug sportu i rekreacji — oznaczony symbolem US;
2) tereny rolniczy — oznaczony symbolem R;
3) teren zabudowy zagrodowej — oznaczony symbolem RM.

§ 5. W planie nie ustala si¢ granic terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenow, obiektow i obszarow.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 6. 1. Wyznacza si¢ teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:

1) podstawowe - ustugi zwiazane ze sportem irekreacja rozumiane, jako terenowe urzadzenia zwigzane
z kulturg fizyczng i wypoczynkiem, takie jak: boiska, place gier i zabaw,
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2) uzupetniajace:

a) budynek zwigzany z przeznaczeniem podstawowym terenu (szatnia, magazyn sprzetu sportowego,
toalety),

b) ustugi kultury, swietlica wiejska,
C) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) okresla si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci:
a) 8 m od granicy z dziatkg nr ewid. 62 (droga powiatowa nr 923) i dziatkg nr ewid. 35,
b) 4 m od granicy z dziatka nr ewid. 61 (droga gminna),
¢) 12 m od granicy z dziatka nr ewid. 106/116.

3) w zakresie ksztaltowania dachow ustala sie:

a) budynki z dachem dwuspadowym lub dwuspadowym naczotkowym, 0 symetrycznym uktadzie
gtownych potaci i nachyleniu w przedziale 38°-45°, kryty dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym,

b) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow i lukarn;
4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 8 m;
5) szeroko$¢ elewacji frontowej nie moze przekroczy¢ 25 m;
6) zakazuje si¢ stosowania materialow elewacyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucznych;
7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki wynosi 0,15;
8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,25;
9) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,01;
10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 50%;
11) ustala si¢ nastgpujace wymagania, wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) obowigzuje stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych materiatow budowlanych oraz
wkomponowanie zieleni ozdobnej,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowego obiektu kontenerowego zwigzanego =z przeznaczeniem
podstawowym terenu (szatnia, toaleta),

c) dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych, urzadzen technicznych
i higieniczno-sanitarnych oraz miejsc parkingowych zwigzanych z organizacja imprez masowych,
Z dopuszczeniem przedhuzenia tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania 07 dni
poprzedzajacych i nastepujacych po imprezie;

d) obiekty i urzadzenia, o ktorych mowa w lit. ¢, d, nalezy sytuowaé w pierwszej kolejnosci na terenach
utwardzonych nie stanowigcych powierzchni biologicznie czynnych;

12) okresla si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 30m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1500 m?,

C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalng tolerancja 15°

13) obowiagzuje utrzymanie poziomu halasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym
W przepisach odrebnych — jak dla terenow rekreacyjno - wypoczynkowych;
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14) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej (B), obejmujgcg fragment obszaru historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Strachow, oznaczona na rysunku planu, wobec ktorej obowiazuja ustalenia:

a) zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej — uksztaltowania bryty, w tym
ksztattu dachu, poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy i podziatéw otwordéw
okiennych i drzwiowych, materiatu oraz w nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci,

b) obowigzujg budynki w konstrukcji murowanej, elewacje tynkowane lub ceglane,

c) w zakresie kolorystyki nalezy stosowaé kolory stonowane (barwy pastelowe, o niskim nasyceniu
pigmentem), harmonizujace z sgsiadujacg historyczng zabudowa,

d) nowe sieci linii energetycznych lub teletechnicznych nalezy lokalizowac¢ jako kablowe;

15) teren znajduje si¢ w obszarze intensywnego osadnictwa pradziejowego i sredniowiecznego, dla ktorego
wyznacza si¢ strefe ochrony zabytkow archeologicznych (OW), o zasiggu okreslonym na rysunku planu,
dla ktorej ustala si¢: dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) zaopatrzenie w wod¢ przytaczami wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociaggowej
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

17) Scieki bytowe i komunalne nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

18) ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatki
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej i urzadzen wodnych,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych w obrebie dziatki,

C) kazdy teren, na ktérym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi
lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, a powstate scieki odprowadzi¢
zgodnie z przepisami odrebnymi;

19) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie poprzez istniejacg i rozbudowang sie¢ elektroenergetyczng,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii — energii stonecznej (panele fotowoltaiczne
montowane na dachach budynkow) o mocy nie przekraczajacej 100 KW;

20) w zagospodarowaniu terenu znajdujacego si¢ pod napowietrzng linig elektroenergetyczng nalezy
zachowa¢ odlegtos$ci i ograniczenia zgodnie z przepisami odregbnymi i normami branzowymi;

21) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
22) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny;

23) w zakresie sieci telekomunikacyjnej dopuszcza sie rozbudowe istniejgcej oraz lokalizowanie nowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

24) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie zzasadami usuwania i utylizacji odpadoéw
okreslonych w przepisach odrebnych i gminnych;

25) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet zaopatrzenia w ciepto, w oparciu 0 zrodta energii cieplnej
0 wysokiej sprawno$ci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz o odnawialne zrodta
energii takie jak: energia stoneczna (panele fotowoltaiczne montowane na dachach budynkéw), pompy
ciepta (wykorzystujace ciepto gruntu) o mocy nie przekraczajacej 100 KW;

26) ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) okresla si¢ powiazanie terenu z uktadem zewngtrznym poprzez przylegte drogi:

- powiatowa nr 923 (dziatka nr ewid. 62),
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- gminng (dziatka nr ewid. 61),
b) nalezy zapewni¢ nastgpujaca ilos¢ miejsc parkingowych:
- 1 miejsce postojowe na 15 uzytkownikow obiektu sportowego;
- 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m?powierzchni uzytkowej ustug kultury, $wietlicy wiejskiej,

-w ramach wyznaczonych miejsc postojowych obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, wilosci okre$lonej w przepisach
odrebnych.

4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 7. 1) Wyznacza si¢ teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem R, dla ktoérego obowigzuje
przeznaczenie:

a) podstawowe - teren gospodarki polowe;j, tak i pastwisk, ogrodéw, sadow,
b) uzupetniajace:
— budynki gospodarcze, inwentarskie i garazowe,
— cieki wodne, zadrzewienia $rodpolne, sieci infrastruktury technicznej.
2) Na terenie 0 ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nast¢pujace zasady zagospodarowania:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) okresla si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 4 m od granicy z dziatkg ozn. nr ewid. 75;
3) w zakresie ksztaltowania dachow ustala sie:

a) budynki gospodarcze, inwentarskie i garazowe zdachem dwuspadowym lub dwuspadowym
naczotkowym, o symetrycznym uktadzie gtownych potaci inachyleniu w przedziale 38°-45°, kryte
dachéwka ceramiczng lub blachodachéwka w kolorze ceglastym,

b) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow i lukarn,

¢) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogow okreslonych w lit. a, b w zakresie nachylenia dachow dla wiat
rolniczych;

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 8 m;
5) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow nie moze przekroczy¢ 20 m;
6) zakazuje si¢ stosowania materialow elewacyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucznych, blaszanych;
7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki wynosi 0,1;
8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,15;
9) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,01;
10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 80%;

11) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

12) realizowane inwestycje nie mogg powodowaé¢ ponadnormatywnych obcigzen srodowiska ucigzliwo$ciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, promieniowania -elektromagnetycznego poza granicami terenu,
do ktorego inwestor posiada tytul prawny;

13) dopuszcza sie prowadzenie produkcji zwierzecej o obsadzie do 10 DJP;
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14) lokalizowana zabudowa i zagospodarowanie terenu powinny spelnia¢é wymagania ochrony
przeciwpozarowej, a w szczegolnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwos¢ dojazdu
i prowadzenia dziatan ratowniczych;

15) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej (B), obejmujaca fragment obszaru historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Strachow, oznaczona na rysunku planu, wobec ktdérej obowiagzuja ustalenia:

a) zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej — uksztaltowania bryty, w tym
ksztaltu dachu, poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy i podziatdéw otworow
okiennych i drzwiowych, materiatu oraz w nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci,

b) obowigzujg budynki w konstrukcji murowanej, elewacje tynkowane lub ceglane,

c) w zakresie kolorystyki nalezy stosowaé kolory stonowane (barwy pastelowe, o niskim nasyceniu
pigmentem), harmonizujace z sgsiadujacg historyczng zabudowa,

d) nowe sieci linii energetycznych lub teletechnicznych nalezy lokalizowac¢ jako kablowe,
e) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych silosow;

16) teren znajduje si¢ w obszarze intensywnego osadnictwa pradziejowego i sredniowiecznego, dla ktorego
wyznacza si¢ strefe ochrony zabytkéw archeologicznych (OW), o zasiegu okreslonym na rysunku planu,
dla ktorej ustala si¢: dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

17) zaopatrzenie w wodg przytaczami wodociggowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociggowej oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi;

18) $cieki bytowe i komunalne nalezy odprowadzaé¢ do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

19) ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatki
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej i urzadzen wodnych,

b) dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych w obrebie dziatki,

C) kazdy teren, na ktérym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi
lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowa¢, a powstale $cieki odprowadzié¢
zgodnie z przepisami odrebnymi;

20) ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczng:
a) zaopatrzenie poprzez istniejacg i rozbudowang sie¢ elektroenergetyczna,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii — energii stonecznej (panele fotowoltaiczne
montowane na dachach budynkow) o mocy nie przekraczajacej 100 kKW;

21) w zagospodarowaniu terenu znajdujacego si¢ pod napowietrzng linig elektroenergetyczng nalezy
zachowa¢ odlegtos$ci i ograniczenia zgodnie z przepisami odregbnymi i normami branzowymi;

22) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
23) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny;

24) w zakresie sieci telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacej oraz lokalizowanie nowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

25) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie zzasadami usuwania i utylizacji odpaddéw
okreslonych w przepisach odregbnych i gminnych;

26) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w ciepto, w oparciu 0 zrodta energii cieplnej
0 wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz o odnawialne zrodia
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energii takie jak: energia stoneczna (panele fotowoltaiczne montowane na dachach budynkow), pompy
ciepta (wykorzystujace ciepto gruntu) o mocy nie przekraczajacej 100 KW;

27) ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 10%.
§ 8. 1. Wyznacza sie teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem RM.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa zagrodowa W rozumieniu przepisow odrgbnych,
2) uzupetniajace:
a) ustugi agroturystyki,
b) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym,

2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

3) okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:

a) 25 m od granicy dziatki z droga powiatowg nr 317,

b) 10 m od granicy dziatki z dziatkg oznaczong nr ewid.77/1;
4) w zakresie ksztaltowania dachéw ustala sie:

a) budynki mieszkalne z dachem dwuspadowym lub dwuspadowym naczétkowym, o Symetrycznym
uktadzie gtownych potaci i nachyleniu w przedziale 35°-45°, kryte dachowka ceramiczng lub cementowa
w kolorze ceglastym,

b) budynki gospodarcze, inwentarskie i garazowe zdachem dwuspadowym lub dwuspadowym
naczotkowym, o symetrycznym uktadzie gtownych potaci inachyleniu w przedziale 35°-45°, kryte
dachéwka ceramiczng, cementowa lub blachodachowka w kolorze ceglastym;

¢) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow, lukarn, facjatek;

5) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym: parter
i poddasze uzytkowe;

6) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow nie moze przekroczy¢ 23 m;

7) forma architektoniczna, uksztattowanie potaci dachowych iuzyte materialy elewacyjne budynkéw
gospodarczych, inwentarskich i garazowych powinny nawigzywa¢ do formy budynku mieszkalnego
zlokalizowanego na dzialce;

8) obowigzujg budynki w konstrukcji murowanej, elewacje tynkowane lub ceglane, zakazuje si¢ stosowania
materiatdéw elewacyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucznych, blaszanych;

9) w zakresie kolorystyki nalezy stosowac kolory stonowane (barwy pastelowe, o niskim nasyceniu
pigmentem), harmonizujace z historyczng zabudowa wsi Strachow;

10) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki wynosi 0,2;
11) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,4;

12) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,01;

13) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 60%;

14) obowigzuje utrzymanie poziomu halasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym
W przepisach odrgbnych — jak dla terenow zabudowy zagrodowej;

15) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigé, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sa jako:
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a) mogace zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

16) realizowane inwestycje nie moga powodowaé ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska ucigzliwosciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu,
do ktorego inwestor posiada tytul prawny;

17) dopuszcza si¢ prowadzenie produkcji zwierzecej o obsadzie do 10 DJP;

18) teren znajduje si¢ w obszarze intensywnego osadnictwa pradziejowego i sredniowiecznego, dla ktorego
wyznacza si¢ strefe¢ ochrony zabytkéw archeologicznych (OW), o zasiegu okreslonym na rysunku planu,
dla ktorej ustala si¢: dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

19) ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) okresla si¢ powigzanie terenu z uktadem komunikacyjnym zewngtrznym poprzez przylegla droge
powiatowa nr 317 (dziatka nr ewid. 80),

b) ustala si¢ obowiazek zapewnienia statych stanowisk postojowych, wtym parkingdw terenowych
i garazy, w ilo$ci nie mniejszej niz:
- 2 miejsca na mieszkanie,
- 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe w ustugach agroturystyki,

c)w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach
odrgbnych;

20) lokalizowana zabudowa i zagospodarowanie terenu powinny spelnia¢ wymagania ochrony
przeciwpozarowej, a w szczegolnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwo$¢ dojazdu
i prowadzenia dziatan ratowniczych;

21) zaopatrzenie w wode przytaczami wodociggowymi wpictymi do rozdzielczej sieci wodociggowej
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

22) dopuszcza si¢ korzystanie z wlasnych uje¢ wody;

23) écieki bytowe i komunalne nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

24) ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej i urzadzen wodnych,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych w obrebie dziatki,

¢) kazdy teren, na ktorym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, a powstate $cieki odprowadzi¢
zgodnie z przepisami odrebnymi;

25) ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w energie elektryczng:
a) zaopatrzenie poprzez istniejaca i rozbudowang sie¢ elektroenergetyczna;

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii — energii stonecznej (panele fotowoltaiczne
montowane na dachach budynkow) o mocy nie przekraczajacej 100 KW;

c) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, z wylaczeniem obiektow
wymagajacych koniecznosci uzyskania zgody na wylaczenie gruntow rolnych z produkcji rolnej;

26) w zagospodarowaniu terenu znajdujacego si¢ pod napowietrzng linig elektroenergetyczng nalezy
zachowac odleglos$ci i ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami branzowymi;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -9- Poz. 308

27) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
28) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny;

29) w zakresie sieci telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacej oraz lokalizowanie nowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

30) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadoéw
okreslonych w przepisach odrebnych i gminnych;

31) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet zaopatrzenia w ciepto, w oparciu 0 zrodta energii cieplnej
0 wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz o odnawialne zrodta
energii takie jak: energia sloneczna (panele fotowoltaiczne montowane na dachach budynkéw), pompy
ciepta (wykorzystujace ciepto gruntu) o mocy nie przekraczajacej 100 KW.

4. Ustala si¢ stawke procentowag w wysokosci 10%.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 8. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Woéjtowi Gminy Kondratowice.

§ 9. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy w Kondratowicach:
M. Karakow



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -10- Poz. 308

Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Gminy
Kondratowice Nr XX11/144/2016
z dnia 7 grudnia 2016 r.

' | MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Wyrys 2e stnd oYY
%/ DLACZESCIMIEJSCOWOSCI STRACHOW (DZ NR 762 1 36).

preestrzennege geiny Koodratowice
(Uchwals mr XIX/120°2016 2 duia 29 Npea 2016 r)
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Gminy
Kondratowice Nr XX11/144/2016
z dnia 7 grudnia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Strachow
(dz. nr 76/2 i 36).

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016r. poz. 778 ze zm.), Rada Gminy rozstrzyga, co nastepuje:

W zwigzku z brakiem uwag wniesionych podczas wytozenia do publicznego wgladu do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wraz z prognoza skutkow ustalen planu na srodowisko,
nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Gminy
Kondratowice Nr XX11/144/2016
z dnia 7 grudnia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016r. poz. 778 ze zm.), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz.446 ze zm.), Rada Gminy rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Ze wzgledu na brak zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
miejscowosci Strachow (dz. nr 76/2 i 36) inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, niniejsza uchwata nie rodzi skutkow finansowych.
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