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Poz. 307

UCHWALA NR XXI1/142/2016
RADY GMINY KONDRATOWICE

z dnia 7 grudnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowoSci
Prusy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016r.
poz. 446) art. 3120 ust.1 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2016r. poz. 778, ze zm.), wzwigzku zuchwatg nr V/21/2015 Rady Gminy
w Kondratowicach zdnia 5marca 2015r. o0 przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miejscowosci Prusy oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kondratowice”
przyjetego uchwatg Nr X/47/2011 Rady Gminy Kondratowice z dnia 8 czerwca 2011r., Rada Gminy
Kondratowice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Prusy,
zwany dalej planem.

2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar potozony na poétnoc od drogi powiatowej Prusy-Ksigginice Wielkie i parku
dworskiego.

2. Granicg obszaru objetego planem okres$lono na rysunku planu w skali 1: 1000.
3. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
wraz z oznaczeniami okreslajgcymi przeznaczenie terenow;

3) granica strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 307

4) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkow archeologicznych;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy.

4. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne inie stanowia
obowigzujacych ustalen planu.

§ 3. W planie nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terendow;

2) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu
na brak potrzeb;

3) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatdow nieruchomo$ci — ze wzglgdu na brak terendéw
wymagajacych takich ustalen;

4) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzglgdu na brak takich
obszarow;

5) granic obszar6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak takich obszarow.

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak takich
terenow;

7) szczegoblnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — ze wzgledu na brak terenéw wymagajacych takich ustalen.

§ 4. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi,
oznaczony numerem porzadkowym oraz symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne, w momencie realizacji niniejszej uchwaty,
przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi, akty prawa miejscowego, normy branzowe
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktora przewaza na danym
terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmuje wigcej niz 50 % powierzchni terenu;

4) przeznaczeniu uzupetniajagcym - rozumie si¢ przez to przeznaczenie alternatywne, ktore mozna lokalizowaé
na terenie niezaleznie od przeznaczenia podstawowego lub tgcznie z nim;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé linie rozdzielajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania o $cisle okre§lonych granicach;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne zblizenie
sciany frontowej budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu, regulacji tej nie podlegajg
wykusze, zadaszenia wejSciowe, rampy ipodesty, tarasy bez podpiwniczenia, schody i okapy;
nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy realizacji nowych budynkow oraz rozbudowy budynkow
istniejgcych; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg lokalizacji wiat, obiektow matej architektury,
niekubaturowych obiektdow wyposazenia technicznego oraz urzadzen trwale i nietrwale zwigzanych
Z gruntem;

7) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogoét podziemnych i nadziemnych dystrybucyjnych
urzadzen liniowych i kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu Sciekow i wod
opadowych, zaopatrzeniu w energie elektryczng, gaz i ciepto oraz tgcznosci i telekomunikaciji;

8) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia,
dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, obiekty malej architektury
oraz inne urzadzenia trwale inietrwale zwigzane z gruntem pelnigce stuzebng role wobec funkcji
okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub uzupetniajagcym, z zastrzezeniem ograniczen lokalizacji
wynikajacych z ustalen planu i przepis6w odrebnych.
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§ 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
1. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja dobra kultury wspotczesne;.

2. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego (o przebiegu
tozsamym z przebiegiem granicy obszaru objgtego planem), w ktorej obowigzuja nastepujace wymogi
konserwatorskie:

1) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie lokalizaciji,
rozplanowania, skali, uksztattowania bryly w tym geometrii i wysokosci dachu, poziomu posadowienia
parteru, formy architektonicznej, podziatow iusytuowania otworow okiennych i drzwiowych,
zastosowanych materiatow, przy zalozeniu harmonijnego wspdtistnienia elementow kompozycji
historycznej iwspoélczesnej oraz nawigzywaé¢ formami wspdtczesnymi  do lokalnej tradycji
architektonicznej, nie moze ona dominowa¢ nad zabudowa historyczna;

2) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych ztworzyw sztucznych (typu sidding) oraz pokry¢
dachowych z blachy trapezowej i falistej;

3) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z monolitycznych prefabrykatéw betonowych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje silosow lub innych zbiornikow na materialy masowe na zapleczu dziafek,
w miejscach ostonigtych inng zabudowa i nieeksponowanych;

5) umieszczanie reklam lub innych tablic, niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem, stanowigcych
na obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione; dopuszczalne jest umiejscawianie
tablic informacyjnych lub szyldow;

6) ustala si¢ zakaz prowadzenia nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych.
3. Stanowisko archeologiczne:

1) w granicach teren6w objetych planem znajduje sie stanowisko archeologiczne nr 1/140/87-27 AZP: osada:
neolit; osada kultury tuzyckiej: V okres epoki brazu; osada kultury przeworskiej: okres wplywow
rzymskich, osada pradziejowa; pradzieje, OWR faza B, epoka brazu V; stanowisko jest wpisane do rejestru
zabytkoéw decyzja nr 620/Arch/72 z dnia 6.06.1972 r.;

2) w obrebie stanowiska archeologicznego oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie zamierzenia inwestycyjne
zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4. W granicach obszaru objetego planem (o przebiegu tozsamym z przebiegiem granicy obszaru objetego
planem) ustala sie¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkow archeologicznych, réwnoznaczng
z obszarem w wykazie zabytkéw, w ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe.

§ 6. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1RM.
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrebnymi W zakresie ochrony gruntow
rolnych i lesnych

2) agroturystyka.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25;
2) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny = 0,01,

b) maksymalny = 0,35;
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2) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw: maksymalnie 9,5 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigcej niz 2,

c) wysokos¢ budowli: maksymalnie 12 m;

4) ustala si¢ zastosowanie dachow o symetrycznych, stromych potaciach, o kacie nachylenia potaci w zakresie
od 36° do 45°;

5) nad cze$ciami dobudowanymi do gtéwnych bryt budynkéw dopuszeza si¢ dachy jednospadowe, o spadkach
nie mniejszych niz 20°;

6) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych lub jednospadowych, dla ktérych nie ustala
si¢ wymagan w zakresie spadkow potaci;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ciach 8-10 m od linii rozgraniczajacych drog
gospodarczych transportu rolnego KDg, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowaé prostopadle lub réwnolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drég publicznych lub do granic przyleglych nieruchomosci.

5. Pokrycie dachow:
1) dachy budynkoéw: pokrycie dachéwka lub blachg dachéwkopodobng w matowym kolorze grafitowym;

2) w wiatach dopuszcza si¢ dowolny rodzaj pokrycia dachow, zwylaczeniem niemalowanej blachy
trapezowej.

6. Ogrodzenia nalezy wykonywaé z materiatdéw naturalnych: z drewna, kamienia lub cegly, dopuszcza
si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoplotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekanej.

7. Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z monolitycznych prefabrykatow betonowych.
8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz 40 Duzych Jednostek
Przeliczeniowych (DJP);

2) ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowigzujacych przepisach odrgbnych
jak dla zabudowy zagrodowej.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
1) komunikacja:

a) obszar objety planem jest powigzany z komunikacyjnym uktadem zewnetrznym drogami gospodarczymi
transportu rolnego KDg;

b) zagospodarowanie terenéw w rejonie skrzyzowan drog, aw szczegolno$ci ogrodzenia inasadzenia
zieleni nie moga powodowa¢ ograniczenia widocznoS$ci i pogarsza¢ parametrow trojkatow widocznoSci
wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

C) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe
na 1 mieszkanie - wskaznik ten uwzglednia réwniez miejsca postojowe w garazach lub wiatach
zlokalizowanych na terenie posesji,

d) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy
wyznacza¢ w ilo$ci nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
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- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100,
e) miejsca do parkowania nalezy realizowac jako parkingi naziemne, utwardzone w catosci lub w czesci.
2) zaopatrzenie w wodg:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
b) dopuszcza si¢ indywidualne uje¢cia wody dla celow gospodarczych.
3) kanalizacja sanitarna:
a) odprowadzenie Sciekéw do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzanh w zakresie oczyszczania $ciekow zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

4) kanalizacja deszczowa: odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni
utwardzonych do powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych lub retencji;

5) elektroenergetyka:
a) zasilanie z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszcza si¢ w miare potrzeb lokalizacje stacji transformatorowych;

C) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen do produkcji energii ze zrdédet odnawialnych 0 mocy wigkszej
niz 100 kW;

6) zaopatrzenie w gaz:
a) dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny, lokalizacja
zbiornikow i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;

7) zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie zindywidualnych Zrédet zaopatrzenia w ciepto, niepowodujacych
ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery;

8) telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub radiowa siecig telekomunikacyjng;

9) gospodarka odpadami: odpady komunalne oraz odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowac
zgodnie z przepisami odrebnymi;

§ 7. Wyznacza si¢ tereny drog gospodarczych transportu rolnego oznaczonych na rysunku planu symbolami
2.1KDg i 2.2KDg.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.
2. Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji: szeroko$¢  w liniach
rozgraniczajacych 7 — 12 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe.

§ 8. Ustala sie stawke shuzaca naliczeniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10 %.

§ 9. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kondratowice.
§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy w Kondratowicach:
M. Karakow
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Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Gminy
Kondratowice nr XXI11/142/2016
z dnia 7 grudnia 2016 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Gminy
Kondratowice nr XXI11/142/2016
z dnia 7 grudnia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Prusy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly nie przewiduje si¢ finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej oraz kosztow wykupu gruntdéw przeznaczonych do realizacji zadan celu
publicznego nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Gminy
Kondratowice nr XXI11/142/2016
z dnia 7 grudnia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miejscowosci Prusy
podczas wylozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do publicznego wgladu
rozpatrzonych negatywnie przez Wojta Gminy Kondratowice, Rada Gminy Kondratowice, nie dokonuje
rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22016 1., poz. 778, z p6zn. zm.).
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