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UCHWALA NR XXVII/335/17
RADY GMINY DLUGOLEKA

z dnia 9 czerwca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi
Wilczyce, zwanego dalej MPZP WILCZYCE VI

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 z p6zn. zm.) art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6ézn. zm.), w zwigzku z Uchwalg Nr V/73/15 Rady Gminy
Dlugoteka zdnia 22 kwietnia 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Wilczyce, zwanego dalej MPZP WILCZYCE VI,
po stwierdzeniu, Zze nie narusza ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Dtugoteka", przyjetego Uchwata Nr XXXI1/496/14 Rady Gminy Diugoteka z dnia
22 maja 2014 r., Rada Gminy Dhugot¢ka uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Wilczyce,
zwany dalej "MPZP WILCZYCE VI" lub "planem miejscowym", w granicach okreslonych na rysunku planu
miejscowego, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zalacznikami do uchwaty s3:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1, bedacy integralng czeScig planu
miejscowego;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planie
miejscowym, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych, stanowigce zalgcznik nr 3.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowiazujacymi ustaleniami:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenow;

2. Oznaczenie graficzne na rysunku planu wynikajgce z przepisow odrgbnych to obszar szczegodlnego
zagrozenia powodzig o P=1%.
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3. Pozostate oznaczenia niewymienione w Ust. 1 i 2, a przedstawione na rysunku planu miejscowego maja
charakter informacyjny.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajacg tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu,
na wylacznie ktorym dopuszcza si¢ budynki oraz okreSlone w ustaleniach planu budowle; linia ta
nie dotyczy czesci obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu, balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementow odwodnienia,
elementow wystroju elewacji, schodow prowadzacych do budynkéw, pochylni dla niepelnosprawnych
i innych podobnych elementéw budynkow;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ czg$§¢ powierzchni dziatki budowlanej zajeta
przez wszystkie budynki znajdujace si¢ na danej dziatce budowlanej, liczong po ich obrysie zewnetrznym;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1 :
1000, okreslony w § 2 ust. 1 niniejszej Uchwaly;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okre$lony
symbolem;

6) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

7) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22016 r. poz. 778 z p6zn. zm.).

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne

Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

§ 4. Ustala sie przeznaczenie terenu oraz odpowiadajacy symbol uzyty w uchwale oraz na rysunku planu:

1) M — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) KDW - teren drogi wewnetrzne;.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu miejscowego;

2) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (zbiorczych,
lokalnych i indywidualnych);

3) dopuszcza sie lokalizacje szyldow;
4) zakazuje si¢ lokalizowania no$nikoéw reklamowych.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 6. 1. Ustala si¢ dopuszczony poziom hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenu
0znaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem M jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2. Ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, z zastrzezeniem pkt 2;
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2) ograniczenia, 0 ktorych mowa w pkt1, nie dotycza inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j.

§ 7. Na obszarze planu miejscowego nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak tych terendéw. Jednakze w przypadku natrafienia podczas
prac ziemnych na przedmiot o cechach zabytku, postepowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 8. Na obszarze planu miejscowego brak jest terendw wymagajacych ustalen wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych

§ 9. 1. Dla obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig obowigzuja ograniczenia wynikajace
Z przepiséw odrebnych.

2. Na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny gornicze oraz osuwania si¢ mas ziemnych.
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 10. Przy dokonywaniu scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢:

1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m.

2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 800 m2,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej z droga, z ktorej ustalono obstuge
komunikacyjna, lub do granicy z dziatka sasiednia 60° — 120°.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Podstawowy uktad komunikacyjny dla obszaru objegtego planem miejscowym, stanowi droga
wewnetrzna oznaczona symbolem KDW oraz drogi potoZzone poza granica planu miejscowego.

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania na dziatce budowlanej w granicach terenu,
na ktorym lokalizowana jest planowana inwestycja w ilo$ci:

1) nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.

3. W ramach okreslonych w ust. 2 minimalnej liczby miejsc do parkowania, nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz
okreslonej w przepisach odrebnych dla drog publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu.

4. W zakresie ogolnych zasad uzbrojenia terenéow w infrastruktur¢ techniczng, w granicach planu
miejscowego dopuszcza si¢ likwidacje, budowe, rozbudowe iprzebudowe obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej (zbiorczych, lokalnych i indywidualnych).

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetyczneyj;

2) dopuszcza sie lokalizowanie stacji transformatorowych na terenach, z zapewnieniem dostepu do drogi
publicznej.
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6. W zakresie ustlug telekomunikacyjnych:

1) zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej;

2) realizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow gazu.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ stosowanie urzadzen grzewczych o sprawnosci
nie mniejszej niz 80 % i niskim stopniu emisji zanieczyszczen oraz w szczegolnosci wykorzystanie energii ze
zroédet odnawialnych do celow grzewczych.

9. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze z ogélnodostepnej sieci wodociggowej;

2) przy budowie irozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymagania w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z indywidualnych ujeé wody.
10. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:

1) ustala si¢ odprowadzanie Sciekow przez obiekty, urzadzenia i sieci (zbiorcze, lokalne lub indywidualne)
odprowadzania $ciekdw;

2) dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow w zbiornikach bezodptywowych.
11. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej, do rowow oraz
zagospodarowanie wod opadowych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych powierzchniowo i zagospodarowanie;
3) dopuszcza sie gromadzenie wod opadowych w zbiornikach retencyjnych;

4) w przypadku realizacji drog dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych metod zwigzanych z lokalng
infiltracjg przy uzyciu rowow i niecek infiltracyjno-retencyjnych, w celu odprowadzania wod opadowych.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 12. Do czasu docelowego zagospodarowania terenow, na zasadach okre$lonych w planie miejscowym
nie przewiduje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Stawki procentowe.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentows, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegdétowe

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem M ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych o charakterze
lokalnym, stanowigcych nie wigcej niz 25% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.

3. W ramach uzupetnienia przeznaczenia, o ktéorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje miejsc do
parkowania, ciggow pieszych, zieleni wraz zobiektami matej architektury, infrastruktury technicznej,
budynkow garazowych, budynkow gospodarczych, wiat garazowych, wiat gospodarczych towarzyszacych
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej.
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4. W zakresie parametrow, wskaznikow i zasad ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) wysokos¢ dla zabudowy mieszkaniowej nie wicksza niz 9 m, z zastrzezeniem ust.6 pkt 1;
2) dachy o0 nachyleniu potaci dachowych od 27° do 50°, z zastrzezeniem ust 6 pkt 2;
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3;
4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki;
6. Dla wolnostojacych budynkow garazowych i gospodarczych oraz wiat garazowych
1 gospodarczych ustala sie:
1) wysokos$¢ nie wigkszg niz 4 m;
2) dachy ptaskie lub dwuspadowe o nachyleniu potaci 20 ° - 30 °.

7. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie
z§ 11 ust. 2, przy czym dopuszcza sie ich realizacj¢ w formie placow postojowych, garazy wbudowanych
w bryty budynkoéw, garazy wolnostojacych lub wiat garazowych.

8. W przypadku realizacji nowej zabudowy, na terenie 0 ktorym mowa wust. 1, lezacym w granicy
obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (P=1%)
obowiazuja;

1) zasady zawarte w przepisach odrebnych;
2) zakaz podpiwniczenia wszystkich budynkow.

9. Obstuga komunikacyjna terenow z drogi wewngtrznej KDW oraz drog publicznych zlokalizowanych
poza granicami planu.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem KDW ustala si¢ przeznaczenie:
droga wewnegtrzna.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych nie mniejsza
niz 5 m.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikow, pasow zieleni izolacyjnej,
infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 4.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dlugoteka.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
S. Azarewicz
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVII/335/17
Rady Gminy Dlugot¢ka
z dnia 9 czerwca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obrebie wsi Wilczyce, zwanego dalej MPZP WILCZYCE VI

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016r.
poz.446ze zm.) oraz art. 17 ptk. 12iart. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) nie rozpatruje si¢ uwag w zwigzku
z brakiem uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w obrebie wsi Wilczyce, zwanego dalej MPZP WILCZYCE VL

Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXVI1/335/17
Rady Gminy Dhugoteka
z dnia 9 czerwca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, dotyczace terenu
objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi
Wilczyce, zwanego dalej MPZP WILCZYCE VI

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.), rozstrzyga si¢ co nastepuje:

1) na obszarze obj¢tym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi
Wilczyce, zwanego dalej MPZP WILCZYCE VI nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, komunikacji i inzynierii, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy;

2) nie ustala si¢ zasad iharmonogramu realizacji inwestycji, o0 ktorych mowa w pkt. 1, oraz sposobu
ich finansowania.
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