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RADY MIEJSKIEJ BIELAWY
z dnia 31 maja 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic
Grunwaldzkiej i Ceglanej oraz bielawskiej oczyszczalni §ciekéw w Bielawie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, ze zmianami") oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2016r. poz.446, ze zmianami?) oraz w zwigzku
zuchwatg Rady Miejskiej Bielawy nr25/238/16 z dnia 29 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Rada Miejska Bielawy po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bielawa
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Grunwaldzkiej
i Ceglanej oraz biclawskiej oczyszczalni Sciekéw w Bielawie, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje
obszar o powierzchni ok. 16 ha, w granicach przedstawionych na rysunku planu miejscowego.

2. Zakacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, o ktorym mowa w ust. 1 - zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatacznik nr 3.

§ 2. W niniejszej uchwale nie okresla sig¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak wystepowania dobr kultury wspolczesnej
na obszarze planu miejscowego;

2) granic isposobodw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych - ze wzglgedu na brak wystgpowania takich terenow, obiektoéw lub obszaréow
w granicach planu miejscowego;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U z 2016r. poz. 904, 961, 1250, 1579, Dz.U.
z 2017r. poz 730.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U z 2016r. poz. 1579, 1948, Dz.U. z 2017r. poz
730.
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3) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak okreslenia takich
obszaréw w ww. dokumentach na obszarze planu miejscowego.

§ 3. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego umozliwiajace lokalizacje obowigzujacych
ustalen niniejszej uchwaty:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) symbole terenow okreslajace przeznaczenie.

2. Pozostate, nie wymienione w ust. 1, elementy rysunku planu miejscowego maja charakter informacyjny
i nie stanowig ustalen planu miejscowego.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu, wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie lub zagospodarowanie ustalone
w rozdziale 2, ktore powinno zajmowac nie mniej niz 75% powierzchni dziatki budowlanej;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone na danym terenie — niekolidujgce
z przeznaczeniem podstawowym — inne rodzaje przeznaczenia lub zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca t¢ czes$¢ terenu, na ktéorym
dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkdw; linia ta nie dotyczy czesci obiektow budowlanych znajdujacych si¢
w catosci pod poziomem terenu, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami
do budynkow, elementow odwodnienia, elementdow wystroju elewacji, schodéw prowadzacych do
budynkow, pochylni i innych podobnych elementéw budynkow.

§ 5. Na obszarze planu miejscowego wyznacza si¢ wymienione ponizej tereny o przeznaczeniu
podstawowym, zgodnym z ustaleniami szczegotowymi rozdziatu 2 niniejszej uchwaty:

1) teren obiektow produkcji, baz, sktadow, magazynoéw, w tym zwigzanych z produkcja rolnicza — oznaczony
symbolem ,,P”’;

2) tereny drog publicznych klasy lokalnej — oznaczone symbolami ,,KDL1” i ,,KDL2”.

§ 6. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzujg - nieokreslone w innych paragrafach - zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy ikrajobrazu oraz wskazniki
zagospodarowania terenu wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Lokalizacja budynkow jest mozliwa wylacznie wewnatrz obszaru okre§lonego na rysunku planu
miejscowego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

3. Sposob lokalizacji budynkéw powinien uwzgledniaé:

1) utrzymanie okreslonej na rysunku planu miejscowego nieprzekraczalnej linii zabudowy, przy czym
minimalna odlegto$¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacej terenu ,,KDL1” oraz terenu ,,KDL2” wynosi
10 m;

2) minimalna odleglo$¢ linii zabudowy od granicy dziatki stanowigcej wydzielenie dla drogi wewngtrznej
nie wyznaczonej na rysunku planu wynosi 8 m;

3) zapewnienie dostgpu do drég publicznych oraz do niezbgdnych sieci uzbrojenia terenu.

4. Wysokos¢ budynkéw okre§lono w Rozdziale 2. Wysokos¢ innych obiektéw budowlanych nie moze
przekraczac 25 m.

5. Wysoko$¢ anten iinnych urzadzen ustawianych na budynkach nie moze przekracza¢ 30% wysokosci
tych budynkow.
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§ 7. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
wymienione w niniejszym paragrafie.

2. W celu zachowania wymogéw ochrony S$rodowiska przy wszelkich dziataniach inwestycyjnych
w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z przepiséw, a ponadto:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem odpadow i substancji
niebezpiecznych;

2) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekOw w sposdb pogarszajacy stan gleby oraz wod powierzchniowych
i podziemnych;

3) nakazuje si¢ wyposazenie terenow przeznaczonych do zabudowy w sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej do odprowadzania $ciekdéw.

3. Przy utwardzaniu miejsc do parkowania, doj$¢ idojazdow poza drogami publicznymi zaleca si¢
stosowanie elementow drobnowymiarowych, z preferencjg dla materiatow naturalnych.

4. Prowadzona na obszarze projektu planu dziatalno$¢ nie powinna powodowaé przekroczenia standardow
jakosci s$rodowiska okreslonych w obowiagzujgcych przepisach poza obszarem, do ktdrego podmiot
odpowiedzialny za ich wytwarzanie posiada tytut prawny.

§ 8. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazu kulturowego wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia
robot budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ zuwzglgdnieniem obowigzujacych przepisow
odrgbnych.

§ 9. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Tereny oznaczone symbolami ,,KDL1” i ,,KDL2” wyznacza si¢ jako tereny przestrzeni publiczne;.

3. Na terenie przeznaczonym dla drogi publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej, pod
warunkiem, ze nie bedzie kolidowata z funkcja komunikacyjna.

§ 10. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace szczegoétowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomos$ci wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Okresla si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla obiektow produkcyjnych, baz, sktadow, magazynow na terenie ,,P”:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 50 m,

c¢) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 10°;
2) dla infrastruktury techniczne;j:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 10 m?

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m,

c) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 10°;
3) dla drog wewngtrznych minimalna szeroko$¢ 6 m.

§ 11. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja, nieokreslone w innych paragrafach, ustalenia
dotyczace szczegotowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu
wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen budowlanych — wrozumieniu zgodnym z definicja zawarta
w przepisach prawa budowlanego — wiasciwych dla obiektow budowlanych dopuszczonych ustaleniami
niniejszej uchwaty.
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§ 12. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzujg ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Powigzania uktadu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym ustala si¢ w oparciu o drogi publiczne
oznaczone symbolami ,,KDL1” 1 ,,KDL2”, majace swoja kontynuacj¢ poza obszarem planu miejscowego.

3. Dopuszcza si¢ realizowanie powigzan komunikacyjnych obszaru planu miejscowego z otoczeniem
roéwniez za pomoca drog wewnetrznych, dojazdéw oraz ciggow pieszych nie wydzielonych na rysunku planu
miejscowego, pod warunkiem zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikow i zgodno$ci z innymi ustaleniami
niniejszej uchwaty oraz odrebnymi przepisami.

4. Dopuszcza si¢ realizowanie dostgpu do dzialek poprzez drogi wewngtrzne niewydzielone na rysunku
planu miejscowego, o ktorych mowa w poprzednim ustepie, o minimalnej szerokosci 6 m.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla pojazdéw samochodowych:
1) na terenach drog publicznych, z zastrzezeniem przepisow odrgbnych;
2) na terenie oznaczonym symbolem ,,P”.

6. W granicach dziatek budowlanych ustala si¢ nast¢pujacy minimalny wskaznik miejsc do parkowania dla
pojazdéw samochodowych:

1) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 3 zatrudnionych na jednej zmianie w obiektach produkcyjnych;
2) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 60m? powierzchni uzytkowej w obiektach ustugowych;

3) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 6 stanowisk
parkingowych.

§ 13. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe oraz przebudowe dystrybucyjnych sieci uzbrojenia terenu, o ile
nie zostanie zakldcone przeznaczenie podstawowe terenu.

3. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci lub wilasnych uje¢ na zasadach okreslonych przez przepisy
odrebne.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzanie i1 oczyszczanie sciekow:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej prowadzacej $cieki do oczyszczalni lub,
w razie braku warunkéw przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, nalezy postepowaé w sposob
okreslony przez przepisy odrebne;

2) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowywac zgodnie z odrebnymi przepisami.
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i media telekomunikacyjne:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng moze by¢ realizowane w oparciu o sie¢ dystrybucyjng —$redniego i/lub
niskiego napigcia oraz stacje transformatorowe - odpowiednio do potrzeb;

2) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z odnawialnych zrddet energii o mocy nie przekraczajace;j
100 kW, za pomocg urzadzen do pozyskiwania energii elektrycznej zenergii stonca lub gruntu,
z wylgczeniem energii wiatru;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen z zakresu tacznos$ci publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz poprzez podiaczenie do sieci gazowej dystrybucyjnej lub w oparciu
o indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie cieplna:
1) zaleca si¢ stosowanie systemow grzewczych z wykorzystaniem wysokosprawnych urzadzen;

2) nie zezwala si¢ na realizacj¢ instalacji zbiornikowej gazu propan/butan w strefie frontowej dzialki od strony
drog, jedynie poza liniami zabudowy;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 2761

3) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii cieplnej z odnawialnych Zrodet energii o mocy nie przekraczajacej
100 kW, za pomoca urzadzen do pozyskiwania ciepta z energii stonca lub gruntu, z wylaczeniem energii
wiatru.

§14. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace sposobow i termindw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow wymienione w niniejszym paragrafie.

2.Na obszarze planu miejscowego dopuszcza sig¢, oprocz wykorzystywania terenu Ww sposob
dotychczasowy, rowniez — przed wprowadzeniem okreslonego w planie miejscowym przeznaczenia wigzgcego
si¢ z zabudowg — uzytkowanie niezagospodarowanych w sposob docelowy terenow w formie zaplecza prac
budowlanych prowadzonych w sasiedztwie.

§ 15. Na obszarze planu miejscowego ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu optaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegéltowe

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ,,P” ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcji, bazy, sklady, magazyny, wtym zwigzane z produkcja
rolniczg, z zastrzezeniem ust. 2;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty ustug administracji oraz ustug handlu o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 400 m?,
zwigzane wylacznie z obiektami, o ktorych mowa w pkt 1,

b) miejsca do parkowania bgdace zagospodarowaniem towarzyszacym przeznaczeniu podstawowemu
w formie parkingow terenowych oraz garazy,

¢) drogi wewngetrzne i dojazdy niewydzielone na rysunku planu miejscowego, na zasadach okreslonych w §
12,

d) zielen urzadzona.
2. Zakazuje sie¢ chowu i hodowli zwierzat.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty:

1) wysokos¢ budynkow — maksimum 4 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 16 m;
2) dachy jedno- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 30°;

3) pokrycia dachowe matowe w tonacji zblizonej do naturalnego koloru ceramiki, czarne, bragzowe, szare lub
pokryte zielenia;

4) w odniesieniu do faktury elewacji budynkéw — nie bedacych tymczasowymi obiektami budowlanymi —
lokalizowanymi od strony przestrzeni publicznych zakazuje si¢ stosowania okladziny elewacyjnej z bali
drewnianych;

5) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 70% powierzchni dziatki;
6) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej powinna miesci¢ si¢ w przedziale 0,01-1,4;

7) udzial powierzchni biologicznie czynnej powinien stanowi¢ minimum 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej dla obiektow wymienionych
w ust. 1 pkt 11 pkt 2 lit. a - 0,5 ha.

§ 17. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami ,,KDL1” i ,,KDL2” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe dla
drog publicznych klasy lokalne;j.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, jednak nie mniej niz 15 m;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni w sposob nie kolidujacy z funkcja komunikacyjng tego terenu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.
§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 45dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Z. Dragan
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zatgcznik nr 1 do uchwaty Nr 36/346/17 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 31 maja 2017r.

MIASTO BIELAWA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU W REJONIE ULIC GRUNWALDZKIEJ | CEGLANEJ
ORAZ BIELAWSKIEJ OCZYSZCZALNI SCIEKOW

Zatacznik Nr 1 - Rysunek planu miejscowego
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr 36/346/17
Rady Migjskiej Bielawy z dnia 31 maja 2017 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

W zwiazku z brakiem uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr 36/346/17
Rady Migjskiej Bielawy z dnia 31 maja 2017 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy, beda
finansowane z budzetu gminy, wtym ze $rodkoéw pozyskanych zfunduszy Unii Europejskiej, a takze
z innych §rodkow zewnetrznych.
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