DZIENNIK URZEDOWY
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Wroctaw, dnia 7 czerwca 2017 r. Elektronicznie podpisany przez

Agnieszka Augustynowicz
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Poz. 2760

UCHWALA NR 36/344/17
RADY MIEJSKIEJ BIELAWY

z dnia 31 maja 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulicy Pilawskiej
w Bielawie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U z2016.
poz. 446 ze zmianamiV), art. 3120 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U z 2016 r. poz. 778 ze zmianami®), w zwigzku z uchwata nr 14/115/15 Rady Miejskiej
Bielawy zdnia 30 wrzesnia 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulicy Pitawskiej w Bielawie oraz po stwierdzeniu, ze
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy, Rada
Miejska Bielawy uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulicy Pitawskiej
w Bielawie, zwany dalej planem miejscowym.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1 : 1 000 stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zaltacznik nr 3.

§ 2. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,3 ha, w granicach wyznaczonych na zaltgczniku
graficznym nr 1, stanowigcym rysunek planu miejscowego.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami na rysunku planu miejscowego sg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U z 2016r. poz. 1579, 1948, Dz.U. z2017r.
poz. 730.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U z 2016r. poz. 904, 961, 1250, 1579, Dz.U.
7 2017r. poz. 730.
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4) dopuszczalny kierunek dostepu do drogi;
5) oznaczenia okre$lajace przeznaczenie terenu.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu miejscowego nie stanowig obowiazujacych ustalen planu,
maja znaczenie informacyjne.

§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie lub
funkcje, ktora przewaza na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

2) przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktdre uzupetniajg lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie na rysunku planu miejscowego
ograniczajace czg$¢ terenu, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow; linia ta dotyczy $ciany
zewnetrznej kubaturowej czesci budynku;

4) dachach symetrycznych - nalezy przez to rozumie¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe, w tym
mansardowe, o jednakowym kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej
kalenicy.

§ 5. Na obszarze objetym planem miejscowym, ze wzgledu na brak wystgpowania, nie formutuje sie
ustalen dla:

1) obiektow i obszarow podlegajacych ochronie konserwatorskiej oraz dobr kultury wspotczesne;;
2) terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym:

a) terend6w gorniczych,

b) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,

c) obszaroOw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) terenéw zaliczonych do przestrzeni publicznych;
4) terenow, na ktorych dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie 1 uzytkowanie;
5) krajobrazow priorytetowych.

§ 6. Przeznaczenie terenu. Dla terenu oznaczonego symbolem MNU ustala si¢ przeznaczenie na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego ustala si¢, ze wszelkie przedmioty pozyskane podczas prac ziemnych lub odkryte jako
przypadkowe znalezisko, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem, podlegaja ochronie prawnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych
odkrytymi podczas prowadzenia robot budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem
obowiazujacych przepiso6w odrgbnych.

§ 8. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1. W granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych
przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie dziatek:
a) 1200 m? na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,
b) 4 m? dla dziatek pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) minimalne szerokosci frontéw dziatek:
a) 16 m na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,

b) 2 m dla dzialek pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° z tolerancjg 10°.
§ 9. Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Dziatalno$¢ uslugowa nie powinna powodowac ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska poza
granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

2. W granicach terendw objetych planem miejscowym ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji zaliczonych
do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

3. Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowigzujacych przepisach
odrebnych na terenie oznaczonym symbolem MNU — jak dla zabudowy mieszkaniowo — uslugowe;j.

4. Caly obszar planu miejscowego znajduje si¢ w granicach jednostki planistycznej gospodarowania
wodami — jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) — Pilawa od zrodla Gnitego Potoku o kodzie
PLRW60006134489, dla ktorej obowigzuja ustalenia wynikajace z Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry.

§ 10. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. Nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu w okreslonych na rysunku
planu miejscowego pasach technicznych istniejacych przesytowych linii elektroenergetycznych:

1) linii dwutorowej 110kV - 21 m po obu stronach linii, liczac w poziomie od osi linii;
2) linii 20 kV - 11 m po obu stronach linii, liczagc w poziomie od osi linii.

2. Ograniczenia, o ktorych mowa wyzej dotycza w szczegdlnosci zakazu lokalizacji nowej zabudowy oraz
wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej pod linig oraz wymogéw wynikajacych z obowigzujacych przepisow
odrebnych.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.
1. W zakresie komunikacji ustala sie:

1) dostep do drogi publicznej bezposrednio przyleglej do potudniowo-wschodniej granicy planu miejscowego,
z dopuszczeniem dostepu do dziatek poprzez drogi wewnetrzne nie wydzielone na rysunku planu
miejscowego, o minimalnej szeroko$ci 5 m;

2) obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc parkingowych, lecz nie mniej niz:
a) 2 stanowiska parkingowe na 1 mieszkanie,
b) 1 stanowisko parkingowe dla funkcji ustugowej na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustugowej,

c) 1 miejsce parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 6 miejsc
parkingowych;

3)do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rowniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych;

4) miejsca parkingowe otwarte nalezy realizowac¢ jako utwardzone w cato$ci lub w czesci.
2. Infrastruktura techniczna - zasady ogolne:

1) nalezy zapewni¢ polgczenie infrastruktury technicznej dystrybucyjnej na obszarze objetym planem
z uktadem zewngetrznym;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacych inwestycjom
na terenach inwestorow.

3. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej oraz dopuszcza si¢ takze korzystanie z wlasnych
uje¢ wody na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. Kanalizacja sanitarna:

1) odprowadzenie $ciekoéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow pod warunkiem
spelnienia wymagan przepiséw odrgbnych.

5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wo6d opadowych 1iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych
w granicach poszczeg6lnych dzialek powierzchniowo, z dopuszczeniem studni chtonnych lub retencji, do
kanalizacji deszczowej lub innego odbiornika na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) tereny, na ktérych moze dojs$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy
w miar¢ potrzeb utwardzi¢ iskanalizowaé, z zanieczyszczeniami postgpowaé zgodnie z wymogami
przepisow odrgbnych.

6. Elektroenergetyka:
1) zasilanie odbiorcow napowietrzng lub kablowg siecig elektroenergetyczng dystrybucyjna;

2) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z odnawialnych Zrdédet energii o mocy nie przekraczajacej
100 kW, z wylaczeniem energii wiatrowej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych (kubaturowych lub stupowych);

4) w przypadku budowy kubaturowej stacji transformatorowej dopuszcza si¢ jej lokalizacj¢ na granicy dziatki
lub w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlana.

7. Zaopatrzenie w gaz:
1) docelowo dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej;

2) dopuszcza sig¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny, lokalizacja zbiornikow
i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ z indywidualnych Iub zbiorczych Zrédet, zalecane stosowanie
paliw proekologicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opatowy, gaz przewodowy lub pltynny itp.)
lub ze zroédet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem energii wiatrowe;.

9. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub radiowg siecia telekomunikacyjna.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczony na rysunku
planu miejscowego symbolem MNU, dla ktérego ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna iuslugowa, bez okreslania
wzajemnych proporcji;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) obiekty i urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;,
c) zielen urzadzona.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne i ustugowe w zabudowie wolno stojacej lub zwarte;j;
2) powierzchnia uzytkowa towarzyszacych ushug nie moze przekracza¢ 100 m? dla kazdej z dzialtek;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy w przedziale 0,01 do 0,6;
4) powierzchnia zabudowana nie moze przekroczy¢ 35 % powierzchni dziatki;
5) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
6) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz 9 m,
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b) wymiar pionowy budowli nie wickszy niz 12 m,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekracza¢ dwoch;
7) geometria dachow:

a) dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35° do 45°,

b) nad czesciami dobudowanymi do gléwnych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,
dwuspadowe lub wielospadowe, o spadkach nie mniejszych niz 30°,

c)w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych Iub dwuspadowych, o spadkach
nie mniejszych niz 20°.
3. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, tozsamg z granicg pasa
technicznego linii elektroenergetycznych.
4., Ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych oraz bali drewnianych.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub materialu dachowkopodobnego w kolorze
naturalnej ceramiki budowlane;.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 13. Na obszarze planu miejscowego ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu opfaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. iplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 45dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Z. Dragan
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 36/344/17 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 31 maja 2017r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, ze zmianami) ze wzglgdu na brak przedmiotowych uwag, Rada
Miejska Bielawy nie dokonuje rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Pilawskiej w Bielawie.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 36/344/17 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 31 maja 2017r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze Srodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze
innych $rodkéw zewnetrznych.
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