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UCHWALA NR XLIV/312/17

RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH SLASKICH
z dnia 30 maja 2017

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Oborniki Slgskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2016r.
poz.446 ze zm.) art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.), oraz w zwiazku z uchwatag XVIII/136/12 Rady Miejskiej
w Obornikach Slaskich zdnia 10 lutego 2012r. zmienionej uchwata nr XXV/204/12 Rady Miejskie;
w Obornikach Slaskich z dnia 30 listopada 2012 r. Rada Miejska Obornik Slaskich stwierdza, ze miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie, uchwalonego uchwatg nr XXIV/187/12 z dnia
29 pazdziernika 2012 r. i zmienionego uchwala nr XX/147/16 z dnia 28 stycznia 2016 r. i uchwala zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Oborniki Slaskie, obejmujaca tereny
przedstawione na zatgcznikach nr 1a oraz 1b.

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwana dalej planem, obejmuje obszary
zawarte w granicach okreslonych na rysunkach planu stanowigcych zataczniki graficzne do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Integralna czg$cia uchwaty sa rysunki planu sporzadzone na mapie w skali 1: 1000 stanowigce
zalgczniki nr 1a oraz 1b.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowigce zalacznik nr 3.

§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktoérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow oraz budowli nadziemnych, nie bedgcymi: obiektami matej architektury, liniami przesylowymi
1 sieciami uzbrojenia terenu;

2) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajeta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona przez
obrys $cian budynku, do ktorej nie wlicza sig:

a) powierzchni innych obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni czegsci obiektow budowlanych takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne, daszki,
markizy itp.;
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3) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czg$¢ przeznaczenia, ktora dominuje na danym terenie w sposob
okreslony ustaleniami planu; w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii przeznaczenia
podstawowego, kazda z tych kategorii moze stanowi¢ wylaczne przeznaczenie terenu lub poszczegdlnych
nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

4) przeznaczenie uzupetniajgce terenu — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory uzupelnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu i ktérego powierzchnia
uzytkowa, zabudowy lub cze$ci terenu zajmuje w granicach terenu lub poszczegdlnych nieruchomosci
mniej niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

5)teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolami
przeznaczenia podstawowego;

6) uciazliwos¢ — zjawiska lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego srodowiska takie jak:
hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia gruntu i wod.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia graficzne, literowe i cyfrowe dotyczace przeznaczenia terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych.

2. Pozostale oznaczenia przedstawione na rysunkach planu nie s3 obowigzujacymi ustaleniami planu i maja
charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendOw oznaczonych symbolami literowymi:
1) podstawowe:

a) US1, US2 — tereny ustug sportu i rekreacji,

b) MNI1 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

¢) ZP1 — teren zieleni urzadzone;j,

d) KD-D1, KD-D2 — tereny drog publicznych klasy D,

e) KDPJ1- tereny ciagdw pieszo-jezdnych;
2) uzupetniajace:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami US1 oraz US2:

- urzadzenia towarzyszace - obiekty iurzadzenia techniczne stuzace obstudze i utrzymaniu terenu,
w tym sanitariaty,

- urzadzenia komunikacji — dojazdy wewngtrzne, parkingi,

- zielen urzadzona,

- uzbrojenie terenu pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi;
b) dla terenu oznaczonego symbolem MN1:

- urzadzenia komunikacji — dojazdy wewngtrzne, parkingi,

- uzbrojenie terenu pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi;
c) dla terenu oznaczonego symbolem ZP1:

- ciagi piesze i rowerowe elementy malej architektury,
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- sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
d) dla terendow oznaczonych symbolami KD-D1, KD-D2 i KDPJ1:
- ciagi komunikacji pieszej i rowerowej,
- zielen urzadzona,
- uzbrojenie terenu pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi.
§ 6. 1. W zakresie ogolnych zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) uksztattowania wymagaja:
a) ciagi zabudowy lokalizowane wzdtuz drog publicznych,
b) formy zabudowy mieszkaniowe;j;

2) wymog ksztattowania form i sytuowania nowych budynkéw mieszkalnych oraz obiektow i urzadzen
towarzyszacych w nawigzaniu do lokalnej zabudowy.

2. Szczegotowe nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenow stuzace
ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w §10.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska i przyrody ustala sig:

1) dziatalno$¢ obiektow ustug sportu irekreacji na terenach objetych planem nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada
tytul prawny;

2) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych wymagane
jest sporzadzenia raportu oddzialywania na srodowisko;

3) ochrone istniejacej zieleni przydroznej towarzyszacej zabudowie oraz ciaggom komunikacyjnym;

4) ochrong zieleni stanowigcej izolacje przestrzenng terenéw i obiektow obcych krajobrazowo
lub ucigzliwych;

5) stosownie do przepiséw odrgbnych, zwiazanych z dopuszczalnymi poziomami hatasu w Srodowisku
do nizej wymienionego rodzaju terenu o zrdznicowanych dopuszczalnych poziomach hatasu zalicza si¢
teren oznaczony na rysunku planu symbolem:

a) MN - pod zabudowg¢ mieszkaniows,
b) US - na cele rekreacyjno - wypoczynkowe.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
sie:
1) w strefie ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych, dla robdt ziemnych lub zmiany charakteru

dotychczasowej dzialalnos$ci na terenie, obowigzuje wymog przeprowadzenia badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) na obszarze stanowisk archeologicznych obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie: roboty ziemne
izmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:
1) na terenach drog publicznych w obrebie linii rozgraniczajacych zakaz realizacji obiektow budowlanych,

z wyjatkiem obiektow matej architektury, sieci uzbrojenia, urzadzen technicznych drog i ulic zwigzanych
z utrzymaniem i obstuga komunikacji - zatoki, parkingi, wiaty przystankowe itp.;

2) dopuszczenie realizacji frontowych ogrodzen azurowych o wysokosci nie wyzszej niz 1,7 m i zastosowaniu
takich materialow jak cegla, drewno, kamien, metaloplastyka, dopuszcza si¢ takze ogrodzenia w formie
zywoptotow.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -4 - Poz. 2750

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw ustala sig:
1) dla terendow oznaczonych na zalacznikach nr la oraz 1b symbolami US1 oraz US2:
a) dopuszcza si¢ dziatalno$¢, ktorej ucigzliwosé nie przekracza granic terenu, na ktorym jest prowadzona,

b) wysoko§¢ nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji nadziemnej,
lecz nie wigcej niz 5Sm liczac od poziomu terenu do szczytu kalenicy;

c) ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 30°- 45°, kryte dachéwka
ceramiczng, cementowa lub materiatem dachowkopodobnym w odcieniach brazu, czerwieni i czerni,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0 — 0,1,
e) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 10%,
f) wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej wynosi 50%,

g) minimum 2 miejsca do parkowania na parkingach terenowych iwbudowanych dla samochodow
osobowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilosci wynikajacej z przepisoOw odrgbnych,

h) okresla si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wedtug rysunku planu w odleglosci 6m od zachodniej
granicy planu oraz od terenu KD-DI,

2) dla terenu oznaczonego na zataczniku nr 1b symbolem MN1:

a) liczba nadziemnych kondygnacji nie moze przekracza¢ trzech, wysoko$§¢ zabudowy nie moze
przekracza¢ 12 m,

b) ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°- 45°, kryte dachdéwka
ceramiczng, cementowa lub materialem dachowkopodobnym w odcieniach brazu, czerwieni i czerni,

c) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej w formie przybudowanej
do obiektu,

d) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej 2500 m?,
e) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 35%;
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach 0,1 — 0,7,

g) w ramach dziatki przeznaczonej do zabudowy minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie
czynnej wynosi 50%,

h) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nie moze by¢ mniejsza niz 1 stanowisko
na jedno mieszkanie,

1) okresla si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wedlug rysunku planu w odleglosci 6m od terenéw KD-D1
i KDPJ1,

3) dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 1b symbolem ZP1 wskaznik udziatu powierzchni biologicznie
czynnej wynosi 90%;

4) dla terenu drog publicznych oznaczonych na zataczniku nr 1b symbolami KD-D1 i KD-D2 ustala sie:
a) droga KD-D1 o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 10 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) droga KD-D2 o szerokoséci w liniach rozgraniczajacych 15 m zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla terenu ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na zataczniku nr 1b symbolem KDPJ1 szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) nie ustala si¢ terendw wymagajacych obligatoryjnie scalenia i podziatu nieruchomosci;
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2) dla terenu oznaczonego symbolem MN 1 dziatki uzyskane w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci
powinny mie¢ powierzchni¢ nie mniejszg niz 2500 m?, szeroko$¢ frontow nie mniejszg niz 20 m, kat
potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogi ustala si¢ na 80 - 90°;

3) dla terendw oznaczonych symbolem US1 i US2 odstgpuje si¢ od ustalania parametrow.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

) na obszarze zabudowanym sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w obrebie linii
rozgraniczajacych ulic;

2) odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ wylacznie wtedy, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizacji tego ustalenia;

3)w liniach rozgraniczajacych ulic nalezy zachowaé rdowniez rezerwe dla realizacji urzadzen
telekomunikacyjnych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe sieci uzbrojenia technicznego kolidujacej z planowana zabudowa;

5) dopuszcza si¢ dojazdy wewnetrzne o szerokosci nie mniejszej niz 6 m w granicach terenéw oznaczonych
symbolami MN1,US1, US2;

6) zaopatrzenie w wodg¢ z gminnej sieci wodociggowe;;
7) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow:
a) odprowadzenie $ciekéw do komunalnego systemu kanalizacji sanitarne;j,

b) na obszarach nie wyposazonych w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budoweg szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych;

8) w zakresie odprowadzania wod opadowych: na terenach zabudowy dopuszcza si¢ rozwigzania techniczne
stuzace zatrzymaniu wod w obrebie posesji w postaci studni chtonnych lub systeméw rozsaczajacych,
przy zapewnieniu bezpieczenstwa ich uzytkowania;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektroenergetyczna:

a) sieci w strefach zabudowy mieszkaniowej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych jak i prywatnych jako skablowane,

b) zaleca si¢ kablowanie istniejacych odcinkéw sieci napowietrznych w przypadku kolizji z projektowana
zabudowa,

¢) na terenach zabudowy dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych,
d) odleglos¢ zabudowy od istniejacych sieci elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszczania si¢ wzdtuz gazociagu,

b) budowa lub rozbudowa sieci dystrybucyjnej nastepowaé bedzie w oparciu o obowiazujace przepisy
odrgbne;

11) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,
b) dopuszcza si¢ kominki jako uzupetniajgce zrodlo ciepta.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowsg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich terenow.

§ 14. Ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen planu nie okresla sig:
1) zasad ochrony oraz ksztattowania krajobrazu;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia
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powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

3) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik Slaskich.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich:

A. Zakes
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Zatacznik nr 1a do uchwaty nr XLIV/312/17
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 30 maja 2017 r.
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Zatacznik nr 1b do uchwaty nr XLIV/3

12/17

Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich

z dnia 30 maja 2017 r.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XLIV/312/17

Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 30 maja 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU ZMIANY

OBORNIKI SLASKIE

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA

Rada Miejska w Obornikach Slaskich dokonuje rozstrzygnieé, wynikajacych z art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.) w sprawie uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Obornik
Slaskich, wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Oborniki Slaskie.

L.p.

whnioskodawca

Data
wplywu
uwagi

Tre$¢ uwagi

Oznaczenie terenu,
ktorego uwaga

Sposdb
rozpatrzenia

2

3

4

dotyczy
5

6

. | Zgodnie z zatgcznikiem:

osoby fizyczne

28.10.2013

Uchwalenie planu
spowoduje wzmozony
ruch cigzkiego sprzgtu

po drodze nie
przystosowanej do tego
celu co doprowadzi do

jej zniszczenia oraz

zniszczenia zabudowy

mieszkaniowej
znajdujacej si¢ przy tej

drodze.

Dziatka nr:
16 AM33
30 AM33
KDW 1, KDPJ 1 - teren
komunikacji na terenie,
droga wewnetrzna i ciag
pieszo-jezdny

Nie
uwzglednia
si¢

Zgodnie z zatacznikiem:

osoby fizyczne

7.11.2013

Sprzeciw
skomunikowaniu
terenu od strony ulicy
Komuny Paryskiej.
Realizacja planu moze
mieé negatywny
wplyw na §rodowisko
wodne oraz zwierzeta.
Brak kanalizacji oraz
mata wydajnosé
wodociagu
przemawiaja przeciw
uchwaleniu planu.

Obszar zalacznika 1b

Nie
uwzglednia
sie

osoby fizyczne

19.01.2017

Sprzeciw
skomunikowaniu
terenu od strony ulicy
Komuny Paryskiej.
Uchwalenie planu
spowoduje wzmozony
ruch cigzkiego sprzgtu
po drodze nie
przystosowanej do tego
celu co doprowadzi do

Dziatkinr 415 AM34
Teren MN1

Nie
uwzglednia
sie
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jej zniszczenia oraz
zniszczenia zabudowy
mieszkaniowej
znajdujacej si¢ przy tej
drodze.

4. | osoby fizyczne

13.03.2017

Sprzeciw
skomunikowaniu
terenu od strony ulicy
Komuny Paryskiej.
Uchwalenie planu
spowoduje wzmozony
ruch cigzkiego sprzetu
po drodze nie
przystosowanej do tego
celu co doprowadzi do
jej zniszczenia oraz
zniszczenia zabudowy
mieszkaniowej
znajdujacej si¢ przy tej
drodze.

Dziatkinr 415 AM34
Teren MN1

Nie
uwzglednia
sie

osoby fizyczne

23.03.2017

Bezprzedmiotowa
(dotyczy uzasadnienia)

Nie
uwzglednia
si¢
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XLIV/312/17
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 30 maja 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH
W ZMIANIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
OBORNIKI SLASKIE

W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Oborniki
Slaskie, wystapia inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowiace zadania wlasne gminy w zwigzku
z ustaleniem przeznaczenia terenéw na drogi publiczne o dhugosci 555 m oraz budowa odcinka wodociagu
i kanalizacji o dtugosci 330m.

Planuje si¢ realizacj¢ drogi gminnej z jednostronnym chodnikiem za kwote ok. 524.475,00- zl (realizacja
drogi bedzie polegala na budowie 5m pasa nawierzchni z kostki betonowej oraz 1,5 m chodnika. Szacowany
koszt: chodnik o szerokosci 1,5 m, ok. 130 zt/m?, jezdnia o szeroko$ci 5 m, ok. 150 zt/m?)..

Planuje si¢ realizacje odcinkdéw sieci wodociagowej i kanalizacyjnej o dlugosci ok. 330 m. Koszt
realizacji tych sieci wyniesie ok. 158.400,00- zI (realizacja sieci bedzie polegata na budowie odcinka
kanalizacji sanitarnej — koszt wykonania inwestycji ok. 300 zt/mb, oraz kontynuacji sieci wodociagowej —
koszt wykonania inwestycji ok. 180 zt/mb ).
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