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UCHWALA NR XXXI1/412/17

RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH
z dnia 25 maja 2017

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroclawskie,
w rejonie ulic Legionéw i Sybirakow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5140 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 22016 . poz. 446 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2016 1. poz. 778 ze zmianami) oraz w zwiagzku z uchwala
nr XVIII/249/16 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 28 kwietnia 2016 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie, w rejonie
ulic Legionow i Sybirakow oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie uchwalonego przez Rad¢ Miejska w Katach
Wroctawskich uchwalg nr VII/57/15 z dnia 30 kwietnia 2015 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroclawskie, w rejonie
ulic Legionéw i Sybirakéw, zwany dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 1do uchwaly, sporzadzonym w skali 1:1000, bedacym
integralng czescig planu;

2) rozstrzygnig¢ciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcym zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,

ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowigcym zatacznik nr 3
do uchwaty.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwatly.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktore nie mogg by¢ przekroczone
przez zadng $ciang zabudowy, przy czym zabudowa nie musi by¢ usytuowana na tych liniach; okapy,
gzymsy, balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia wejSciowe, tarasy, schody zewnetrzne i pochylnie
moga przekroczy¢ te linie o nie wigcej niz 1,5 m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone przeznaczenie wydzielone liniami
rozgraniczajacymi, ktore powinno przewazac¢ na danym terenie;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ mierzong po zewnetrznym obrysie $cian
budynku w poziomie terenu;
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4) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre$lonych planem;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem okre$lajacym przeznaczenie podstawowe.

§ 3.1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, w tym linie zabudowy
1 gabaryty obiektéw oraz wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

6) szczegotowe zasady zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

10) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie, z uwagi na niewystgpowanie na obszarze objetym planem, nie okresla sig¢:
1) zasad ochrony zabytkoéw, dobr kultury wspotczesnej;

2) granice, sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrgbnych;

3) terenéw gorniczych;
4) obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia;
5) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

6) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym.

§ 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:

1) granice obszaru objgtego planem, tozsame ze strefa ochrony konserwatorskiej OW dla zabytkow
archeologicznych;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) szpaler zieleni $redniej;

5) stanowisko archeologiczne nr 5/22/81-26 AZP;

6) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace formy przeznaczenia oraz odpowiadajgce im oznaczenia uzyte w uchwale:
1) 1.US — teren sportu i rekreacji;
2) 2.U — teren zabudowy ustugowej (w tym: przedszkole, dom opieki);
3) 3.MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

4) 4.R — teren rolny;
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5) 5.KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
6) 6.KDP — teren ciggu pieszo-rowerowego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw,
zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody,
dziedzictwa kulturowego na obszarze objetym planem

§ 6. Dla catego obszaru obje¢tego planem ustala sie:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) realizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu, za wyjatkiem urzadzen
infrastruktury techniczne;j,

b) w terenie MN na jeden lokal mieszkalny musi przypada¢ czes$¢ dziatki budowlanej, na ktorej bedzie
lokalizowany, o powierzchni nie mniejszej niz: — 700 m?> — w zabudowie wolno stojacej,— 450 m? —
w zabudowie blizniaczej, — 250 m? — w zabudowie szeregowej;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) realizacje elewacji z zakazem uzycia materiatow z tworzyw sztucznych typu ,,siding”,

b) realizacje budynkéw gospodarczych igarazy wolno stojacych o formach architektonicznych,
wykonczeniu elewacji i kolorystyce nawigzujacych do budynku podstawowego;

3) mozliwo$¢ realizacji ogrodzen na granicy z terenami drog:

a) ogrodzenia przynajmniej w 2/3 wysoko$ci azurowe, o przeSwicie wynoszacym co najmniej 40%
powierzchni ogrodzenia,

b) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci przekraczajacej 1,8 m, z wykluczeniem terenu U,
¢) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;
4) zakaz realizacji obiektow o wysokos$ci 15 m n.p.t. i wyzszych;

5) zakaz lokalizacji wolno stojacych elektrowni wiatrowych.

§ 7. W zakresie ochrony srodowiska:

1) ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na srodowisko;

2) ustala si¢ zachowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej jak okreslono w § 21, § 22, § 23;

3) ustala si¢ w zakresie ochrony akustycznej — dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach
odrgbnych odpowiednio:

a) na terenie oznaczonym symbolem MN — jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) na terenie oznaczonym symbolem U — jak dla terenu zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

¢) na terenie oznaczonym symbolem US — jak dla terenu rekreacyjno-wypoczynkowego;

4) ustala si¢ w zakresie melioracji — w przypadku wystgpienia niezinwentaryzowanej sieci drenarskiej,
postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) caly obszar opracowania planu znajduje si¢ w granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP
nr 319 Subzbiornik Prochowice-Sroda Slaska, ktérego ochrong nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 8. W zakresie dziedzictwa kulturowego ustala si¢:

1) ochrone stanowiska archeologicznego, ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow archeologicznych pod
numerem 5/22/81-26 AZP;
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2) w granicy obszaru objetego planem wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej OW dla zabytkow
archeologicznych, w zasiggu ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych obowiazuja ustalenia jak dla rozpoznanych,
tj. konieczno$¢ przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych.

Rozdziat 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Bezposrednia obstuge komunikacyjna obszaru zapewnia droga klasy dojazdowej 5.KDD oraz
ul. Okrzei poza obszarem objetym planem.

2.Dla drogi publicznej S5.KDD wustala si¢ nastgpujace warunki funkcjonalno-techniczne: ulica
projektowana, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m, zakonczona placem manewrowym zgodnie
z rysunkiem planu.

3. W ramach zagospodarowania terenu wymienionego w ust. 2 ustala si¢ dodatkowo:
1) realizacj¢ chodnikoéw co najmniej jednostronnie;
2) mozliwos¢ realizacji $ciezki rowerowej;

3) lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, przy
uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Na obszarze objetym planem obowigzuje zapewnienie miegjsc parkingowych przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, analogicznie do wskaznikéw ustalonych
w przepisach odrebnych.

§ 10. Dla ciagu pieszego 6.KDP ustala si¢ nastepujace warunki funkcjonalno-techniczne: istniejacy ciag
pieszo-rowerowy, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 3 m.

§ 11. W zakresie ogdlnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
zapewnienie potaczenia infrastruktury technicznej w obszarze objetym planem zukladem zewnetrznym
z zastosowaniem parametrow odpowiadajacym parametrom uktadu zewngtrznego.

§ 12. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
1) zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych z sieci wodociagowe;;

2) wyposazenie sieci wodociaggowej w hydranty do celow przeciwpozarowych.
§ 13. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala si¢: odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarne;.

§ 14. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;;

2) zagospodarowanie wod opadowych na dziatce budowlanej lub odprowadzenie do innych odbiornikow wod,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) oczyszczanie wod opadowych wedtug przepiséw odrebnych.
§ 15. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) obowigzek zbidrki odpadéw w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci, na ktorej sa
wytwarzane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) selektywng zbiorke odpadow z zachowaniem obowigzujacych na terenie miasta regulacji w tym zakresie.
§ 16. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala si¢:

1) zasilanie z sieci energetycznej $redniego i niskiego napigcia przy rozbudowie sieci istniejgcej i realizacji
nowych stacji transformatorowych;

2) prowadzenie nowych linii §redniego i niskiego napigcia, jako linii kablowych;
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3) mozliwo$¢ prowadzenia sieci elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drog.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig:

1) zaopatrzenie ze zrodet bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki stopien czystosci spalin —
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zaopatrzenie ze zrodet odnawialnych wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego i innych o mocy nie przekraczajacej 100 kW.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, w oparciu o przepisy;
2) zakaz lokalizacji zbiornikow gazu.

§ 19. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) obstuge z sieci istniejacej oraz projektowanej;

2) obsluge abonentoéw realizowana za posrednictwem indywidualnych przylaczy na warunkach okre§lonych
w przepisach odrebnych.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 20. 1. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) brak wskazania nieruchomosci objetych obowiazkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu;

2) mozliwo$¢ przeprowadzenia scalenia ipodziatu nieruchomos$ci przy ustaleniu minimalnej szerokosci
frontu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
- wolno stojacej: 18 m,
- blizniaczej: 12 m,
- szeregowej: 8 m,

b) dla zabudowy ustugowej: 20 m;

3) mozliwo$¢ przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomos$ci przy ustaleniu minimalnej powierzchni
dziatki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- wolno stojgcej: 700 m?,
- blizniaczej: 450 m?,
- szeregowej: 250 m?;
b) dla zabudowy ustugowej: 1500 m?.
2. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegélowe dotyczace poszczegolnych terenéw

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem US ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) jako przeznaczenie podstawowe — teren sportu i rekreacji;

2) jako przeznaczenie uzupetniajace — ushugi o charakterze publicznym (§wietlica, rozbudowa przedszkola)
urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
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3) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 1,2.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢:
a) zabudowa ustugowa nieprzekraczajaca 12 m,
b) zabudowa garazowa i gospodarcza nieprzekraczajaca 5 m;
2) dachy: dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°.
4. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych analogicznie na 1500 m?.

5. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych, w tym postojowych jak i garazowych, ustala sie:
co najmniej 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem U wustala si¢ przeznaczenie terenu: jako przeznaczenie
podstawowe — teren zabudowy ustugowe;.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 1,2.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢:
a) zabudowa ustugowa nieprzekraczajaca 12 m,
b) zabudowa garazowa i gospodarcza nieprzekraczajaca 5 m;
2) dachy: dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°.
4. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych analogicznie na 1500 m?.

5. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych, w tym postojowych jak igarazowych, ustala sig:
co najmniej 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN ustala si¢ przeznaczenie terenu: jako przeznaczenie

podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej, blizniaczej
1 szeregowej.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:
a) 50% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy wolno stojacej i blizniaczej,
b) 30% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy szeregowej;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) 35% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy wolno stojacej i blizniaczej,
b) 50% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy szeregowe;j

3) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
a) minimalny: 0,1,

b) maksymalny: dla zabudowy wolno stojacej i blizniaczej: 0,9 dla zabudowy szeregowe;j 1.
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3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢:
a) zabudowa mieszkaniowa wolno stojaca i blizniacza nieprzekraczajaca 10 m,
b) zabudowa mieszkaniowa szeregowa nieprzekraczajaca 12 m,
¢) zabudowa garazowa i gospodarcza nieprzekraczajaca 5 m;

2) dachy: dla zabudowy mieszkaniowej, garazowej i gospodarczej: dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe,
o kacie nachylenia potaci do 45°;

3) ilos¢ kondygnacji:

a) dla zabudowy wolno stojacej i blizniaczej z dachami dwu- lub wielospadowymi — 2 kondygnacje, w tym
poddasze uzytkowe,

b) dla zabudowy wolno stojacej i blizniaczej z dachami ptaskimi — 2 kondygnacje,

c) dla zabudowy szeregowej z dachami dwu- lub wielospadowymi — 3 kondygnacje, w tym poddasze
uzytkowe,

d) dla zabudowy szeregowej z dachami ptaskimi — 3 kondygnacje.

4. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych analogicznie jak wskazano
w § 20 ust. 1 pkt. 3 lit. a.

5. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych, w tym postojowych jak igarazowych, ustala si¢:
co najmniej 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem R ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) jako przeznaczenie podstawowe — teren rolny;
2) jako przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy z zastrzezeniem ust. 1 pkt 1 lit b uchwaty.

Rozdzial 6.
Ustalenia koncowe

§ 25. Okresla si¢ stawke sluzaca naliczeniu optaty, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
0,01 %.

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroclawskie.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j:

J. Wojciechowski
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXX1/412/17
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 25 maja 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroclawskie, w rejonie ulic Legionow i Sybirakow

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgladu oraz
w terminie obligatoryjnym na oczekiwanie na uwagi, Rada Miejska w Katach Wroctawskich nie dokonuje
rozstrzygnie¢  wynikajacych  zart. 20 ust. 1 ustawy  zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami).
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXX1/412/17

Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 25 maja 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Katy Wroclawskie, w rejonie ulic Legionow i Sybirakow, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 7ust. 1 pkt21 3ustawy zdnia 8 marca 1990roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U.z 2016 1., poz. 446 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z2016 poz. 778 ze zmianami), Rada Miejska w Katach
Wroctawskich rozstrzyga, co nastepuje:

1. Wskazuje si¢ nastepujacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1) budowa miejsc parkingowych i dojazdu;

2. Realizacja inwestycji zostanie sfinalizowana zdochodow wlasnych gminy badz innych zrédet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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