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UCHWALA NR XXXVI1/252/2017
RADY GMINY JERZMANOWA

z dnia 26 kwietnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru we wsi Jaczow
polozonego w granicach terenu gorniczego " Glogow Gleboki-Przemyslowy', dla obszaru we wsi Modla
polozonego w granicach terenu gérniczego " Glogéw Gleboki-Przemyslowy" oraz dla wybranego obszaru
W obrebie geodezyjnym Smardzow polozonego w granicach terenu gérniczego "Glogow Gleboki-
Przemyslowy"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 z pozn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2016 r. poz. 1131 z pézn. zm.), w zwigzku z uchwatami: nr XXX1V/264/2013
Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 10 lipca 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru we wsi JaczOw potozonego w granicach terenu gorniczego
,Glogdéw Gleboki-Przemystowy", nr XXXIV/265/2013 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 10 lipca 2013 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru we
wsi Modta potozonego w granicach terenu gorniczego ,,Glogéw Gleboki-Przemystowy" inr XLI1/310/2014
Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 26 lutego 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranego obszaru w obrebie geodezyjnym Smardzow potozonego
w granicach terenu gorniczego ,,Glogow Gleboki-Przemystowy”, po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jerzmanowa”, ktore
zostalo przyjete uchwatg nr X1/69/2007 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 26 czerwca 2007r. ze zmianami,
uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru we wsi Jaczow
potozonego w granicach terenu goérniczego "Glogdéw Gieboki-Przemystowy", dla obszaru we wsi Modta
potozonego w granicach terenu gorniczego "Glogoéw Glegboki-Przemystowy" oraz dla wybranego obszaru
w obrebie geodezyjnym Smardzéw polozonego w granicach terenu gorniczego "Glogdéw Glegboki-
Przemystowy", zwany dalej ,,planem”.

2. Plan dla obszaru we wsi Jaczow obejmuje obszar o powierzchni 0,32ha, dla obszaru we wsi Modla
obejmuje obszar o powierzchni 0,619ha, a dla obszaru w obrgbie geodezyjnym Smardzow obejmuje obszar
0 powierzchni 0,304ha, w granicach okreslonych na zatacznikach graficznych do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czgs$¢ planu stanowia:
1) tekst uchwaly, zwany dalej "tekstem planu";

2) zalaczniki graficzne nr 1.1, 1.2 1 1.3 — w skali 1:1000, zwane dalej "rysunkiem planu".
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4. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1.1. — rysunek planu;
2) zatacznik nr 1.2. — rysunek planu;
3) zatacznik nr 1.3. — rysunek planu;

4) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecia Rady Gminy Jerzmanowa o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych
uwag do projektu planu;

5) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcia Rady Gminy Jerzmanowa o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

5. Jezeli w uchwale jest mowa o:
1) "dachu plaskim"— nalezy przez to rozumie¢: dachy o maksymalnym nachyleniu 12°

2) "nieprzekraczalnej linii zabudowy'— nalezy przez to rozumieé: liniowe oznaczenie graficzne,
po wewnetrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw, przy zatozeniu, ze zewngtrzna
krawedz $ciany budynku nie moze wykraczaé poza zewngtrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem
wykuszy, pilastrow, ryzalitow i gankéw na maksymalna odlegtos¢ — 1m;

3) "uciazliwosci"— nalezy przez to rozumieé: zjawiska o negatywnym wplywie na warunki zycia
mieszkancoéw oraz stan Srodowiska przyrodniczego, w rozumieniu przepisow odrgbnych;

4) "ustudze chronionej” — nalezy przez to rozumie¢: obiekty, dla ktorych w przepisach odrgbnych z zakresu
prawa ochrony srodowiska ustalono standardy jakosci srodowiska takie jak dla zabudowy mieszkaniowe;j
lub wyzsze, w tym w szczegolnosci: szpitale, domy opieki spolecznej oraz budynki zwigzane ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

5) "usludze nieucigzliwej"— nalezy przez to rozumiec: dziatalnosci ustugowe spetniajgce wymogi ochrony
srodowiska, dla ktorych niejest wymagane sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsigwziecia
na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

6) "uzupekniajacym sposobie zagospodarowania'— nalezy przez to rozumieé: sposob zagospodarowania,
jaki nie moze wystgpowac na dziatkach w sposob samodzielny, z wyjatkiem zagospodarowania budowlami
infrastruktury technicznej, uktadu komunikacyjnego oraz zielenia urzgdzona;

7) "uzupeklniajacym sposobie zagospodarowania w zakresie sieci infrastrukturze technicznej'— nalezy
przez to rozumie¢: wylacznie gazowa i elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjng w rozumieniu przepisow
odrebnych oraz sie¢ pozostatg w wykonaniu podziemnym;

8) "powierzchni calkowitej zabudowy'"— nalezy przez to rozumie¢: wskaznik, ktéory wyraza sume
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych istniejacych i projektowanych budynkow,
mierzony po obrysie zewnetrznym $cian;

9) "przeznaczeniu terenu'— nalezy przez to rozumieé: funkcje zabudowy, atakze sposoby
zagospodarowania oraz rodzaje dziatalno$ci dopuszczone na terenie;

10) "'terenie’— nalezy przez to rozumieé¢: ograniczong liniami rozgraniczajacymi czg¢§¢ obszaru planu
oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu.

11) "zabudowie" - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki, z zastrzezeniem, ze ten termin,
zastosowany w wyrazeniach frazeologicznych, ktore zostaty okreslone w ustawach lub wydanych na ich
podstawie rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te regulacje.

§ 2. 1. Obowigzujace ustalenia planu zawarte na rysunkach planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) G.A.3U — teren zabudowy ustugowe;j;
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5) G.K.6MNi — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) G.K.13R — teren rolniczy;

7) G.S.1MU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j;

8) strefa "K" ochrony krajobrazu kulturowego;

9) granica pasa technologicznego od linii elektroenergetycznej $redniego napigcia — 20k V.
2. Elementy rysunku planu o charakterze informacyjnym:

1) Obszar i Teren Gorniczy "Gtogdéw Gleboki-Przemystowy";

2) ztoze rudy miedzi "Glogow Gleboki-Przemystowy";

3) Teren Gorniczy "Sieroszowice”;

4) sie¢ napowietrzna $redniego napigcia 20kV.
3. Symbol terenu sktada si¢ z czterech cztonow, ktére oznaczaja:

1) pierwszy czion tworzy litera ,,G”, ktora informuje o potozeniu danej jednostki terenowej w granicach
terenu gorniczego ,,Gtogow Gleboki-Przemystowy";

2) drugi czton tworzy litera okreslajaca lokalizacj¢ danej jednostki terenowej w obrebie geodezyjnym na
obszarze planu miejscowego, przy czym:

a) litera A — oznaczono tereny znajdujgce si¢ w obregbie geodezyjnym Jaczow;
b) litera K — oznaczono tereny znajdujace si¢ w obrgbie geodezyjnym Kurowice-Modta;
¢) literg S — oznaczono tereny znajdujace si¢ w obrebie geodezyjnym Smardzow;

3) trzeci czton tworzy liczba, bedaca numerem porzadkowym w ramach obrebu geodezyjnego i danej
kategorii terenu;

4) czwarty czlon tworzg litery, bedace symbolem kategorii terenu o danym przeznaczeniu i sposobie
zagospodarowania, okreslonej w rozdziale 3.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 3. 1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony 1iksztalttowania ladu przestrzennego oraz parametrow
1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie ogrodzen od strony terenow drog ustala sig:
a) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;
b) stosowanie ogrodzen azurowych minimalnie w — 70% (rozliczanych w ramach jednego segmentu);
2) w zakresie lokalizowania reklam ustala sig:
a) na terenach: U, MU zakaz lokalizowania reklam:
- 0 powierzchni reklamowej wigkszej niz — 12 m? w granicach jednej dziatki budowlanej;
- multimedialnych;
- na ogrodzeniach;
- wyzszych niz najwyzsza — dopuszczona na danym terenie zabudowa;
b) na terenie: MNi zakaz lokalizowania reklam:
- 0 powierzchni reklamowej wickszej niz — 2 m? w granicach jednej dziatki budowlanej;
- wolno stojacych;
- multimedialnych;

- na ogrodzeniach;
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- wyzszych niz najwyzsza — dopuszczona na danym terenie zabudowa;
¢) zakaz lokalizowania reklam na terenie: R.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) zakaz lokalizowania ustug, ktorych dziatalno§¢ moze powodowaé ponadnormatywng ucigzliwosé
wykraczajaca poza dziatke, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

3) w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony
réwnowaznym poziomem dzwieku A w dB, zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) na terenie: MNi jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) na terenie: MU jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j;
4) zakaz lokalizowania ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz — 1,5m od goérnej krawedzi brzegu rowu.

3. W zakresie ustalen dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej wyznacza si¢ strefe "K" ochrony krajobrazu kulturowego, w jej zasiegu obowiazuja ustalenia
zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

4. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu
na brak terenéw przestrzeni publicznych zgodnych z art. 15 ust. 2, pkt5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r., poz. 778 z p6zn. zm.).

5. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) na obszarze planu znajduje si¢ udokumentowane ztoze rudy miedzi "Glogéw Gleboki-Przemystowy";

2) obszar planu znajduje si¢ w zasiggu Obszaru Gorniczego ,,Glogow Gleboki-Przemystowy” i Terenu
Gorniczego "Glogoéw Gleboki-Przemystowy", wyznaczonych w koncesji nr 16/2004 Ministra Srodowiska
z dnia 25.11.2004 r. na wydobywanie rud miedzi ikopalin towarzyszacych oraz w zasiegu Terenu
Gorniczego "Sieroszowice", wyznaczonego w koncesji nr 11/2013 Ministra Srodowiska z dnia 12.09.2013
r. na wydobywanie rud miedzi i kopalin towarzyszacych, w obrebie ktorych:

a) w rozwigzaniach przyjmowanych w planowanych inwestycjach nalezy uwzgledni¢ wystgpowanie
wplywow podziemnej eksploatacji gorniczej;

b) dla nowej zabudowy oraz rozbudowy, nadbudowy, przebudowy istniejacych obiektow budowlanych,
nalezy przyjmowac rozwigzania konstrukcyjne uwzgledniajace prognozowane parametry wplywow
gorniczych, okreslane na biezgco przez przedsigbiorce gorniczego;

3) na obszarze planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;
4) na obszarze planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
6. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) na terenie G.A.3U pod zabudowe ustugowa — 1500 m?;
b) na terenie G.K.6MNi pod zabudowe mieszkaniowg:
- w uktadzie wolno stojacym — 1000 m?;
- w uktadzie blizniaczym — 600 m?
- w uktadzie szeregowym — 300 m?;
¢) na terenie G.S.1MU pod zabudowe mieszkaniowa lub ustugows:
- w uktadzie wolno stojacym — 1000 m?;

- w uktadzie blizniaczym — 600 m?
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d) pod uzupehiajace sposoby zagospodarowania — 5 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) na terenie G.A.3U pod zabudowe ustugowg — 30 m;
b) na terenie G.K.6MNi pod zabudowe mieszkaniowa:
- w uktadzie wolno stojacym — 18 m;
- w uktadzie blizniaczym — 10 m;
- w ukladzie szeregowym — 8 m;
¢) na terenie G.S.1MU pod zabudowe¢ mieszkaniowa lub ustugowa:
- w uktadzie wolno stojacym — 18 m;
- w uktadzie blizniaczym — 10 m;
d) pod uzupehniajgce sposoby zagospodarowania — 2 m;

3) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego w zakresie — 60°+ 120°.

7. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen W ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ pas technologiczny od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia — 20 kV
po 10 m w kazda stron¢ od skrajnych przewoddw roboczych, w jego zasiegu ustala si¢:

a) nakaz jego uwzglednienia w wypadku zagospodarowania dziatek oraz lokalizowania nowej zabudowy;
b) zagospodarowanie dziatki w sposob umozliwiajacy dostep do stanowiska stupowego;

2) w zakresie dziatalnosci gorniczej przedsigbiorstwa prowadzacego wydobycie podziemne rudy miedzi i soli
kamiennej, ustala si¢:

a) w celu ograniczenia szkodliwego wpltywu robot gorniczych na powierzchnie ziemi dopuszcza si¢ sposob
zagospodarowania pustek poeksploatacyjnych, polegajacy na ich wypetnianiu masami skalnymi (skata
ptonng), powstajacymi w wyniku prowadzenia eksploatacji kopalin, w zgodzie z obowigzujacymi
koncesjami;

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie mas ziemnych i mas skalnych powstajacych miedzy innymi podczas
robdt inwestycyjnych, remontowych, prowadzenia dziatalnosci wydobywczej rudy miedzi i soli
kamiennej (w tym z glgbienia szybu) oraz odpadoéw z flotacji rud miedzi, w sposob nie stwarzajacy
zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi oraz $rodowiska, zgodnie z obowigzujacymi przepisami ochrony
srodowiska;

) dopuszcza sie zagospodarowanie mas ziemnych imas skalnych, o ktorych mowa wlit. b,
do wykorzystania w podziemnych technikach gorniczych, przez ktére rozumie si¢ wykorzystanie
odpadow:

- jako sktadnika podsadzki hydraulicznej i samozestalajace;;

- do doszczelniania zrobow, ktore powstaty w wyniku eksploatacji prowadzonej systemem z ugieciem
stropu, podsadzki suchej i innych;

- do profilaktyki przeciwpozarowej i budowy korkéw izolacyjnych;
- do likwidacji zbednych wyrobisk, w tym szybow;

- do wzmocnien i stabilizacji wyrobisk gorniczych;

- do utwardzania drog na dole kopalni;

d) dopuszcza sie¢ zagospodarowanie mas ziemnych imas skalnych, oktérych mowa wlit. b,
do wykorzystania przy rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych, nieeksploatowanych czgsci wyrobisk;
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e) dopuszcza si¢ lokowanie w podziemnych wyrobiskach goérniczych odpadéw powstatych w wyniku
eksploatacji i przerabiania wydobytej na powierzchni¢ ziemi rudy miedzi i soli kamiennej, w zgodzie
z koncesjami dla obszaréw gorniczych, pod nastgpujacymi warunkami:

- lokowany w wyrobiskach gorniczych odpad wydobywczy nie bedzie stwarzat zagrozenia dla zdrowia
i zycia ludzi oraz §rodowiska;

- lokowany w wyrobiskach gorniczych odpad wydobywczy nie bedzie oddawat odciekéw do otoczenia
przekraczajacych parametry okre§lone w przepisach oraz zagrazajacych srodowisku.

8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ powigzanie komunikacji i infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym;

2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej
Z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ zachowanie sieci infrastruktury technicznej w wykonaniu napowietrznym z mozliwoscia
prowadzenia w ich obrebie robot budowlanych;

4) zaopatrzenie w wod¢ w sposob zgodny z przepisami odr¢bnymi;

5) odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych w sposob zgodny z przepisami
odrebnymi;

6) odprowadzania wod opadowych i roztopowych w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez dystrybucyjne sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego
napigcia;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej;

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow z gazem ptynnym;
9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sie:

a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplna;

b) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem
lub niska emisjg substancji do powietrza;

10) w zakresie obshlugi telekomunikacyjnej ustala si¢ na terenach: MNi, MU lokalizowanie wyltgcznie
infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, w rozumieniu przepisoéw odrebnych;

11) ustala si¢ gospodarowanie odpadami w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

9. W zakresie ustalen dotyczacych sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych na terenach: MNI,
MU.

10. Na obszarach planu miejscowego obowigzuje 30% stawka procentowa stanowigca podstawe
do okreslania optaty, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r.0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 4. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu G.A.3U ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe ustugows.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:

a) obiekty matej architektury;
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b) dojscia i dojazdy;
C) miejsca postojowe i garaze;
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
e) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne — 12 m;
3) dopuszcza si¢ — 1 kondygnacje podziemng;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna —1,2;
b) minimalna — 0,05;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
6) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 30 m;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
8) geometria dachow:
a) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu 38°— 47°;
b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie na budynkach ushugowych o powierzchni zabudowy wickszej niz — 200 m%
9) kolorystyka dachéw w tonacji: czerwieni i szarosci;

10) pokrycie dachéw dwuspadowych i wielospadowych w formie dachowki lub materiatow o wygladzie
zblizonym do dachéwki oraz blachy taczonej na rabek stojacy;

11) minimalna liczba miejsc do parkowania i spos6b ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na — 5 uzytkownikow ustug sportu i rekreacji oraz kultury i rozrywki;
b) 1 miejsce do parkowania na — 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii;
c) 1 miejsce do parkowania na — 1 pokoj dla gosci w zabudowie ustug turystyki;

d) 1 miejsce do parkowania na — 35 m* powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dzialek budowlanych, na ktérych te budynki s3a usytuowane lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryle budynku uslugowego.

3. W zakresie minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych ustala si¢ minimalng
powierzchnie dziatek pod zabudowe ustugowa — 1500 m®,

4. W zakresie dotyczacym szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania ustug:

1) ucigzliwych;

2) zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow;
3) handlu hurtowego;

4) handlu opatem;

5) stacji paliw.
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§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu G.K.6MNi ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:

a) wbudowane ustugi nieucigzliwe, wylacznie w czesci parterowej budynku mieszkalnego, o udziale
powierzchniowym zgodnym z przepisami odrebnymi;

b) zabudowa gospodarcza;
C) obiekty matej architektury;
d) dojscia i dojazdy;
€) miejsca postojowe i garaze;
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
Q) zielen urzadzona;
h) obiekty i urzadzenia sportowo — rekreacyjne;
2) lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej w uktadzie: wolno stojacym, blizniaczym lub szeregowym,;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie S$ciany budynkow bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio
przy granicy zsasiedniag dzialka budowlang, jes$li stanowia one realizacj¢ zabudowy bliZniaczej
lub szeregowej;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m;
b) pozostatej — 6 m;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,5;
b) minimalna — 0,05;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

7) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szerokoscia elewacji frontowej jednego budynku w zabudowie
wolno stojacej, blizniaczej i szeregowej — 15 m;

8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

9) geometria dachow:
a) dwuspadowe i wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu 38°— 47°;
b) dopuszcza sie na maksymalnie 30% powierzchni zabudowy: dachy ptaskie i tarasy;

10) kolorystyka dachow w tonacji: czerwieni i szarosci;

11) pokrycie dachow dwuspadowych i wielospadowych na budynkach:

a) mieszkalnych w formie dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki oraz blachy
laczonej na rabek stojacy;

b) gospodarczych i garazowych w formie dowolnej, z wykluczeniem blachy o profilu falistym
i trapezowym;

12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie
wolno stojgcym i blizniaczym (liczone tacznie z miejscami garazowymi);
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b) 1 miejsce do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie
szeregowym (liczone 3acznie z miejscami garazowymi);

¢) 1 miejsce do parkowania na — 35 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dzialek budowlanych, na ktérych te budynki sg usytuowane lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu;
- garazy: wolno stojacych oraz wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego.

3. W zakresie minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych ustala si¢ minimalng
powierzchni¢ dziatek pod zabudowe¢ mieszkaniow3:

1) w ukladzie wolno stojacym — 1000 m?;
2) w uktadzie blizniaczym — 600 m?
3) w ukladzie szeregowym — 300 m?.

4. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania ustug:

1) ucigzliwych;
2) zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow;
3) handlu hurtowego;
4) handlu opatem;
5) warsztatéw i myjni samochodowych;
6) stacji paliw.
§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu G.K.13R ustala si¢ przeznaczenie pod teren rolniczy.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw rolnych w formie:
a) gruntow ornych;
b) sadow;
c) tak trwatych;
d) pastwisk trwatych;
e) gruntdow ornych pod stawami;
) rowow;
2) zakaz lokalizowania budynkow i budowli rolniczych.
§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu G.S.1MU ustala si¢ przeznaczenie pod:
1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowe ustugows.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
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a) zabudowa gospodarcza;

b) obiekty matej architektury;

c) dojscia i dojazdy;

d) miejsca postojowe i garaze;

e) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

f) zielen urzadzona;

g) obiekty i urzadzenia sportowo — rekreacyjne;
2) lokalizowanie zabudowy wytacznie w uktadzie: wolno stojagcym i blizniaczym,;
3) w granicach jednej dziatki dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw o funkcjach:

a) mieszkalnych;

b) mieszkalno-ustugowych;

C) ustugowych;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkow bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, jesli stanowig one realizacj¢ zabudowy blizniacze;j;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) z funkcja mieszkalng lub ustugowa: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m;
b) pozostatej — 6 m;
6) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,6;
b) minimalna — 0,05;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
8) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej jednego budynku:
a) mieszkalnego w zabudowie wolno stojacej i blizniaczej — 15 m;
b) z funkcjg ustugowa — 20 m;
9) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
10) geometria dachow:
a) dachy dwuspadowe i wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu 38°— 47°;
b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie na budynkach ushugowych o powierzchni zabudowy wigkszej niz — 200 m?;
11) kolorystyka dachow w tonacji: czerwieni i szarosci;

12) pokrycie dachow dwuspadowych i wielospadowych w formie dachowki lub materialow o wygladzie
zblizonym do dachéwki oraz blachy taczonej na rabek stojacy;

13) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (liczone
Tacznie z miejscami garazowymi);

b) 1 miejsce do parkowania na — 5 uzytkownikoéw ustug sportu i rekreacji oraz kultury i rozrywki;
c) 1 miejsce do parkowania na — 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii;
d) 1 miejsce do parkowania na — 1 pokoj dla gosci w zabudowie usthug turystyki;

e) 1 miejsce do parkowania na — 35 m? powierzchni uzytkowej ushug pozostatych, lecz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;
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) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dzialek budowlanych, na ktérych te budynki sg usytuowane lub na dziatce albo
jej czgsci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

g) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu;

- garazy: wolno stojacych oraz wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego
lub ustugowego.

3. W zakresie minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych ustala si¢ minimalng
powierzchni¢ dziatek pod zabudowe¢ mieszkaniowg lub ustugowa:

1) w uktadzie wolno stojacym — 1000 m?;
2) w uktadzie blizniaczym — 600 m°.

4. W zakresie dotyczacym szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen
W ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania ustug:

1) ucigzliwych;

2) zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow;
3) handlu hurtowego;

4) handlu opatem;

5) myjni samochodowych;

6) stacji paliw.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 8. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu gorniczego ,,Glogéw Gleboki-Przemystowy” w granicach administracyjnych gminy
Jerzmanowa zatwierdzonego uchwata nr XLI1/276/2010 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 19 kwietnia 2010 r.

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jerzmanowa.
§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
T. Kozakowski
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Zatacznik nr 1.1 do uchwaty nr XXXV11/252/2017
Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 26 kwietnia 2017 r.
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Zatacznik nr 1.2 do uchwaty nr XXXVI11/252/2017
Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 26 kwietnia 2017 r.
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Zatacznik nr 1.3 do uchwaty nr XXXV11/252/2017
Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 26 kwietnia 2017 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXV11/252/2017

Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 26 kwietnia 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Jerzmanowa o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu

W trakcie wylozenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru we wsi Jaczéw
polozonego w granicach terenu gorniczego "Glogow Gleboki-Przemystowy", dla obszaru we wsi Modta
potozonego w granicach terenu goérniczego "Glogdéw Glegboki-Przemystowy" oraz dla wybranego obszaru
W obrebie geodezyjnym Smardzéw polozonego w granicach terenu gorniczego "Glogdéw Gleboki-Przemystowy"
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, do publicznego wgladu, zgodnie z art. 18 pkt 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  (Dz. U. z 2016r., poz. 778 z p6zn. zm.)
tj. w okresie od 14 listopada 2016r. do 12 grudnia 2016r., oraz w terminie 14 dni od zakonczenia wylozenia,
tj. do dnia 2 stycznia 2017r., do projektu planu oraz do prognozy oddziatywania na $rodowisko nie zostaty
zgloszone uwagi, tym samym odstgpuje si¢ od rozpatrzenia uwag.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXV11/252/2017
Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 26 kwietnia 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Jerzmanowa o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn. zm.) Rada Gminy Jerzmanowa ustala, ze zapisane w planie
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, bedg realizowane przez
gming i finansowane stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 1870 z p6zn. zm.) z:

1) dochodow wiasnych budzetu gminy,
2) srodkoéw pochodzacych z Unii Europejskiej,
3) innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Jerzmanowa.
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