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UCHWALA NR XXXVIII1/290/17
RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH

z dnia 18 maja 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zerniki
Wroclawskie: Teren ,,B” dla obszaru polozonego w rejonie ulicy Parkowej i Wroclawskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2016r. poz. 446 ze zm.), art. 3 i 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 778, ze zm.) oraz w zwiazku z Uchwatg nr XLII1/330/06
Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia 22 czerwca 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zerniki Wroctawskie: Teren ,,B” dla obszaru
polozonego w rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskiej oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice przyjetym przez Rade Miejskg w Siechnicach
uchwatg nr XXXI1X/291/10 z dnia 19 sierpnia 2010 r., zmienionym Uchwata nr XXX1/228/16 Rady Miejskiej
w Siechnicach zdnia 21 listopada 2016 roku w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice dla terenu obejmujacego cze$é obrebu Zerniki
Wroctawskie w rejonie centrum miejscowosci, Rada Miejska w Siechnicach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

§1. 1. Uchwala sic zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zerniki
Wroctawskie: Teren ,,B” dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskiej, zwang dalej
planem.

2. Integralng czescia planu jest rysunek planu w skali 1: 1000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowigce zalacznik nr 2 do
uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar polozony w granicach administracyjnych miejscowosci Zerniki Wroctawskie
w rejonie ulicy Parkowej 1 Wroclawskiej.

2. Granice obszaru objetego planem okre$lono na rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcym zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na brak potrzeb szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;
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§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz
z oznaczeniami okres$lajagcymi podstawowe przeznaczenie terendow;

3) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz strefy ochrony zabytkow archeologicznych;
5) ustugi w parterach budynkéow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu nie stanowia obowigzujacych ustalen planu, maja
znaczenie informacyjne.

3. Zmiana nazw wilasnych oznaczonych w niniejszej uchwale kursywa nie powoduje dezaktualizacji ustalen
planu.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem okreslajagcym przeznaczenie podstawowe;

2) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

3) przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie lub
funkcje, ktora przewaza na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupehliajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktdre uzupetniajg lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe lub w okreSlonych przypadkach stanowia przeznaczenie
dominujace, nie powodujace zwickszonego negatywnego oddzialywania na srodowisko i nie wykluczajace
mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym,;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajgce tereny o réznym przeznaczeniu
(funkcji) Iub réznych zasadach zagospodarowania;

6) obowiazujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace usytuowanie elewacji
frontowej budynku mieszkalnego w stosunku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu, przy czym
regulacjom tym nie podlegaja wykusze, zadaszenia wejsciowe, podesty, schody i okapy; dla budynkow
gospodarczych i garazy oraz budynkéw ustugowych stanowigcych przeznaczenie uzupeiniajace linie te sg
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne
zblizenie $ciany frontowej obiektu kubaturowego do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu,
regulacji tej nie podlegaja wykusze, zadaszenia wejSciowe, rampy i podesty, tarasy bez podpiwniczenia,
schody i okapy;

8) nieucigzliwych ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego, ushugi
gastronomii, ustugi hotelarskie do 50 miejsc noclegowych w kompleksie zabudowy, ustugi informatyczne,
telekomunikacyjne i pocztowe, ustugi administracyjno - biurowe, ustugi projektowe, ustugi fotograficzne
i poligraficzne, ustugi ochrony zdrowia, ustugi urody, ushugi kultury, ustugi o$wiaty, ustugi finansow,
obstugi rynku nieruchomosci, ustugi doradztwa finansowego, podatkowego i prawnego, ustugi drobnego
rzemiosta w zakresie ustug fryzjerskich, zegarmistrzowskich, szewskich, kaletniczych, krawieckich,
kusnierskich, ustugi sportu i rekreacji oraz ustugi zwigzane z wykonywaniem wolnych zawodow;

9) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogdt podziemnych inadziemnych urzadzen
liniowych i kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekéw 1 wod opadowych,
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i cieplo, telekomunikacji;

10) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia,
dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty izadaszenia, matg architekturg, oczka
wodne o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne urzadzenia petnigce stuzebna role wobec
funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.
1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

2. Ustala si¢ strefe ,,B" ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowigzuja nastepujace wymogi
konserwatorskie:

1) nowa zabudowe nalezy zharmonizowaé z historyczng kompozycja przestrzenno - architektoniczng wsi
Zerniki Wroctawskie w zakresie lokalizacji, skali, uksztattowania bryly, formy architektonicznej oraz
uzytego materiatu, przy nawigzaniu do miejscowej, historycznej tradycji budowlanej; kolorystyka elewacji
1 pokry¢ dachow winna uwzgledniaé rozwigzania kolorystyczne wystepujace w historycznej zabudowie wsi
Zerniki Wroctawskie;

2) ustala si¢ obowiazek zachowania istniejgcej w granicach strefy historycznie uksztaltowanej zieleni: parku
przy ul. Parkowej (teren 8ZP) oraz szpaleru drzew (teren 10.1KDL1/2);

3)w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja
przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

3. Ustala si¢ strefe ochrony zabytkéw archeologicznych, obejmujgcg tereny o domniemanej zawartosci
reliktow archeologicznych; w granicach tej strefy dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie przepisami odrebnymi.

§ 7. Granice i1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie.

1. Ze wzgledu na potozenie terenu objgtego planem w obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
320 ,, Pradolina rzeki Odry” ustala sig :

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wdd podziemnych, gruntow oraz wod otwartych
(rowow);

2) zakaz przechowywania imagazynowania toksycznych s$rodkéw chemicznych, magazynowania paliw
i substancji ropopochodnych, sktadowania i utylizacji surowcow wtornych oraz odpadéw komunalnych
1 niebezpiecznych.

2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny gornicze, narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 8. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomogci:
1. Ustala si¢ nastepujace minimalne powierzchnie dziatek:
1) w granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) = 1000 m?,
2) w granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MN/U) = 1000 m?,
3) w granicach terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) = 1000 m?;
4) w granicach terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (MU) = 1000 m?;
5) w granicach terenéw zabudowy ustugowej (U) = 500 m?;

6) 4 m? w granicach pozostatych terenéw oraz dla dzialek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury
technicznej (wodociagi, kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacja) w granicach
terenow MN, MN/U, MW i MU.

2. Ustala si¢ nastepujgce minimalne szerokosci frontow wydzielanych dziatek:
1) w granicach terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) = 20 m,
2) w granicach terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MN/U) = 20 m,
2) w granicach terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) = 20 m;

3) w granicach terené6w zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (MU) = 20 m;
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4) w granicach terenow zabudowy ustlugowej (U) = 10 m.;

5)2 m w granicach pozostalych terenéw oraz dla dziatek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury
technicznej (wodociagi, kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacja) w granicach
terenow MN, MN/U, MW, MU i1 U.

3. Katy potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°- 90°.

4. W przypadku podziatu na 2 dziatki do pojedynczej dziatki wydzielonej w drugiej linii zabudowy (w glebi
terenu) nalezy wydzieli¢ dojazd pieszo - jezdny o szeroko$ci min. 5 m. w liniach podziatu geodezyjnego;

5. W przypadku podziatu dziatki na wiecej niz 2 dziatki do dziatek wydzielonych w glebi terenu nalezy
zapewni¢ dostep ciagiem pieszo - jezdnym o szerokosci min. 10 m. w liniach podziatu geodezyjnego, ktory
stanowi¢ bedzie droge wewnetrzng, realizowang iutrzymywana przez wlascicieli dzietek przylegtych, dla
ktorych korzystanie z niej jest konieczne;

6. Wydzielane w wyniku podziatow wewngtrzne, niepubliczne dojazdy idojscia do zabudowy winny
spelnia¢  warunki okre§lone w obowigzujacych przepisach odrgbnych, wtym w przepisach w zakresie
bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

§ 9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Dziatalno$¢ realizowana w granicach planu nie moze powodowaé ponadnormatywnych obciazen
srodowiska ucigzliwosciami w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych oraz promieniowania elektromagnetycznego poza
granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny; warunek dotyczacy emisji promieniowania
elektromagnetycznego nie dotyczy operatora dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej przebiegajacej przez
tereny nie bedace wlasno$cig operatora.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji w granicach obszaru obj¢tego planem inwestycji mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji zwigzanych z lokalizacja
zabudowy mieszkaniowej, drog oraz infrastruktury technicznej i telekomunikacji.

3. Ustala si¢ w granicach obszaru objetego planem zakaz trwatego sktadowania surowcoéw i materiatow
masowych oraz lokalizowania obiektow iurzadzen zwigzanych =ze skladowaniem, gospodarczym
wykorzystaniem 1 utylizacja odpadéw i surowcow wtornych oraz lokalizacji obiektow i1 urzadzen do kremacji
zwlok.

4. Ustala sie jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowiazujacych przepisach
odrebnych odpowiednio:

1) na terenach MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) na terenach MN/U, MW, MU i U — jak dla terenow mieszkaniowo - ustugowych.

§ 10. Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw.Ustala si¢ zakaz
lokalizacji obiektow tymczasowych nie zwigzanych zrealizacja inwestycji okre§lonych w planie jako
przeznaczenie podstawowe lub uzupetniajace.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Komunikacja:

1) zagospodarowanie terenow w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegdlnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni
nie moga powodowaé ograniczenia widoczno$ci 1pogarszaé parametrow trojkatow widocznosci
wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach poszczegoélnych terenéw odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, lecz nie mniej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MN/U), mieszkaniowo-ustugowej (MU) i ustugowej (U) —
wskaznik ten uwzglednia rowniez miejsca w garazach zlokalizowanych na terenie posesji,
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b) 2 stanowiska postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) — wskaznik
ten uwzglednia rowniez miejsca w garazach i wiatach zlokalizowanych na terenie posesji,

¢) 1 stanowisko na 35 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, lecz nie mniej niz 2 stanowiska na
1 lokal ushlugowy w przypadku lokalizacji funkcji ustugowych jako towarzyszacych funkcji
podstawowej, z mozliwoscia lokalizacji miejsc postojowych w bezposrednim sasiedztwie terenu
w liniach rozgraniczajacych przyleglych drog,

d) 1 stanowisko na 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ushugowej w granicach terenow przewidujacych
zabudowe¢ ustugowa jako funkcje podstawowsa, zmozliwoscig lokalizacji miejsc postojowych
w bezposrednim sgsiedztwie terenu w liniach rozgraniczajacych przyleglych drog,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni parkingowej brutto wynoszacy 20 m%*1 stanowisko
parkingowe.

2. Infrastruktura techniczna - zasady ogolne:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych dréog na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacych inwestycjom
na terenach wlasnych inwestoréw;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW.

3. Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej, przylaczami wodociaggowymi wpietymi do rozdzielczej
sieci wodociggowej, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. Kanalizacja sanitarna: odprowadzenie $ciekow bytowych systemem kanalizacji sanitarnej do
oczyszczalni sciekow.

5. Kanalizacja deszczowa:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z droég (nawierzchni utwardzonych) kanalizacja deszczows;

2) z uwagi na warunki gruntowo - wodne odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych
i nawierzchni utwardzonych w granicach poszczegélnych dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem
szczelnych zbiornikéw lub studni chtonnych, zbiornikéw retencyjno-odparowujacych lub do kanalizacji
deszczowej;

3) tereny, na ktoérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy
utwardzi¢ i skanalizowaé, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;j.

6. Elektroenergetyka:
1) zasilanie odbiorcéw dystrybucyjna siecia elektroenergetyczna;
2) dopuszcza si¢ w miare potrzeb lokalizacje stacji transformatorowych sytuowanych na terenach inwestorow;

3) ustala si¢ obowigzek skablowania istniejgcych odcinkow sieci napowietrznych, nowe dystrybucyjne linie
elektroenergetyczne nalezy realizowac jako kablowe.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej, przylaczanie obiektow na zasadach okreslonych w Prawie
energetycznym,

2) dystrybucyjng sie¢ gazowa nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog (w chodnikach, poboczach
i pasach zieleni) zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny, lokalizacja zbiornikow
i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.
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8. Zaopatrzenie w cieplo: zindywidualnych lub zbiorczych zrodet zaopatrzenia w ciepto, zalecane
stosowanie paliw proekologicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opalowy, gaz przewodowy lub
ptynny) lub ze zrodet odnawialnych, niepowodujacych ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza.

9. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub radiowg siecia telekomunikacyjna.

10. Usuwanie odpadow komunalnych: obowigzuja zasady usuwania iutylizacji odpaddéw okreslone
w przepisach odrebnych i gminnych.

11. Melioracje: dopuszcza si¢ na warunkach okre$lonych w przepisach odrgbnych zarurowane odcinkow
rowow pod warunkiem, ze nie spowoduje to pogorszenia warunkow odprowadzenia wod gruntowych,
opadowych i roztopowych z terenow przylegtych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 12. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 1.1MN, 1.2MN,
1.3MN, 1.4MN, 1.SMN, 1.6MN, 1.7MN, 1.8MN, 1.9MN, 1.10MN, 1.11MN i 1.12MN.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolno stojaca.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) urzadzenia i obiekty towarzyszace;

2) nieucigzliwe ustugi podstawowe, nieprzekraczajgce 30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,
lecz nie wiecej niz 100 m?; ushugi mogg by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku
mieszkalnego, w pomieszczeniach dobudowanych lub w obiektach wolno stojacych;

3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
4) zielen urzadzona z obiektami matej architektury.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) w budynkach mieszkalnych ustala si¢ obowiazek stosowania dachow stromych o symetrycznym uktadzie
potaci dachowych (dopuszcza si¢ dachy wielospadowe lub mansardowe), o spadkach gtéwnych potaci
dachowych w zakresie od 35° do 45°; zakres spadkoéw nie dotyczy lukarn, wykuszow oraz dachow
mansardowych;

2) w budynkach gospodarczych lub garazach towarzyszacych funkcji podstawowej ustala si¢ stosowanie
dachéw stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o nachyleniu potaci nie mniejszej niz 30°%
nalezy stosowac¢ pokrycie dachowe analogiczne do pokrycia dachu gldéwnego budynku w granicach terenu
(za gtéwny budynek uznaje si¢ dominujacy budynek mieszkalny);

3)w istniejacych budynkach mieszkalnych, gospodarczych i garazach posiadajacych dachy o innych
parametrach niz okre$lone w pkt1i2 dopuszcza si¢ remonty zachowujace dotychczasowe parametry
geometrii dachow;

4) pokrycie dachow:

a) w zasiggu granicy strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej — dachowka ceramiczng lub cementowa
w odcieniach koloru ceglastego lub brazowego,

b) poza zasiggiem strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej - dachéwka ceramiczng, cementowa lub materiatem
dachoéwkopodobnym w odcieniach koloru ceglastego, bragzowego lub grafitowego.

5) w zasigegu granicy strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej ustala si¢ zakaz stosowania dachoéw o potaciach
mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy oraz czterospadowych dachéw ,,namiotowych” tzn. takich, w ktérych
krawedzie potaci dachowych zbiegajg si¢ w jednym punkcie;

6) poza zasiggiem strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej ustala si¢ zakaz stosowania dachow o potaciach
mijajacych sie na wysokosci kalenicy;

7) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych i budowli nie moze przekroczy¢ 10 m,
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b) budynki gospodarcze i garaze towarzyszace funkcji podstawowej oraz wolnostojace obiekty uslugowe
stanowiace funkcje uzupetniajace nie moga przekracza¢ wysokosci 6 m.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesne;j:

1) w odniesieniu do terenow potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia §
6 ust. 2;

2) w odniesieniu do terenow potozonych w strefie ochrony zabytkoéw archeologicznych obowiazuja ustalenia
§ 6 ust. 3.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach zgodnie z rysunkiem planu:
a) od 6 m do 16 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej KDL1/2,
b) od 7 m do 20 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych KDD1/2,
¢) 15 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej KDW.
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach zgodnie z rysunkiem planu:
a) od 5 m do 11 m od linii rozgraniczajgcych drog lokalnych KDL1/2,
b) od 5 m do 7 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych KDD1/2,
¢) 4 - 6 m od linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych KDW.

3) w odniesieniu do istniejacych budynkéw usytuowanych w stosunku do krawedzi jezdni drog
w odleglosciach mniejszych niz wymagane przepisami odrebnymi dopuszcza si¢ ich przebudowe,
rozbudowe lub odbudowe na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu: nie wigcej niz 0,30;
wskaznik ten nie obowigzuje w odniesieniu do dzialek, na ktérych wielkos¢ wskaznika jest wigksza w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiecej niz 0,50;

6) powierzchnia terendw czynnych biologicznie — nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki budowlane;j;
wskaznik ten nie obowigzuje w odniesieniu do dzialek, na ktorych wielko$¢ ta jest mniejsza w dniu wejscia
W Zycie niniejszego planu;

7) ogrodzenia posesji od strony ulic iterenéw publicznych nalezy wykonywa¢ jako azurowe (min. 40 %
przeswitow), dopuszcza si¢ stosowanie podmurowki o wysokosci nie przekraczajacej 60 cm liczac od
poziomu terenu, wysoko$¢ ogrodzen (dotyczy przgset ielementéw poziomych, z wylaczeniem stupkow
no$nych) nie moze przekroczy¢ 1,5 m.; ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen pelnych lub z przeset
wykonanych w catosci z prefabrykatéw betonowych.

6. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng i nieucigzliwe ustugi podstawowe = 1000 m?,
2) pod infrastrukturg techniczng i zielen urzadzong = 4 m?.
§ 13. Ustala sig teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem 2MW.
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) urzadzenia i obiekty towarzyszace;
2) nieucigzliwe ustugi podstawowe;
3) zielen urzadzona z obiektami matej architektury;
4) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

5) publicznie dostepny ciag pieszy od ul. Wroclawskiej do terenu 8ZP.
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3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ obowigzek stosowania dachéw stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych (dopuszcza
si¢ dachy dwuspadowe, wielospadowe, mansardowe); o spadkach 35° - 45° (nie dotyczy lukarn, wykuszow
oraz dachow mansardowych);

2) w istniejacych budynkach posiadajacych dachy o innych parametrach niz okreslone w pkt 1 dopuszcza sig
remonty zachowujace dotychczasowe parametry geometrii dachow;

3) pokrycie dachow — dachdéwka w odcieniach koloru ceglastego lub brgzowego;

4) gabaryty i wysokos¢ zabudowy: wysoko$¢ budynkow i budowli nie moze przekroczy¢ 12 m (maksymalnie
3 nadziemne kondygnacje uzytkowe).

5) ustala si¢ zakaz sytuowania na Scianach frontowych klimatyzatoréw i indywidualnych anten satelitarnych.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: teren polozony jest
w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej - obowiazuja ustalenia § 6 ust. 2.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: nie wigcej niz 0,60;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiecej niz 1,00;
4) powierzchnia terenow czynnych biologicznie: nie mniej niz 35 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) ustala si¢ strefe lokalizacji ustug w parterach, w ktorej w parterach budynkéw nalezy przewidzie¢ funkcje
lokali ustugowych (nieuciazliwe ustugi podstawowe).

5) ogrodzenia posesji od strony ulic iterenéw publicznych nalezy wykonywa¢ jako azurowe (min. 60 %
przeswitéow), dopuszcza si¢ stosowanie podmurowki o wysokosci nie przekraczajacej 60 cm liczac od
poziomu terenu, wysoko$¢ ogrodzen (dotyczy przgset ielementéw poziomych, z wylaczeniem stupkow
no$nych) nie moze przekroczy¢ 1,5 m.; ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen pelnych lub z przeset
wykonanych w catos$ci z prefabrykatow betonowych.

6. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng i nieucigzliwe ustugi podstawowe = 1000 m?,
2) pod infrastrukture techniczng i zielen urzgdzong = 4 m?.

§ 14. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej iuslugowej oznaczone symbolami:
3.1MN/U, 3.2MN/U i 3.3MN/U.

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolno stojaca;
2) nieucigzliwe ushugi podstawowe;
3) rzemiosto nieucigzliwe;
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) urzadzenia i obiekty towarzyszace;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona z obiektami matej architektury.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) w budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych ustala si¢ obowigzek stosowania
dachéw stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych (dopuszcza si¢ dachy wielospadowe lub
mansardowe), o spadkach gléwnych polaci dachowych w zakresie od 35° do 45°; zakres spadkow
nie dotyczy lukarn, wykuszoéw oraz dachow mansardowych;
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2) w budynkach gospodarczych lub garazach towarzyszacych funkcji podstawowej ustala si¢ stosowanie
dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o nachyleniu potaci nie mniejszej niz 30°;
nalezy stosowac pokrycie dachowe analogiczne do pokrycia dachu gtéwnego budynku w granicach terenu
(za gléwny budynek uznaje si¢ dominujgcy budynek mieszkalny);

3) w istniejagcych budynkach mieszkalnych, gospodarczych i garazach posiadajgcych dachy o innych
parametrach niz okreslone w pkt 112 dopuszcza si¢ remonty i przebudowy zachowujace dotychczasowe
parametry geometrii dachow;

4) pokrycie dachow:

a) w zasiggu granicy strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej — dachowka ceramiczng lub cementowa
w odcieniach koloru ceglastego lub brazowego,

9

b) poza zasiggiem strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej - dachowka ceramiczng, cementowa lub materiatem
dachoéwkopodobnym w odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego.

¢) w zasiggu granicy strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej ustala si¢ zakaz stosowania dachow o potaciach
mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy oraz czterospadowych dachéw ,namiotowych” tzn. takich,
w ktorych krawedzie potaci dachowych zbiegaja si¢ w jednym punkcie;

d) poza zasiegiem strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej ustala si¢ zakaz stosowania dachow o potaciach
mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy;

5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych oraz budowli nie moze
przekroczy¢ 10 m,

b) budynki gospodarcze i garaze towarzyszace funkcji podstawowej nie moga przekracza¢ wysokosci 6 m.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) w odniesieniu do terenow potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia §
6 ust. 2;

2) w odniesieniu do terenéw polozonych w strefie ochrony zabytkoéw archeologicznych obowiazujg ustalenia
§ 6 ust. 3.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy w odleglosci 12 m — 14,5 m od linii rozgraniczajacych drogi
dojazdowej 11.3KDD1/2, zgodnie z rysunkiem planu:

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowe;j
11.6KDD1/2, zgodnie z rysunkiem planu

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: nie wigcej niz 0,40;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie wiecej niz 0,60;
5) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;

6) ogrodzenia posesji od strony ulic iterenéw publicznych nalezy wykonywaé¢ jako azurowe (min. 40 %
przeswitow), dopuszcza si¢ stosowanie podmuréwki o wysokos$ci nie przekraczajacej 60 cm liczac od
poziomu terenu, wysokos$¢ ogrodzen (dotyczy przeset ielementéw poziomych, z wylaczeniem stupkdw
no$nych) nie moze przekroczy¢ 1,5 m.; ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen pelnych lub z przeset
wykonanych w cato$ci z prefabrykatow betonowych.

6. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i nieucigzliwe ustugi podstawowe = 1000 m?,
2) pod infrastrukture techniczng i zielen urzagdzong = 4 m2.

§ 15. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczony symbolem: 4MU.

1. Przeznaczenie podstawowe:
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1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna z nieucigzliwymi uslugami podstawowymi
nieprzekraczajagcymi 100 m?> powierzchni uzytkowej budynku, stanowigcymi nie mniej niz 25%
powierzchni uzytkowej parteru budynku;

2) nieucigzliwe ustugi podstawowe, nieprzekraczajace 200 m? powierzchni uzytkowej lub powierzchni
sprzedazy w przypadku ustug handlu.

2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) urzadzenia i obiekty towarzyszace;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych (dopuszcza
si¢ dachy dwuspadowe, wielospadowe, mansardowe); o spadkach 30°-45° (nie dotyczy lukarn, wykuszow
i dachow mansardowych);

2) w budynkach gospodarczych i garazach ustala si¢ stosowanie dachow stromych o nachyleniu potaci
nie mniejszej niz 30° nalezy stosowac pokrycie dachowe analogiczne do pokrycia dachu gléwnego
budynku w granicach terenu (za glowny budynek uznaje si¢ dominujacy budynek mieszkalny lub
ushugowy);

3) pokrycie dachow— dachéwka w odcieniach koloru ceglastego lub brazowego;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie moze przekraczac:
- budynkoéw mieszkalnych i ushugowych 12 m.,
- budynkow gospodarczych i garazy 6 m.
b) wysokos¢ budowli nie moze przekroczy¢ 12 m.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodlczesne;j:
1) teren potozony jest w strefie ,,B”” ochrony konserwatorskiej - obowigzuja ustalenia § 6 ust. 2;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 3.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w odniesieniu do istniejacych budynkéw usytuowanych w stosunku do krawedzi jezdni drog
w odleglosciach mniejszych niz wymagane przepisami odrebnymi dopuszcza si¢ ich przebudowe,
rozbudowe lub odbudowe na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow na granicy dziatek, z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych;

3) wskazniki powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: nie wigcej niz 0,60;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie wiecej niz 1,00;
5) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie: nie mniej niz 25 % powierzchni dziatki budowlanej;

6) ogrodzenia posesji od strony ulic iterenéw publicznych nalezy wykonywaé¢ jako azurowe (min. 40 %
przeswitow), dopuszcza si¢ stosowanie podmuréwki o wysokos$ci nie przekraczajacej 60 cm liczac od
poziomu terenu, wysokos$¢ ogrodzen (dotyczy przeset ielementéw poziomych, z wyltaczeniem stupkdw
no$nych) nie moze przekroczy¢ 1,5 m.; ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen pelnych lub z przeset
wykonanych w cato$ci z prefabrykatow betonowych.

6. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng Iub wielorodzinng z nieucigzliwymi uslugami podstawowymi
i nieucigzliwe ustugi podstawowe = 1000 m?,

2) pod infrastrukture techniczng i zielen urzadzong = 4 m?.
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§ 16. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem: 5U.
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupekiajace:
1) lokale mieszkalne;
2) urzadzenia i obiekty towarzyszace;
3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
4) zielef urzadzona.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ obowigzek stosowania dachéw stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych (dopuszcza
si¢ dachy dwuspadowe, wielospadowe, mansardowe); o spadkach 30°-45° (nie dotyczy lukarn, wykuszow
i dachéw mansardowych);

2) w budynkach gospodarczych i garazach ustala si¢ stosowanie dachow stromych o nachyleniu potaci
nie mniejszej niz 30° nalezy stosowac pokrycie dachowe analogiczne do pokrycia dachu gléwnego
budynku w granicach terenu (za gltowny budynek uznaje si¢ dominujgcy budynek mieszkalny lub
ushugowy);

3) pokrycie dachéw— dachoéwka w odcieniach koloru ceglastego lub brazowego;
4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy: wysoko$¢ budynkéw i budowli nie moze przekracza¢ 10 m.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesne;j:
1) teren potozony jest w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej - obowiazujg ustalenia § 6 ust. 2.
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 3.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w odniesieniu do istniejacych budynkow usytuowanych w stosunku do krawedzi jezdni drog
w odleglo$ciach mniejszych niz wymagane przepisami odrebnymi dopuszcza si¢ ich przebudowe,
rozbudowe lub odbudowe na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow na granicy dziatek, z zachowaniem warunkoéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych;

2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: nie wigcej niz 0,70;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wigcej niz 1,20;
4) powierzchnia terenow czynnych biologicznie — nie mniej niz 5 % powierzchni dziatki budowlanej;

5) ogrodzenia posesji od strony ulic iterenéw publicznych nalezy wykonywaé jako azurowe (min. 60 %
przeswitow), dopuszcza si¢ stosowanie podmurowki o wysokosci nie przekraczajacej 60 cm liczac od
poziomu terenu, wysoko$¢ ogrodzen (dotyczy przesel ielementow poziomych, z wylaczeniem stupkow
no$nych) nie moze przekroczy¢ 1,5 m.; ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen pelnych lub z przeset
wykonanych w calos$ci z prefabrykatéw betonowych.

6. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) pod zabudowg ustugows i mieszkaniowa = 500 m?,
2) pod infrastrukture techniczng i zielen urzgdzong = 4 m?.
§ 17. Ustala sig¢ teren elektroenergetyki oznaczony symbolem: 6 TI-E.
1. Przeznaczenie podstawowe: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ oraz rodzaj pokrycia dachu, z wylaczeniem niemalowanej blachy
trapezowej;
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2) kolor pokrycia dachu — ceglasty lub brazowy;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy: wysoko$¢ budynkow i budowli nie moze przekracza¢ 4 m.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow stacji transformatorowych w odlegtoséci nie mniejszej niz 3 m od linii
rozgraniczajacej od strony drog publicznych;

2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: nie wigcej niz 1,0;
3) wskaznik intensywno$ci zabudowy: nie wigcej niz 1,0;
4) powierzchnia terendow czynnych biologicznie — nie ustala si¢;

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych = 4 m?.

§ 18. Ustala si¢ teren zaopatrzenia w gaz oznaczony symbolem 7TI-G

1. Przeznaczenie podstawowe: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej — gazownictwo.

2. Przeznaczenie uzupetiajgce zielen urzadzona.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: teren polozony jest
w strefie ,,B”” ochrony konserwatorskiej - obowigzuja ustalenia § 6 ust. 2.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie dowolna geometri¢ oraz rodzaj pokrycia dachu, z wylaczeniem niemalowanej blachy
trapezowej;

2) kolor pokrycia dachu — ceglasty lub bragzowy;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy: wysoko$¢ budynkow i budowli nie moze przekracza¢ 4 m.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: nie wigcej niz 0,6;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy: nie wigcej niz 0,6;
3) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — nie ustala si¢;
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych = 4 m?.
§ 19. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 8ZP.
1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) obiekty matej architektury;
2) sieci oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych,

b) nawierzchnie utwardzone nalezy wykonywac z wykorzystaniem materiatow naturalnych (kostka lub plyty
granitowe).

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej: teren potozony jest
w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej - obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2.

§ 20. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolami: 9.1WS, 9.2WS, 9.3WS i 9.4WS.
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) 9.1WS, 9.2WS- otwarte zbiorniki wodne,

2) 9.3 WS, 9.4WS- rowy melioracyjne.
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2. Przeznaczenie uzupetiajgce: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ przejazdy mostkowe przez rowy melioracyjne;
2) dopuszcza si¢ przebudowe lub zarurowanie odcinkéw rowow melioracyjnych na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.
§ 21. Ustala si¢ tereny drog lokalnych oznaczonych symbolami: 10.1KDL1/2 i 10.2KDL1/2.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.

2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) sieci oraz urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zielen urzadzona.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:
1) ustala sie zakaz lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektow ustugowych (kioski, pawilony);
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesne;j:

1) w odniesieniu do terenéw potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia

§ 6 ust. 2;

2) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 3.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 8 m. do 22 m. zlokalnymi przewe¢zeniami i poszerzeniami,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, chodniki.

§ 22. Ustala sie tereny droég dojazdowych oznaczonych symbolami:
11.3KDD1/2, 11.4KDD1/2, 11.5KDD1/2, 11.6KDD1/2 i 11.7KDD1/2.

11.1KDD1/2, 11.2KDD1/2,

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) sieci oraz urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zielen urzadzona.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektow ustugowych (kioski, pawilony);
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:
1) w odniesieniu do terenéw potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia §
6 ust. 1;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazujg ustalenia § 6 ust. 3.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od Sm do 12 m, zlokalnymi przewezeniami i poszerzeniami,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, chodniki.
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§ 23. Ustala si¢ tereny droég wewnetrznych oznaczonych symbolami: 12.1KDW, 12.2KDW, 12.3KDW,
124KDW i 12.5KDW.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne, niepubliczne, obslugujace tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) sieci oraz urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zielef urzadzona.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: w zakresie ochrony
archeologicznej obowiazujg ustalenia § 6 ust. 3.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych od 5 m do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe.

§ 24. Zgodnie  zart. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2016rt., poz.778, ze zm.) dla terenow
znajdujacych si¢ w granicach planu ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty - w wysokosci
10 %.

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Siechnic.
§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
R. Kasprowicz
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Zatgcznik nr 2

do Uchwaty Nr XXXV111/290/17
Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 18 maja 2017 roku

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych

do wytozonego do publicznego wgladu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Zerniki Wroctawskie: Teren ,B” dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskiej

Zgodnie z art. 17 ust. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016r., poz. 778, z pdzniejszymi zmianami) rozstrzyga sie w nastepujgcy
sposob uwagi wniesione do projektu planu podczas wytozen do publicznego wgladu nieuwzglednione
przez Burmistrza Siechnic:

| wylozenie w dniach w dniach od 14 lutego do 8 marca 2011r; termin skladania uwag do dnia 22
marca 2011r.

1. Wnoszacy uwage:

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: ustalenia projektu mpzp.
2) Symbol terenu w projekcie planu: MW, MN, MU, KDL, KDD.
3) Tresc uwagi:

1.

o N

10.

11.

12.

13.

W § 5 pkt 8 projektu uchwaty definiujgcym ustugi po stowach ,handlu detalicznego” dodac¢ ,z
wytgczeniem sprzedazy paliw do pojazdéw mechanicznych” oraz usungé¢ fragment ,ustugi
transportowe oséb i towarow o masie catkowitej pojazdéw nie przekraczajgcej 3,5 tony”.
Doda¢ ,prowadzona dziatalnos¢ nie moze powodowaC negatywnego oddziatywania —
ponadnormatywnych zanieczyszczen, zaktdcen srodowiska oraz konfliktéw sgsiedztwa poza
granicami wtasnosci”.

W § 9 pkt 2 po stowach ,z wylgczeniem inwestycji zwigzanych z lokalizacjg zabudowy
mieszkaniowej, drog oraz infrastruktury technicznej i telekomunikacji” doda¢ ,na czas
prowadzenia inwestyc;ji”,

W § 10 pkt 2 z wylgczeniem terenu oznaczonego symbolem 4U w punkcie b i ¢ usuna¢
fragment ,z mozliwoscig lokalizacji miejsc postojowych w bezposrednim sgsiedztwie terenu w
liniach rozgraniczajgcych przylegtych drog”, doda¢ ,ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla uzytkownikéw statych i przebywajgcych czasowo,
W § 9 pkt 4 dopisac ,dla terenéw o zréznicowanym przeznaczeniu ustala sie normy ustalone
w przepisach nadrzednych”,

W § 9 pkt 4 dopisa¢ ,wzdtuz rowéw melioracyjnych nalezy pozostawi¢ pas wolny od wszelkiej
zabudowy oraz nasadzeh o szerokosci min. 3 m w celu zapewnienia dostepu do rowu,
dopuszcza sie zarurowanie istniejgcych rowow i kolektorow”,

W § 10 pkt 4 dopisac ,ustala sie zakaz odprowadzania $ciekéw sanitarnych do kanalizaciji
burzowej”,

W § 10 pkt 5 pdpkt 1 dopisa¢ fragment ,za zgodg zarzadcy”,

W § 10 pkt 6 dopisa¢ fragment ,ustala sie obowigzek kablowania nowobudowanych i
istniejgcych odcinkéw sieci napowietrzanych w rejonie istniejgcej i projektowanej zabudowy
przy ich najblizszej modernizacji lecz nie pdzniej niz w ciggu 10 lat od wejscia wzycie
niniejszej uchwaty”,

W § 10 pkt 11 po stowie ,oraz” dopisa¢ ,dziatajgca na terenie spoétka wodna”, dopisaé
fragment ,koszty naprawy urzgdzen lub odtworzenia drenazu obcigzajg inwestora”,

W § 12 pkt 2 dopisa¢ ,zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzgdzen
ustugowych lub produkcyjnych zaliczanych zgodnie z przepisami szczegétowymi do inwestycji
szczegOlnie szkodliwych dla Srodowiska i zdrowia ludzi oraz moggcych pogorszy¢ stan
Srodowiska oraz wymagajgcych obstugi transportowej i ciezkiego ponad 3,5 tony transportu”.
W § 12 pkt 2 dopisa¢ ,w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszgcych ustala sie obowigzek
wydzielenia w obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla uzytkownikow statych i
przebywajgcych okresowo”.

W § 12 pkt 3 pdpkt 7 zmieni¢ ,wysokos¢ noworealizowanych budynkéw mieszkalnych nie
moze przekroczy¢ 9 m od poziomu terenu do szczytu kalenicy”.

W § 12 pkt 5 podpkt 4 zastgpi¢ ,min. 60% przeswitdow” na ,,min. 40 % przeswitow”,
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14.

15.

16.

17.

18.
19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

W § 12 pkt 6 podpkt 2 dopisa¢ po stowie pod zabudowe ,z zastrzeZzeniem zachowania

minimalnej szerokosci frontu dziatki budowlanej (mierzonej w linii zabudowy),

W § 12 pkt 6 podpkt 2 b zmieni¢ ,10 m” na ,14 m dla jednego segmentu”, pkt 6 podpkt 1 b

dodac ,dla jednego segmentu”,

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW proponujemy:

1) zmieni¢ nieprzekraczalng wysokos¢ budynkéw, o ktorej mowa w § 13 ust. 3 pkt. 4 z 14 na
10 m, przy réwnoczesnym dopuszczeniu maksymalnie 3 kondygnacji nadziemnych na
catym terenie od poziomu terenu do szczytu kalenicy, (skresli¢ catosci cze$¢ zaczynajaca
sie od stow ,w pasie o szerokosci 20 m...”);

2) ograniczy¢ intensywnos¢ zabudowy poprzez zmiane wskaznika powierzchni zabudowy w
§13 ust. 5 pkt. 2z 0,6 na 0,4;

3) w § 13 pkt. 2 podpunkt 1 dopisac:

Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych lub
produkcyjnych zaliczanych zgodnie z przepisami szczegotowymi do inwestycji
szczegolnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz moggcych pogorszy¢ stan
srodowiska oraz wymagajgcych obstugi transportowej i ciezkiego ponad 3,5 tony
transportu (ponad 2 kursy w ciggu doby) oraz W przypadku lokalizacji funkcji
towarzyszagcych ustala sie obowigzek wydzielania w obrebie wiasnosci miejsc
postojowych dla uzytkownikéw statych i przebywajgcych okresowo”.

4) usung¢ na rysunku planu niejednoznaczne oznaczenia graficzne okreslone w legendzie
jako ,ustugi w parterach budynkéw”, sugerujgce dopuszczalnosé ustug wytgcznie wzdtuz
ul. Wroctawskiej; Jednoczesnie wprowadzi¢ zapis zakazujgcy lokalizacji ustug i miejsc
parkingowych od strony ul. Wroctawskie;.

5) dopisa¢ dla terenu 2 MW zapis: ustala sie w ramach funkcji: obowigzek wydzielenia
terenu zabaw dla dzieci, obowigzek zorganizowania miejsc postojowych i zespotow
garazowych w ilosci 1,5 miejsca na jedno mieszkanie w obrebie wtasnosci.

6) wprowadzi¢ zakaz realizacji ogoélnodostepnego przejscia pieszego pomiedzy ul.
Wroctawskg i terenem parku (7ZP).

Dla terenu 3.2MU zmieni¢ przeznaczenie z terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu MN,

W § 18 pkt 1 dodac¢ ,zielen wysoka urzadzona”,

W § 18 pkt 2 podpkt 2 doda¢ ,z zachowaniem bezpiecznych odlegtosci od systemu

korzeniowego zieleni wysokiej”,

Dopisa¢ ,projekt budowlany winien uwzgledni¢ ewentualne oddziatywanie podwyzszonego

poziomu wod gruntowych na fundamenty i $ciany budynkow”,

Dopisa¢ ,ustala sie obowigzek dostosowania chodnikdw i przejs¢ dla pieszych do wymagan

0s6b niepetnosprawnych, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach szczegoélnych”,

Dopisa¢ ,na drodze lokalnej ul. Wroclawska symbol 9.1KDL nakazuje sie wprowadzenie

dadatkowych progow zwalniajgcych celem uspokojenia ruchu,

Na skrzyzowaniu drogi powiatowej i drogi gminnej ul. Wroctawska/ul. Parkowa/ul. Kolejowa (w

okolicach obrebu 4U) uwzgledni¢ budowe sygnalizacji swietinej ze wzgledu na bardzo

kolizyjne skrzyzowania i duze natezenie ruchu,

W zwigzku z brakiem mozliwosci realizacji drogi 9.3KDL przecinajgcej teren drogi prywatnej

11.1i 11.2 KDW nalezy poprowadzi¢ droge 9.3KDL po granicy obrebéw Zerniki Wroctawskie i

Biestrzykéw, nastepnie wzdtuz rowow 8.3, 8.4WS do drogi 10.9KDD1/2, ktéra winna by¢

drogg o standardzie i parametrach drogi lokalnej z przysztym wtgczeniem do drogi

wojewddzkiej nr 395,

Droga lokalne 9.2KDL znajdujgca sie w srodku miejscowosci ze wzgledu na zwezenie w

rejonie ul. Bfotnej i ul. Wroctawskiej jak i ulokowania zabudowy mieszkaniowej w

bezposrednim sgsiedztwie drogi bez mozliwosci lokalizacji chodnika powinna ze wzgledu na

zachowanie norm bezpieczenstwa jak i brak mozliwosci dotrzymania obowigzujgcych
ustawowo norm hatasu poza terenami zarzgdcy drogi otrzymac kategorie drogi dojazdowej

KDD. Przyszte plany powinny wytyczy¢ korytarze drog lokalnych w obrebie miejscowosci.

Nalezy dazy¢ do tworzenia drog publicznie dostepnych z wprowadzeniem zakazu tak

powszechnej w osiedlu realizacji drog prywatnych.

Dla ulic klasy lokalnej L wprowadzi¢ zapis ,szerokos¢ pasa ruchu 3 m z dopuszczeniem 2,5 m

na terenach zabudowy jednorodzinnej w celu uspokojenia ruchu, wprowadzi¢ obowigzkowg

Zielen izolacyjng oraz progi zwalniajace z mozliwoscig parkowania na poboczu drogi”.
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4)

27.

28.

Ulice klasy dojazdowej dopisac ,w przypadku drog dojazdowych w formie siegaczy nalezy je
zakonczy¢ placem manewrowym o wymiarach w liniach rozgraniczajgcych min. 15x15 m,
szerokosc¢ pasa ruchu 2,25 — 2,5 m),

Nalezy wyznaczyé nowe tereny publicznie dostepnej zieleni skwerowej potrzebnej do
integracji lokalnej spotecznosci. Wykorzystanie terenédw na dojscia, dojazdy, chodniki,
parkingi, boiska sportowe — utwardzone, z mozliwoscig zabudowy do 30% powierzchni terenu
w tym mozliwosci lokalizacji ustug handlu w matych obiektach nie zwigzanych z gruntem o
maksymalnej powierzchni zabudowy do 30 m2.

Rozstrzygniecie:

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

17.

18.

Uwaga nieuwzgledniona w czesci dot. dodania zapisu o ucigzliwosciach, jest on zbedny, bo
zapis taki jestw § 9 ust 1

Uwaga nieuwzgledniona - zapis § 9 pkt 2 dot. zakazu lokalizacji w granicach obszaru
objetego planem inwestycji moggcych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z wytgczeniem inwestycji zwigzanych z lokalizacjga zabudowy mieszkaniowej,
drég oraz infrastruktury technicznej i telekomunikacji, odnosi sie do rozporzgadzenia Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko (Dz. U. Nr 213 z 2010 r., poz. 1397, z p6zniejszymi zmianami, w
ktérym nie wystepuje ograniczenie lokalizacji ww inwestycji na czas prowadzenia tych
inwestycji lub po ich realizacji.

Uwaga nieuwzgledniona — propozycja roznicowania terenéw pod kgtem mozliwosci lokalizacji
miejsc postojowych w ich granicach jest nieuzasadniona.

Uwaga nieuwzgledniona — propozycja jest niezgodna z przepisami dot. ochrony srodowiska i
ochrong przed hatasem,

Uwaga nieuwzgledniona - uwzglednienie zapisu wymaga ponownego opiniowania z
DZMiUW,

Uwaga nieuwzgledniona — zapis ten jest zbedny bo taki zakaz wynika z ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i odprowadzaniu sciekow — plan nie moze dodatkowo zakazywaé
dziatan zakazanych ustawowo, jest to niezgodne z technika prawodawczg,

Uwaga nieuwzgledniona - plan nie moze wprowadza¢ dodatkowych wymagan nie
wynikajgcych z delegacji ustawowej lub bezprawnie modyfikowa¢ obowigzujgce przepisy
prawne, jest to niezgodne z technikg prawodawcza,

Uwaga nieuwzgledniona - nalezy powtorzy¢ opiniowanie z zarzgdcg sieci,

Uwaga nieuwzgledniona - plan nie moze wprowadza¢ dodatkowych wymagan nie
wynikajgcych z delegacji ustawowej lub wprowadza¢ nowe procedury administracyjne nie
wynikajgce z obowigzujgcych przepisow prawnych, jest to niezgodne 2z technikg
prawodawcza,

Uwaga nieuwzgledniona — zapis o takim charakterze znajduje sie w § 9 ust 2 nie ma wiec
potrzeby powtarzania go w § 12, ponadto w propozycji uzyto okresleh niezgodnych z
obowigzujgcymi przepisami o ochronie Srodowiska, zakaz obstugi transportowej o okreslonym
tonazu jest zbedny bo mozna to uregulowa¢ odpowiednig organizacjg ruchu i znakami
drogowymi, na bazie ustalen planu nie mozna regulowaé¢ kwestii mozliwosci lub nie wjazdu
pojazdéw na drogi publiczne.

Uwaga nieuwzgledniona — propozycja jest zbedna, bo ustalenia dotyczace miejsc
parkingowych znajdujg sie w § 10 ust 1 pkt 2.

Uwaga nieuwzgledniona — sposob pomiaru wysokosci budynku okreslony jest w warunkach
technicznych.

Uwaga nieuwzgledniona — plan nie moze wprowadzaé dodatkowych wymagan nie
wynikajgcych z delegacji ustawowej lub bezprawnie modyfikowa¢ obowigzujgce przepisy
prawne, jest to niezgodne z technikg prawodawcza,

Uwaga nieuwzgledniona — okreslenie segment dla zabudowy blizniaczej jest niezrozumiate,
odnosi sie raczej do zabudowy szeregowej, ktéra nie jest tu dopuszczona,

Uwagi nieuwzglednione - odnosnie zapisow dla terenu 2MW,

Uwaga nieuwzgledniona — okreslenie ,zielen wysoka urzgdzona” nie wystepuje w opisie
przeznaczen terenéw w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. nr 164 z 2003, poz. 1587).

Uwaga nieuwzgledniona — odlegtosci podziemnych sieci od korzeni drzew i krzewdéw sg
regulowane normami projektowymi, ktérych ustalenia planu nie uniewazniajg,

Uwaga nieuwzgledniona — za projektowanie w okreslonych warunkach gruntowo-wodnych
odpowiada projektant na podstawie wykonywanych badan geotechnicznych,
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Uwaga nieuwzgledniona — obowigzek dostosowania chodnikéw i przej$¢ do wymagan osob
niepetnosprawnych wynika z przepisdéw odrebnych, plan nie moze niczego dodatkowego w
tym zakresie nakaza¢ lub zwolni¢ z tego obowigzku, wprowadzanie takiego zapisu jest
niezgodne z =zasadami techniki prawodawczej bo powtarza przepisy niezaleznie
obowigzujace,

Uwaga nieuwzgledniona — plan nie moze ingerowaé w organizacje ruchu na drogach
publicznych, progi zwalniajgce mozna realizowa¢ niezaleznie od ustalen planu zgodnie z
przepisami o ruchu drogowym i przepisow dot. warunkéw, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne, wprowadzenie takiego zapisu jest zbedne,

Uwaga nieuwzgledniona — plan nie moze ingerowaé¢ w organizacje ruchu na drogach
publicznych, sygnalizacje swietlng mozna realizowaé niezaleznie od ustalen planu zgodnie z
przepisami o ruchu drogowym i przepisow dot. warunkéw, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne, wprowadzenie takiego zapisu jest zbedne,

Uwaga nieuwzgledniona — wymaga sporzadzenia nowego projektu planu i powtdrzenia
wytozenia do publicznego wgladu.

Uwaga nieuwzgledniona — kategoria drogi odpowiada jej funkcji w systemie obstugi
komunikacyjnej Zernik Wroctawskich, taka kategoria jest tez przyjeta w obowigzujgcym mpzp,
Uwaga nieuwzgledniona — proponowane zapisy sg zbedne, na etapie planu nie projektuje sie
szczegotowo szerokosci pasow ruchu — od tego sg przepisy odrebne,

Uwaga nieuwzgledniona — przepisy dotyczgce przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode i
drég pozarowych przewidujg inne wymiary niz proponowane, sg one zatem niezgodne z
obowigzujgcym prawem,

Uwaga nieuwzgledniona — propozycja stuszna, lecz wobec oprotestowywania wyznaczania
terendw publicznych na gruntach prywatnych mato prawdopodobna do akceptacji wiascicieli
gruntow, ewentualne przyjecie wymaga sporzgdzenia nowego projektu mpzp i ponownego
wytozenia do publicznego wgladu.

2. Wnoszacy uwage:

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: ustalenia projektu mpzp.
2) Symbol terenu w projekcie planu: MW, MN, MU, KDL, KDD
3) Tresc uwagi: j.w

a)

b)

Rozdz. Il Ustalenia ogdlne:

Warunkiem zabudowy wszystkich terendw zainwestowania jest zapewnienie dostaw mediow:
sieci energetycznej (zakaz budowy linii napowietrznych), gazowej, wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej (przynajmniej dla terenu MW) dla zabudowy jednorodzinnej z dopuszczeniem
szczelnych zbiornikdw. Obecnie juz wystepujg okresowe braki dostaw wody dla osiedli i nie
ma zadnych rezerw na pokrycie potrzeb nowego osiedla bez zmniejszenia dostaw dla
obecnych odbiorcéw. Dla catego obszaru powinien obowigzywaé zakaz budowy
przydomowych oczyszczalni $ciekéw (zte warunki gruntowe). Do planu nalezy wnie$¢ zapis,
ze budowa infrastruktury musi wyprzedzac zainwestowanie ze szczegolnym uwzglednieniem
wybudowania nowych drég dojazdowych. Na nowych terenach nalezy zaprojektowac sciezki
rowerowe. Koniecznym jest przebudowa skrzyzowania ul. Wroctawskiej z ul. Parkowa dla
zapewnienia bezpiecznej komunikacji. Stan istniejacy nie zapewnia bezpiecznego ruchu
samochodowego a jego zwiekszenie wymaga przebudowy i zainstalowania sygnalizacji
ulicznej. Ulica Parkowa (obecne droga powiatowa) winna sta¢ sie ulicg gminng.

Park osiedlowy, jako obiekt zabytkowy winien by¢ ogrodzony tak jak jest to dotychczas. Park
gminny winien by¢ dostepny dla mieszkancow nowego osiedla na takich samych zasadach
jak dla wszystkich, nie moze by¢ otwarty dla osiedla wielorodzinnego gdyz spowodowatoby to
jego dewastacje. Jedynym argumentem jawi sie by¢é cheé uatrakcyjnienia sprzedazy
mieszkan w nowym osiedlu. Ze wzgledu na niski wspoétczynnik terendw biologicznie czynnych
(tzw. terenow zielonych) byloby w konflikcie z interesami mieszkancow osiedla. Prace
pielegnacyjne w parku prowadzone sg na zlecenie i na koszt Gminy.

W § 5 pkt 8 projektu uchwaty definiujgcym ustugi po stowach ,handlu detalicznego” dodac ,z
wytgczeniem sprzedazy paliw do pojazdow mechanicznych” oraz usung¢ fragment ,ustugi
transportowe os6b i towarow o masie catkowitej pojazdow nie przekraczajgcej 3,5 tony”.
Dodaé¢ ,prowadzona dziatalnos¢ nie moze powodowaé negatywnego oddziatywania —
ponadnormatywnych zanieczyszczen, zaktdcen srodowiska oraz konfliktéw sgsiedztwa poza
granicami wtasnosci”.
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h)
)

m)

n)

0)

p)
Q)

W § 9 pkt 2 po stowach ,z wylgczeniem inwestycji zwigzanych z lokalizacjg zabudowy
mieszkaniowej, drog oraz infrastruktury technicznej i telekomunikacji” doda¢ ,na czas
prowadzenia inwestycji”,

W § 10 pkt 2 z wytgczeniem terenu oznaczonego symbolem 4U w punkcie b i ¢ usunag¢

fragment ,z mozliwoscig lokalizacji miejsc postojowych w bezposrednim sgsiedztwie terenu w

liniach rozgraniczajgcych przylegtych drog”, doda¢ ,ustala sie obowigzek wydzielenia w

obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla uzytkownikow statych i przebywajgcych czasowo,

W § 9 pkt 4 dopisac ,dla terendw o zréznicowanym przeznaczeniu ustala sie normy ustalone

w przepisach nadrzednych”,

W § 9 pkt 4 dopisa¢ ,wzdtuz rowdw melioracyjnych nalezy pozostawi¢ pas wolny od wszelkiej

zabudowy oraz nasadzeh o szerokosci min. 3 m w celu zapewnienia dostepu do rowu,

dopuszcza sie zarurowanie istniejgcych rowow i kolektoréw”,

W § 10 pkt 4 dopisac ,ustala sie zakaz odprowadzania sciekéw sanitarnych do kanalizaciji

burzowej”,

W § 10 pkt 5 podpunkt 1 dopisa¢ fragment ,za zgodg zarzadcy”,

W § 10 pkt 6 dopisa¢ fragment ,ustala sie obowigzek kablowania nowobudowanych i

istniejgcych odcinkow sieci napowietrzanych w rejonie istniejgcej i projektowanej zabudowy

przy ich najblizszej modernizacji lecz nie pézniej niz w ciggu 10 lat od wejscia wzycie
niniejszej uchwaty”,

W § 10 pkt 11 po stowie — oraz - dopisac ,dziatajgca na terenie Spétke Wodng”, dopisac

fragment ,koszty naprawy urzgdzen lub odtworzenia drenazu obcigzajg inwestora”,

W § 12 pkt 2 dopisac ,Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzgdzeh

ustugowych lub produkcyjnych zaliczanych zgodnie z przepisami szczegétowymi do inwestycji

szczegolnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska oraz wymagajgcych obstugi transportowej i ciezkiego ponad 3,5 tony transportu”.

W § 12 pkt 2 dopisa¢ ,w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek

wydzielenia w obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla uzytkownikow statych i

przebywajgcych okresowo”.

W § 12 pkt 3 podpunkt 7 zmieni¢ ,wysokos¢ noworealizowanych budynkéw mieszkalnych nie

moze przekroczy¢ 9 m od poziomu terenu do szczytu kalenicy”.

W § 12 pkt 5 podpunkt 4 zastgpi¢ ,min. 60% przeswitow” na ,,min. 40 % przeswitow”,

W § 12 pkt 6 podpunkt 2 dopisa¢ po stowie ,pod zabudowe” - ,z zastrzezeniem zachowania

minimalnej szerokosci frontu dziatki budowlanej (mierzonej w linii zabudowy),

W § 12 pkt 6 podpunkt 2 a zmienié na: blizniaczg = 500 m kw dla jednego segmentu”,

W § 12 pkt 6 podpunkt 2 b zmieni¢ ,10 m” na ,14 m dla jednego segmentu”, pkt 6 podpunkt 1

b dodac ,dla jednego segmentu”,

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW proponujemy:

1) zmieni¢ nieprzekraczalng wysokos$¢ budynkow, o ktérej mowa w § 13 ust. 3 pkt. 4 z 14 na
10 m, przy rownoczesnym dopuszczeniu maksymalnie 3 kondygnacji nadziemnych na
catym terenie od poziomu terenu do szczytu kalenicy, (skresli¢ catosci czes¢ zaczynajgcyg
sie od stéw ,w pasie o szerokosci 20 m...”);

2) ograniczy¢ intensywnos¢ zabudowy poprzez zmiane wskaznika powierzchni zabudowy w
§13 ust. 5 pkt. 22 0,6 na 0,4;

3) w § 13 pkt. 2 podpunkt 1 dopisac:

4) Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzgdzen ustugowych lub
produkcyjnych zaliczanych zgodnie z przepisami szczegOtowymi do inwestycji
szczegolnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz moggcych pogorszy¢ stan
srodowiska oraz wymagajgcych obstugi transportowej i ciezkiego ponad 3,5 tony
transportu (ponad 2 kursy w ciggu doby) oraz W przypadku lokalizacji funkciji
towarzyszagcych wustala sie obowigzek wydzielania w obrebie wilasnosci miejsc
postojowych dla uzytkownikéw statych i przebywajgcych okresowo”.

5) usunag¢ na rysunku planu niejednoznaczne oznaczenia graficzne okreslone w legendzie
jako ,ustugi w parterach budynkéw”, sugerujgce dopuszczalnosé ustug wytgcznie wzdtuz
ul. Wroctawskiej; Jednoczesnie wprowadzi¢ zapis zakazujgcy lokalizacji ustug i miejsc
parkingowych od strony ul. Wroctawskie;.

6) dopisa¢ dla terenu 2 MW zapis: ustala sie w ramach funkcji: obowigzek wydzielenia
terenu zabaw dla dzieci, obowigzek zorganizowania miejsc postojowych i zespotow
garazowych w iloci 1,5 miejsca na jedno mieszkanie w obrebie wlasnosci.

7) wprowadzi¢ zakaz realizacji ogolnodostepnego przejscia pieszego pomiedzy ul.
Wroctawskg i terenem parku (7ZP).
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s) Dla terenu 3.2MU zmieni¢ przeznaczenie z terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu MN,

t) W § 18 pkt 1 doda¢ ,zielen wysoka urzgdzona”,

uy W § 18 pkt 2 podpkt 2 doda¢ ,z zachowaniem bezpiecznych odlegtosci od systemu
korzeniowego zieleni wysokiej”,

v) Dopisac ,projekt budowlany winien uwzgledni¢ ewentualne oddziatywanie podwyzszonego
poziomu wod gruntowych na fundamenty i $ciany budynkéw”,

w) Dopisac ,ustala sie obowigzek dostosowania chodnikéw i przej$¢ dla pieszych do wymagan
0s6b niepetnosprawnych, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach szczegdélnych”,

X) Dopisa¢ ,na drodze lokalnej ul. Wroclawska symbol 9.1KDL nakazuje sie wprowadzenie
dadatkowych progéw zwalniajgcych celem uspokojenia ruchu,

y) Na skrzyzowaniu drogi powiatowej i drogi gminnej ul. Wroctawska/ul. Parkowa/ul. Kolejowa (w
okolicach obrebu 4U) uwzgledni¢ budowe sygnalizacji Swietinej ze wzgledu na bardzo
kolizyjne skrzyzowania i duze natezenie ruchu,

z) W zwigzku z brakiem mozliwosci realizacji drogi 9.3KDL przecinajgcej teren drogi prywatnej
11.1i 11.2 KDW nalezy poprowadzi¢ droge 9.3KDL po granicy obrebow Zerniki Wroctawskie i
Biestrzykéw, nastepnie wzdtuz rowow 8.3, 8.4WS do drogi 10.9KDD1/2, ktéra winna by¢
drogg o standardzie i parametrach drogi lokalnej z przysztym wiaczeniem do drogi
wojewddzkiej nr 395,

aa) Droga lokalne 9.2KDL znajdujgca sie w srodku miejscowosci ze wzgledu na zwezenie w
rejonie ul. Btotnej i ul. Wroctawskiej jak i ulokowania zabudowy mieszkaniowej w
bezposrednim sgsiedztwie drogi bez mozliwosci lokalizacji chodnika powinna ze wzgledu na
zachowanie norm bezpieczenstwa jak i brak mozliwosci dotrzymania obowigzujgcych
ustawowo norm hatasu poza terenami zarzgdcy drogi otrzymac kategorie drogi dojazdowej
KDD. Przyszte plany powinny wytyczy¢ korytarze drég lokalnych w obrebie miejscowosci.
Nalezy dazy¢ do tworzenia drég publicznie dostepnych z wprowadzeniem zakazu tak
powszechnej w osiedlu realizacji drég prywatnych.

bb) Dla ulic klasy lokalnej L wprowadzi¢ zapis ,szerokos¢ pasa ruchu 3 m z dopuszczeniem 2,5 m
na terenach zabudowy jednorodzinnej w celu uspokojenia ruchu, wprowadzi¢ obowigzkowg
zielen izolacyjng oraz progi zwalniajgce z mozliwoscig parkowania na poboczu drogi”.

cc) Ulice klasy dojazdowej dopisac ,w przypadku drég dojazdowych w formie siegaczy nalezy je
zakonhczy¢ placem manewrowym o wymiarach w liniach rozgraniczajgcych min. 15x15 m,
szerokosc¢ pasa ruchu 2,25 — 2,5 m),

dd) Nalezy wyznaczy¢ nowe tereny publicznie dostepnej zieleni skwerowej potrzebnej do
integracji lokalnej spotecznosci. Wykorzystanie terenéw na dojscia, dojazdy, chodniki,
parkingi, boiska sportowe — utwardzone, z mozliwoscig zabudowy do 30% powierzchni terenu
w tym mozliwosci lokalizacji ustug handlu w matych obiektach nie zwigzanych z gruntem o
maksymalnej powierzchni zabudowy do 30 m2.

ee) Paragraf 12 Ustalenia szczegotowe 1.1, 1.2, 1.3, 14, 15,16, 1.7, 1.8, 1.9, 1.10, 1.11, 1.12
MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z urzgdzeniami towarzyszgcymi. W
punkcie 1: Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie
wolnostojgcym proponujemy wykresli¢ stowa ,lub blizniaczym”. Projektowana zabudowa by¢
zharmonizowana z zabudowa istniejgca tj. jednorodzinng w uktadzie wolnostojgcym.

ff) Paragraf 12, pkt 6: Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: 1)
dopuszcza sie wtorne podziaty dziatek z zastrzezeniem zachowania nastepujgcych
minimalnych powierzchni samodzielnych dziatek przeznaczonych pod zabudowe: w punkcie: ,,
b) blizniaczg = 500 m2” uzupetni¢ stowami ,dla jednego segmentu”.

gg) W planie nalezy doprecyzowac¢ zapisy, jak np. zabudowa blizniacza 500 m. kw. ,dla jednego
segmentu”. Zapisy uczyni¢ jednoznacznymi co pozwoli unikngé mozliwosci dowolnej
interpretaciji przez interesariuszy.

4) Rozstrzygniecie:

1. Uwagi nieuwzglednione — realizacja wymienionej infrastruktury technicznej jest uzalezniona
od réznych dostawcéw medidow i wprowadzenie proponowanego zapisu przy obecnej
strukturze wtasnosci praktycznie uniemozliwito by realizacje zabudowy w realnym czasie.
Kazdy inwestor winien przed uzyskaniem pozwolenia na budowe uzyskaé zapewnienie
dostaw podstawowych mediow, wiec ewentualne ograniczenia w dostawie, co najmniej wody i
energii elektrycznej winny by¢ okreslane przez ich dostawcéw. Budowa przydomowych
oczyszczalni sciekbw wymaga wyprzedzajgcego okreslenia warunkéw gruntowo-wodnych,
wobec czego budowa takich oczyszczalni w ztych warunkach gruntowo-wodnych jest
niedopuszczalna. Budowa nowych drég wymaga wyznaczenia ich w mpzp oraz zapewnienia
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odpowiednich $rodkéw finansowych w budzecie gminy. Budowa $ciezek rowerowych oraz
przebudowa skrzyzowania ul. Wroctawskiej z ul. Parkowg rowniez moze by¢ uwzgledniona w
projektach budowlanych drog publicznych, a ich faktyczna realizacja jest uzalezniona od
zapewnienia $rodkéw finansowych w budzecie gminy i Powiatu (w przypadku ul. Parkowej).
Park przy ul. Parkowej winien by¢ dostepny dla wszystkich mieszkancéw i wprowadzanie
ograniczen dla czesci mieszkancow nie jest uzasadnione.

Uwaga nieuwzgledniona w czesci dot. dodania zapisu o ucigzliwosciach, jest on zbedny, bo
zapis taki jest w § 9 ust 1. uwzglednienie uwagi wymaga ponowienia wytozenia do
publicznego wgladu.

Uwaga nieuwzgledniona - zapis § 9 pkt 2 dot. zakazu lokalizacji w granicach obszaru
objetego planem inwestycji moggcych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, z wytgczeniem inwestycji zwigzanych z lokalizacjga zabudowy mieszkaniowej,
drog oraz infrastruktury technicznej i telekomunikacji, odnosi sie do rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko (Dz. U. Nr 213 z 2010 r., poz. 1397, z p6zniejszymi zmianami, w
ktorym nie wystepuje ograniczenie lokalizacji ww inwestycji na czas prowadzenia tych
inwestycji lub po ich realizacji.

Uwaga nieuwzgledniona — propozycja réznicowania terenéw pod kgtem mozliwosci lokalizacji
miejsc postojowych w ich granicach jest nieuzasadniona.

Uwaga nieuwzgledniona — propozycja jest niezgodna z przepisami dot. ochrony srodowiska i
ochrong przed hatasem,

Uwaga nieuwzgledniona - uwzglednienie zapisu wymaga ponownego opiniowania z
DZMiUW,

Uwaga nieuwzgledniona — zapis ten jest zbedny bo taki zakaz wynika z ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i odprowadzaniu sciekdw — plan nie moze dodatkowo zakazywaé
dziatah zakazanych ustawowo, jest to niezgodne z technika prawodawczg,

Uwaga nieuwzgledniona - plan nie moze wprowadza¢ dodatkowych wymagan nie
wynikajgcych z delegacji ustawowej lub bezprawnie modyfikowa¢ obowigzujgce przepisy
prawne, jest to niezgodne z technikg prawodawcza,

Uwaga nieuwzgledniona - nalezy powtorzy¢ opiniowanie z zarzgdcg sieci,

. Uwaga nieuwzgledniona - plan nie moze wprowadza¢ dodatkowych wymagan nie

wynikajgcych z delegacji ustawowej lub wprowadza¢ nowe procedury administracyjne nie
wynikajgce z obowigzujgcych przepisow prawnych, jest to niezgodne 2z technikg
prawodawcza,

Uwaga nieuwzgledniona — zapis o takim charakterze znajduje sie w § 9 ust 2 nie ma wiec
potrzeby powtarzania go w § 12, ponadto w propozycji uzyto okreslen niezgodnych z
obowigzujgcymi przepisami o ochronie srodowiska, zakaz obstugi transportowej o okreslonym
tonazu jest zbedny bo mozna to uregulowa¢ odpowiednig organizacjg ruchu i znakami
drogowymi, na bazie ustalen planu nie mozna regulowac kwestii mozliwosci lub nie wjazdu
pojazdéw na drogi publiczne.

Uwaga nieuwzgledniona — propozycja jest zbedna, bo ustalenia dotyczace miejsc
parkingowych znajdujg sie w § 10 ust 1 pkt 2.

Uwaga nieuwzgledniona — sposob pomiaru wysokosci budynku okreslony jest w warunkach
technicznych.

Uwaga nieuwzgledniona — plan nie moze wprowadza¢ dodatkowych wymagan nie
wynikajgcych z delegacji ustawowej lub bezprawnie modyfikowaé obowigzujgce przepisy
prawne, jest to niezgodne z technikg prawodawcza,

Uwaga nieuwzgledniona — okreslenie segment dla zabudowy blizniaczej jest niezrozumiate,
odnosi sie raczej do zabudowy szeregowej, ktéra nie jest tu dopuszczona,

Uwagi nieuwzglednione - odnosnie zapiséw dla terenu 2MW,

Uwaga nieuwzgledniona — okreslenie ,zielen wysoka urzgdzona” nie wystepuje w opisie
przeznaczen terendw w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. nr 164 z 2003, poz. 1587).

Uwaga nieuwzgledniona — odlegtosci podziemnych sieci od korzeni drzew i krzewdw sg
regulowane normami projektowymi, ktérych ustalenia planu nie uniewazniajg,

Uwaga nieuwzgledniona — za projektowanie w okreslonych warunkach gruntowo-wodnych
odpowiada projektant na podstawie wykonywanych badan geotechnicznych,

Uwaga nieuwzgledniona — obowigzek dostosowania chodnikdw i przejs¢ do wymagarn osob
niepetnosprawnych wynika z przepisow odrebnych, plan nie moze niczego dodatkowego w
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22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

tym zakresie nakaza¢ lub zwolni¢ z tego obowigzku, wprowadzanie takiego zapisu jest
niezgodne z =zasadami techniki prawodawczej bo powtarza przepisy niezaleznie
obowigzujace,

Uwaga nieuwzgledniona — plan nie moze ingerowaé w organizacje ruchu na drogach
publicznych, progi zwalniajgce mozna realizowa¢ niezaleznie od ustalen planu zgodnie z
przepisami o ruchu drogowym i przepisow dot. warunkéw, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne, wprowadzenie takiego zapisu jest zbedne,

Uwaga nieuwzgledniona — plan nie moze ingerowa¢ w organizacje ruchu na drogach
publicznych, sygnalizacje swietlng mozna realizowa¢ niezaleznie od ustalen planu zgodnie z
przepisami o ruchu drogowym i przepisow dot. warunkéw, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne, wprowadzenie takiego zapisu jest zbedne,

Uwaga nieuwzgledniona — wymaga sporzgdzenia nowego projektu planu i powtdrzenia
wytozenia do publicznego wgladu.

Uwaga nieuwzgledniona — kategoria drogi odpowiada jej funkcji w systemie obstugi
komunikacyjnej Zernik Wroctawskich, taka kategoria jest tez przyjeta w obowigzujgcym mpzp,
Uwaga nieuwzgledniona — proponowane zapisy sg zbedne, na etapie planu nie projektuje sie
szczegotowo szerokosci paséw ruchu — od tego sg przepisy odrebne,

Uwaga nieuwzgledniona — przepisy dotyczgce przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode i
drég pozarowych przewidujg inne wymiary niz proponowane, sg one zatem niezgodne z
obowigzujgcym prawem,

Uwaga nieuwzgledniona — propozycja stuszna, lecz wobec oprotestowywania wyznaczania
terendw publicznych na gruntach prywatnych mato prawdopodobna do akceptacji wtasciciel
gruntéw, ewentualne przyjecie wymaga sporzadzenia nowego projektu mpzp i ponownego
wytozenia do publicznego wgladu.

Uwaga nieuwzgledniona — ograniczenie zabudowy jednorodzinnej tylko do zabudowy w
uktadzie wolnostojgcym jest nieuzasadnione.

Uwaga nieuwzgledniona — okreslenie segment dla zabudowy blizniaczej jest niezrozumiate,
odnosi sie raczej do zabudowy szeregowej, ktéra nie jest tu dopuszczona.

3. Wnoszacy uwage:

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ustalenia projektu mpzp.
2) Symbol terenu w projekcie planu: MW, MN, MU, KDL, KDD
3) Tres¢ uwagi: j.w

a)

b)

Rozdz. Il Ustalenia ogdlne:

Warunkiem zabudowy wszystkich terenéw zainwestowania jest zapewnienie dostaw mediow:
sieci energetycznej (zakaz budowy linii napowietrznych), gazowej, wodociggowej, kanalizaciji
sanitarnej (przynajmniej dla terenu MW) dla zabudowy jednorodzinnej z dopuszczeniem
szczelnych zbiornikdw. Obecnie juz wystepujg okresowe braki dostaw wody dla osiedli i nie
ma zadnych rezerw na pokrycie potrzeb nowego osiedla bez zmniejszenia dostaw dla
obecnych odbiorcéw. Dla catego obszaru powinien obowigzywaé zakaz budowy
przydomowych oczyszczalni sciekow (zte warunki gruntowe). Do planu nalezy wnies¢ zapis,
ze budowa infrastruktury musi wyprzedza¢ zainwestowanie ze szczegdélnym uwzglednieniem
wybudowania nowych drog dojazdowych. Na nowych terenach nalezy zaprojektowac Sciezki
rowerowe. Koniecznym jest przebudowa skrzyzowania ul. Wroctawskiej z ul. Parkowg dla
zapewnienia bezpiecznej komunikacji. Stan istniejgcy nie zapewnia bezpiecznego ruchu
samochodowego a jego zwiekszenie wymaga przebudowy i zainstalowania sygnalizacji
ulicznej. Ulica Parkowa (obecne droga powiatowa) winna sta¢ sie ulicg gminna.

Park osiedlowy, jako obiekt zabytkowy winien by¢ ogrodzony tak jak jest to dotychczas. Park
gminny winien by¢ dostepny dla mieszkancéw nowego osiedla na takich samych zasadach
jak dla wszystkich, nie moze by¢ otwarty dla osiedla wielorodzinnego gdyz spowodowatoby to
jego dewastacje. Jedynym argumentem jawi sie by¢ cheé¢ uatrakcyjnienia sprzedazy
mieszkan w nowym osiedlu. Ze wzgledu na niski wspotczynnik terendw biologicznie czynnych
(tzw. terenow zielonych) byloby w konflikcie z interesami mieszkancow osiedla. Prace
pielegnacyjne w parku prowadzone sg na zlecenie i na koszt Gminy.

W § 5 pkt 8 projektu uchwaty definiujgcym ustugi po stowach ,handlu detalicznego” doda¢ ,z
wyltgczeniem sprzedazy paliw do pojazdéw mechanicznych” oraz usung¢ fragment ,ustugi
transportowe oséb i towarow o masie catkowitej pojazdéw nie przekraczajgcej 3,5 tony”.
Dodaé¢ ,prowadzona dziatalnos¢ nie moze powodowaé negatywnego oddziatywania —
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c)

d)

f)

9)

h)
)

ponadnormatywnych zanieczyszczen, zaktocen srodowiska oraz konfliktéw sgsiedztwa poza

granicami wtasnosci”.

W § 9 pkt 2 po stowach ,z wylgczeniem inwestycji zwigzanych z lokalizacjg zabudowy

mieszkaniowej, dréog oraz infrastruktury technicznej i telekomunikacji” doda¢ ,na czas

prowadzenia inwestyc;ji”,

W § 10 pkt 2 z wytgczeniem terenu oznaczonego symbolem 4U w punkcie b i ¢ usunag¢

fragment ,z mozliwoscig lokalizacji miejsc postojowych w bezposrednim sgsiedztwie terenu w

liniach rozgraniczajgcych przylegtych drog”, dodaé ,ustala sie obowigzek wydzielenia w

obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla uzytkownikow statych i przebywajgcych czasowo,

W § 9 pkt 4 dopisac ,dla terenéw o zréznicowanym przeznaczeniu ustala sie normy ustalone

w przepisach nadrzednych”,

W § 9 pkt 4 dopisa¢ ,wzdtuz rowdw melioracyjnych nalezy pozostawi¢ pas wolny od wszelkiej

zabudowy oraz nasadzen o szerokosci min. 3 m w celu zapewnienia dostepu do rowu,

dopuszcza sie zarurowanie istniejgcych rowow i kolektoréw”,

W § 10 pkt 4 dopisac ,ustala sie zakaz odprowadzania $ciekow sanitarnych do kanalizacji

burzowej”,

W § 10 pkt 5 pdpkt 1 dopisa¢ fragment ,za zgodg zarzadcy”,

W § 10 pkt 6 dopisa¢ fragment ,ustala sie obowigzek kablowania nowobudowanych i

istniejacych odcinkow sieci napowietrzanych w rejonie istniejagcej i projektowanej zabudowy

przy ich najblizszej modernizacji lecz nie pdzniej niz w ciggu 10 lat od wejscia wzycie
niniejszej uchwaty”,

W § 10 pkt 11 po stowie ,oraz” dopisa¢ ,dziatajgca na terenie spétka wodna”, dopisaé

fragment ,koszty naprawy urzgdzen lub odtworzenia drenazu obcigzajg inwestora”,

W § 12 pkt 2 dopisa¢ ,zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektdw i urzgdzen

ustugowych lub produkcyjnych zaliczanych zgodnie z przepisami szczegétowymi do inwestycji

szczegolnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska oraz wymagajgcych obstugi transportowej i ciezkiego ponad 3,5 tony transportu”.

W § 12 pkt 2 dopisa¢ ,w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszgcych ustala sie obowigzek

wydzielenia w obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla uzytkownikow statych i

przebywajgcych okresowo”.

W § 12 pkt 3 pdpkt 7 zmieni¢ ,wysokos¢ noworealizowanych budynkéw mieszkalnych nie

moze przekroczy¢ 9 m od poziomu terenu do szczytu kalenicy”.

W § 12 pkt 5 podpkt 4 zastgpi¢ ,min. 60% przeswitéw” na ,,min. 40 % przeswitéw”,

W § 12 pkt 6 podpkt 2 dopisa¢ po stowie pod zabudowe ,z zastrzezeniem zachowania

minimalnej szerokosci frontu dziatki budowlanej (mierzonej w linii zabudowy),

W § 12 pkt 6 podpunkt 2 a zmieni¢ na: blizniaczg = 500 m kw dla jednego segmentu”,

W § 12 pkt 6 podpkt 2 b zmieni¢ ,10 m” na ,14 m dla jednego segmentu”, pkt 6 podpkt 1 b

dodac ,dla jednego segmentu”,

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW proponujemy:

1) zmieni¢ nieprzekraczalng wysokos¢ budynkow, o ktérej mowa w § 13 ust. 3 pkt. 4 z 14 na
10 m, przy réwnoczesnym dopuszczeniu maksymalnie 3 kondygnacji nadziemnych na
catym terenie od poziomu terenu do szczytu kalenicy, (skresli¢ catosci czes¢ zaczynajaca
sie od stow ,w pasie o szerokosci 20 m...”);

2) ograniczy¢ intensywno$¢ zabudowy poprzez zmiane wskaznika powierzchni zabudowy w
§13 ust. 5 pkt. 22 0,6 na 0,4;

3) w § 13 pkt. 2 podpunkt 1 dopisa¢:

Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych lub
produkcyjnych zaliczanych zgodnie z przepisami szczegétowymi do inwestycji
szczegolnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz moggcych pogorszy¢ stan
srodowiska oraz wymagajgcych obstugi transportowej i ciezkiego ponad 3,5 tony
transportu (ponad 2 kursy w ciggu doby) oraz W przypadku lokalizacji funkcji
towarzyszacych ustala sie obowigzek wydzielania w obrebie wiasnosci miejsc
postojowych dla uzytkownikéw statych i przebywajgcych okresowo”.

4) usung¢ na rysunku planu niejednoznaczne oznaczenia graficzne okreslone w legendzie
jako ,ustugi w parterach budynkdéw”, sugerujgce dopuszczalnosé ustug wytgcznie wzdtuz
ul. Wroctawskiej; Jednoczesnie wprowadzi¢ zapis zakazujgcy lokalizacji ustug i miejsc
parkingowych od strony ul. Wroctawskie;.

5) dopisa¢ dla terenu 2 MW zapis: ustala sie w ramach funkcji: obowigzek wydzielenia
terenu zabaw dla dzieci, obowigzek zorganizowania miejsc postojowych i zespotow
garazowych w ilosci 1,5 miejsca na jedno mieszkanie w obrebie wlasnosci.
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6) wprowadzi¢ zakaz realizacji ogoélnodostepnego przejscia pieszego pomiedzy ul.
Wroctawskg i terenem parku (7ZP).

s) Dla terenu 3.2MU zmieni¢ przeznaczenie z terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu MN,

t) W § 18 pkt 1 dodac ,zieleh wysoka urzgdzona”,

uy W § 18 pkt 2 podpkt 2 doda¢ ,z zachowaniem bezpiecznych odlegtosci od systemu
korzeniowego zieleni wysokiej”,

v) Dopisac ,projekt budowlany winien uwzgledni¢ ewentualne oddziatywanie podwyzszonego
poziomu wod gruntowych na fundamenty i $ciany budynkow”,

w) Dopisac ,ustala sie obowigzek dostosowania chodnikéw i przejs¢ dla pieszych do wymagan
0s6b niepetnosprawnych, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach szczegdélnych”,

X) Dopisa¢ ,na drodze lokalnej ul. Wroclawska symbol 9.1KDL nakazuje sie wprowadzenie
dodatkowych progéw zwalniajgcych celem uspokojenia ruchu,

y) Na skrzyzowaniu drogi powiatowej i drogi gminnej ul. Wroctawska/ul. Parkowa/ul. Kolejowa (w
okolicach obrebu 4U) uwzgledni¢ budowe sygnalizacji $wietinej ze wzgledu na bardzo
kolizyjne skrzyzowania i duze natezenie ruchu,

z) W zwigzku z brakiem mozliwosci realizacji drogi 9.3KDL przecinajgcej teren drogi prywatnej
11.1i 11.2 KDW nalezy poprowadzi¢ droge 9.3KDL po granicy obrebéw Zerniki Wroctawskie i
Biestrzykéw, nastepnie wzdtuz rowoéw 8.3, 8.4WS do drogi 10.9KDD1/2, ktéra winna by¢
drogg o standardzie i parametrach drogi lokalnej z przysztym wiaczeniem do drogi
wojewddzkiej nr 395,

aa) Droga lokalne 9.2KDL znajdujgca sie w srodku miejscowosci ze wzgledu na zwezenie w
rejonie ul. Btotnej i ul. Wroctawskiej jak i ulokowania zabudowy mieszkaniowej w
bezposrednim sgsiedztwie drogi bez mozliwosci lokalizacji chodnika powinna ze wzgledu na
zachowanie norm bezpieczenstwa jak i brak mozliwosci dotrzymania obowigzujgcych
ustawowo norm hatasu poza terenami zarzadcy drogi otrzymac kategorie drogi dojazdowej
KDD. Przyszte plany powinny wytyczy¢ korytarze drég lokalnych w obrebie miejscowosci.
Nalezy dagzy¢ do tworzenia drog publicznie dostepnych z wprowadzeniem zakazu tak
powszechnej w osiedlu realizacji drég prywatnych.

bb) Dla ulic klasy lokalnej L wprowadzi¢ zapis ,szeroko$¢ pasa ruchu 3 m z dopuszczeniem 2,5 m
na terenach zabudowy jednorodzinnej w celu uspokojenia ruchu, wprowadzi¢ obowigzkowg
zZielen izolacyjng oraz progi zwalniajgce z mozliwoscig parkowania na poboczu drogi”.

cc) Ulice klasy dojazdowej dopisa¢ ,w przypadku drég dojazdowych w formie siegaczy nalezy je
zakonczy¢ placem manewrowym o wymiarach w liniach rozgraniczajgcych min. 15x15 m,
szerokosc¢ pasa ruchu 2,25 — 2,5 m),

dd) Nalezy wyznaczy¢ nowe tereny publicznie dostepnej zieleni skwerowej potrzebnej do
integracji lokalnej spotecznosci. Wykorzystanie terenéw na dojscia, dojazdy, chodniki,
parkingi, boiska sportowe — utwardzone, z mozliwoscig zabudowy do 30% powierzchni terenu
w tym mozliwosci lokalizacji ustug handlu w matych obiektach nie zwigzanych z gruntem o
maksymalnej powierzchni zabudowy do 30 m2.

ee) Paragraf 12 Ustalenia szczegotowe 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 15, 1.6, 1.7, 1.8, 1.9, 1.10, 1.11, 1.12
MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z urzadzeniami towarzyszacymi. W
punkcie 1: Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie
wolnostojgcym proponujemy wykresli¢ stowa ,lub blizniaczym”. Projektowana zabudowa by¢
zharmonizowana z zabudowag istniejgca {j. jednorodzinng w uktadzie wolnostojgcym.

ff) Paragraf 12, pkt 6: Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: 1)
dopuszcza sie wtorne podziaty dziatek z zastrzezeniem zachowania nastepujgcych
minimalnych powierzchni samodzielnych dziatek przeznaczonych pod zabudowe: w punkcie: ,,
b) blizniaczg = 500 m2” uzupetni¢ stowami ,dla jednego segmentu”.

gg) W planie nalezy doprecyzowac¢ zapisy, jak np. zabudowa blizniacza 500 m. kw. ,dla jednego
segmentu”. Zapisy uczyni¢ jednoznacznymi co pozwoli unikngé mozliwosci dowolnej
interpretaciji przez interesariuszy.

4) Rozstrzygniecie:

a) Uwagi nieuwzglednione — realizacja wymienionej infrastruktury technicznej jest uzalezniona
od roznych dostawcéw medidw i wprowadzenie proponowanego zapisu przy obecnej
strukturze wtasnosci praktycznie uniemozliwito by realizacje zabudowy w realnym czasie.
Kazdy inwestor winien przed uzyskaniem pozwolenia na budowe uzyskaé zapewnienie
dostaw podstawowych mediéw, wigc ewentualne ograniczenia w dostawie, co najmniej wody i
energii elektrycznej winny byé okreslane przez ich dostawcéw. Budowa przydomowych
oczyszczalni sciekdbw wymaga wyprzedzajgcego okreslenia warunkéw gruntowo-wodnych,
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wobec czego budowa takich oczyszczalni w ztych warunkach gruntowo-wodnych jest
niedopuszczalne. Budowa nowych droég wymaga wyznaczenia ich w mpzp oraz zapewnienia
odpowiednich $rodkéw finansowych w budzecie gminy. Budowa $ciezek rowerowych oraz
przebudowa skrzyzowania ul. Wroctawskiej z ul. Parkowg réwniez moze by¢ uwzgledniona w
projektach budowlanych drog publicznych, a ich faktyczna realizacja jest uzalezniona od
zapewnienia srodkéw finansowych w budzecie gminy i Powiatu (w przypadku ul. Parkowej).
Park przy ul. Parkowej winien by¢ dostepny dla wszystkich mieszkancéw i wprowadzanie
ograniczenh dla czesci mieszkancow nie jest uzasadnione.

Uwaga nieuwzgledniona w czeéci dot. dodania zapisu o ucigzliwosciach, jest on zbedny, bo
zapis taki jest w § 9 ust 1. uwzglednienie uwagi wymaga ponowienia wylozenia do
publicznego wgladu.

Uwaga nieuwzgledniona - zapis § 9 pkt 2 dot. zakazu lokalizacji w granicach obszaru
objetego planem inwestycji moggcych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wytgczeniem inwestycji zwigzanych z lokalizacjg zabudowy mieszkaniowe;j,
drég oraz infrastruktury technicznej i telekomunikacji, odnosi sie do rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko (Dz. U. Nr 213 z 2010 r., poz. 1397, z p6zniejszymi zmianami, w
ktérym nie wystepuje ograniczenie lokalizacji ww inwestycji na czas prowadzenia tych
inwestycji lub po ich realizacji.

Uwaga nieuwzgledniona — propozycja réznicowania terendéw pod katem mozliwosci lokalizacji
miejsc postojowych w ich granicach jest nieuzasadniona.

Uwaga nieuwzgledniona — propozycja jest niezgodna z przepisami dot. ochrony srodowiska i
ochrong przed hatasem,

Uwaga nieuwzgledniona - uwzglednienie zapisu wymaga ponownego opiniowania z
DZMiUW,

Uwaga nieuwzgledniona -— zapis ten jest zbedny bo taki zakaz wynika z ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i odprowadzaniu sciekow — plan nie moze dodatkowo zakazywaé
dziatan zakazanych ustawowo, jest to niezgodne z technika prawodawczg,

Uwaga nieuwzgledniona - plan nie moze wprowadza¢ dodatkowych wymagan nie
wynikajgcych z delegacji ustawowej lub bezprawnie modyfikowa¢ obowigzujgce przepisy
prawne, jest to niezgodne z technikg prawodawcza,

Uwaga nieuwzgledniona - nalezy powtorzy¢ opiniowanie z zarzgdcg sieci,

Uwaga nieuwzgledniona - plan nie moze wprowadza¢ dodatkowych wymagan nie
wynikajgcych z delegacji ustawowej lub wprowadza¢ nowe procedury administracyjne nie
wynikajgce z obowigzujgcych przepisow prawnych, jest to niezgodne 2z technikg
prawodawcza,

Uwaga nieuwzgledniona — zapis o takim charakterze znajduje sie w § 9 ust 2 nie ma wiec
potrzeby powtarzania go w § 12, ponadto w propozycji uzyto okresleh niezgodnych z
obowigzujgcymi przepisami o ochronie Srodowiska, zakaz obstugi transportowej o okreslonym
tonazu jest zbedny bo mozna to uregulowa¢ odpowiednig organizacjg ruchu i znakami
drogowymi, na bazie ustalen planu nie mozna regulowaé¢ kwestii mozliwosci lub nie wjazdu
pojazddéw na drogi publiczne.

Uwaga nieuwzgledniona — propozycja jest zbedna, bo ustalenia dotyczace miejsc
parkingowych znajdujg sie w § 10 ust 1 pkt 2.

Uwaga nieuwzgledniona — sposob pomiaru wysokosci budynku okreslony jest w warunkach
technicznych.

Uwaga nieuwzgledniona — plan nie moze wprowadzaé¢ dodatkowych wymagan nie
wynikajgcych z delegacji ustawowej lub bezprawnie modyfikowa¢ obowigzujgce przepisy
prawne, jest to niezgodne z technikg prawodawcza,

Uwaga nieuwzgledniona — okreslenie segment dla zabudowy blizniaczej jest niezrozumiate,
odnosi sie raczej do zabudowy szeregowej, ktéra nie jest tu dopuszczona,

Uwagi nieuwzglednione - odnosnie zapisow dla terenu 2MW,

Uwaga nieuwzgledniona — okreslenie ,zielen wysoka urzgdzona” nie wystepuje w opisie
przeznaczen terenéw w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. nr 164 z 2003, poz. 1587).

Uwaga nieuwzgledniona — odlegtosci podziemnych sieci od korzeni drzew i krzewdw sg
regulowane normami projektowymi, ktérych ustalenia planu nie uniewazniajg,

Uwaga nieuwzgledniona — za projektowanie w okreslonych warunkach gruntowo-wodnych
odpowiada projektant na podstawie wykonywanych badan geotechnicznych,
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t) Uwaga nieuwzgledniona — obowigzek dostosowania chodnikéw i przejs¢ do wymagan oséb
niepetnosprawnych wynika z przepisdbw odrebnych, plan nie moze niczego dodatkowego w
tym zakresie nakaza¢ lub zwolni¢ z tego obowigzku, wprowadzanie takiego zapisu jest
niezgodne 2z zasadami techniki prawodawczej bo powtarza przepisy niezaleznie
obowigzujace,

u) Uwaga nieuwzgledniona — plan nie moze ingerowa¢ w organizacje ruchu na drogach
publicznych, progi zwalniajgce mozna realizowa¢ niezaleznie od ustalen planu zgodnie z
przepisami o ruchu drogowym i przepisow dot. warunkéw, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne, wprowadzenie takiego zapisu jest zbedne,

v) Uwaga nieuwzgledniona — plan nie moze ingerowaé w organizacje ruchu na drogach
publicznych, sygnalizacje swietlng mozna realizowa¢ niezaleznie od ustalen planu zgodnie z
przepisami o ruchu drogowym i przepisow dot. warunkéw, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne, wprowadzenie takiego zapisu jest zbedne,

w) Uwaga nieuwzgledniona — wymaga sporzgdzenia nowego projektu planu i powtdrzenia
wytozenia do publicznego wgladu.

X) Uwaga nieuwzgledniona — kategoria drogi odpowiada jej funkcji w systemie obstugi
komunikacyjnej Zernik Wroctawskich, taka kategoria jest tez przyjeta w obowigzujgcym mpzp,

y) Uwaga nieuwzgledniona — proponowane zapisy sg zbedne, na etapie planu nie projektuje sie
szczegotowo szerokosci pasow ruchu — od tego sg przepisy odrebne,

z) Uwaga nieuwzgledniona — przepisy dotyczace przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode i
drég pozarowych przewidujg inne wymiary niz proponowane, sg one zatem niezgodne z
obowigzujgcym prawem,

aa) Uwaga nieuwzgledniona — propozycja stuszna, lecz wobec oprotestowywania wyznaczania
terendw publicznych na gruntach prywatnych mato prawdopodobna do akceptacji wiascicieli
gruntéw, ewentualne przyjecie wymaga sporzadzenia nowego projektu mpzp i ponownego
wytozenia do publicznego wgladu.

4. Wnoszacy uwage:

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: ustalenia projektu mpzp.

2) Symbol terenu w projekcie planu: MW, MN, MU, KDL, KDD

3) Tres¢ uwagi: j.w

a) Rozdz. Il Ustalenia ogdlne:

Warunkiem zabudowy wszystkich terenéw zainwestowania jest zapewnienie dostaw mediow:
sieci energetycznej (zakaz budowy linii napowietrznych), gazowej, wodociggowej, kanalizaciji
sanitarnej (przynajmniej dla terenu MW) dla zabudowy jednorodzinnej z dopuszczeniem
szczelnych zbiornikdw. Obecnie juz wystepujg okresowe braki dostaw wody dla osiedli i nie
ma zadnych rezerw na pokrycie potrzeb nowego osiedla bez zmniejszenia dostaw dla
obecnych odbiorcéw. Dla catego obszaru powinien obowigzywa¢ zakaz budowy
przydomowych oczyszczalni sciekow (zte warunki gruntowe). Do planu nalezy wnies¢ zapis,
ze budowa infrastruktury musi wyprzedzac zainwestowanie ze szczegdlnym uwzglednieniem
wybudowania nowych drog dojazdowych. Na nowych terenach nalezy zaprojektowac Sciezki
rowerowe. Koniecznym jest przebudowa skrzyzowania ul. Wroctawskiej z ul. Parkowg dla
zapewnienia bezpiecznej komunikacji. Stan istniejgcy nie zapewnia bezpiecznego ruchu
samochodowego a jego zwiekszenie wymaga przebudowy i zainstalowania sygnalizacji
ulicznej. Ulica Parkowa (obecne droga powiatowa) winna sta¢ sie ulicg gminna.
Park osiedlowy, jako obiekt zabytkowy winien by¢ ogrodzony tak jak jest to dotychczas. Park
gminny winien by¢ dostepny dla mieszkancéw nowego osiedla na takich samych zasadach
jak dla wszystkich, nie moze by¢ otwarty dla osiedla wielorodzinnego gdyz spowodowatoby to
jego dewastacje. Jedynym argumentem jawi sie by¢é cheé uatrakcyjnienia sprzedazy
mieszkan w nowym osiedlu. Ze wzgledu na niski wspotczynnik terendw biologicznie czynnych
(tzw. terendéw zielonych) bytoby w konflikcie z interesami mieszkancoéw osiedla. Prace
pielegnacyjne w parku prowadzone sg na zlecenie i na koszt Gminy.

b) W § 5 pkt 8 projektu uchwaty definiujgcym ustugi po stowach ,handlu detalicznego” dodac¢ ,z
wylgczeniem sprzedazy paliw do pojazdow mechanicznych” oraz usung¢ fragment ,ustugi
transportowe oséb i towaréw o masie catkowitej pojazdéw nie przekraczajgcej 3,5 tony”. Dodac
.prowadzona dziatalnos¢ nie moze powodowaé negatywnego oddziatywania —
ponadnormatywnych zanieczyszczen, zakiécen srodowiska oraz konfliktdw sasiedztwa poza
granicami wtasnosci”.
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c)

d)

e)

f)

9)

h)
)

)
K)

m)

n)

0)

p)
Q)

W § 9 pkt 2 po stowach ,z wylgczeniem inwestycji zwigzanych z lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej, drég oraz infrastruktury technicznej i telekomunikacji” dodaé ,na czas
prowadzenia inwestycji”,

W § 10 pkt 2 z wytgczeniem terenu oznaczonego symbolem 4U w punkcie b i ¢ usungé¢ fragment

,Z mozliwoscig lokalizacji miejsc postojowych w bezposrednim sgsiedztwie terenu w liniach

rozgraniczajgcych przylegtych drég”, dodac¢ ,ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie

wiasnosci miejsc postojowych dla uzytkownikow statych i przebywajgcych czasowo,

W § 9 pkt 4 dopisac ,dla terendw o zréznicowanym przeznaczeniu ustala sie normy ustalone w

przepisach nadrzednych”,

W § 9 pkt 4 dopisa¢ ,wzdtuz rowdéw melioracyjnych nalezy pozostawi¢ pas wolny od wszelkiej

zabudowy oraz nasadzen o szerokosci min. 3 m w celu zapewnienia dostepu do rowu,

dopuszcza sie zarurowanie istniejgcych rowow i kolektoréw”,

W § 10 pkt 4 dopisac¢ ,ustala sie zakaz odprowadzania sciekéw sanitarnych do kanalizaciji

burzowej”,

W § 10 pkt 5 podpunkt 1 dopisa¢ fragment ,za zgodg zarzadcy”,

W § 10 pkt 6 dopisa¢ fragment ,ustala sie obowigzek kablowania nowobudowanych i

istniejgcych odcinkéw sieci napowietrzanych w rejonie istniejgcej i projektowanej zabudowy przy

ich najblizszej modernizacji lecz nie pdzniej niz w ciggu 10 lat od wejscia wzycie niniejszej
uchwalty”,

W § 10 pkt 11 po stowie — oraz - dopisa¢ ,dziatajgca na terenie Spotke Wodng”, dopisac

fragment ,koszty naprawy urzgdzen lub odtworzenia drenazu obcigzajg inwestora”,

W § 12 pkt 2 dopisa¢ ,Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen

ustugowych lub produkcyjnych zaliczanych zgodnie z przepisami szczegdtowymi do inwestycji

szczegolnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz mogacych pogorszyé stan
srodowiska oraz wymagajgcych obstugi transportowej i ciezkiego ponad 3,5 tony transportu”.

W § 12 pkt 2 dopisa¢ ,w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek

wydzielenia w obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla uzytkownikéw statych i przebywajgcych

okresowo”.

W § 12 pkt 3 podpunkt 7 zmieni¢ ,wysokos¢ noworealizowanych budynkéw mieszkalnych nie

moze przekroczy¢ 9 m od poziomu terenu do szczytu kalenicy”.

W § 12 pkt 5 podpunkt 4 zastgpi¢ ,min. 60% przeswitow” na ,,min. 40 % przeswitow”,

W § 12 pkt 6 podpunkt 2 dopisa¢ po stowie ,pod zabudowe” - ,z zastrzezeniem zachowania

minimalnej szerokosci frontu dziatki budowlanej (mierzonej w linii zabudowy),

W § 12 pkt 6 podpunkt 2 a zmieni¢ na: blizniaczg = 500 m kw dla jednego segmentu”,

W § 12 pkt 6 podpunkt 2 b zmieni¢ ,10 m” na ,14 m dla jednego segmentu”, pkt 6 podpunkt 1 b

dodac¢ ,dla jednego segmentu”,

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW proponujemy:

1) zmieni¢ nieprzekraczalng wysokos¢ budynkéw, o ktérej mowa w § 13 ust. 3 pkt. 4 z 14 na 10
m, przy rownoczesnym dopuszczeniu maksymalnie 3 kondygnacji nadziemnych na catym
terenie od poziomu terenu do szczytu kalenicy, (skresli¢ catosci cze$¢ zaczynajgca sie od
stow ,w pasie o szerokosci 20 m...”);

2) ograniczy¢ intensywno$¢ zabudowy poprzez zmiane wskaznika powierzchni zabudowy w
§13 ust. 5 pkt. 22 0,6 na 0,4;

3) w § 13 pkt. 2 podpunkt 1 dopisac:

4) Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzgdzen ustugowych lub
produkcyjnych zaliczanych zgodnie z przepisami szczeg6towymi do inwestycji szczegdlnie
szkodliwych dla $srodowiska i zdrowia ludzi oraz mogacych pogorszy¢ stan srodowiska oraz
wymagajgcych obstugi transportowe;j i ciezkiego ponad 3,5 tony transportu (ponad 2 kursy w
ciggu doby) oraz W przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek
wydzielania w obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla uzytkownikow statych i
przebywajgcych okresowo”.

5) usuna¢ na rysunku planu niejednoznaczne oznaczenia graficzne okreslone w legendzie jako
L2ustugi w parterach budynkow”, sugerujgce dopuszczalnos¢ ustug wytgcznie wzdtuz ul.
Wroctawskiej; Jednoczesnie wprowadzi¢ zapis zakazujgcy lokalizacji ustug i miejsc
parkingowych od strony ul. Wroctawskie;.

6) dopisac dla terenu 2 MW zapis: ustala sie w ramach funkgji: obowigzek wydzielenia terenu
zabaw dla dzieci, obowigzek zorganizowania miejsc postojowych i zespotow garazowych w
ilosci 1,5 miejsca na jedno mieszkanie w obrebie wiasnosci.

7) wprowadzi¢ zakaz realizacji ogélnodostepnego przejscia pieszego pomiedzy ul. Wroctawska
i terenem parku (7ZP).
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s) Dla terenu 3.2MU zmieni¢ przeznaczenie z terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu MN,

t) W § 18 pkt 1 doda¢ ,zielen wysoka urzgdzona”,

uy W § 18 pkt 2 podpkt 2 doda¢ ,z zachowaniem bezpiecznych odlegtosci od systemu
korzeniowego zieleni wysokiej”,

v) Dopisa¢ ,projekt budowlany winien uwzgledni¢ ewentualne oddziatywanie podwyzszonego
poziomu wod gruntowych na fundamenty i $ciany budynkow”,

w) Dopisac ,ustala sie obowigzek dostosowania chodnikéw i przej$¢ dla pieszych do wymagan
0s6b niepetnosprawnych, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach szczegdlnych”,

x) Dopisa¢ ,na drodze lokalnej ul. Wroctawska symbol 9.1KDL nakazuje sie wprowadzenie
dadatkowych progéw zwalniajgcych celem uspokojenia ruchu,

y) Na skrzyzowaniu drogi powiatowej i drogi gminnej ul. Wroctawska/ul. Parkowa/ul. Kolejowa (w
okolicach obrebu 4U) uwzgledni¢ budowe sygnalizacji swietlnej ze wzgledu na bardzo kolizyjne
skrzyzowania i duze natezenie ruchu,

z) W zwigzku z brakiem mozliwosci realizacji drogi 9.3KDL przecinajgcej teren drogi prywatnej
11.1i 11.2 KDW nalezy poprowadzi¢ droge 9.3KDL po granicy obrebdw Zerniki Wroctawskie i
Biestrzykdéw, nastepnie wzdiuz rowow 8.3, 8.4WS do drogi 10.9KDD1/2, ktéra winna by¢ drogag
o standardzie i parametrach drogi lokalnej z przysztym wtgczeniem do drogi wojewoddzkiej nr
395,

aa) Droga lokalne 9.2KDL znajdujgca sie w srodku miejscowosci ze wzgledu na zwezenie w rejonie
ul. Btotnej i ul. Wroctawskiej jak i ulokowania zabudowy mieszkaniowej w bezposrednim
sgsiedztwie drogi bez mozliwosci lokalizacji chodnika powinna ze wzgledu na zachowanie norm
bezpieczenstwa jak i brak mozliwosci dotrzymania obowigzujgcych ustawowo norm hatasu poza
terenami zarzadcy drogi otrzymac kategorie drogi dojazdowej KDD. Przyszie plany powinny
wytyczy¢ korytarze drog lokalnych w obrebie miejscowosci. Nalezy dgazy¢ do tworzenia drog
publicznie dostepnych z wprowadzeniem zakazu tak powszechnej w osiedlu realizacji drog
prywatnych.

bb) Dla ulic klasy lokalnej L wprowadzi¢ zapis ,szerokos¢ pasa ruchu 3 m z dopuszczeniem 2,5 m
na terenach zabudowy jednorodzinnej w celu uspokojenia ruchu, wprowadzi¢ obowigzkowa
Zielen izolacyjng oraz progi zwalniajace z mozliwoscig parkowania na poboczu drogi”.

cc) Ulice klasy dojazdowej dopisa¢ ,w przypadku drog dojazdowych w formie siegaczy nalezy je
zakonczy¢ placem manewrowym o wymiarach w liniach rozgraniczajgcych min. 15x15 m,
szerokos$c¢ pasa ruchu 2,25 — 2,5 m),

dd) Nalezy wyznaczy¢ nowe tereny publicznie dostepnej zieleni skwerowej potrzebnej do integracji
lokalnej spotecznosci. Wykorzystanie terendéw na dojscia, dojazdy, chodniki, parkingi, boiska
sportowe — utwardzone, z mozliwoscig zabudowy do 30% powierzchni terenu w tym mozliwosci
lokalizacji ustug handlu w matych obiektach nie zwigzanych z gruntem o maksymalnej
powierzchni zabudowy do 30 m2.

ee) Paragraf 12 Ustalenia szczegotowe 1.1, 1.2, 1.3,1.4,1.5,1.6,1.7,1.8,1.9, 1.10, 1.11, 1.12 MN
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z urzgdzeniami towarzyszgcymi. W punkcie
1: Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie
wolnostojgcym proponujemy wykresli¢ stowa ,lub blizniaczym”. Projektowana zabudowa by¢
zharmonizowana z zabudowa istniejgca 1j. jednorodzinng w uktadzie wolnostojgcym.

ff) Paragraf 12, pkt 6: Szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: 1)
dopuszcza sie wtérne podziaty dziatek z zastrzezeniem zachowania nastepujgcych minimalnych
powierzchni samodzielnych dziatek przeznaczonych pod zabudowe: w punkcie: , b) blizniaczg =
500 m2” uzupetni¢ stowami ,dla jednego segmentu”.

gg) W planie nalezy doprecyzowac zapisy, jak np. zabudowa blizniacza 500 m. kw. ,dla jednego
segmentu”. Zapisy uczyni¢ jednoznacznymi co pozwoli unikngé mozliwosci dowolnej
interpretaciji przez interesariuszy.

4) Rozstrzygniecie:

a) Uwagi nieuwzglednione — realizacja wymienionej infrastruktury technicznej jest uzalezniona od
réznych dostawcow mediow i wprowadzenie proponowanego zapisu przy obecnej strukturze
wiasnosci praktycznie uniemozliwito by realizacje zabudowy w realnym czasie. Kazdy inwestor
winien przed uzyskaniem pozwolenia na budowe uzyska¢ zapewnienie dostaw podstawowych
mediow, wiec ewentualne ograniczenia w dostawie, co najmniej wody i energii elektrycznej
winny by¢ okreslane przez ich dostawcéw. Budowa przydomowych oczyszczalni sciekow
wymaga wyprzedzajgcego okreslenia warunkow gruntowo-wodnych, wobec czego budowa
takich oczyszczalni w zltych warunkach gruntowo-wodnych jest niedopuszczalne. Budowa
nowych drég wymaga wyznaczenia ich w mpzp oraz zapewnienia odpowiednich $rodkow
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b)

d)

f)
9)

h)
i)
)

K)

finansowych w budzecie gminy. Budowa sciezek rowerowych oraz przebudowa skrzyzowania ul.
Wroctawskiej z ul. Parkowg rowniez moze by¢ uwzgledniona w projektach budowlanych drog
publicznych, a ich faktyczna realizacja jest uzalezniona od zapewnienia srodkéw finansowych w
budzecie gminy i Powiatu (w przypadku ul. Parkowej). Park przy ul. Parkowej winien byé¢
dostepny dla wszystkich mieszkancéw i wprowadzanie ograniczen dla czesci mieszkancow nie
jest uzasadnione.

Uwaga nieuwzgledniona w czesci dot. dodania zapisu o ucigzliwosciach, jest on zbedny, bo
zapis taki jest w § 9 ust 1. uwzglednienie uwagi wymaga ponowienia wytozenia do publicznego
wgladu.

Uwaga nieuwzgledniona - zapis § 9 pkt 2 dot. zakazu lokalizacji w granicach obszaru objetego
planem inwestycji moggcych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z
wytgczeniem inwestycji zwigzanych z lokalizacja zabudowy mieszkaniowej, drég oraz
infrastruktury technicznej i telekomunikacji, odnosi sie do rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko
(Dz. U. Nr 213 z 2010 r., poz. 1397, z pOzniejszymi zmianami, w ktérym nie wystepuje
ograniczenie lokalizacji ww inwestycji na czas prowadzenia tych inwestycji lub po ich realizacji.
Uwaga nieuwzgledniona — propozycja réznicowania terenow pod katem mozliwosci lokalizacji
miejsc postojowych w ich granicach jest nieuzasadniona.

Uwaga nieuwzgledniona — propozycja jest niezgodna z przepisami dot. ochrony Srodowiska i
ochrong przed hatasem,

Uwaga nieuwzgledniona - uwzglednienie zapisu wymaga ponownego opiniowania z DZMiUW,
Uwaga nieuwzgledniona -— zapis ten jest zbedny bo taki zakaz wynika z ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i odprowadzaniu sciekdw — plan nie moze dodatkowo zakazywac dziatan
zakazanych ustawowo, jest to niezgodne z technika prawodawcza,

Uwaga nieuwzgledniona - plan nie moze wprowadza¢ dodatkowych wymagan nie wynikajgcych
z delegacji ustawowej lub bezprawnie modyfikowa¢ obowigzujgce przepisy prawne, jest to
niezgodne z technikg prawodawczg,

Uwaga nieuwzgledniona - nalezy powtorzy¢ opiniowanie z zarzgdca sieci,

Uwaga nieuwzgledniona - plan nie moze wprowadza¢ dodatkowych wymagan nie wynikajacych
z delegacji ustawowej lub wprowadzaé nowe procedury administracyjne nie wynikajgce z
obowigzujgcych przepiséw prawnych, jest to niezgodne z technikg prawodawczg,

Uwaga nieuwzgledniona — zapis o takim charakterze znajduje sie w § 9 ust 2 nie ma wiec
potrzeby powtarzania go w § 12, ponadto w propozycji uzyto okreslen niezgodnych z
obowigzujgcymi przepisami o ochronie srodowiska, zakaz obstugi transportowej o okreslonym
tonazu jest zbedny bo mozna to uregulowa¢ odpowiednig organizacjg ruchu i znakami
drogowymi, na bazie ustalen planu nie mozna regulowa¢ kwestii mozliwosci lub nie wjazdu
pojazdéw na drogi publiczne.

Uwaga nieuwzgledniona — propozycja jest zbedna, bo ustalenia dotyczace miejsc parkingowych
znajdujg sie w § 10 ust 1 pkt 2.

Uwaga nieuwzgledniona — sposob pomiaru wysokosci budynku okreslony jest w warunkach
technicznych.

Uwaga nieuwzgledniona — plan nie moze wprowadza¢ dodatkowych wymagan nie wynikajgcych
z delegacji ustawowej lub bezprawnie modyfikowaé obowigzujgce przepisy prawne, jest to
niezgodne z technikg prawodawczg,

Uwaga nieuwzgledniona — okreslenie segment dla zabudowy blizniaczej jest niezrozumiate,
odnosi sie raczej do zabudowy szeregowej, ktora nie jest tu dopuszczona,

Uwagi nieuwzglednione - odnosnie zapiséw dla terenu 2MW,

Uwaga nieuwzgledniona — okreslenie ,zielen wysoka urzadzona” nie wystepuje w opisie
przeznaczen terenéw w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. nr 164 z 2003, poz. 1587).

Uwaga nieuwzgledniona — odlegtosci podziemnych sieci od korzeni drzew i krzewdw sg
regulowane normami projektowymi, ktorych ustalenia planu nie uniewazniaja,

Uwaga nieuwzgledniona — za projektowanie w okreslonych warunkach gruntowo-wodnych
odpowiada projektant na podstawie wykonywanych badan geotechnicznych,

Uwaga nieuwzgledniona — obowigzek dostosowania chodnikow i przejs¢ do wymagan oséb
niepetnosprawnych wynika z przepiséw odrebnych, plan nie moze niczego dodatkowego w tym
zakresie nakazac lub zwolni¢ z tego obowigzku, wprowadzanie takiego zapisu jest niezgodne z
zasadami techniki prawodawczej bo powtarza przepisy niezaleznie obowigzujace,
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u)

Uwaga nieuwzgledniona — plan nie moze ingerowa¢ w organizacje ruchu na drogach
publicznych, progi zwalniajgce mozna realizowaé niezaleznie od ustalen planu zgodnie z
przepisami o ruchu drogowym i przepiséw dot. warunkéw, jakim powinny odpowiadac¢ drogi
publiczne, wprowadzenie takiego zapisu jest zbedne,

Uwaga nieuwzgledniona — plan nie moze ingerowa¢ w organizacje ruchu na drogach
publicznych, sygnalizacje swietlng mozna realizowa¢ niezaleznie od ustaleh planu zgodnie z
przepisami o ruchu drogowym i przepisow dot. warunkéw, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne, wprowadzenie takiego zapisu jest zbedne,

Uwaga nieuwzgledniona — wymaga sporzgdzenia nowego projektu planu i powtdrzenia
wytozenia do publicznego wgladu.

Uwaga nieuwzgledniona — kategoria drogi odpowiada jej funkcji w systemie obstugi
komunikacyjnej Zernik Wroctawskich, taka kategoria jest tez przyjeta w obowigzujgcym mpzp,
Uwaga nieuwzgledniona — proponowane zapisy sg zbedne, na etapie planu nie projektuje sie
szczegotowo szerokosci paséw ruchu — od tego sg przepisy odrebne,

Uwaga nieuwzgledniona — przepisy dotyczace przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode i drog
pozarowych przewidujg inne wymiary niz proponowane, Sg one zatem niezgodne z
obowigzujgcym prawem,

aa) Uwaga nieuwzgledniona — propozycja stuszna, lecz wobec oprotestowywania wyznaczania

terenéw publicznych na gruntach prywatnych mato prawdopodobna do akceptacji wiascicieli
gruntéw, ewentualne przyjecie wymaga sporzadzenia nowego projektu mpzp i ponownego
wytozenia do publicznego wgladu.

bb) Uwaga nieuwzgledniona — ograniczenie zabudowy jednorodzinnej tylko do zabudowy w ukfadzie

wolnostojgcym jest nieuzasadnione.

cc) Uwaga nieuwzgledniona — okreslenie segment dla zabudowy blizniaczej jest niezrozumiate,

odnosi sie raczej do zabudowy szeregowej, ktéra nie jest tu dopuszczona,

5. Wnoszacy uwage:

1)
2)
3)

4)
5)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dz. 331/9 obreb Zerniki Wroctawskie.

Symbol terenu w projekcie planu: KDD1/2 — droga dojazdowa

Tres¢ uwagi: nie wyrazamy zgody na przeprowadzenie drogi KDD1/2 przecinajgcej naszg
dziatke. Brak zgody uzasadniamy planami wybudowania na dz. 331/9 dwéch odrebnych domoéw
jednorodzinnych (dwéch obiektéw zabudowy wolnostojacej)

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: przeznaczenie terendw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wymaga roéwniez wyznaczenia drog dojazdowych do planowanej zabudowy, ktére zapewnia
rowniez mozliwos¢ realizacji niezbednej infrastruktury technicznej. Planowana droga nie
uniemozliwia zagospodarowania dz. 331/9 zgodnie z wolg wiasciciela tj. budowy dwdch
odrebnych domow jednorodzinnych.

6. Wnoszacy uwage:

1)
2)

3)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: ustalenia komunikacyjne mpzp.

Symbol terenu w projekcie planu: sie¢ drég, w szczegolnosci ul. Wierzbowa, Brzozowa, Zimowa i
Jesionowa.

Tres¢ uwagi: wnosze o uwzglednienie w tekscie planu zapisu: ,Ustala sie obowigzek wydzielenia
publicznie dostepnych wewnetrznych drog dojazdowych lub ustanowienia stuzebnosci przejazdu
w celu zapewnienia obstugi komunikacyjnej oraz realizacji inwestycji zabudowy mieszkaniowej”.

Z uwagi na otwarcie duzego obszaru obstuga komunikacyjna obrebow jak i ta zwigzana z obstugg
budéw przebiega¢ bedzie przez sie¢ drég, ktére w chwili obecnej sg w b. ztym stanie
(nawierzchnia gruntowa) lub o ztym stanie nawierzchni bitumicznej. Istniejace drogi budowane
byly przez mieszkahcow w czynie spotecznym, a nastepnie przejete na poczet drog gminnych czy
powiatowych. Wnosze o zakaz lub ograniczenie do niezbednego minimum realizacji drog
prywatnych zamknietych i dazenie do realizacji podziatu gruntow bez wyodrebniania slepych
drog. Rozwigzanie to jest korzystne dla mieszkancéw, ktérzy ze swojej posesji bedg mogli
dojecha¢ w kazdym kierunku. Rozwigzanie to wyeliminuje nadmierne obcigzenie ciggow
komunikacyjnych istniejacych i planowanych. Jak wynika z przedstawionego projektu w wyniku
braku zabezpieczenia przez UG na odpowiednim etapie planowania inwestycji gruntéw pod
budowe drog publicznych w osiedlu powstat problem komunikacyjny.
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4)
5)

Sytuacja ta dotyczy w szczegolnosci mieszkancow ul. Wierzbowej, ul. Brzozowej, ul. Zimowej i ul.
Jesionowej. Zabudowa w trybie rolnym realizowana w potudniowej czesci miejscowosci oraz
rozwigzania komunikacyjne przedstawione w przedmiotowym projekcie planu opierajg sie gtownie
na przejezdzie tymi drogami co powoduje ich notoryczng dewastacje, zwiekszenie natezenia
ruchu oraz niedogodnosci z tym zwigzane dla mieszkancéw. Wnosze o utworzenie siatki drog
komunikacyjnych tgczgcych osiedle w czesci wschdd- zachdd z ew. wigczeniem do drogi woj. nr
395, fgczacych ul. Lipowa z ul. Jesionowg czy ul. Debowa.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: uwaga do$¢ ogolna, nie odnoszgca sie do konkretnych ustalen projektu planu.

Ponadto wymienione ww. uwadze ulice znajdujg sie poza granicami obszaru objetego planem.

7. Wnoszacy uwage:

1)
2)
3)

4)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ustalenia projektu mpzp.

Symbol terenu w projekcie planu: ustalenia dot. systemu komunikacyjnego.

Tres¢ uwagi: przedstawiona ww. zmiana mpzp nie zaktada przebudowy skrzyzowania ul.
Parkowej i Wroctawskiej, a jest to konieczne juz na obecna chwile, gdyz jest ono bardzo
niebezpieczne i dochodzi w tym rejonie do wielu kolizji o czyn wiadze gminy byty juz wielokrotnie
informowane przez mieszkahcow i Rade osiedla. Intensyfikacja zabudowy jaka przedstawiony
mpzp zaklada przez wprowadzenie terendéw o charakterze ustugowym 3MU i zabudowy
wielorodzinnej 2MW wymusza w oczywisty sposob koniecznos$¢ przebudowy istniejgcego
skrzyzowania aby komunikacja na naszym osiedlu byta bezpieczna. Uwazamy, ze nowe tereny
powinny by¢ skomunikowane z drogami publicznymi przez budowe nowych drég a nie
intensyfikacje istniejgcych. W trosce o nasze bezpieczenstwo nie zgadzamy sie aby nasza ulica
byta jedynym fgcznikiem komunikacyjnym z drogg powiatowg — ulica Parkowg a nowymi
terenami zainwestowania. Dlatego jako mieszkancy ul. Kasztanowej proponujemy zapis w
rozdz. Il ustalenia ogdlne, paragraf 10 zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikaciji i infrastruktury technicznej, ust 1 komunikacja: ,pkt 1 zagospodarowanie terenéw o
symbolach 1.1MN, 1.3MN, 1.4MN, 1.7MN, 1.8MN, 1.9MN, 1.10MN oraz 3.2MU zgodnie z
ustaleniami planu dopuszczalne wytgcznie po wczesniejszej realizacji drogi oznaczonej
symbolem 9.3KDL1/2. Chcemy aby caly ruch wraz z ciezkim sprzetem samochodowym
zwigzanym z obstugg budowy na nowych terenach odbywat sie nowg drogg oznaczong
symbolem 9.3KDL1/2 i nie obcigzat naszej ulicy, o ktora ciagle wspdlnie dbamy.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: ustalenia projektu planu nie ograniczajg mozliwosci przebudowy skrzyzowania ul.
Parkowej i ul. Wroctawskiej. Proponowany zapis uzalezniajacy mozliwosci zagospodarowania
terenow MN od wczesniejszej realizacji drogi KDL moze skutkowacC roszczeniami wiascicieli
gruntéw na terenach MN w stosunku do Gminy Siechnice. Jezeli budowa tej drogi nie nastgpi w
bardzo krétkim czasie po uchwaleniu planu.

8. Wnoszacy uwage:

1)
2)

3)

4)
5)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: projekt planu - dz. 331/8, 332, obreb Swieta
Katarzyna.

Symbol terenu w projekcie planu: 1.5MN, 5.3TI-E— teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

Tres¢ uwagi: zgtaszam protest wobec lokalizacji stacji transformatorowej przy granicy mojej
dziatki (331/8). Lokalizacje stacji transformatorowej w bezposrednim sasiedztwie mojego domu
zaledwie kilka metrow (6-7) uwazam za niewlasciwg i naruszajgcg moje prawa. Kupujgc dziatke
nie byto planéw gminy dotyczacych takiego obiektu. W okolicy jest zabudowa jednorodzinna i
tego typu obiekt burzy tad architektoniczny. Z pewnoscig nie bedzie to obojetne dla zdrowia
mojej rodziny. Ponadto wptywa to bardzo negatywnie na warto§¢ mojej nieruchomosci. Sugeruje
przesuniecie stacji blizej skrzyzowania ul. Polnej z nowoplanowang drogg 10.5KDD1/2 lub dalej
w okolice 10.3KDD1/2. Tam nie ma zabudowy i nie ma takiego problemu. Podnosze w
watpliwos¢ te lokalizacje takze z powodu oddziatywania pola elektromagnetycznego od stacji na
organizm ludzki.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: przeznaczenie terendw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wymaga
réwniez wyznaczenia lokalizacji stacji transformatorowych zasilajgcych planowang zabudowe.
Brak mozliwosci wybudowania stacji trafo uniemozliwi realizacje planowanej zabudowy -
operator sieci energetycznej nie bedzie wyrazat zgody na witgczenie kolejnych budynkéw do
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sieci dystrybucyjnej. Obawy o stan zdrowia w zwigzku z planowang lokalizacjg stacji trafo sg
bezpodstawne; obiekt taki nie oddziatuje negatywnie w zakresie ponadnormatywnej emisji fal
elektromagnetycznych poza obiekt, w ktérym znajduje sie, a z pewnoscig nie poza granice
terenu, na ktorym jest zlokalizowany.

9. Wnoszacy uwage:

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: projekt planu - dz. 583/3, obreb Swieta

Katarzyna.

2) Symbol terenu w projekcie planu: 14.11KDD1/2 — tereny drég publicznych — ulica dojazdowa.
3) Tresé uwagi: nie wyrazamy zgody na zatwierdzenie ostatniej wersji projektu planu wsi Zerniki

Wroctawskie poniewaz:

a) Nie uwzgledniono zadnej drogi wzdtuz naszej dziatki nr 331/1.

b) Nie wyrazamy zgody na przeciecie dziatki nr 331/9 nowoprojektowang drogg KDD1/2. Droga
ta powinna by¢ ,puszczona” wzdtuz naszej dziatki 331/1, ktéra stanowitaby idealny ukiad
komunikacyjny i byta w poprzednich wersjach planu.

c) Zadamy przywrdcenia drogi KDD1/2 wzdtuz naszej dziatki nr 331/1.

4) Rozstrzygniecie: uwagi nieuwzglednione.

5) Uzasadnienie: obstuga dz. 331/1 moze odbywac sie drogg wewnetrzng wtgczong do drogi
10.3KDD1/2. W bezposrednim sgsiedztwie dz. 331/1 sg juz wyznaczone drogi publiczne.
Planowany uktad komunikacyjny zapewnia obstuge wielu okolicznych dziatek, a nie tylko dz.
331/1. Zwiekszanie ilosci drég publicznych w tym rejonie zwigksza docelowo obcigzenie
finansowe Gminy Siechnice w zwigzku z koniecznoscig wykupu terendéw i naktadéw na jej
realizacje i utrzymanie.

Il wytozenie: w dniach od 25 marca do 24 kwietnia 2013r; termin skladania uwag do dnia 9 maja
2013r.

1. Wnoszacy uwage:

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ustalenia mpzp, teren ,B”, obszar potozony w
rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskie;.

2) Symbol terenu w projekcie planu: 10.1KDD1/2 - droga dojazdowa, 11.1KDW - droga
wewnetrzna,

3) Tres¢ uwagi:

1. Wnosze o rozszerzenie ul. Kasztanowej oznaczonej jako 11.1KDW oraz ujecie tej drogi jako
droge gminng KDD.

2. Wnosze o utrzymanie dojazdu 10.1 KDD1/2 jako koniecznego ze wzgledéw bezpieczenstwa
oraz umozliwienie w przysztosci prawidtowe funkcjonowanie komunikacji (dojazdy do ok. 100
nowych posesji z obszaréw 1.2 MN oraz 1.5 MN)

3. Usytuowanie drogi 10.1 KDD1/2 co najmniej w potowie po stronie Zernik Wroctawskich, dzieki
czemu bedzie istniata mozliwos¢ realizacji tej drogi niezaleznie od sporzadzania MPZP dla
obrebu Biestrzykow.

4. W przypadku braku mozliwosci realizacji drogi 10.1 KDD1/2 wprowadzenie alternatywnego
rozwigzania- droga pomiedzy ul. Kasztanowg a ul. Parkowg oznaczong na zatgczniku
kolorem zielonym.

4) Rozstrzygniecie:

Ad 1. Uwaga nieuwzgledniona - droga 11.1KDW w pierwszej wersji projektu mpzp wytozonej do
publicznego wglgdu byta poszerzona i miata kategorie KDD czyli drogi publicznej.
Propozycja ta zostata oprotestowana przez cze$¢ mieszkancéw wskutek czego kategoria
drogi zostata zmieniona na droge wewnetrzng KDW.

Ad 2. Uwaga bezzasadna - tak przewiduje projekt mpzp; nie wymaga korekt projektu.

Ad 3. Uwaga nieuwzgledniona - usytuowanie drogi 10.1KDD1/2 co najmniej w potowie po stronie
Zernik Wroctawskich jest niemozliwe do uwzglednienia ze wzgledu na istniejgce
zagospodarowania czesci terendw i ograniczenie do minimum ingerencji w
zagospodarowanie zabudowanej dz. 329/15.

Ad 4. Uwaga nieuwzgledniona - uwaga dot. alternatywnego rozwigzania drogg pomiedzy ul.
Kasztanowg a ul. Parkowg - propozycje podobnych przebiegow dréog zostaty
oprotestowane przez czes¢ mieszkancow podczas wczesniejszego wytozenia.
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2. Wnoszgcy uwage:

1)
2)

3)

4)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: projekt planu — dz. 329/15

Symbol terenu w projekcie planu: 1.2MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

11.1KDW - droga wewnetrzna.

Tres¢ uwagi:

W zwigzku z wytozonym planem zagospodarowania terenu Zerniki Wroctawskie- Parkowa

informujemy, ze nie wyrazamy zgody na oddanie naroznika naszej dziatki nr 329/15 potozonej w

Zernikach Wroctawskich przy ul. Kasztanowej 15 na skrzyzowanie prywatnej ulicy Kasztanowej

z wytyczong na planie nowg drogg gminng, ktéra tgczy ulice Parkowg w Zernikach

Wroctawskich z terenem objetym w/w planem.

Dodatkowo informujemy, ze ul. Kasztanowa jako droga prywatna w miejscu skrzyzowania z w/w

drogg gminng konczy sie slepo i jej budowa nie jest ukonczona, co wyklucza planowanie w tym

miejscu skrzyzowania.

Ponadto sugerujemy ograniczenie planéw nowych drog do minimum, co w duzym stopniu

pozwoli Gminie na przesuniecie zaoszczedzonych srodkow na:

2)Naprawe licznych juz istniejgcych, a prawie nieprzejezdnych z powodu fatalnej nawierzchni
drég gminnych np. w Zernikach Wroctawskich, Swietej Katarzynie

3) Kanalizacje

W naszym przekonaniu, pozostate drogi powinny powstawa¢ w wyniku biezgcych potrzeb

mieszkancéw zagospodarowanych stopniowo terendw i powinny by¢é wyodrebniane z

wydzielanych, niezagospodarowanych jeszcze dziatek poprzez ich wiascicieli- tak jak zostaty

wydzielone drogi do juz zagospodarowanych posesji.

Mamy nadzieje, ze nasze propozycje zostang uwzglednione, przeanalizowane i pozytywnie

rozpatrzone.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czeéci - uktad komunikacyjny zwigzany z realizacjg

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach obszaru objetego planem po kolejnych

wytozeniach do publicznego wglgdu zostat ograniczony do minimum. Potgczenia drog,

publicznych i wewnetrznych planowane sg zgodnie z wymaganiami dot. projektowania drog

okreslonymi w przepisach odrebnych. Propozycja wydzielania drég na tak rozlegtym obszarze w

oparciu o biezgce potrzeby mieszkancow (raczej wiascicieli dziatek) skutkowaé bedzie

pogtebianiem sie chaosu przestrzennego na przedmiotowym terenie.

3. Wnoszacy uwage:

1)

2)
3)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: projekt planu - ustalenia mpzp, teren ,B”,

obszar potozony w rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskiej.

Symbol terenu w projekcie planu: 10.2KDD1/2 — droga dojazdowa.

Tres¢ uwagi:

Po zapoznaniu sie z wylozonym do publicznego wglgdu projektem ww. planu wnosimy protest

polegajacy na tym, ze nie zgadzamy sie, aby ulica Kasztanowa, przy ktorej mieszkamy stata sie

gtébwng drogg dojazdowg do nowego terenu zainwestowania od ulicy Parkowej, ktéra jest
podstawowg komunikacja tego terenu od strony Wroctawia. Domagamy sie:

1. Zaprojektowania nowej, publicznej drogi taczgcej nowe tereny zabudowy 1.1.MN, 1.2.MN,
1.5MN, 1.6.MN z ulicg Parkowa. Fragment zaprojektowanej nowej drogi 10.1 KDD 1/2
objetej planem, komunikuje jedynie teren 1.1.MN z ul. Parkowg, a pozostaty fragment tej
drogi nie jest w ogodle objety planem, a wigc nie mozna traktowaé go jako komunikacje
publiczng z nowo projektowanym terenem zabudowy o symbolach 1.5.MN, 1.2.MN, 1.6.MN.
Takie ,planowanie” przebiegu drogi jest w naszej ocenie niezgodne ze standardami, a juz z
pewnoscig nieracjonalne.

2. Ponadto, po zaprojektowaniu cato$ci nowej drogi publicznej dla tych terenéw, domagamy sie
wprowadzenia zapisu w tej uchwale, ze zabudowa terenéw o symbolach: 1.1.MN, 1.2.MN,
1.5MN, zgodnie z ustaleniami planu, dopuszczalna jest wytacznie po wczesniejszej realizaciji
ww. postulowanej drogi publicznej.

Uzasadnienie:

Jako mieszkancy ulicy Kasztanowej, juz dzi§ codziennie doswiadczamy ucigzliwosci
zwigzanych z ruchem drogowym na naszej ulicy. Dodatkowe jej obcigzanie ruchem, a
zwlaszcza tym zwigzanym z przejazdem ciezkiego sprzetu lub samochodow ciezarowych
dla potrzeb budowy nowych doméw na wydzielonych w planie terenach MN, jest nie do
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4)

zaakceptowania, gdyz ul. Kasztanowa jest wagska, kretg drogg, z dos¢ gestym
starodrzewiem, wystepujgcym w liniach rozgraniczajgcych te droge. Jej obecny stan
powoduje brak mozliwosci mijania sie dwoch samochodéw osobowych, nie méwigc o
ciezarowych. Ulica Kasztanowa nie spetnia wymogoéw drogi pozarowej. Przy ciggtych
opadach jest notorycznie zalewana, gdyz nie ma odwodnienia. Nawierzchnia drogi jest
fatalna i systematycznie dewastowana przez przejazd ciezkiego transportu
samochodowego. O naszg droge dba wytgcznie kilku wtascicieli posesiji, ktérzy uzupetniajg
ubytki w drodze poprzez czyny spoteczne. Gmina nie dba o swojg droge publiczng, jedynie
raz dostarczyta kruszywo do jej zatatania.
Uwazamy, ze ulica Kasztanowa nie jest dostosowana do przejecia wiekszego natezenia
ruchu, zwigzanego z tak znacznym nowym terenem zainwestowania, a z pewnoscig nie
moze stanowi¢ drogi dojazdowej dla tak wielkiego obszaru budowy, jaki przedstawia ww.
plan zagospodarowania. Niezrozumiate jest rowniez planowanie jej przewezenie na odcinku
11.1KDW, ktérym tagczy sie ona z drogg 10.1KDD1/2.
Uwazamy, ze nowe tereny zainwestowania powinny by¢ skomunikowane istniejgcymi
drogami publicznymi (gtéwnie z ul. Parkowg) poprzez budowe nowych drég. Nowa droga
bytaby w poczatkowej fazie drogg dojazdowg do wielkiego placu budowy, jakim bedzie teren
o symbolach 1.2.MN, 1.5.MN, a docelowo wygodna, prostg droga, spetniajgcg wymogi
pozarowe, z chodnikiem i $ciezkg rowerowg drogg dojazdowg dla ww. terendw i
alternatywnym dojazdem do pozostatych terenow.
Ponadto, naszym zdaniem, proponowany uktad komunikacyjny na tym terenie w ogdle nie
zapewnia rownomiernego rozktadu obcigzenia ruchem samochodowym, gdyz droga opisana
symbolem 11.1 KDW jest obecnie drogg prywatng i jako taka jest zamknieta dla ruchu
jakichkolwiek pojazdéw (nawet rowerdw). Wobec tego pozostawienie jej jako drogi
wewnetrznej a nie publicznej wymusza budowe wielu dodatkowych $lepych uliczek
dojazdowych, z placem do zawracania, na terenach 1.5.MN i 1.6.MN.
W tej sytuacji trudno uznaé, ze plan ten uwzglednia w rownej mierze interesy wszystkich
mieszkancéw terenu.
Rozstrzygniecie: uwagi nieuwzglednione - uktad komunikacyjny zwigzany z realizacjg w
wiekszosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach obszaru objetego planem po
kolejnych wytozeniach do publicznego wgladu zostat ograniczony do minimum wskutek
protestow czesci wiascicieli terendow. W projekcie wytozonym do publicznego wgladu
wyznaczona jest droga zapewniajgca obstuge komunikacyjna obszaru, na granicy z obrebem
Biestrzykéw. Przebieg tej planowanej drogi uwzglednia istniejgce zagospodarowanie czesci
terendw, wobec czego nie moze byé wyznaczony wytgcznie w granicach obrebu Zerniki
Wroctawskie. Docelowo droga ta ma obstugiwac nie tylko teren oznaczony w projekcie mpzp
symbolem 1.1MN ale réwniez tereny 1.2MN, 1.5MN i 1.6MN. Ustalenia projektu planu nie mogg
wprowadza¢ ograniczen w stosunku do Starostwa Powiatowego w wydawaniu pozwolen na
budowe np. ze wzgledu na kolejno$¢ realizacji drog publicznych.

4. Wnoszacy uwage:

1)

2)
3)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: ustalenia mpzp, teren ,B”, obszar potozony w

rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskiej.

Symbol terenu w projekcie planu: 10.2KDD1/2 — droga dojazdowa.

Tres¢ uwagi:

Po zapoznaniu sie z wytozonym do publicznego wgladu projektem ww. planu wnosimy protest

polegajacy na tym, ze nie zgadzamy sie, aby ulica Kasztanowa, przy ktorej mieszkamy stata sie

gtébwng drogg dojazdowg do nowego terenu zainwestowania od ulicy Parkowej, ktéra jest
podstawowg komunikacja tego terenu od strony Wroctawia. Domagamy sie:

1. Zaprojektowania nowej, publicznej drogi tgczgcej nowe tereny zabudowy 1.1.MN, 1.2.MN,
1.5MN, 1.6.MN z ulicg Parkowa. Fragment zaprojektowanej nowej drogi 10.1 KDD1/2 objete;
planem, komunikuje jedynie teren 1.1.MN z ul. Parkowg, a pozostaly fragment tej drogi nie
jest w ogole objety planem, a wiec nie mozna traktowa¢ go jako komunikacje publiczng z
nowo projektowanym terenem zabudowy o symbolach 1.5.MN, 1.2.MN, 1.6.MN. Takie
.planowanie” przebiegu drogi jest w naszej ocenie niezgodne ze standardami, a juz z
pewnoscig nieracjonalne.

2. Ponadto, po zaprojektowaniu catosci nowej drogi publicznej dla tych terenéw, domagamy sie
wprowadzenia zapisu w tej uchwale, ze zabudowa terenéw o symbolach: 1.1.MN, 1.2.MN,
1.5MN, zgodnie z ustaleniami planu, dopuszczalna jest wytacznie po wczesniejszej realizaciji
ww. postulowanej drogi publicznej.
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Uzasadnienie:

Jako mieszkancy ulicy Kasztanowej, juz dzi§ codziennie doswiadczamy ucigzliwosci
zwigzanych z ruchem drogowym na naszej ulicy. Dodatkowe jej obcigzanie ruchem, a
zwlaszcza tym zwigzanym z przejazdem ciezkiego sprzetu lub samochodéw ciezarowych
dla potrzeb budowy nowych doméw na wydzielonych w planie terenach MN, jest nie do
zaakceptowania, gdyz ul. Kasztanowa jest wagska, kretg drogg, z dos¢ gestym
starodrzewiem, wystepujagcym w liniach rozgraniczajgcych te droge. Jej obecny stan
powoduje brak mozliwosci mijania sie dwoch samochoddw osobowych, nie méwigc o
ciezarowych. Ulica Kasztanowa nie spetnia wymogow drogi pozarowej. Przy ciagtych
opadach jest notorycznie zalewana, gdyz nie ma odwodnienia. Nawierzchnia drogi jest
fatalna i systematycznie dewastowana przez przejazd ciezkiego transportu
samochodowego. O naszg droge dba wytgcznie kilku wtascicieli posesiji, ktérzy uzupetniajg
ubytki w drodze poprzez czyny spoteczne. Gmina nie dba o swojg droge publiczng, jedynie
raz dostarczyta kruszywo do jej zatatania.

Uwazamy, ze ulica Kasztanowa nie jest dostosowana do przejecia wiekszego natezenia
ruchu, zwigzanego z tak znacznym nowym terenem zainwestowania, a z pewnoscig nie
moze stanowi¢ drogi dojazdowej dla tak wielkiego obszaru budowy, jaki przedstawia ww.
plan zagospodarowania. Niezrozumiate jest rowniez planowanie jej przewezenie na odcinku
11.1KDW, ktérym tgczy sie ona z drogg 10.1KDD1/2 ?

Uwazamy, ze nowe tereny zainwestowania powinny by¢ skomunikowane istniejgcymi
drogami publicznymi (gtéwnie z ul. Parkowa) poprzez budowe nowych drég. Nowa droga
bytaby w poczatkowej fazie drogg dojazdowg do wielkiego placu budowy, jakim bedzie teren
o symbolach 1.2.MN, 1.5.MN, a docelowo wygodna, prostg droga, spetniajagcg wymogi
pozarowe, z chodnikiem i $ciezkg rowerowg drogg dojazdowg dla ww. terendw i
alternatywnym dojazdem do pozostatych terendw.

Ponadto, naszym zdaniem, proponowany uktad komunikacyjny na tym terenie w ogdle nie
zapewnia rownomiernego rozkfadu obcigzenia ruchem samochodowym, gdyz droga opisana
symbolem 11.1 KDW jest obecnie drogg prywatng i jako taka jest zamknieta dla ruchu
jakichkolwiek pojazdéw (nawet roweréw). Wobec tego pozostawienie jej jako drogi
wewnetrznej a nie publicznej wymusza budowe wielu dodatkowych sSlepych uliczek
dojazdowych, z placem do zawracania, na terenach 1.5.MN i 1.6.MN.

W tej sytuacji trudno uzna¢, ze plan ten uwzglednia w réwnej mierze interesy wszystkich
mieszkancoéw terenu.

4) Rozstrzygniecie: uwagi nieuwzglednione - uktad komunikacyjny zwigzany z realizacjg w

wiekszosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach obszaru objetego planem po
kolejnych wytoZzeniach do publicznego wgladu zostat ograniczony do minimum wskutek
protestow czesci wtascicieli terendw. W projekcie wylozonym do publicznego wgladu
wyznaczona jest droga zapewniajgca obstuge komunikacyjna obszaru, na granicy z obrebem
Biestrzykow. Przebieg tej planowanej drogi uwzglednia istniejgce zagospodarowanie czesci
terendw, wobec czego nie moze byé wyznaczony wytgcznie w granicach obrebu Zerniki
Wroctawskie. Docelowo droga ta ma obstugiwac nie tylko teren oznaczony w projekcie mpzp
symbolem 1.1MN ale réwniez tereny 1.2MN, 1.5MN i 1.6MN. Ustalenia projektu planu nie moga
wprowadza¢ ograniczen w stosunku do Starostwa Powiatowego w wydawaniu pozwolen na
budowe np. ze wzgledu na kolejno$¢ realizacji drog publicznych.

5. Wnoszacy uwage:

1)

2)
3)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ustalenia mpzp, teren ,B”, obszar potozony w
rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskiej.

Symbol terenu w projekcie planu: 11.1KDW — droga wewnetrzna

Tres¢ uwagi:

Jako wiascicielka nieruchomosci sprzeciwiam sie ustaleniom MPZP dla drogi oznaczonej
symbolem 11.1KDW droga wewnetrzna, niepubliczna i wnosze o zmiane przeznaczenia drogi
na droge publiczng w proponowanym w projekcie planu przebiegu.

Od roku 2010 bylo prowadzone przez wojta Jerzego Fitka, a obecnie jest kontynuowane przez
nowego burmistrza postepowanie w sprawie wykupu dziatki 329/6 pod droge publiczng. W chwili
obecnej dziatka nr 329/6 jest juz faktycznie pasem drogowym, przy ktérym zlokalizowana jest
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (ul. Kasztanowa). Z uwagi na wczesniejsze uzgodnienia
z poprzednim wéjtem dziatajgcego w imieniu Gminy Swieta Katarzyna, a w oparciu o
nastepstwo prawne wnosze o uwzglednienie zobowigzan przez obecne Wtadze.
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4)

W zatgczeniu przesytam kopie dokumentéw potwierdzajgcych prowadzone negocjacje i
proponowang kwote wykupu gruntu (70 000 zt). Tym samym przystaje na propozycje Burmistrza
Milana Usaka przeznaczenia dziatki nr 329/6 pod droge publiczng (pismo znak
WPR.6823/8.211.BB w zatgczeniu). W projekcie MPZP brak jest odpowiedniej ilosci drég
publicznych tym samym propozycja moja jest zasadna i wnosze o jej przyjecie.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona - droga 11.1KDW w pierwszej wersji projektu mpzp
wytozonej do publicznego wgladu byta poszerzona i miata kategorie KDD czyli drogi publiczne;.
Propozycja ta zostata oprotestowana przez czes¢ mieszkancéw wskutek czego kategoria drogi
zostata zmieniona na droge wewnetrzng KDW.

6. Wnoszacy uwage:
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: ustalenia mpzp, teren ,B”, obszar potozony w

rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskie;.

2) Symbol terenu w projekcie planu: 10.2KDD1/2 — droga dojazdowa.
3) Tres¢ uwagi:

Po zapoznaniu sie z wytozonym do publicznego wglgdu projektem ww. planu wnosimy protest

polegajacy na tym, ze nie zgadzamy sie, aby ulica Kasztanowa, przy ktorej mieszkamy stata sie

gtébwng drogg dojazdowg do nowego terenu zainwestowania od ulicy Parkowej, ktéra jest
podstawowg komunikacjg tego terenu od strony Wroctawia. Domagamy sie:

1. Zaprojektowania nowej, publicznej drogi tgczacej nowe tereny zabudowy 1.1.MN, 1.2.MN,
1.5MN, 1.6.MN z ulicg Parkowa. Fragment zaprojektowanej nowej drogi 10.1 KDD1/2 objetej
planem, komunikuje jedynie teren 1.1.MN z ul. Parkowg, a pozostaty fragment tej drogi nie
jest w ogole objety planem, a wiec nie mozna traktowac¢ go jako komunikacje publiczng z
nowo projektowanym terenem zabudowy o symbolach 1.5.MN, 1.2.MN, 1.6.MN. Takie
.planowanie” przebiegu drogi jest w naszej ocenie niezgodne ze standardami, a juz z
pewnoscig nieracjonalne.

2. Ponadto, po zaprojektowaniu catosci nowej drogi publicznej dla tych terenéw, domagamy sie
wprowadzenia zapisu w tej uchwale, ze zabudowa terenéw o symbolach: 1.1.MN, 1.2.MN,
1.5MN,zgodnie z ustaleniami planu, dopuszczalna jest wylgcznie po wczesniejszej realizacji
ww. postulowanej drogi publicznej.

Uzasadnienie:

Jako mieszkancy ulicy Kasztanowej, juz dzis codziennie doswiadczamy ucigzliwosci
zwigzanych z ruchem drogowym na naszej ulicy. Dodatkowe jej obcigzanie ruchem, a
zwlaszcza tym zwigzanym z przejazdem ciezkiego sprzetu lub samochodéw ciezarowych
dla potrzeb budowy nowych doméw na wydzielonych w planie terenach MN, jest nie do
zaakceptowania, gdyz ul. Kasztanowa jest wagska, kretg drogg, z dos¢ gestym
starodrzewiem, wystepujgcym w liniach rozgraniczajgcych te droge. Jej obecny stan
powoduje brak mozliwosci mijania sie dwoch samochoddéw osobowych, nie méwigc o
ciezarowych.

Poza tym ulica Kasztanowa nie spetnia wymogéw drogi pozarowej. Przy ciggtych opadach
jest notorycznie zalewana, gdyz nie ma odwodnienia. Nawierzchnia drogi jest fatalna i
systematycznie dewastowana przez przejazd ciezkiego transportu samochodowego. O
naszg droge dba wytgcznie kilku wiascicieli posesji, ktorzy uzupetniajg ubytki w drodze
poprzez czyny spoteczne. Gmina nie dba o swojg droge publiczna, jedynie raz dostarczyta
kruszywo do jej zatatania.

Uwazamy, ze ulica Kasztanowa nie jest dostosowana do przejecia wiekszego natezenia
ruchu, zwigzanego z tak znacznym nowym terenem zainwestowania, a z pewnoscig nie
moze stanowi¢ drogi dojazdowej dla tak wielkiego obszaru budowy, jaki przedstawia ww.
plan zagospodarowania. Niezrozumiate jest rowniez planowanie jej przewezenie na odcinku
11.1KDW, ktérym tgczy sie ona z drogg 10.1KDD1/2

Uwazamy, ze nowe tereny zainwestowania powinny by¢ skomunikowane istniejgcymi
drogami publicznymi (gtéwnie z ul. Parkowa) poprzez budowe nowych drég.

Nowa droga bytaby w poczatkowej fazie drogg dojazdowg do wielkiego placu budowy, jakim
bedzie teren o symbolach 1.2.MN, 1.5.MN, a docelowo wygodna, prostg drogg, spetniajgca
wymogi pozarowe, z chodnikiem i Sciezkg rowerowg drogg dojazdowg dla ww. terendw i
alternatywnym dojazdem do pozostatych terendw.

Ponadto, naszym zdaniem, proponowany uktad komunikacyjny na tym terenie w ogodle nie
zapewnia rownomiernego rozktadu obcigzenia ruchem samochodowym, gdyz droga opisana
symbolem 11.1 KDW jest obecnie drogg prywatng i jako taka jest zamknieta dla ruchu
jakichkolwiek pojazdéw (nawet rowerdw). Wobec tego pozostawienie jej jako drogi
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wewnetrznej a nie publicznej wymusza budowe wielu dodatkowych Slepych uliczek
dojazdowych, z placem do zawracania, na terenach 1.5.MN i 1.6.MN.

W tej sytuacji trudno uzna¢, ze plan ten uwzglednia w réwnej mierze interesy wszystkich
mieszkancéw terenu.

4) Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona - uktad komunikacyjny zwigzany z realizacja w

wiekszosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach obszaru objetego planem po
kolejnych wytozeniach do publicznego wglagdu zostat ograniczony do minimum wskutek
protestow czesci wtadcicieli terenow. W projekcie wylozonym do publicznego wgladu
wyznaczona jest droga zapewniajgca obstuge komunikacyjna obszaru, na granicy z obrebem
Biestrzykéw. Przebieg tej planowanej drogi uwzglednia istniejgce zagospodarowanie czesci
terendw, wobec czego nie moze byé wyznaczony wytgcznie w granicach obrebu Zerniki
Wroctawskie. Docelowo droga ta ma obstugiwac nie tylko teren oznaczony w projekcie mpzp
symbolem 1.1MN ale réwniez tereny 1.2MN, 1.5MN i 1.6MN. Ustalenia projektu planu nie mogg
wprowadza¢ ograniczen w stosunku do Starostwa Powiatowego w wydawaniu pozwolen na
budowe np. ze wzgledu na kolejno$¢ realizacji drog publicznych.

7. Wnoszagcy uwage:

1)

2)
3)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: ustalenia mpzp, teren ,B”, obszar potozony w
rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskiej.

Symbol terenu w projekcie planu: 10.2KDD1/2 — droga dojazdowa.

Tres¢ uwagi:

Po zapoznaniu sie z wylozonym do publicznego wgladu projektem ww. planu wnosimy protest
polegajagcy na tym, ze nie zgadzamy sie, aby ulica Kasztanowa, przy ktérej mieszkamy stafa sie
gtébwng drogg dojazdowg do nowego terenu zainwestowania od ulicy Parkowej, ktéra jest
podstawowg komunikacjg tego terenu od strony Wroctawia.

Domagamy sie:

1. Zaprojektowania nowej, publicznej drogi fgczacej nowe tereny zabudowy 1.1.MN,
1.2.MN, 1.5MN, 1.6.MN z ulicg Parkowg. Fragment zaprojektowanej nowej drogi 10.1
KDD 72 objetej planem, komunikuje jedynie teren 1.1.MN z ul. Parkowa, a pozostaty
fragment tej drogi nie jest w ogole objety planem, a wiec nie mozna traktowaé go jako
komunikacje publiczng z nowo projektowanym terenem zabudowy o symbolach 1.5.MN,
1.2.MN, 1.6.MN. Takie ,planowanie” przebiegu drogi jest w naszej ocenie niezgodne ze
standardami, a juz z pewnoscig nieracjonalne.

2. Ponadto, po zaprojektowaniu catosci nowej drogi publicznej dla tych terenéw, domagamy
sie wprowadzenia zapisu w tej uchwale, ze zabudowa terenéw o symbolach: 1.1.MN,
1.2.MN, 1.5MN,zgodnie =z ustaleniami planu, dopuszczalna jest wylgcznie po
wczesniejszej realizacji ww. postulowanej drogi publicznej.

Uzasadnienie:

Jako mieszkancy ulicy Kasztanowej, juz dzi§ codziennie doswiadczamy ucigzliwosci

zwigzanych z ruchem drogowym na naszej ulicy. Dodatkowe jej obcigzanie ruchem, a

zwlaszcza tym zwigzanym z przejazdem ciezkiego sprzetu lub samochodéw ciezarowych

dla potrzeb budowy nowych domdéw na wydzielonych w planie terenach MN, jest nie do
zaakceptowania, gdyz ul. Kasztanowa jest wagska, kretg drogg, z dos¢ gestym
starodrzewiem, wystepujgcym w liniach rozgraniczajgcych te droge. Jej obecny stan

powoduje brak mozliwosci mijania sie dwoch samochodéw osobowych, nie moéwigc o

ciezarowych.

Poza tym ulica Kasztanowa nie spetnia wymogéw drogi pozarowej. Przy ciggtych opadach

jest notorycznie zalewana, gdyz nie ma odwodnienia. Nawierzchnia drogi jest fatalna i

systematycznie dewastowana przez przejazd ciezkiego transportu samochodowego. O

naszg droge dba wylgcznie kilku witascicieli posesji, ktérzy uzupetniajg ubytki w drodze

poprzez czyny spoteczne. Gmina nie dba o swojg droge publiczng, jedynie raz dostarczyta
kruszywo do jej zatatania.

Uwazamy, ze ulica Kasztanowa nie jest dostosowana do przejecia wiekszego natezenia

ruchu, zwigzanego z tak znacznym nowym terenem zainwestowania, a z pewnoscig nie

moze stanowi¢ drogi dojazdowej dla tak wielkiego obszaru budowy, jaki przedstawia ww.
plan zagospodarowania. Niezrozumiate jest rowniez planowanie jej przewezenie na odcinku
11.1KDW, ktérym tgczy sie ona z drogg 10.1KDD1/2 ?

Uwazamy, ze nowe tereny zainwestowania powinny by¢ skomunikowane istniejgcymi

drogami publicznymi (gtéwnie z ul. Parkowa) poprzez budowe nowych drég.
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Nowa droga bytaby w poczatkowej fazie drogg dojazdowg do wielkiego placu budowy, jakim
bedzie teren o symbolach 1.2.MN, 1.5.MN, a docelowo wygodng, prostg drogg, spetniajgca
wymogi pozarowe, z chodnikiem i $ciezkg rowerowg drogg dojazdowg dla ww. terendw i
alternatywnym dojazdem do pozostatych terendw.
Ponadto, naszym zdaniem, proponowany uktad komunikacyjny na tym terenie w ogéle nie
zapewnia rownomiernego rozkfadu obcigzenia ruchem samochodowym, gdyz droga opisana
symbolem 11.1 KDW jest obecnie drogg prywatng i jako taka jest zamknieta dla ruchu
jakichkolwiek pojazdéw (nawet roweréw). Wobec tego pozostawienie jej jako drogi
wewnetrznej a nie publicznej wymusza budowe wielu dodatkowych $Slepych uliczek
dojazdowych, z placem do zawracania, na terenach 1.5.MN i 1.6.MN.
W tej sytuacji trudno uznaé, ze plan ten uwzglednia w rownej mierze interesy wszystkich
mieszkancoéw terenu.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona - uklad komunikacyjny zwigzany z realizacjg w
wiekszosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach obszaru objetego planem po
kolejnych wytozeniach do publicznego wgladu zostat ograniczony do minimum wskutek
protestow czesci wtascicieli terenow. W projekcie wytozonym do publicznego wgladu
wyznaczona jest droga zapewniajgca obstuge komunikacyjna obszaru, na granicy z obrebem
Biestrzykéw. Przebieg tej planowanej drogi uwzglednia istniejgce zagospodarowanie czesci
terendw, wobec czego nie moze byé wyznaczony wytgcznie w granicach obrebu Zerniki
Wroctawskie. Docelowo droga ta ma obstugiwaé nie tylko teren oznaczony w projekcie mpzp
symbolem 1.1MN ale réwniez tereny 1.2MN, 1.5MN i 1.6MN. Ustalenia projektu planu nie mogg
wprowadza¢ ograniczen w stosunku do Starostwa Powiatowego w wydawaniu pozwoleh na
budowe np. ze wzgledu na kolejnos¢ realizacji drog publicznych.

8. Wnoszacy uwage:

1. Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: ustalenia mpzp, teren ,B”, obszar potozony

w rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskiej.

2. Symbol terenu w projekcie planu: 10.2KDD1/2 — droga dojazdowa
3. Tres¢ uwagi:

Po zapoznaniu sie z wytozonym do publicznego wgladu projektem ww. planu wnosimy protest

polegajacy na tym, ze nie zgadzamy sie, aby ulica Kasztanowa, przy ktorej mieszkamy stata

sie gléwng droga dojazdowg do nowego terenu zainwestowania od ulicy Parkowej, ktora jest
podstawowg komunikacjg tego terenu od strony Wroctawia.

Domagamy sie:

1. Zaprojektowania nowej, publicznej drogi fgczacej nowe tereny zabudowy 1.1.MN, 1.2.MN,
1.5MN, 1.6.MN z ulicg Parkowag. Fragment zaprojektowanej nowej drogi 10.1 KDD1/2
objetej planem, komunikuje jedynie teren 1.1.MN z ul. Parkowg, a pozostaty fragment tej
drogi nie jest w ogdle objety planem, a wiec nie mozna traktowa¢ go jako komunikacje
publiczng z nowo projektowanym terenem zabudowy o symbolach 1.5.MN, 1.2.MN,
1.6.MN. Takie ,planowanie” przebiegu drogi jest w naszej ocenie niezgodne ze
standardami, a juz z pewnoscig nieracjonalne.

2. Ponadto, po zaprojektowaniu catosci nowej drogi publicznej dla tych terendéw, domagamy
sie wprowadzenia zapisu w tej uchwale, ze zabudowa terendw o symbolach: 1.1.MN,
1.2.MN, 1.5MN,zgodnie z ustaleniami planu, dopuszczalna jest wylacznie po
wczesniejszej realizacji ww. postulowanej drogi publicznej.

Uzasadnienie:

Jako mieszkanhcy ulicy Kasztanowej, juz dzi$ codziennie doswiadczamy ucigzliwosci
zwigzanych z ruchem drogowym na naszej ulicy. Dodatkowe jej obcigzanie ruchem, a
zwlaszcza tym zwigzanym z przejazdem ciezkiego sprzetu lub samochodow ciezarowych
dla potrzeb budowy nowych doméw na wydzielonych w planie terenach MN, jest nie do
zaakceptowania, gdyz ul. Kasztanowa jest wagska, kretg drogg, z dos¢ gestym
starodrzewiem, wystepujgcym w liniach rozgraniczajgcych te droge. Jej obecny stan
powoduje brak mozliwosci mijania sie dwoch samochoddéw osobowych, nie méwigc o
ciezarowych.

Poza tym ulica Kasztanowa nie spetnia wymogow drogi pozarowej. Przy ciggtych opadach
jest notorycznie zalewana, gdyz nie ma odwodnienia. Nawierzchnia drogi jest fatalna i
systematycznie dewastowana przez przejazd ciezkiego transportu samochodowego. O
naszg droge dba wytgcznie kilku wiascicieli posesji, ktorzy uzupetniajg ubytki w drodze
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poprzez czyny spoteczne. Gmina nie dba o swojg droge publiczng, jedynie raz dostarczyta
kruszywo do jej zatatania.

Uwazamy, ze ulica Kasztanowa nie jest dostosowana do przejecia wiekszego natezenia
ruchu, zwigzanego z tak znacznym nowym terenem zainwestowania, a z pewnoscig nie
moze stanowi¢ drogi dojazdowej dla tak wielkiego obszaru budowy, jaki przedstawia ww.
plan zagospodarowania. Niezrozumiate jest rowniez planowanie jej przewezenie na odcinku
11.1KDW, ktérym tgczy sie ona z drogg 10.1KDD1/2 ?

Uwazamy, ze nowe tereny zainwestowania powinny by¢ skomunikowane istniejgcymi
drogami publicznymi (gtéwnie z ul. Parkowg) poprzez budowe nowych droég.

Nowa droga bytaby w poczatkowej fazie drogg dojazdowg do wielkiego placu budowy, jakim
bedzie teren o symbolach 1.2.MN, 1.5.MN, a docelowo wygodng, prostg drogg, spetniajgca
wymogi pozarowe, z chodnikiem i Sciezkg rowerowg drogg dojazdowg dla ww. terendw i
alternatywnym dojazdem do pozostatych terendw.

Ponadto, naszym zdaniem, proponowany uktad komunikacyjny na tym terenie w ogéle nie
zapewnia rownomiernego rozktadu obcigzenia ruchem samochodowym, gdyz droga opisana
symbolem 11.1 KDW jest obecnie drogg prywatng i jako taka jest zamknieta dla ruchu
jakichkolwiek pojazdéw (nawet roweréw). Wobec tego pozostawienie jej jako drogi
wewnetrznej a nie publicznej wymusza budowe wielu dodatkowych Slepych uliczek
dojazdowych, z placem do zawracania, na terenach 1.5.MN i 1.6.MN.

W tej sytuacji trudno uznac, ze plan ten uwzglednia w réwnej mierze interesy wszystkich
mieszkancéw terenu.

4. Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona - uktad komunikacyjny zwigzany z realizacjg w
wiekszosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach obszaru objetego planem
po kolejnych wytozeniach do publicznego wgladu zostat ograniczony do minimum wskutek
protestow czesci wiascicieli terendow. W projekcie wytozonym do publicznego wgladu
wyznaczona jest droga zapewniajgca obstuge komunikacyjna obszaru, na granicy z obrebem
Biestrzykéw. Przebieg tej planowanej drogi uwzglednia istniejace zagospodarowanie czesci
terendw, wobec czego nie moze byé wyznaczony wylgcznie w granicach obrebu Zerniki
Wroctawskie. Docelowo droga ta ma obstugiwaé nie tylko teren oznaczony w projekcie mpzp
symbolem 1.1MN ale réwniez tereny 1.2MN, 1.5MN i 1.6MN. Ustalenia projektu planu nie
mogg wprowadzac¢ ograniczen w stosunku do Starostwa Powiatowego w wydawaniu
pozwolen na budowe np. ze wzgledu na kolejnos¢ realizacji drog publicznych.

9. Wnoszacy uwage:

1)

2)
3)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ustalenia mpzp, teren ,B”, obszar potozony w

rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskiej.

Symbol terenu w projekcie planu: 10.2KDD1/2 — droga dojazdowa.

Tres¢ uwagi:

Po zapoznaniu sie z wytlozonym do publicznego wgladu projektem ww. planu wnosimy protest

przeciwko ustanowieniu ulicy Kasztanowej jedyng drogg dojazdowg do nowego terenu

zainwestowania, od ulicy Parkowej. Domagamy sie:

1. Zaprojektowania nowej, publicznej drogi taczacej nowe tereny zabudowy 1.1.MN, 1.2.MN,
1.5MN, 1.6.MN z ulicg Parkowg. Fragment zaprojektowanej nowej drogi 10.1 KDD1/2 objete;
planem, komunikuje jedynie teren 1.1.MN z ul. Parkowg, a pozostaty fragment tej drogi nie
jest w ogole objety planem, a wiec nie mozna traktowac go jako komunikacje publiczng z
nowo projektowanym terenem zabudowy o symbolach 1.5.MN, 1.2.MN, 1.6.MN. Takie
.planowanie” przebiegu drogi jest w naszej ocenie niezgodne ze standardami, a juz z
pewnoscig nieracjonalne.

2. Ponadto, po zaprojektowaniu catosci nowej drogi publicznej dla tych terenéw, domagamy sie
wprowadzenia zapisu w tej uchwale, ze zabudowa terenéw o symbolach: 1.1.MN, 1.2.MN,
1.5MN,zgodnie z ustaleniami planu, dopuszczalna jest wylgcznie po wczesniejszej realizacji
ww. postulowanej drogi publicznej.

Uzasadnienie:

Jako mieszkancy ulicy Kasztanowej, juz dzi§ codziennie doswiadczamy ucigzliwosci
zwigzanych z ruchem drogowym na naszej ulicy. Dodatkowe jej obcigzanie ruchem, a
zwlaszcza tym zwigzanym z przejazdem cigezkiego sprzetu lub samochodow ciezarowych
dla potrzeb budowy nowych doméw na wydzielonych w planie terenach MN, jest nie do
zaakceptowania, gdyz ul. Kasztanowa jest wagska, kretg drogg, z dos¢ gestym
starodrzewiem, wystepujgcym w liniach rozgraniczajgcych te droge oraz ograniczeniem
nosnosci do 3,5 tony. Jej obecny stan powoduje brak mozliwosci mijania sie dwoch
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samochodéw osobowych, nie moéwigc o ciezarowych. Ulica Kasztanowa nie spetnia
wymogoéw drogi pozarowej. Przy ciggtych opadach jest notorycznie zalewana, gdyz nie ma
odwodnienia. Nawierzchnia drogi jest fatalna i systematycznie dewastowana przez przejazd
ciezkiego transportu samochodowego. O naszg droge dba wytgcznie kilku wiascicieli
posesji, ktorzy uzupetniajg ubytki w drodze poprzez czyny spoteczne. Gmina nie dba o
swojg droge publiczng, jedynie raz dostarczyta kruszywo do jej zatatania.
Uwazamy, ze ulica Kasztanowa nie jest dostosowana do przejecia wiekszego natezenia
ruchu, zwigzanego z tak znacznym nowym terenem zainwestowania, a z pewnoscig nie
moze stanowi¢ drogi dojazdowej dla tak wielkiego obszaru budowy, jaki przedstawia ww.
plan zagospodarowania. Niezrozumiate jest rowniez planowanie jej przewezenie na odcinku
11.1KDW, ktérym tgczy sie ona z drogg 10.1KDD1/2 ?
Uwazamy, ze nowe tereny zainwestowania powinny by¢ skomunikowane istniejgcymi
drogami publicznymi (gtéwnie z ul. Parkowg) poprzez budowe nowych drog.
Nowa droga bytaby w poczatkowej fazie drogg dojazdowg do wielkiego placu budowy, jakim
bedzie teren o symbolach 1.2.MN, 1.5.MN, a docelowo wygodna, prostg drogg, spetniajgca
wymogi pozarowe, z chodnikiem i Sciezkg rowerowg drogg dojazdowag dla ww. terendw i
alternatywnym dojazdem do pozostatych terendw.
Ponadto, naszym zdaniem, proponowany uktad komunikacyjny na tym terenie w ogéle nie
zapewnia rownomiernego rozktadu obcigzenia ruchem samochodowym, gdyz droga opisana
symbolem 11.1 KDW jest obecnie drogg prywatng i jako taka jest zamknieta dla ruchu
jakichkolwiek pojazdéw (nawet rowerdw). Wobec tego pozostawienie jej jako drogi
wewnetrznej a nie publicznej wymusza budowe wielu dodatkowych $lepych uliczek
dojazdowych, z placem do zawracania, na terenach 1.5.MN i 1.6.MN.
W tej sytuacji trudno uznaé, ze plan ten uwzglednia w rownej mierze interesy wszystkich
mieszkancéw terenu.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona - uktad komunikacyjny zwigzany z realizacja w
wiekszosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach obszaru objetego planem po
kolejnych wytozeniach do publicznego wgladu zostat ograniczony do minimum wskutek
protestow czesci wiascicieli terenéw. W projekcie wylozonym do publicznego wgladu
wyznaczona jest droga zapewniajgca obstuge komunikacyjna obszaru, na granicy z obrebem
Biestrzykéw. Przebieg tej planowanej drogi uwzglednia istniejgce zagospodarowanie czesci
terendw, wobec czego nie moze byé wyznaczony wytgcznie w granicach obrebu Zerniki
Wroctawskie. Docelowo droga ta ma obstugiwaé nie tylko teren oznaczony w projekcie mpzp
symbolem 1.1MN ale réwniez tereny 1.2MN, 1.5MN i 1.6MN. Ustalenia projektu planu nie mogg
wprowadza¢ ograniczen w stosunku do Starostwa Powiatowego w wydawaniu pozwolen na
budowe np. ze wzgledu na kolejno$¢ realizacji drog publicznych.

10. Wnoszacy uwage:

1)

2)
3)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ustalenia mpzp, teren ,B”, obszar potozony w

rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskie;.

Symbol terenu w projekcie planu: 10.2KDD1/2 — droga dojazdowa

Tres¢ uwagi:

Po zapoznaniu sie z wytozonym do publicznego wgladu projektem ww. planu wnosimy protest

przeciwko ustanowieniu ulicy Kasztanowej jedyng drogg dojazdowg do nowego terenu

zainwestowania, od ulicy Parkowej. Domagamy sig:

1. Zaprojektowania nowej, publicznej drogi taczacej nowe tereny zabudowy 1.1.MN, 1.2.MN,
1.5MN, 1.6.MN z ulicg Parkowa. Fragment zaprojektowanej nowej drogi 10.1 KDD 7% objete;
planem, komunikuje jedynie teren 1.1.MN z ul. Parkowa, a pozostaty fragment tej drogi nie
jest w ogole objety planem, a wiec nie mozna traktowac go jako komunikacje publiczng z
nowo projektowanym terenem zabudowy o symbolach 1.5.MN, 1.2.MN, 1.6.MN. Takie
.planowanie” przebiegu drogi jest w naszej ocenie niezgodne ze standardami, a juz z
pewnoscig nieracjonalne.

2. Ponadto, po zaprojektowaniu catosci nowej drogi publicznej dla tych terenéw, domagamy sie
wprowadzenia zapisu w tej uchwale, ze zabudowa terenéw o symbolach: 1.1.MN, 1.2.MN,
1.5MN,zgodnie z ustaleniami planu, dopuszczalna jest wytgcznie po wczesniejszej realizacji
ww. postulowanej drogi publicznej.

Uzasadnienie:

Jako mieszkancy ulicy Kasztanowej, juz dzi$ codziennie doswiadczamy ucigzliwo$ci zwigzanych

z ruchem drogowym na naszej ulicy. Dodatkowe jej obcigzanie ruchem, a zwtaszcza tym

zwigzanym z przejazdem ciezkiego sprzetu lub samochodéw ciezarowych dla potrzeb budowy



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego —42 - Poz. 2625

4)

nowych domow na wydzielonych w planie terenach MN, jest nie do zaakceptowania, gdyz ul.
Kasztanowa jest waska, kretg drogg, z dos¢ gestym starodrzewiem, wystepujgcym w liniach
rozgraniczajgcych te droge oraz ograniczeniem nosnosci do 3,5 tony. Jej obecny stan powoduje
brak mozliwosci mijania sie dwoch samochodow osobowych, nie méwigc o ciezarowych. Ulica
Kasztanowa nie spetnia wymogow drogi pozarowej. Przy ciagtych opadach jest notorycznie
zalewana, gdyz nie ma odwodnienia. Nawierzchnia drogi jest fatalna i systematycznie
dewastowana przez przejazd ciezkiego transportu samochodowego. O naszg droge dba
wytgcznie kilku wiascicieli poses;ji, ktorzy uzupetniajg ubytki w drodze poprzez czyny spoteczne.
Gmina nie dba o swojg droge publiczng, jedynie raz dostarczyta kruszywo do jej zatatania.
Uwazamy, ze ulica Kasztanowa nie jest dostosowana do przejecia wiekszego natezenia ruchu,
zwigzanego z tak znacznym nowym terenem zainwestowania, a z pewnoscig nie moze stanowi¢
drogi dojazdowej dla tak wielkiego obszaru budowy, jaki przedstawia ww. plan
zagospodarowania. Niezrozumiate jest rowniez planowanie jej przewezenie na odcinku
11.1KDW, ktérym taczy sie ona z drogg 10.1KDD1/2 ?

Uwazamy, ze nowe tereny zainwestowania powinny by¢ skomunikowane istniejgcymi drogami
publicznymi (gtéwnie z ul. Parkowg) poprzez budowe nowych drog.

Nowa droga bytaby w poczgtkowej fazie drogg dojazdowg do wielkiego placu budowy, jakim
bedzie teren o symbolach 1.2.MN, 1.5.MN, a docelowo wygodng, prostg droga, spetniajgca
wymogi pozarowe, z chodnikiem i $ciezkg rowerowg drogg dojazdowg dla ww. terendw i
alternatywnym dojazdem do pozostatych terendw.

Ponadto, naszym zdaniem, proponowany uktad komunikacyjny na tym terenie w ogodle nie
zapewnia rownomiernego rozkfadu obcigzenia ruchem samochodowym, gdyz droga opisana
symbolem 11.1 KDW jest obecnie drogg prywatng i jako taka jest zamknieta dla ruchu
jakichkolwiek pojazdéw (nawet rowerdw). Wobec tego pozostawienie jej jako drogi wewnetrzne;j
a nie publicznej wymusza budowe wielu dodatkowych slepych uliczek dojazdowych, z placem
do zawracania, na terenach 1.5.MN i 1.6.MN.

W tej sytuacji trudno uznaé, ze plan ten uwzglednia w rownej mierze interesy wszystkich
mieszkancéw terenu.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona - uktad komunikacyjny zwigzany z realizacja w
wiekszosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach obszaru objetego planem po
kolejnych wytozeniach do publicznego wgladu zostat ograniczony do minimum wskutek
protestow czesci wiascicieli terenéw. W projekcie wylozonym do publicznego wgladu
wyznaczona jest droga zapewniajgca obstuge komunikacyjna obszaru, na granicy z obrebem
Biestrzykéw. Przebieg tej planowanej drogi uwzglednia istniejgce zagospodarowanie czesci
terendw, wobec czego nie moze byé wyznaczony wytgcznie w granicach obrebu Zerniki
Wroctawskie. Docelowo droga ta ma obstugiwac nie tylko teren oznaczony w projekcie mpzp
symbolem 1.1MN ale réwniez tereny 1.2MN, 1.5MN i 1.6MN. Ustalenia projektu planu nie mogg
wprowadza¢ ograniczen w stosunku do Starostwa Powiatowego w wydawaniu pozwolen na
budowe np. ze wzgledu na kolejno$¢ realizacji drog publicznych.

11. Wnoszacy uwage:

1)

2)
3)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ustalenia mpzp, teren ,B”, obszar potozony w

rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskiej.

Symbol terenu w projekcie planu: 10.2KDD1/2 — droga dojazdowa.

Tres¢ uwagi:

Po zapoznaniu sie z wytozonym do publicznego wgladu projektem ww. planu wnosimy protest

przeciwko ustanowieniu ulicy Kasztanowej jedyng drogg dojazdowg do nowego terenu

zainwestowania, od ulicy Parkowej.

Domagamy sie:

1. Zaprojektowania nowej, publicznej drogi tgczacej nowe tereny zabudowy 1.1.MN, 1.2.MN,
1.5MN, 1.6.MN z ulicg Parkowa. Fragment zaprojektowanej nowej drogi 10.1 KDD1/2 objetej
planem, komunikuje jedynie teren 1.1.MN z ul. Parkowg, a pozostaly fragment tej drogi nie
jest w ogole objety planem, a wiec nie mozna traktowa¢ go jako komunikacje publiczng z
nowo projektowanym terenem zabudowy o symbolach 1.5.MN, 1.2.MN, 1.6.MN. Takie
.planowanie” przebiegu drogi jest w naszej ocenie niezgodne ze standardami, a juz z
pewnoscig nieracjonalne.

2. Ponadto, po zaprojektowaniu catosci nowej drogi publicznej dla tych terenéw, domagamy sie
wprowadzenia zapisu w tej uchwale, ze zabudowa terenéw o symbolach: 1.1.MN, 1.2.MN,
1.5MN,zgodnie z ustaleniami planu, dopuszczalna jest wytgcznie po wczesniejszej realizacji
ww. postulowanej drogi publicznej.
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Uzasadnienie:

Jako mieszkahcy ulicy Kasztanowej, juz dzi$ codziennie doswiadczamy ucigzliwosci
zwigzanych z ruchem drogowym na naszej ulicy. Dodatkowe jej obcigzanie ruchem, a
zwlaszcza tym zwigzanym z przejazdem ciezkiego sprzetu lub samochodéw ciezarowych
dla potrzeb budowy nowych doméw na wydzielonych w planie terenach MN, jest nie do
zaakceptowania, gdyz ul. Kasztanowa jest wagska, kretg drogg, z dos¢ gestym
starodrzewiem, wystepujacym w liniach rozgraniczajgcych te droge oraz ograniczeniem
nosnosci do 3,5 tony. Jej obecny stan powoduje brak mozliwosci mijania sie dwdch
samochodéw osobowych, nie méwigc o ciezarowych.

Ulica Kasztanowa nie spetnia wymogoéw drogi pozarowej. Przy ciggtych opadach jest
notorycznie zalewana, gdyz nie ma odwodnienia. Nawierzchnia drogi jest fatalna i
systematycznie dewastowana przez przejazd ciezkiego transportu samochodowego. O
naszg droge dba wylgcznie kilku witascicieli posesji, ktérzy uzupetniajg ubytki w drodze
poprzez czyny spoteczne. Gmina nie dba o swojg droge publiczng, jedynie raz dostarczyta
kruszywo do jej zatatania.

Uwazamy, ze ulica Kasztanowa nie jest dostosowana do przejecia wiekszego natezenia
ruchu, zwigzanego z tak znacznym nowym terenem zainwestowania, a z pewnoscig nie
moze stanowi¢ drogi dojazdowej dla tak wielkiego obszaru budowy, jaki przedstawia ww.
plan zagospodarowania. Niezrozumiate jest rowniez planowanie jej przewezenie na odcinku
11.1KDW, ktérym taczy sie ona z drogg 10.1KDD1/2 ?

Uwazamy, ze nowe tereny zainwestowania powinny by¢ skomunikowane istniejgcymi
drogami publicznymi (gtéwnie z ul. Parkowg) poprzez budowe nowych drog.

Nowa droga bytaby w poczgtkowej fazie drogg dojazdowg do wielkiego placu budowy, jakim
bedzie teren o symbolach 1.2.MN, 1.5.MN, a docelowo wygodna, prostg drogg, spetniajgca
wymogi pozarowe, z chodnikiem i sciezkg rowerowg drogg dojazdowg dla ww. terendw i
alternatywnym dojazdem do pozostatych terenow.

Ponadto, naszym zdaniem, proponowany uktad komunikacyjny na tym terenie w ogdle nie
zapewnia rownomiernego rozkfadu obcigzenia ruchem samochodowym, gdyz droga opisana
symbolem 11.1 KDW jest obecnie drogg prywatng i jako taka jest zamknieta dla ruchu
jakichkolwiek pojazdéw (nawet roweréw). Wobec tego pozostawienie jej jako drogi
wewnetrznej a nie publicznej wymusza budowe wielu dodatkowych Slepych uliczek
dojazdowych, z placem do zawracania, na terenach 1.5.MN i 1.6.MN.

W tej sytuacji trudno uzna¢, ze plan ten uwzglednia w réwnej mierze interesy wszystkich
mieszkancéw terenu.

4) Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona - uktad komunikacyjny zwigzany z realizacja w
wiekszosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach obszaru objetego planem po
kolejnych wytozeniach do publicznego wgladu zostat ograniczony do minimum wskutek
protestow czesci wtascicieli terendw. W projekcie wylozonym do publicznego wgladu
wyznaczona jest droga zapewniajgca obstuge komunikacyjna obszaru, na granicy z obrebem
Biestrzykéw. Przebieg tej planowanej drogi uwzglednia istniejgce zagospodarowanie czesci
terendw, wobec czego nie moze byé wyznaczony wytgcznie w granicach obrebu Zerniki
Wroctawskie. Docelowo droga ta ma obstugiwac nie tylko teren oznaczony w projekcie mpzp
symbolem 1.1MN ale réwniez tereny 1.2MN, 1.5MN i 1.6MN. Ustalenia projektu planu nie moga
wprowadza¢ ograniczen w stosunku do Starostwa Powiatowego w wydawaniu pozwolen na
budowe np. ze wzgledu na kolejno$¢ realizacji drog publicznych.

12. Wnoszacy uwage:
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ustalenia mpzp, teren ,B”, obszar potozony w
rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskiej.
2) Symbol terenu w projekcie planu: 10.2KDD1/2 — droga dojazdowa
3) Tres¢ uwagi:

Po zapoznaniu sie z wytozonym do publicznego wgladu projektem ww. planu wnosimy protest

przeciwko ustanowieniu ulicy Kasztanowej jedyng drogg dojazdowg do nowego terenu

zainwestowania, od ulicy Parkowej.

Domagamy sie:

1. Zaprojektowania nowej, publicznej drogi tgczacej nowe tereny zabudowy 1.1.MN, 1.2.MN,
1.5MN, 1.6.MN z ulicg Parkowa. Fragment zaprojektowanej nowej drogi 10.1 KDD1/2 objetej
planem, komunikuje jedynie teren 1.1.MN z ul. Parkowg, a pozostaly fragment tej drogi nie
jest w ogole objety planem, a wiec nie mozna traktowac go jako komunikacje publiczng z
nowo projektowanym terenem zabudowy o symbolach 1.5.MN, 1.2.MN, 1.6.MN. Takie
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.planowanie” przebiegu drogi jest w naszej ocenie niezgodne ze standardami, a juz z
pewnoscig nieracjonalne.

2. Ponadto, po zaprojektowaniu catosci nowej drogi publicznej dla tych terenéw, domagamy sie
wprowadzenia zapisu w tej uchwale, ze zabudowa terenéw o symbolach: 1.1.MN, 1.2.MN,
1.5MN,zgodnie z ustaleniami planu, dopuszczalna jest wylgcznie po wczesniejszej realizacii
ww. postulowanej drogi publicznej.

Uzasadnienie:

Jako mieszkancy ulicy Kasztanowej, juz dzi§ codziennie doswiadczamy ucigzliwosci
zwigzanych z ruchem drogowym na naszej ulicy. Dodatkowe jej obcigzanie ruchem, a
zwlaszcza tym zwigzanym z przejazdem ciezkiego sprzetu lub samochoddw ciezarowych
dla potrzeb budowy nowych doméw na wydzielonych w planie terenach MN, jest nie do
zaakceptowania, gdyz ul. Kasztanowa jest wagska, kretg drogg, z dos¢ gestym
starodrzewiem, wystepujacym w liniach rozgraniczajgcych te droge oraz ograniczeniem
nosnosci do 3,5 tony. Jej obecny stan powoduje brak mozliwosci mijania sie dwdch
samochoddéw osobowych, nie méwigc o ciezarowych.

Ulica Kasztanowa nie spetnia wymogoéw drogi pozarowej. Przy ciggtych opadach jest
notorycznie zalewana, gdyz nie ma odwodnienia. Nawierzchnia drogi jest fatalna i
systematycznie dewastowana przez przejazd ciezkiego transportu samochodowego. O
naszg droge dba wytgcznie kilku wiascicieli posesji, ktérzy uzupetniajg ubytki w drodze
poprzez czyny spoteczne. Gmina nie dba o swojg droge publiczng, jedynie raz dostarczyta
kruszywo do jej zatatania.

Uwazamy, ze ulica Kasztanowa nie jest dostosowana do przejecia wiekszego natezenia
ruchu, zwigzanego z tak znacznym nowym terenem zainwestowania, a z pewnoscig nie
moze stanowi¢ drogi dojazdowej dla tak wielkiego obszaru budowy, jaki przedstawia ww.
plan zagospodarowania. Niezrozumiate jest rowniez planowanie jej przewezenie na odcinku
11.1KDW, ktérym tgczy sie ona z drogg 10.1KDD1/2 ?

Uwazamy, ze nowe tereny zainwestowania powinny by¢ skomunikowane istniejgcymi
drogami publicznymi (gtéwnie z ul. Parkowg) poprzez budowe nowych drog.

Nowa droga bytaby w poczgtkowej fazie drogg dojazdowg do wielkiego placu budowy, jakim
bedzie teren o symbolach 1.2.MN, 1.5.MN, a docelowo wygodng, prostg drogg, spetniajgca
wymogi pozarowe, z chodnikiem i Sciezkg rowerowg drogg dojazdowg dla ww. terendw i
alternatywnym dojazdem do pozostatych terenow.

Ponadto, naszym zdaniem, proponowany uktad komunikacyjny na tym terenie w ogdle nie
zapewnia rownomiernego rozktadu obcigzenia ruchem samochodowym, gdyz droga opisana
symbolem 11.1 KDW jest obecnie drogg prywatng i jako taka jest zamknieta dla ruchu
jakichkolwiek pojazdéw (nawet roweréw). Wobec tego pozostawienie jej jako drogi
wewnetrznej a nie publicznej wymusza budowe wielu dodatkowych $Slepych uliczek
dojazdowych, z placem do zawracania, na terenach 1.5.MN i 1.6.MN.

W tej sytuacji trudno uznaé, Zze plan ten uwzglednia w rownej mierze interesy wszystkich
mieszkancéw terenu.

4) Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona - uktad komunikacyjny zwigzany z realizacjg w
wiekszosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach obszaru objetego planem po
kolejnych wytoZzeniach do publicznego wgladu zostat ograniczony do minimum wskutek
protestow czesci wtascicieli terenow. W projekcie wytozonym do publicznego wgladu
wyznaczona jest droga zapewniajgca obstuge komunikacyjna obszaru, na granicy z obrebem
Biestrzykow. Przebieg tej planowanej drogi uwzglednia istniejgce zagospodarowanie czesci
terendw, wobec czego nie moze byé wyznaczony wytgcznie w granicach obrebu Zerniki
Wroctawskie. Docelowo droga ta ma obstugiwac nie tylko teren oznaczony w projekcie mpzp
symbolem 1.1MN ale réwniez tereny 1.2MN, 1.5MN i 1.6MN. Ustalenia projektu planu nie moga
wprowadza¢ ograniczen w stosunku do Starostwa Powiatowego w wydawaniu pozwolen na
budowe np. ze wzgledu na kolejnos¢ realizacji drog publicznych.

13. Wnoszacy uwage:

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: ustalenia mpzp, teren ,B”, obszar potozony w
rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskie;.

2) Symbol terenu w projekcie planu: ustalenia projektu mpzp.

3) Tres¢ uwagi:
Jako wiasciciele posesji na terenie objetym planem zagospodarowania terenu Zerniki
Wroctawskie-Parkowa, zwracamy uwage, ze realizacja w/w planu wigze sie z uszkodzeniem
istniejgcego drenazu i potencjalnym podtopieniem naszych domow.
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W zwigzku z powyzszym wnioskujemy o analize i dostosowanie do planowanych drég i
przysztych posesji systemu drenazowego powyzszego terenu.

4) Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona — dostosowanie systemu drenazowego do
planowanych drég moze nastgpi¢ po uchwaleniu planu w ramach projektowania na bazie
ustaleh mpzp drég a nastepnie ich realizacji. Ustalenia projektu planu przewidujg na obszarze
objetym projektem realizacje kanalizacji deszczowej zbierajgcej wody opadowe i roztopowe.

14. Wnoszacy uwage:
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dz. 328
2) Symbol terenu w projekcie planu: 10.1KDD1/2 — droga dojazdowa.
3) Tres¢ uwagi:
Jako witascicielka dziatki rolnej nr 328 przy ul. Parkowej w Zernikach Wroctawskich nie zgadzamy
sie na oddanie naszej ziemi na droge gminng, co wynika z aktualnie wytozonych przez Urzad
Miasta w Siechnicach, planéw zagospodarowania terenu.
Nasze stanowisko wynika z faktu iz:
ePrzede wszystkim ziemia ta jest przez nas uprawiana i stanowi zrodto naszego utrzymania
¢Z naszej dziatki jest komunikacja z ulicg Parkowg
eDzialki lezgce na granicy Zernik Wroctawskich i Biestrzykowa majg wjazd na ul. Akacjowg w
Biestrzykowie - jest to bardzo krétki odcinek, co w konsekwencji pozwala na udroznienie
reszty obszaru objetego aktualnym planem, czyli na poprowadzenie drég rownolegtych do ul.
Kasztanowej w Zernikach Wroctawskich
W zwigzku z powyzszym wnioskujemy o rezygnacje z odcinka drogi pomiedzy ul. Parkowa, a
drogg gminng réwnolegtg do ul. Kasztanowej wytyczong w aktualnych planach, a poprowadzenie
komunikacji w kierunku ul. Akacjowej w Biestrzykowie. Takie rozwigzanie sprawi, ze
sprawiedliwie na drogi oddadzg ziemie wtasciciele, ktorzy tych drég potrzebujg oraz ruch bedzie
roztozony rownomiernie.
Nie zgodzimy sie na to, abysSmy my poniesli tak duze straty w sytuacji, gdy sg alternatywne
rozwigzania uwzgledniajgce potrzeby wtascicieli dziatek potozonych w giebi obszaru objetego
planem.

4) Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona - uktad komunikacyjny zwigzany z realizacjg w
wiekszosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach obszaru objetego planem po
kolejnych wytozeniach do publicznego wgladu zostat ograniczony do minimum wskutek protestow
czesci wtascicieli terenéw. Dalsze ograniczanie niezbednych drog publicznych prowadzi¢ bedzie
do chaosu przestrzennego i docelowo utrudni budowe sieci uzbrojenia. Droga 10.1KDD1/2 o
szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajgcych zostata wyznaczona po rezygnacji z planowanej
wczesniej w sgsiedztwie drogi klasy lokalnej o szerokosci 13 — 14 m w liniach rozgraniczajacych.

15. Wnoszacy uwage:

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. 330/6

2) Symbol terenu w projekcie planu: 1.2MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3) Tres¢ uwagi:

Zwracamy sie z prosbg o uwzglednienie naszej prywatnej drogi (dziatka 330/6) w studium planu
zagospodarowania przestrzennego jako drogi gminnej. Jednoczesnie wyrazamy zainteresowanie
przekazaniem udziatéw w drodze gminie jesli taka zmiana zostanie uwzgledniona.

4) Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona - w rejonie, w ktérym znajduje sie dz. 330/6 wyznaczone
zostaly w projekcie planu drogi publiczne o symbolach 10.3KDD i 10.5KDD, ktére docelowo
obstuzg rowniez zabudowe planowang na terenie 1.2MN. Planowany ukiad komunikacyjny
zapewnia obstuge wielu okolicznych dziatek, a nie tylko dz. 330/6. Zwiekszanie ilosci drog
publicznych w tym rejonie zwieksza docelowo obcigzenie finansowe Gminy Siechnice w zwigzku z
koniecznoscig wykupu terenow i naktadéw na jej realizacje i utrzymanie.

16. Wnoszacy uwage:

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. 332

2) Symbol terenu w projekcie planu: 10.5KDD1/2 — droga dojazdowa.

3) Tres¢ uwagi:
Jestem wiascicielkg dziatki nr 332 potozonej przy ul. Polnej w obszarze przedstawionego
opracowania. Absolutnie nie wyrazam zgody na przeprowadzenie drogi nr 10.5 KDD1/2 po mojej
dziatce wzdiuz jej dtugosci oraz drogi nr 10.3KDD1/2 przecinajacg mojg dziatke. Ponadto nie
wyrazam zgody na postawienie na mojej dziatce transformatora 5.2TI-E.
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4) Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona - uktad komunikacyjny zwigzany z realizacjg zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach obszaru objetego planem po kolejnych wytozeniach
do publicznego wgladu zostat ograniczony do minimum wskutek protestow czesci wiascicieli
terenéw. Dalsze ograniczanie niezbednych drog publicznych prowadzi¢ bedzie do chaosu
przestrzennego i docelowo utrudni budowe sieci uzbrojenia. Potrzeba wyznaczenia lokalizacji
stacji transformatorowej wynika z koniecznosci zapewnienia dostawcy energii elektrycznej
miejsca pod stacje trafo umozliwiajgcg zasilenie w energie elektryczng tak rozlegtego terenu
planowanej zabudowy. Brak takiego miejsca skutkowac¢ bedzie brakiem mozliwosci zasilenia w
energie elektryczng tego obszaru.

17. Wnoszacy uwage:

1)
2)

3)

4)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: ustalenia mpzp, teren ,B”, obszar potozony w

rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskie;.

Symbol terenu w projekcie planu: MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustalenia

projektu mpzp.

Tres¢ uwagi:

(...) Rada podejmuje decyzje o poparciu zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego wsi Zerniki Wroctawskie teren ,B” obszaru potozonego w rejonie ulicy Parkowej i

Wroctawskiej z zastrzezeniem uwzglednienia w projekcie MPZP nastepujgcych uwag:

§1

Rada podejmuje decyzje o ograniczeniu warunkéw szczegétowych zabudowy terenu ,MW”

poprzez:

1. Okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy: - wysokosé zabudowy nie moze przekroczy¢
2 kondygnaciji nadziemnych, lecz nie wiecej niz 12 m liczagc od poziomu terenu obiektu do
najwyzszego elementu konstrukcyjnego lub kalenicy.

2. Okreslenia minimalnej ilosci miejsc postojowych w granicach wiasnosci: - 2 szt. stanowisk
postojowych dla 1 szt. lokalu mieszkalnego;

3. Okreslenia parametrow i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- ograniczy¢ intensywnos¢ zabudowy poprzez zmiane wskaznika powierzchni zabudowy z
0,6 na 0,4;
- zwiekszy¢ powierzchnie terenéw czynnych biologicznie.

4. Mozliwos¢ prowadzenia drobnej dziatalnosci ustugowej ograniczy¢ do terenu witasnego
inwestora wraz z wydzieleniem w granicach wiasnosci obszaru ,MW” minimum 2 szt.
dodatkowych miejsc parkingowych dla obstugi danego lokalu ustugowego oraz drég i placoéw
manewrowych - dodac ,z wyjatkiem ustug transportowych oséb i towaréw o masie catkowitej
pojazdow przekraczajacej 3,5 tony”

5. Usungé na rysunku/ tekstu planu niejednoznaczne oznaczenie graficzne sugerujgce
dopuszczalnos¢ ustug wytgcznie wzdtuz ul. Wroctawskiej - brak zgody na takie rozwigzanie.

6. Z uwagi na alejowy charakter ul. Wroctawskiej wykluczyé mozliwosé lokalizacji miejsc
postojowych w bezposrednim sgsiedztwie terenu w liniach rozgraniczajgcych przylegtych
drog ( w tym z zatokach przy stawach). Przewidzie¢ alejowe urzgdzenie pasa drogowego po
obu stronach.

7. Wykluczy¢ mozliwos¢ dodatkowego wejscia do parku (7 ZP) od strony terenu ,MW”.

8. Ustalenia kohcowe
Zgodnie z art. 15, ust.2, pkt. 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity Dz. U. z 12 czerwca 2012 r.,
poz.647, z pdzniejszymi zmianami) dla terendw znajdujgcych sie w granicach planu ustala
sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty- w wysokosci 10 % - (zamiast 30%).

9. W §5 pkt.8 doda¢ do terminu ,nieucigzliwych ustug podstawowych”- z wyjgtkiem ustug
transportowych oséb i towaréw o masie catkowitej pojazdow przekraczajgcej 3,5 tony.

10. Docelowo przeja¢ droge powiatowa (ul. Parkowa) na poczet drog gminnych.

11. Wprowadzi¢ dodatkowe drogi publiczne dla obstugi terenu, zwiekszy¢ dostep stuzb
ratunkowych poprawiajgc ich parametry techniczne oraz dgzy¢ do skomunikowania terenéw
Biestrzykowa i Zernik Wroctawskich przez drogi przejazdowe, minimalizujgc drogi $lepe.

Rozstrzygniecie:

Ad 1. uwaga nieuwzgledniona - projekt planu przewiduje wysokos¢ zabudowy wynoszacg 12 m,
propozycja zmniejszenia liczby kondygnaciji z maksymalnie 3 do 2 jest nieracjonalna ze
wzgledu na funkcje terenu oraz dopuszczong wysokos¢ zabudowy.

Ad 2. uwaga bezzasadna, nie wymaga korekty projektu - projekt planu przewiduje 2 miejsca
postojowe na 1 lokal mieszkalny, nie wymaga zatem w tym zakresie zmian,
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Ad

Ad

Ad

Ad

Ad

Ad

Ad

Ad

Ad

3. uwaga nieuwzgledniona - zmniejszenie wskaznika zabudowy z 0,6 do 0,4 zachowuje
praktycznie obecny stan zabudowy terenu MW, a przy dopuszczeniu w zabudowie 3
kondygnacji jest praktycznie nie do zrealizowania,

4. uwagi nieuwzglednione - wprowadzenie ograniczenia mozliwosci prowadzenia drobnej
dziatalnosci ustugowej do terenu wlasnego inwestora jest niezrozumiate. Dziatalno$¢ taka
moze byc¢ realizowana w pomieszczeniach wiasnych lub wydzierzawianych. Ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie daje Radzie Miejskiej kompetencji do
takiego ograniczania swobody dziatalnosci gospodarczej. Drogi i place manewrowe w
granicach terenu MW bedg wyznaczone w projekcie zagospodarowania terenu niezbednym
do uzyskania pozwolenia na budowe. Projekt planu przewiduje obowigzek wyznaczenia 1
stanowiska na 35 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, lecz nie mniej niz 2
stanowiska na 1 lokal ustugowy w przypadku lokalizacji funkcji ustugowych jako
towarzyszacych funkcji podstawowej — uwaga w tym zakresie nie odbiega od ustalen
projektu planu,

5. uwaga nieuwzgledniona - oznaczenie graficzne rysunku planu dot. strefy lokalizacji ustug
w parterze nie wyklucza mozliwosci lokalizacji ustug towarzyszgcych (nieucigzliwe ustugi
podstawowe) na pozostatej czesci terenu MW, wskazuje ono, ze funkcje takie powinny
pojawi¢ sie w parterze budynku do strony ul. Wroctawskie;j.

6. uwaga nieuwzgledniona - wykluczenie mozliwosci lokalizacji miejsc postojowych w
bezposrednim sgsiedztwie terenu w liniach rozgraniczajgcych przylegtych drog (w tym z
zatokach przy stawach) jest nieuzasadnione. Sposdb zagospodarowania pasa drogowego
zalezy od zarzadcy drogi. Ustalenia projektu planu nie przesgdzajg o wyznaczeniu miejsc
postojowych wzdtuz ul. Wroctawskiej dostepnych wytgcznie dla lokali ustugowych na terenie
MW. Ustalenia projektu planu zachowujg zieleh wystepujacg w liniach rozgraniczajgcych ul.
Wroctawskiej.

7. uwaga nieuwzgledniona - propozycja wydzielenia publicznie dostepnego ciggu pieszego
od strony ul. Wroctawskiej do terenu ZP ma na celu ufatwienie mieszkancom Zernik
Wroctawskich przejscia do terenu parku bez koniecznosci obchodzenia rozlegtego terenu —
najblizsze wejscia sg od ul. Parkowej-Kasztanowej i Blotnej. Brak takiego zapisu moze
skutkowac stworzeniem zamknietego osiedla niedostepnego dla pozostatych mieszkancow
Zernik Wroctawskich.

8. uwaga nieuwzgledniona - wysokos¢ stawki stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty
zgodnie z art. 15, ust.2, pkt. 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala Rada Miejska.

9. uwaga nieuwzgledniona - plan nie rozstrzyga o tonazu transportu samochodowego na
terenie objetym mpzp, ograniczenia w korzystaniu z drogi publicznej w zakresie organizaciji
ruchu i np. wprowadzeniu zakazu wjazdu pojazdow przekraczajgcych 3,5 t. lub np. strefy
ruchu uspokojonego okresla zarzadca drogi na podstawie ustawy o drogach publicznych;
wprowadzenie takich ograniczen jest niezalezne od ustalen projektu planu.

10. uwaga nieuwzgledniona - ustalenia planu miejscowego nie moga przesadzi¢ o przejeciu
drogi powiatowej przez Gmine.

11. uwaga nieuwzgledniona - wyznaczenie dodatkowych drég publicznych spotyka sie z
protestami czesci witascicieli gruntéw — obecny projekt jest kolejng wersjg minimalizujgca
ilos¢ drog publicznych zgodnie ze zgtaszanymi zastrzezeniami.

18. Wnoszacy uwage:
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ustalenia mpzp, teren ,B”, obszar potozony w
rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskie;.

2) Symbol terenu w projekcie planu: 2 MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

3) Tres¢ uwagi:
W zwigzku z kolejnym wytozeniem projektu planu do publicznego wglgdu w imieniu swoim i
mieszkancow Zernik Wroctawskich sktadam nastepujgce uwagi i prosze o ich przyjecie:
§12
Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem 2 MW.

1.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

5) publicznie dostepny cigg pieszy od ul. Wroctawskiej do terenu 7ZP- wykresli¢ zapis.
UZASADNIENIE

Realizacja potgczenia terenu prywatnego z publicznym parkiem podniesie atrakcyjnosé
inwestycji prywatnej. Z projektu inwestycji wynika, ze bedzie to osiedle zamkniete tym samym
nazwa ,publicznie dostepny” pozostanie fikcjg, a przejscie bedzie stuzyto dla mieszkancow
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osiedla zamknietego. Z uwagi na niski procent powierzchni biologicznie czynnej

proponowanej dla terenu MW park moze stac sie substytutem terenu zielonego ,wychodkiem

dla zwierzat, placem zabaw, terenem rekreacyjnym dla ok. 1000 mieszkancow osiedla.”
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

4) gabaryty i wysokos¢ zabudowy: wysokosé budynkéw nie moze przekroczy¢ 12 m - dodac

W najwyzszym miejscu, (maksymalnie 3 nadziemne kondygnacje uzytkowe - doda¢ trzecia

kondygnacja w poddaszu.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie obowigzujgcg linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;-
rysunek bardzo nieczytelny/ jego wersja jest dostepna publicznie na stronie internetowej
BiP Siechnice (nie mozna odnies¢ sie do zapisu). W razie ustalenia linii zabudowy innej
niz obowigzujgca dotychczas, nalezy powrdci¢ do ustalen obowigzujgcych na dzien przed
wejsciem w zycie nowego planu.

2) Wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,6 - bezwzglednie powinien wynosic 0,4.

3) Powierzchnia terenéw czynnych biologicznie: nie mniej niz 35% powierzchni dziatki;-
nalezy zwiekszy¢ powierzchnie terenu kosztem zmiany wskaznika powierzchni zabudowy.

4) Ustala sie strefe lokalizacji ustug w parterach, w ktérej w parterach budynkéw nalezy
przewidzie¢ funkcje lokali ustugowych (nieucigzliwe ustugi podstawowe) - teren ustug
winien znajdowac¢ sie w srodku osiedla na terenie inwestora z wjazdem od strony
Wroctawskiej. Réwniez miejsca parkingowe, place manewrowe i zaplecze magazynowe
powinno znajdowac sie na terenie MN, w jego wewnetrznej czesci. Nalezy wykluczyé
lokalizacje ustug, parkingdw oraz miejsc postojowych czy zaplecza magazynowego od
strony ulicy Wroctawskiej. Osiedle noszgce nazwe ,Zernicki Rynek” znajdujgce sie w
centrum miejscowosci powinno petni¢ role placu centralnego skupiajgcego zaréwno
dziatalnos¢ ustugowg jak i inne funkcje w swoim centrum, a nie stanowi¢ zamknietej
przestrzeni zabudowanej w 90%.

§19

Ustala sie tereny drég lokalnych oznaczonych symbolami 9.1KDL1/2, 9.2KDL1/2.

Dla ul. Wroctawskiej jako gtéwnej drogi w centrum miejscowosci przewidzie¢ zagospodarowanie o
charakterze alejowym z dwustronnym chodnikiem i szpalerem drzew. W pasie drog ul.
Wroctawskiej i ul. Btotnej przewidzie¢ rozwigzania techniczne uspokajajgce ruch.

§20

Zgodnie z art. 15, ust.2, pkt. 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity Dz. U. z 12 czerwca 2012 r.,p0z.647, z pézniejszymi
zmianami) dla terenéw znajdujgcych sie w granicach planu ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty- w wysokos$ci 30 %- zmieni¢ na 10%.

A.
Droge powiatowg (ul. Parkowa) docelowo przejg¢ na poczet drog gminnych- projektowana droga
BLD/ tgcznik aglomeracyjny A4 S8 przejmie ruch tranzytowy.

B.

Wnosze o ponowng analize ukfadu komunikacyjnego dla tego obrebu, brak nowych drég
publicznych oraz proponowane drogi wewnetrzne i Slepe wymagajg ponownego opracowania.
UZASADNIENIE

Miejscowo$¢ Zerniki Wroctawskie jest miejscem o charakterze zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, jako taka wiasnie zostata wybrana na miejsce docelowe dla wielu nowych
mieszkancéw uciekajgcych z miast od codziennego zgietku, hatasu, rozboju, blokowisk, korkow
ulicznych. Miejscowos¢ ta, nie jest przystosowana pod wzgledem stabej infrastruktury technicznej
do lokalizacji osiedla wielorodzinnego w samym centrum. W okresie letnim brak jest w osiedlu
wody, kanalizacja deszczowa jest w stanie katastrofalnym, przekroje rur kanalizacji sanitarnej nie
zostaly przewidziane na tak duze obcigzenie. Miejscowos¢ boryka sie z brakiem wystarczajgcej
ilosci drég publicznych, a stan techniczny istniejgcych kwalifikuje je do kapitalnego remontu
(obecnie w miejscowosci sg TYLKO 3 drogi gminne w nawierzchni bitumicznej). Brak jest miejsc
w przedszkolu, ktére nadaje sie do zamkniecia, brakuje miejsc w szkole. Wnioski mieszkancéw o
przedtuzenie linii autobusowej 110 nie znajdujg akceptacji. Sytuacja komunikacji publicznej jest
coraz gorsza. Rozbudowa miejscowosci o osiedle wielorodzinne z ustugami od strony ul.
Wroctawskiej doprowadzi do kompletnego paralizu komunikacyjnego na tej ulicy. Juz w chwili
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obecnej warunki bezpieczenstwa na skrzyzowaniu ul. Parkowej/Wroctawskiej i Kolejowej sg
bardzo zle. Osiedle nie jest w stanie zabezpieczy¢ oferty kulturalnej oraz da¢ mozliwos¢
aktywnego spedzenia wolnego czasu dla proponowanej liczby nowych mieszkancow, w tym
dzieci i mtodziezy. Z uwagi na tendencje tworzenia osiedli zamknietych (w trybie siedliskowym)
powstaje coraz wiecej ulic zamknietych/wewnetrznych, co negatywnie wplywa na jako$¢ i
bezpieczenstwo zycia mieszkancow, ktorych domy znajdujg sie przy kilku zaledwie drogach
publicznych w miejscowosci. Nalezy zauwazy¢, ze nowe MPZP w duzej mierze zabezpieczajg
przed wszystkim interesy nowych mieszkancéw (obecna zabudowa siedliskowa) lub wtascicieli
dziatek, a z kolei dziatajg na szkode tych, ktérzy mieszkajg tu od dawna.

Wielu mieszkancéw poparto przedstawione uwagi, lista podpisow zostanie przestana drogg
pocztowa.

4) Rozstrzygniecie:

Ad 1. § 12 — uwagi nieuwzglednione:

- propozycja wydzielenia publicznie dostepnego ciggu pieszego od strony ul. Wroctawskiej
do terenu ZP ma na celu utatwienie mieszkancom Zernik Wroctawskich przejscia do
terenu parku bez koniecznosci obchodzenia rozlegtego terenu — najblizsze wejscia sg od
ul. Parkowej-Kasztanowej i Btotnej. Brak takiego zapisu moze skutkowaé wiasnie
stworzeniem zamknietego osiedla niedostepnego dla pozostatych mieszkancéw Zernik
Wroctawskich.

- okreslenie wysokosci zabudowy na 12 m jest jednoznaczne. Dodanie stow ,w
najwyzszym miejscu’ jest zbedne i nieprecyzyjne z punktu widzenia przepisow Prawa
budowlanego. Dodanie stow ,trzecia kondygnacja w poddaszu” rowniez jest zbedne w
odniesieniu do ustalonej wysokosci zabudowy.

- linia zabudowy oznaczona na rysunku projektu planu na terenie 2MW przebiega zgodnie
z obecnym usytuowaniem zabudowy od strony ul. Wroctawskiej.

- zmniejszenie wskaznika zabudowy z 0,6 do 0,4 zachowuje praktycznie obecny stan
zabudowy terenu MW, a przy dopuszczeniu w zabudowie 3 kondygnaciji jest praktycznie
nie do zrealizowania.

- ustalony w projekcie planu wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 35%
jest odpowiedni dla zabudowy wielorodzinne;j.

- ustalenia projektu planu nie wykluczajg mozliwosci lokalizacji ustug w gtebi terenu MW.
Wyznaczenie jednak pasa ustug zlokalizowanych w parterze zabudowy dostepnych od
strony ul. Wroctawskiej jest logiczne i uzasadnione. Wykluczenie mozliwosci lokalizacji
miejsc postojowych w bezposrednim sgsiedztwie terenu w liniach rozgraniczajgcych
przylegtych drég (w tym z zatokach przy stawach) jest nieuzasadnione. Sposob
zagospodarowania pasa drogowego zalezy od zarzadcy drogi. Ustalenia projektu planu
nie przesadzajg o wyznaczeniu miejsc postojowych wzdtuz ul. Wroctawskiej dostepnych
wytgcznie dla lokali ustugowych na terenie MW.

Ad § 19 uwaga nieuwzgledniona - ustalenia projektu planu zachowujg zielen wystepujacg w
liniach rozgraniczajgcych ul. Wroctawskiej i pozwalajg na odbudowanie zniszczonej w
ubiegtych latach zieleni. Kwestie wprowadzenia zasad ruchu uspokojonego wynikajg z
praw i obowigzkoéw zarzadcy drogi i nie sg przedmiotem ustalen projektu mpzp. Przyjecie
takich ustalen moze zosta¢ uznane przez Wojewode Dolnoslgskiego za przekroczenie
delegacji ustawowej wynikajgcej z wustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ad § 20. uwaga nieuwzgledniona - wysoko$¢ stawki stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty
zgodnie z art. 15, ust.2, pkt. 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala Rada Miejska.

Ad A. uwaga nieuwzgledniona - ustalenia planu miejscowego nie mogg przesadzi¢ o przejeciu

drogi powiatowej przez Gmine.

Ad B. uwaga nieuwzgledniona - wyznaczenie dodatkowych drég publicznych spotyka sie z

protestami czesci wtascicieli gruntéw — obecny projekt jest kolejng wersjg minimalizujgca
ilos¢ drog publicznych zgodnie ze zgtaszanymi zastrzezeniami.

lll wylozenie: w dniach od 12 lipca do 12 sierpnia 2016r ; termin skladania uwag do dnia 26
sierpnia 2016r r.

1. Wnoszacy uwage:
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. 341/3 (ul. Btotna).
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2)
3)

4)
5)

Symbol terenu w projekcie planu: 1.9MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Tres¢ uwagi:
W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przez dziatke 341/3
przebiega obowigzujgca linia zabudowy w odlegtosci 16 m od drogi lokalnej (9.2KDL1/2).
Whnioskuje o jej zmiane na nieprzekraczalng linie zabudowy i umiejscowienie jej w odlegtosci 6 m
od drogi lokalnej (9.2KDL1/2).
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: wyznaczenie obowigzujgcej linii zabudowy w sposob okreslony w projekcie planu
miejscowego sprzyja zachowaniu tadu przestrzennego i porzadkuje zabudowe wzdtuz drogi
lokalnej. Zabudowa znajdujgca sie po przeciwnej stronie ul. Btotnej jest zabudowg zrealizowana
przed wielu laty, kiedy tereny te nie byty zabudowywane tak intensywnie jak obecnie.

2. Wnoszacy uwage:

1)
2)
3)

4)
5)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dz. 331/13

Symbol terenu w projekcie planu: 11.2KDW — droga wewnetrzna.

Tres¢ uwagi:

Wyrazam zgode na nowg wersje MPZP z sierpnia 2016 r. z matg zmiang. Wnosze jedynie o
przedtuzenie drogi 10.2KDD1/2 o odcinek drogi nr 331/13 z ul. Bukowej poza odcinek drogi nr
331/5 do granicy dziatki nr 331/9, tak aby cata droga 10KDD1/2 byta drogg gminna.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: wigczenie czesci dz. 331/13 oznaczonej w projekcie planu jako droga
wewnetrzna nie jest niezbedne do funkcjonowania drogi 10.2KDD, ktéra w tym miejscu kohczy

sie.

3. Wnoszacy uwage:

1)
2)

3)

4)

Oznaczenie nieruchomosci, ktdrej dotyczy uwaga: dz. 331/8, obreb Zerniki Wroctawskie.

Symbol terenu w projekcie planu: 5.2TI-E — teren elektroenergetyki, 10.5KDD1/2 — droga
dojazdowa.

Tres$¢ uwagi:

(...) Wnosze o zmiane projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Zerniki Wroctawskie: Teren ,B” dla obszaru potozonego
w rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskiej oraz zgtaszam uwagi dotyczgce przeznaczenia terenéw
oznaczonych w projekcie rysunku planu jako: 5.2TI-E oraz 10.5KDD1/2 (...).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczgcej wyznaczenie przebiegu drogi
dojazdowej 10.5KDD1/2.

Uzasadnienie: w zwigzku z przeznaczeniem rozlegtych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng niezbedne jest wyznaczenie przebiegu nowych drog publicznych obstugujacych
obszar objety planem. Drogi te pozwolg rowniez na uzbrojenie terendw w podstawowg
infrastrukture komunalna.

4. Wnoszacy uwage:

1)
2)
3)

4)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dz. 332, obreb Zerniki Wroctawskie.

Symbol terenu w projekcie planu: 10.1KDD1/2 i 10.5KDD1/2 — drogi dojazdowe.

Tres¢ uwagi:

(...) Wnosze o zmiane projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Zerniki Wroctawskie: Teren ,B” dla obszaru potozonego
w rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskiej oraz zgtaszam uwagi dotyczace przeznaczenia terenéw
oznaczonych w projekcie rysunku planu jako: 10.1KDD1/2 i 10.5KDD1/2 (...).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczgcej wyznaczenie przebiegu drog
dojazdowych 10.1KDD1/2 i 10.5KDD1/2.

Uzasadnienie: w zwigzku z przeznaczeniem rozlegtych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng niezbedne jest wyznaczenie przebiegu nowych drég publicznych obstugujgcych
obszar objety planem. Drogi te pozwolg rowniez na uzbrojenie terendw w podstawowg
infrastrukture komunalng.

5. Wnoszacy uwage:

1)
2)

Oznaczenie nieruchomosci, ktdrej dotyczy uwaga: dz. 331/13, obreb Zerniki Wroctawskie.
Symbol terenu w projekcie planu: 11.2KDW — droga wewnetrzna.
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3)

Tres¢ uwagi:

(...) dziatajac w imieniu wlasnym oraz z upowaznienia w imieniu mojej siostry Edyty Halprin,
niniejszym wyrazamy zgode na nowg wersje MPZP z sierpnia 2016 r. Jednoczesnie powotujgc
sie na mozliwos¢ pisemnego sktadania uwag dotyczgcych projektéw mpzp, wnosimy jedynie o
niewielka zmiane w postaci przedtuzenia planowanej drogi 10.2KDD1/2 o odcinek z naszej drogi
nr 331/13 z ul. Bukowej poza odcinek drogi nr 331/5, do granicy dziatki nr 331/9, tak aby cata
droga 10KDD1/2 byta drogg gminna.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: wigczenie czesci dz. 331/13 oznaczonej w projekcie planu jako droga
wewnetrzna nie jest niezbedne do funkcjonowania drogi 10.2KDD, ktéra w tym miejscu kohczy

sie.

6. Wnoszacy uwage:

1)
2)
3)

4)
5)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dz. 331/13, obreb Zerniki Wroctawskie.
Symbol terenu w projekcie planu: 11.2KDW — droga wewnetrzna.

Tres¢ uwagi:

(...) Niniejszym wyrazam zgode na nowg wersje MPZP z sierpnia 2016 r. Jednoczesnie
powotujgc sie na mozliwosé pisemnego sktadania uwag dotyczacych projektow mpzp, wnosze
jedynie o niewielkg zmiane w postaci przedtuzenia planowanej drogi 10.2KDD1/2 o odcinek z
mojej drogi nr 331/13 z ul. Bukowej poza odcinek drogi nr 331/5, do granicy dziatki nr 331/9, tak
aby cata droga 10KDD1/2 byta drogg gminna.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: wigczenie czesci dz. 331/13 oznaczonej w projekcie planu jako droga
wewnetrzna nie jest niezbedne do funkcjonowania drogi 10.2KDD, ktéra w tym miejscu konczy

sie.

IV wylozenie: w dniach od 14 listopada do 13 grudnia 2016r r., termin skladania uwag do dnia 27
grudnia 2016r.

1. Wnoszacy uwage:

1)
2)
3)

4)
5)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. 341/3 (ul. Btotna).

Symbol terenu w projekcie planu: 1.9MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Tres¢ uwagi:

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przez dziatke 341/3
przebiega obowigzujgca linia zabudowy w odlegtosci 16 m od drogi lokalnej (9.2KDL1/2).
Whioskuje o jej zmiane na nieprzekraczalng linie zabudowy i umiejscowienie jej w odlegtosci 6 m
od drogi lokalnej (9.2KDL1/2).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: wyznaczenie obowigzujgcej linii zabudowy w sposéb okreslony w projekcie planu
miejscowego sprzyja zachowaniu tadu przestrzennego i porzadkuje zabudowe wzdtuz drogi
lokalnej. Zabudowa znajdujgca sie po przeciwnej stronie ul. Btotnej jest zabudowg zrealizowana
przed wielu laty, kiedy tereny te nie byly zabudowywane tak intensywnie jak obecnie.

2. Wnoszacy uwage:

1)
2)
3)

4)
5)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. 331/13

Symbol terenu w projekcie planu: 11.2KDW — droga wewnetrzna.

Tres¢ uwagi:

Chodzi o tacznik drogi Kasztanowej i Bukowej, zeby do konca byta drogg gminna (...).
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: wigczenie czesci dz. 331/13 oznaczonej w projekcie planu jako droga
wewnetrzna nie jest niezbedne do funkcjonowania drogi 10.2KDD, ktéra w tym miejscu konczy

sie.

3. Wnoszacy uwage:

1)
2)
3)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. 332, obreb Zerniki Wroctawskie.
Symbol terenu w projekcie planu: 11.1KDD1/2 i 11.5KDD1/2 — drogi dojazdowe.
Tres¢ uwagi:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -52- Poz. 2625

(...) Wnosze o zmiane projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Zerniki Wroctawskie: Teren ,B” dla obszaru potozonego
w rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskiej oraz zgtaszam uwagi dotyczgce przeznaczenia terenéw
oznaczonych w projekcie rysunku planu jako: 10.1KDD1/2 i 10.5KDD1/2 (...).
4) Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: w zwigzku z przeznaczeniem rozlegtych terenéw pod zabudowe mieszkaniowag
jednorodzinng niezbedne jest wyznaczenie przebiegu nowych drég publicznych obstugujacych
obszar objety planem. Drogi te pozwolg rowniez na uzbrojenie terendw w podstawowg
infrastrukture komunalna.

4. Wnoszacy uwage:

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktdrej dotyczy uwaga: dz. 331/8, obreb Zerniki Wroctawskie.

2) Symbol terenu w projekcie planu: 11.1KDD1/2 i 11.5KDD1/2 — drogi dojazdowe.

3) Tresc uwagi:
(...) Wnosze o zmiane projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Zerniki Wroctawskie: Teren ,B” dla obszaru potozonego
w rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskiej oraz zgtaszam uwagi dotyczgce przeznaczenia terenéw
oznaczonych w projekcie rysunku planu jako: 11.1KDD1/2 i 11.5KDD1/2 (...).

4) Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: w zwigzku z przeznaczeniem rozlegtych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng niezbedne jest wyznaczenie przebiegu nowych drég publicznych obstugujgcych
obszar objety planem. Drogi te pozwolg rowniez na uzbrojenie terenédw w podstawowg
infrastrukture komunalna.

V wytozenie: w dniach od 22 lutego do 23 marca 2017r., termin skladania uwag do dnia 6
kwietnia 2017r.

1. Wnoszacy uwage:

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dz. 331/13.

2) Symbol terenu w projekcie planu: 11.2KDW — droga wewnetrzna.

3) Tres¢ uwagi:
Wyrazam zgode na nowg wersje MPZP wsi Zerniki Wroctawskie, wnosze jedynie o przediuzenie
drogi Kasztanowej o odcinek drogi Bukowej (z dziatki mojej drogi nr 331/13) tak aby cata droga
byta drogg gminng. Zwazywszy na fakt ze zgadzam sie na przeprowadzenie drogi przy granicy z
Biestrzykowem przez mojg dziatke, nie widze przeszkdéd w realizacji wykonania niewielkiej
zmiany wyszczegolnionej wyzej (przez dziatke nr 331/10).

4) Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: wigczenie czesci dz. 331/13 oznaczonej w projekcie planu jako droga
wewnetrzna nie jest niezbedne do funkcjonowania drogi 10.2KDD, ktéra w tym miejscu konczy

sie.

2. Wnoszacy uwage:

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktdrej dotyczy uwaga: dz. 332, obreb Zerniki Wroctawskie.

2) Symbol terenu w projekcie planu: 11.1KDD1/2 i 11.5KDD1/2 — drogi dojazdowe.

3) Tres¢ uwagi:
(...) Wnosze o zmiane projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Zerniki Wroctawskie: Teren ,B” dla obszaru potozonego
w rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskiej oraz zgtaszam uwagi dotyczgce przeznaczenia terenéw
oznaczonych w projekcie rysunku planu jako: 10.1KDD1/2 i 10.5KDD1/2 (...).

4) Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: w zwigzku z przeznaczeniem rozlegtych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng niezbedne jest wyznaczenie przebiegu nowych drég publicznych obstugujgcych
obszar objety planem. Drogi te pozwolg réwniez na uzbrojenie terendw w podstawowg
infrastrukture komunalng.

3. Wnoszacy uwage:
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dz. 360.
2) Symbol terenu w projekcie planu: 1.12MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
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3)

4)

Tres¢ uwagi:

Prosze o zmiane zapiséw w projekcie dla dziatki nr 360 o powierzchni 7182 m? z 1.12MN na
3.3MN/U. (...) Na wyzej wymienionej dzialce znajduje sie budynek mieszkalny wraz z
budynkami magazynowymi, w ktorych od 1998 r. prowadze dziatalnos¢ gospodarczg polegajgca
na sprzedazy surowcow piekarsko-cukierniczych. Dziatalnos¢ moja nie jest ucigzliwa dla
Srodowiska i mieszkancéw czego dowodem jest brak skarg. (...).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: ustalenia obowigzujgcego obecnie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Zerniki Wroctawskie - Teren ,B” przewidujg dla dz. 360 przeznaczenie na
cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej. Obecnie funkcja zabudowy
zagrodowej na tym terenie nie wystepuje. Dla zachowania spojnosci zagospodarowania catoSci
terenu 1.12MN przyjeto dla dz. 360 przeznaczenie na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tak jak okreslono to w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice (teren MN-Zw4).

4. Wnoszgcy uwage: Matgorzata Stawicka, Przewodniczgca Rady Osiedla Zerniki Wroctawskie
(uchwata nr 1V/30/17 z dnia 4 kwietnia 2017 r.)

1)
2)
3)

4)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dz. 360.

Symbol terenu w projekcie planu: 1.12MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Tre$¢ uwagi:

Zaniepokojenie budzi zapis 1.12MN na obszarze juz zabudowanym, co moze spowodowac brak
rozbudowy prowadzonej tam od wielu lat nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej. Wychodzac
naprzeciw potrzebom mieszkancow uwazamy, ze nalezy zmieni¢ zapis na 3.3MN/U.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: ustalenia obowigzujgcego obecnie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Zerniki Wroctawskie - Teren ,B” przewidujg dla dz. 360 przeznaczenie na
cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej. Obecnie funkcja zabudowy
zagrodowej na tym terenie nie wystepuje. Dla zachowania spojnosci zagospodarowania catoSci
terenu 1.12MN przyjeto dla dz. 360 przeznaczenie na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tak jak okreslono to w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice (teren MN-Zw4).

5. Wnoszacy uwage:

1)
2)
3)

4)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dz. 331/8, obreb Zerniki Wroctawskie.

Symbol terenu w projekcie planu: 11.5KDD1/2 — droga dojazdowa.

Tres¢ uwagi:

(...) Wnosze o zmiane projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Zerniki Wroctawskie: Teren ,B” dla obszaru potozonego
w rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskiej oraz zgtaszam uwagi dotyczgce przeznaczenia terenéw
oznaczonych w projekcie rysunku planu jako 11.5KDD1/2 (...).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: w zwigzku z przeznaczeniem rozlegtych terendw pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng niezbedne jest wyznaczenie przebiegu nowych drog publicznych obstugujgcych
obszar objety planem. Drogi te pozwolg rowniez na uzbrojenie terendw w podstawowg
infrastrukture komunalng.
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Zatgcznik nr 3

do Uchwaty nr XXXVIII/290/17
Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 18 maja 2017 roku

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi

Ze

rniki Wroctawskie: teren ,B” dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskiej, inwestycji z

zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

PN

zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§1.
Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty ustala sie realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgcych do zadah witasnych gminy, polegajacych na rozbudowie sieci
wodociggowe;j i sieci kanalizacyjnej oraz budowie drég publicznych.
Realizacje zadan, o ktérych mowa w ust. 1 prowadzi¢ bedg wiasciwe jednostki gminne.
Inwestycje realizowane bedg etapowo, w zaleznosci od wielkosci przeznaczonych srodkow.
Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji poszczegélnych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteridow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego Gminy
Siechnice.

§2.

Ustala sie, ze zrédtem finansowania inwestyciji, o ktérych mowa w pkt. 1 beda:

1)
b
2)
3)
4)
5)

srodki wkasne gminy, zgodnie z uchwatg budzetowa,
) dotacje samorzgdu wojewddztwa,
Srodki pozyskane z Unii Europejskiej oraz innych funduszy zewnetrznych,
kredyt lub pozyczki bankowe,
emisja obligacji komunalnych,
udziat inwestoréw lub wtascicieli nieruchomosci w finansowaniu inwestycji w ramach porozumien o
charakterze cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.
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