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UCHWALA NR XLII/363/2017
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 11 maja 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych we
wsi Lutomia Gérna, gmina Swidnica

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz.U. z2016r., poz. 778 ze zmianami), na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U z 2016 r., poz. 446 ze zm.) oraz na podstawie
uchwaty nr XXV/195/2016 Rady Gminy Swidnica z dnia 22 marca 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych we wsi Lutomia
Gorna, gmina Swidnica, po stwierdzeniu, ze nie zostaty naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Swidnica — edycja 2015, uchwalonego uchwata nr XI/65/2015 Rady
Gminy Swidnica z dnia 18 czerwca 2015 r. Rada Gminy Swidnica uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaréOw polozonych we wsi
Lutomia Gorna, gmina Swidnica.

2. Plan obejmuje 3 obszary potozone w obrgbie Lutomia Gorna:

1) obszary obejmujacy dziatki nr 3361339/2 obreb Lutomia Goérna, ktorych granice okresla rysunek nr
1 planu;

2) obszar obejmujacy czesci dziatek nr 744, 745 1 746 obrgb Lutomia Gorna, ktorego granice okresla rysunek
nr 2 planu;

3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa nastepujace zataczniki:
1) zatacznik nr 1 — rysunek nr 1 planu, sporzadzony na mapie w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 — rysunek nr 2 planu, sporzadzony na mapie w skali 1: 1000;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Zakacznik nr 3 nie stanowi ustalen planu.
§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja:
1) dobra kultury wspolczesnej wymagajace ochrony;
2) obszary przestrzeni publicznych;

3) tereny gornicze, obszary szczegblnego zagrozenia powodzia, oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych
a takze krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) uwarunkowania wymagajace ustalenia szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazoéw zabudowy;

5) uwarunkowania wymagajace ustalenia minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;

6) uwarunkowania wymagajace ustalenia sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
iuzytkowania terenéw, innego niz okreslony w art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych
we wsi Lutomia Goérna, gmina Swidnica;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem literowym i numerem;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ przewazajacym sposobem zagospodarowania terenu, zajmujacym nie mniej niz 70%
jego powierzchni. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg si¢ elementy zagospodarowania
towarzyszacego, warunkujgce prawidtowa realizacje funkcji podstawowej lub jg wzbogacajace w tym mata
architektura i zielen;

4) przeznaczeniu uzupeklniajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktéore moze by¢
wprowadzane jako uzupelienie przeznaczenia podstawowego, ma charakter opcjonalny i moze zajmowac
nie wigcej niz 30% powierzchni terenu, chyba, Ze ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej;

5) zabudowie przeznaczenia podstawowego — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszczace funkcje
stanowigce podstawowe przeznaczenie terenu i/lub funkcje stanowigce uzupehiajace przeznaczenie terenu,

6) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty mieszczace funkcje garazowe i gospodarcze
niezwigzane z brytag budynku przeznaczenia podstawowego, otwarte altany ogrodowe oraz wolno stojace
budynki infrastruktury technicznej;
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7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktdra nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu budynkow i wiat, za wyjatkiem dopuszczalnego przekroczenia jej wykuszami, werandami,
balkonami, gankami oraz schodami zewnetrznymi o maksimum 2,00 m, na maksimum 30% szeroko$ci
elewacji;

8) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie przekraczajacym 159

9) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci gtéwnych
oraz kalenicy biegnacej w osi/osiach gtownej bryly budynku;

10) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ wyrazong w metrach, mierzong od $redniej
rzgdnej terenu (w odniesieniu do gruntu nie przeksztalconego robotami ziemnymi) i odnoszaca si¢ do:

a) kalenicy budynku/wiaty, w wypadku dachu stromego,

b) gérnej krawedzi dachu lub attyki budynku/wiaty w wypadku dachu ptaskiego;

¢) petnej wysokosci obiektu budowlanego nie bedacego budynkiem lub wiata.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie terené6w — wyrazone symbolami literowymi inumerami wyr6zniajacymi poszczegélne
tereny;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice obszar6w objetych planem.
2. Pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe:

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) energie¢ dla celow grzewczych itechnologicznych nalezy pozyskiwa¢ z wykorzystaniem systemow
proekologicznych;

2) wprowadza si¢ klasyfikacje akustyczng terendw objetych planem zgodna =z ustaleniami zawartymi
w ponizszej tabeli 1: Tabela 1:

symbol terenu kategoria akustyczna terenu

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
RM tereny zabudowy mieszkalno - ustugowe;j

KDW teren nie podlega ochronie akustycznej

3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9;

4) wody opadowe iroztopowe z nawierzchni utwardzonych, przed odprowadzeniem ich do odbiornikéw,
nalezy podczysci¢ z zanieczyszczen ropopochodnych, chyba, ze przepisy odrgbne stanowia inaczej;

5) uciazliwos¢ zwigzana z dzialalno$cia prowadzong w obrebie dziatki nie moze naruszaé¢ standardéw jakosci
srodowiska ustalonych dla dzialek sgsiednich;

6) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowiazujace przepisy odrgbne;

7)na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej
z gospodarka odpadami.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, krajobrazu, dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkoéw oraz krajobrazu kulturowego:

1) ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § 9;
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2) stosowanie pokry¢é dachow stromych - matowe, zdachéwki ceramicznej lub materiatu imitujacego
dachowke w kolorze czerwonym, brgzowym, szarym lub grafitowym;

3) stosowanie w wykonczeniu elewacji budynkéw mieszkalnych: tynkéw, oktadzin drewnianych w formie
deskowan, oktadzin kamiennych i ceramicznych oraz szkta;

4) nawigzanie nowo realizowang zabudowa mieszkaniowa do tradycyjnych cech regionalnych budownictwa
w zakresie rozplanowania, zasad stosowania materialtow wykonczeniowych oraz elementow
dekoracyjnych;

5) stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji uwzgledniajacej walory estetyczne otoczenia, z wykluczeniem
barw podstawowych oraz odblaskowych;

6) zakaz stosowania w elewacjach oktadzin typu ,,siding” oraz blachy falistej i trapezowej;

7) zakaz lokalizacji wolno stojacych obiektow masztowych oraz urzadzen technicznych na elewacjach
eksponowanych w kierunku przestrzeni publicznych;

8) wszelkie przedmioty, co do ktoérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych.

§ 7. Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalone
na podstawie odrgbnych przepisow:

1) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach:

a) zabytkowego ukladu ruralistycznego wsi Lutomia Goérna wpisanego do wojewodzkiej ewidencji
zabytkow;

b) obszaru obserwacji archeologicznej dla $redniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska
wpisanego do wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

2) w zwiazku z uwarunkowaniem, o ktorym mowa w pkt 1 lit. a ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie
z ustaleniami § 61 § 9;

3) w zwiagzku zuwarunkowaniem, o ktorym mowa w pkt1lit. b dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) caly obszar oznaczony na rysunku nr 2 planu, lezy w granicach obszaru Natura 2000 Ostoja Nietoperzy
Gor Sowich, o kodzie PLH 020071;

5) w zwigzku z uwarunkowaniem, o ktorym mowa w pkt 4 ustala si¢ ochron¢ obszaru, zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych oraz ustaleniami § 5.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 700 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 15,00 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy sie w zakresie 70°—110°.

§ 9. Ustala si¢ wymagania w zakresie przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ksztalttowania zabudowy i zasad oraz warunkow
zagospodarowania terenéw okreslone w ponizszych tabelach 2 - 4:Tabela 2 — ustalenia dla terenow 1.MN
i 2.MN:

1. Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupehiajgce - infrastruktura techniczna;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
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1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum 0,05;

b) maksimum 0,30;

2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —

maksimum 0,30;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej — 40%

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw przeznaczenia podstawowego — 10,00 m;

b) zabudowy towarzyszacej — 5,00 m;

¢) pozostatych obiektoéw budowlanych — 10,00 m;

5) geometria dachow - gtowne potacie dachow w symetrycznym uktadzie i

kacie nachylenia zawartym w przedziale 30-45°;

6) okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie ustala
rysunek planu; odlegltos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych wynosi 6,00 m:

7) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie

z ustaleniami § 11 ust. 2;
8) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia - dopuszcza si¢
odstepstwo od geometrii dachow ustalonej w pkt 5:

a) w zabudowie towarzyszacej w zakresie zmniejszenia minimalnego

kata nachylenia potaci do 25° lub zastosowania dachow ptaskich;

b) w obiektach infrastruktury technicznej;

9) ustalenia pkt. 1 — 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture

techniczna.

Tabela 3: ustalenia dla terenu 1.RM i 2.RM:

1. Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupehniajace - infrastruktura techniczna ograniczona do
obiektow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 3 lutego
1995t. o ochronie gruntéw rolnych i le§nych (dz. U. z 2015 r., poz. 909 ze
zm.);

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum 0,001;

b) maksimum:

- na terenie 1.RM — 0,50;

- na terenie 2.RM - 0,30;

a) na terenie 1.RM - 0,30;

b) na terenie 2.RM - 0,15;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) na terenie 1.RM — 20%;

b) na terenie 2.RM — 50%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw przeznaczenia podstawowego — 10,00 m;

b) zabudowy towarzyszacej — 5,00 m;

¢) pozostalych obiektéw budowlanych — 10,00 m;

5) geometria dachow - gtowne potacie dachow w symetrycznym uktadzie i

kacie nachylenia zawartym w przedziale 30-45%;

6) okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie ustala
rysunek planu; odleglosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych wynosza 6,00 m;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji — zgodnie
z ustaleniami § 11 ust. 2;

8) ustalenia pkt. 1 — 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
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| techniczna.

Tabela 4: ustalenia dla terenu 1. KDW:

1. Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewngtrznej;

2) przeznaczenie uzupelniajace — infrastruktura techniczna;

3) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre$la rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie ze stanem

istniejacym, tj. 5,00 — 5,50 m;

2) obiekty infrastruktury technicznej nalezy sytuowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi uwzgledniajac wymogi bezpieczenstwa ruchu.

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
W sposob zapewniajacy:

1) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode¢ z gminnej sieci wodociggowej, z dopuszczeniem rozwigzan
indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) gospodarke Sciekowa opartg na gminnej sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) wyposazenie terendw w pozostate media w oparciu o warunki okre§lone w przepisach odrebnych.
2. Nowo projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ wzdtuz linii rozgraniczajacych

tereny lub wzdluz granic dziatek, oile z warunkow technicznych badz lokalizacyjnych nie wynikaja inne
wymagania.

3. W obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji sieci przesylowych wymagajacych
ustanowienia obszaréw ograniczonego uzytkowania lub stref ochronnych.

4. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodel odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100kW.

5. Lokalizacja inwestycji z zakresu laczno$ci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 11. 1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji - obszary
objete planem majg zapewniong obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy system drog poltozonych stycznie
do ich granic oraz poprzez droge wewngtrzng oznaczong symbolem 1.KDW, dla ktdrej ustalenia zawiera §
9 tabela 4;

2. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich
realizacji:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny;

2) sposob realizacji miejsc do parkowania - na terenie dzialki budowlanej, na wyznaczonych miejscach
postojowych, w garazach lub pod wiatami.

3. Ustala si¢ warunki powigzan zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym — poprzez istniejace
i projektowane zjazdy — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg ustaleniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe:

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Swidnica.
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§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Swidnica:
R. Adamska
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"MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZAROW POLOZONYCH WE WSI LUTOMIA GORNA, GMINA SWIDNICA

RYSUNEK NR 2 PLANU
0 10 20 50 ZAEACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR XLII/363/2017
skala 1:1000
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/

7

X7 pst
S S
Wpstil 7

RiVa

1.RM
(0,43ha)

wyciag z ustalen studium uwarunkowari i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swidnica - edycja 2015

746

(Uchwala Nr X1/65/2015 Rady Gminy Swidnica z dnia 18 czerwca 2015r.)

granica obszaru objetego zmiana planu

Pstv
OZNACZENIA:

USTALENIA PLANU:

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
RM hodowlanych i ogrodniczych

KDW | teren drogi wewnetrznej

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

niepr. 1a linia zabudowy

[mm— mmmmm oranica obszaru objetego planem
OZNACZENIA INFORMACYJNE:
-.-,00 | odlegtos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacej (w metrach)
(... ha) |orientacyjna powierzchnia terenu
745 numery ewidencyjne dziatek




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -10- Poz. 2554

ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR XLII/363/2017
RADY GMINY SWIDNICA

Z DNIA 11 MAJA 2017 R.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania:

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaréw potozonych we wsi Lutomia Gérna, gmina Swidnica, po stronie gminy nie
wystgpig zobowigzania zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy i sg wynikiem uchwalenia
planu.
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