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UCHWALA NR XLI1/359/2017
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 11 maja 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
we wsi Bystrzyca Dolna, gmina Swidnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 446 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2016 r., poz. 778 zpoézn. zm.), w zwigzku zuchwala Rady Gminy Swidnica
nr XXV/189/2016 z dnia 22 marca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego we wsi Bystrzyca Dolna, gmina Swidnica,
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kKierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Swidnica zatwierdzonego uchwata nr X1/65/2015 Rady Gminy Swidnica z dnia
18 czerwca 2015 r., uchwala sie, co nastgpuje

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego we wsi
Bystrzyca Dolna, gmina Swidnica.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktorych mowa w ust.1, wyznaczone sa na rysunku planu.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 — stanowiacy integralng cze$¢ planu;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach
ich finansowania — zatacznik nr 3.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ przekrycia ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu mniejszym
od 12°;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunkach planu linie, ktore
rozgraniczaja tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) maksymalnej wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wysoko$¢, na ktorej
znajduje si¢ najwyzej polozony punkt konstrukcji dachu lub stropodachu, okre§long za pomocg jednego
lub dwoch parametrow takich jak: nieprzekraczalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem
uzytkowym 1inieprzekraczalna wysoko$¢ podana w metrach, mierzona od $redniej rzgdnej
nie przeksztalconego terenu w miejscu usytuowania budynku;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktora
nie moze by¢ przekroczona przy usytuowaniu zewngtrznej S$ciany budynku, z wyjatkiem schodoéw
zewnetrznych oraz wysunigtych maksymalnie o 1,5 m podcieni, wykuszy, balkonow, gzymsow, ryzalitow
i innych elementéw wystroju elewacji;

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ liczong po obrysie zewnetrznym $cian
parteru budynku, bez uwzglgdnienia obryséw schodow wejsciowych, pochylni, tarasow i balkonow;

7) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania terenu, ktéry w ramach realizacji
planu bedzie dominujacg forma wykorzystania dziatki budowlanej, przekraczajaca 60% jej powierzchni;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, posiadajacy numer oraz
symbol literowy;

9) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslong w procentach warto$¢, stanowiacg stosunek
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej
dziatki.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. 1. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczonego symbolem 1.MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow matej architektury;
2) urzadzen budowlanych;
3) zieleni urzadzone;.

3. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi
i 0znaczonego symbolem 2.KDW — teren drogi wewne¢trzne;.

§ 4. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje budowli iurzadzen technicznych zwigzanych
z uzbrojeniem technicznym oraz sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze nie ograniczajg
one mozliwosci wykorzystania terenu w sposob okreslony planem.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) lokalizacj¢ nowych obiektéw budowlanych przy zachowaniu okreslonych i zwymiarowanych na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) dopuszcza sie sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy
Z zachowaniem pozostatych ustalen planu oraz przepisoéw odrebnych;

3) nakaz stosowania:

a) jasnej kolorystyki elewacji,

b) pokrycia dachéw w gamie kolorow: czerwieni i brazu;
4) zakaz stosowania pokry¢ dachowych z blach trapezowych i falistych;
5) zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z paneli PCV;

6) zakaz stosowania ogrodzen o monolitycznych przestach wykonanych z betonowych elementow
prefabrykowanych od strony drog;

7) zakaz lokalizacji blaszanych obiektow gospodarczych
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8) garaze ibudynki gospodarcze budowa¢ w nawigzaniu do budynku o przeznaczeniu podstawowym
w zakresie geometrii i pokrycia dachu oraz uzytych materiatdéw wykonczeniowych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko.

2. Ustala si¢ wymog zachowania dopuszczalnych wartosci poziomow hatasu w srodowisku, okreslonych
w przepisach odrgbnych — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarowania odpadami

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ magazynowanie odpadéw jedynie przez ich wytworce,
stosownie do przepisow odrebnych;

2) lokalizacje miejsc magazynowania ww. odpadéw nalezy okres$la¢ w oparciu o przepisy odrgbne.
4. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ zasad ksztattowania krajobrazu.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz débr kultury wspélczesnej

§ 7. Na obszarze planu odkryte w trakcie prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co do ktérych istnieje
przypuszczenie, iz sg zabytkami, objete sg ochrong wynikajacg z przepiséw odrebnych w zakresie ochrony nad
zabytkami.

§ 8. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja obiekty zaliczane do débr kultury wspdtczesnej
podlegajace ochronie.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych, wymagajace
ich ksztattowania.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy —6 m zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik zabudowy — 30% powierzchni catkowitej dziatki budowlanej;

3) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalny — 0,08,
b) maksymalny — 0,3;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30;

5) maksymalna wysoko§¢ — dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz
10 m;

6) dachy:
a) geometria:
- dachy dwu lub wielospadowe,

- kat nachylenia potaci dachowych w granicach od 30° do 40°,
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b) pokrycie:
- dachowka ceramiczna lub cementowa,
- dopuszcza si¢ stosowanie materiatdbw dachéwko podobnych o kolorze i fakturze imitujacych
dachowke ceramiczng;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.KDW obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) szeroko$¢ drogi, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi wyznaczonymi na rysunku planu — 8 m;

2) droga o przekrdj jednojezdniowym.
Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 11. 1. Teren oznaczony symbolem 1.MN cze$ciowo znajduje si¢ w obszarze:
1) na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%);
2) na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500lat (Q 2%).

2. Obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie Q1% stanowi obszar
szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorym obowiazujg zakazy w zagospodarowaniu terenéw okreslaja

przepisy odrgbne w zakresie prawa wodnego.
3. Zasigg obszarow, o ktérych mowa w ust. 1 okresla rysunek planu.

4. W granicach opracowania planu nie wystepuja tereny gornicze, obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych oraz krajobraz priorytetowy, dla ktérego sporzadzono audyt krajobrazowy.
5. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny zamknigte.
Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 12. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy
§ 13. 1. Ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu terenu w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig.
2. Zakres i rodzaj ograniczen, w tym zakazy dla ww. terenu, okreslaja przepisy odrgbne w zakresie prawa
wodnego.
Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury oraz systemow komunikacji wraz
z minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji
§ 14. 1.0bstuge komunikacyjng terenu objetego planem ustala si¢ drogag wewnetrzna oznaczong na rysunku
symbolem 2.KDW.
2. Ustala si¢ nastgpujgce zasady realizacji miejsc parkingowych:
1) minimalna liczba miejsc parkingowych na dziatlce budowlanej — 2 miejsca parkingowe na jeden lokal
mieszkalny;
2) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w Karte parkingowa - ze wzgledu
na planowane przeznaczenie, nie ustala si¢ minimalnej liczby miejsc parkingowych.
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§ 15. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1. Ustala si¢ budowe nowych dystrybucyjnych sieci uzbrojenia terenu catym obszarze opracowania planu.
2. Nowe sieci infrastruktury technicznej prowadzi¢ jako podziemne.

3. Dopuszcza si¢ wymiang, rozbudowe iprzebudowe wszystkich istniejacych sieci dystrybucyjnych
oraz urzadzen uzbrojenia terenu, a takze zmiany ich przebiegow.

4. Ustala si¢ nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych i zewnetrznego
gaszenia pozarOw w Oparciu o przepisy odrgbne.

5. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi ustala sie:
1) zagospodarowanie wod poprzez system kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do gruntu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

3) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospodarowania do celow gospodarczych.
6. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢

1) dostawe wody z urzadzen i sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz stosowania indywidualnych ujg¢ wody w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig.
7. W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow bytowych i komunalnych ustala sig:

1) odprowadzanie do kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki Sciekowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekOW W granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia
powodzig.

8. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

1) zasilanie w energi¢ z istniejacych i planowanych sieci rozdzielczych $redniego i niskiego napigcia poprzez
istniejgce i projektowane stacje transformatorowe oraz linie NN,

2) prowadzenie nowych linii §redniego oraz niskiego napiecia pod powierzchnig terenu;

3) dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych wytwarzajacych
energie o mocy nie przekraczajacej 100kW, z wykluczeniem sitownikow wiatrowych;

9. W zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza sie lokalizacje inwestycji z zakresu
tacznosci publicznej — w rozumieniu i na zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych.

Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 16. Nie ustala si¢ tymczasowych sposobow zagospodarowania terenu.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sic Wéjtowi Gminy Swidnica.
§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Swidnica:
R. Adamska
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Zatacznik nr 1 do uchwaly nr XLII/358/2017
Rady Gminy Swidnica z dnia 11 maja 2017r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZAROW POLOZONYCH WE WSI BYSTRZYCA DOLNA, GMINA SWIDNICA
SKALA 1:1000

LEGENDA.: |

Ustalenia planu

E - LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZE NIU
LUB ROZNYM SPOSOBIE ZAGOSPODAROWANIA
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XL11/359/2017
Rady Gminy Swidnica z dnia 11 maja 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego we wsi Bystrzyca Dolna, gmina Swidnica

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego we wsi
Bystrzyca Dolna, gmina Swidnica, w ustawowo przyjetym terminie, nie zlozono zadnej uwagi.

W zwiazku z powyzszym Rada Gminy Swidnica nie dokonuje rozstrzygniecia w sprawie uwag.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XL11/359/2017
Rady Gminy Swidnica z dnia 11 maja 2017 r.

Informacje o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezgcych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Plan nie zawiera elementéw wymagajacych finansowania z budzetu gminy.
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