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UCHWALA NR XXXVI1/256/17
RADY MIEJSKIEJ W NOWOGRODZCU

z dnia 11 maja 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Godzieszéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 .
poz. 446 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z uchwala nr XXVII/193/16 Rady
Miejskiej w Nowogrodzcu zdnia 30 sierpnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Godzieszow, po stwierdzeniu, ze projekt zmiany
planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenneg0 miasta i gminy
Nowogrodziec, uchwalonego uchwata nr XV/140/96 Rady Gminy i Miasta Nowogrodziec z dnia 30 stycznia
1996 i zmienionego uchwatami nr XLI/305/05 Rady Miejskiej w Nowogrodzcu z dnia 25 listopada 2005 .,
nr XV11/113/07 z dnia 19 wrzes$nia 2007 r., nr XXXV/247/08 z dnia 04 listopada 2008 r., nr L/357/09 z dnia
30 wrzesnia 2009 r., nr LXVI11/468/10 z dnia 04 listopada 2010 r., nr XI1X/132/12 z dnia 27 stycznia 2012r.,
nr XLVIII/360/14 zdnia 22 kwietnia 2014 r., nr XXVII/191/16 zdnia 30 sierpnia 2016 r., uchwala
si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. Przedmiot i zakres ustalen planu.

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Godzieszow, zwang dalej
planem.

2. Integralng czg¢$¢ niniejszej uchwaly stanowia:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1 000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcia dotyczace uwag do projektu planu oraz realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy i zasadach ich finansowania.

3. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest cze$¢ obszaru obrebu
Godzieszow w granicach jak na rysunku planu.

4. Nie wprowadza si¢, ze wzgledu na brak wystepowania, ustalen w zakresie granic isposobow
zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, w zakresie:

1) terenow gorniczych;
2) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

3) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.
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5. W rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami planu sg granice obszaru objetego planem, przeznaczenie
terenu ilinie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu iroznych zasadach gospodarowania,
nieprzekraczalne linie zabudowy. Pozostale oznaczenia majg charakter regulacyjny i informacyjny
lub przesadzone sg innymi niz plan przepisami.

6. Uzyte w niniejszej uchwale okreslenia oznaczaja:

1) ,linie rozgraniczajgce” — linie wrysunku planu jednoznacznie wyznaczajace granice terendow
0 odmiennym przeznaczeniu, uzytkowaniu lub zagospodarowaniu;

2) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy” — dopuszczalna linia usytuowania bryty budynku, okreslona w metrach
odleglos¢ projektowanej zabudowy od okreslonej w planie linii rozgraniczajace;j;

3) ,, teren” — czg$¢ obszaru w rysunku planu wyodrebniona liniami rozgraniczajacymi o okreslonej funkcji
dominujacej i oznaczona symbolem uzytkowania badz przeznaczenia;

4) ,,przeznaczenie podstawowe terenu” — okre$lone w planie przeznaczenie przewazajace na danym terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi; wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji terenu, jest
dopuszczalne wylacznie, o ile stanowia tak ustalenia niniejszej uchwaty;

5) ,,przeznaczenie uzupelniajgce terenu” — przeznaczenie, ktore moze by¢ realizowane jako uzupetnienie
funkcji podstawowej na terenach, na ktorych dopuszczajg je ustalenia niniejszej uchwaty oraz w stopniu
okreslonym przepisami prawa powszechnego;

6) ,.tereny projektowanego zainwestowania” — tereny, dla ktorych plan ustala lub dopuszcza mozliwosé
realizacji zabudowy kubaturowej lub uzytkowania nierolniczego i niele$nego;

7) ,,zabudowa kubaturowa” — budynki i obiekty, za wyjatkiem obiektéw tymczasowych, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej naziemnych i podziemnych oraz drog;

8) ,tereny zabudowy ustugowej - tereny, na ktorych lokalizowane sg obiekty z zakresu dziatalnosci
komercyjnej (finansowanej ze $rodkéw prywatnych): ustug handlu, gastronomii, rzemiosta uslugowego,
hotelarstwa, obslugi motoryzacji (z wykluczeniem inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko);

9) ,,przepisy odrebne” — aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaly przepisy ustaw, aktow
wykonawczych, normy i ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi

§ 2. Przeznaczenie iwarunki zagospodarowania terenéw.01 U,KP,KS Teren projektowanej zabudowy
ustugowe;j, obiektéw obstugi komunikacji samochodowej i parkingéw, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa uslugowa, stacje obstugi pojazdéw, myjnie, parkingi
dla samochoddéw osobowych i cigzarowych, obiekty obstugi podroznych z zapleczem sanitarnym;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: obstuga podréoznych w zakresie hotelarstwa, ustug handlu,
gastronomii, obiekty gospodarcze, zielen urzadzona iizolacyjna, sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 22 m od jezdni drogi 02 KDD w cze$ci pétnocnej terenu
oraz 4 m od linii rozgraniczajacych w czgsci zachodniej, potudniowej i wschodniej terenu,

b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki — 0,30,
C) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki — 0,05,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0,10,

€) maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy kubaturowej — 2 kondygnacje nadziemne (do 12 m),
w przypadku obiektow technicznych dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokos$ci elementéw konstrukcyjnych
wynikajacych z technologii,
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) przekrycie obiektow gastronomii ibazy noclegowej dachami stromymi o kacie nachylenia potaci
dachowych 30-45°;

4) obstuge komunikacyjng z drogi 02 KDD;

5) zakaz realizacji wzdtuz drog publicznych ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych i o wysokos$ci
przekraczajacej 1,7 m.02 KDD Teren drogi publicznej dojazdowej, biegnacej §ladem drogi na dziatce
nr 272/2 i czgséci dziatki nr 295, dla ktorej ustala sie:

1) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 10 m;
2) minimalna szeroko$¢ jezdni 5,5 m;
3) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
1. Nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow okreslono w § 2 niniejszej uchwaty.

2. Ustala si¢ zasad¢ harmonijnego ksztaltowania przestrzennego uktadu projektowanej zabudowy,
dostosowujac do otoczenia gabaryty, forme oraz stosowane materiaty projektowanych obiektow.

3. Wymaga si¢, aby usytuowanie projektowanych obiektow respektowato przebiegi nieprzekraczalnych
linii zabudowy, ktorych usytuowanie okreslono w § 2 i na rysunku planu.

§ 4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska
przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi:

1) zakaz lokalizacji obiektow, instalowania urzadzen lub prowadzenia dziatalno$ci ustugowej i gospodarczej
powodujacej przekroczenia dopuszczalnych norm;

2) zaleca si¢, aby stosujac dostepne rozwigzania techniczne i technologiczne, zapewnia¢ dotrzymanie
standardow jakos$ci Srodowiska;

3) dla ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala si¢ zakaz zrzutu $ciekdéw sanitarnych do ciekoéw
powierzchniowych i gruntu.

2. Nie okres$la sie¢ dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku ze wzgledu na to, ze tereny objete planem
nie podlegaja ochronie akustyczne;.

§ 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j.

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw ani inne zabytki
nieruchome wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, jak tez udokumentowane stanowiska archeologiczne.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ poza granicami historycznego uktadu ruralistycznego wsi Godzieszow
i strefy obserwacji archeologicznej.

3. Na calym obszarze objetym planem prace ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem mozliwoS$ci
odkrycia niezinwentaryzowanych zabytkow archeologicznych oraz wymogoéw wynikajacych z przepisow
odrebnych dot. ochrony zabytkow.

4. Nie obejmuje si¢ ochrong dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak ich wystepowania.
§ 6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych.

1. Terenami skladajacymi si¢ na przestrzen publiczng w obszarze objetym planem sg elementy uktadu
drogowej komunikacji publicznej oznaczone w rysunku planu symbolem KDD.

2. Umieszczanie wolno stojgcych reklam i znakdéw nie moze powodowaé utrudnien w komunikacji pieszej
i rowerowej, ograniczania widocznosci oraz percepcji znakow i sygnatow drogowych — dla zapewnienia
bezpieczenstwa uzytkownikom ciggéw komunikacyjnych.

§ 7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
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1. Parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektow, okreslono
W § 2 niniejszej uchwaly.

2. Minimalng liczbe miejsc postojowych dla samochodow osobowych nalezy wustali¢ w oparciu
0 nastepujgce minimalne wskazniki:

1) na potrzeby ustug w nastepujacym zakresie:
a) biura, administracja — 1 miejsce postojowe/2 zatrudnionych,
b) obiekty handlowe, gastronomia — 1 miejsce postojowe/50 m? p. u.,
¢) ustugi pozostate — 1 miejsce postojowe/80 m? p. u.,
d) hotele — 1 miejsce postojowe/2 miejsca noclegowe,
2) minimalna liczba miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
a) na terenie, na ktorym wymogi w tym zakresie ustalaja przepisy odrgbne — zgodnie z tymi przepisami,
b) na terenach ustugowych, poza strefa ruchu — 4 % ogoélnej liczby miejsc postojowych nie mniej niz 1.
3. Migjsca postojowe realizowaé w formie stanowisk parkingowych usytuowanych na terenie dziatki.
§ 8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1. Nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzania scalen i podzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw ustawy 0 gospodarce nieruchomog$ciami.

2. W przypadku uruchamiania procedury scalania ipodzialu ustala si¢ minimalne powierzchnie
wydzielanych dziatek — 1500 m?.

3. Ustala si¢ minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek — 25 m.
4. Kat przebiegu granic dziatki w stosunku do granicy pasa drogowego — 60°-120°.

5. W wypadku dokonywania podzialow terenéw dla wydzielenia pasow drogowych nie okre§lonych
w rysunku planu ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dziatek dla wewnetrznych drog i ciagdw pieszo-jezdnych —
10,0 m.

6. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o powierzchni mniejszej, wynikajacej z potrzeb techniczno-
uzytkowych, niz okreslona w ust. 2, przeznaczonych wylacznie pod infrastrukture techniczng lub obstuge
komunikacyjna.

§ 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy.

1. Szczegélne warunki zagospodarowania terenow, ograniczenia w ich uzytkowaniu oraz wskazniki
ksztaltowania zagospodarowania ustalone zostaty dla poszczegdlnych terendw w § 2 nin. uchwaty. Nie okresla
si¢ innych szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

2. Ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 317 Niecka Zewnetrzna Sudecka Bolestawiec obowiazuja zasady gospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.
1. Obstuge komunikacyjng terenéw okreslono w § 2 niniejszej uchwaty.

2. W zakresie elektroenergetyki ustala sie doprowadzenie energii elektrycznej do wszystkich terendéw
przewidywanych do zagospodarowania; zasilanie projektowanego zainwestowania — 2z istniejacych
i projektowanych sieci SN oraz istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych.

3. Zaopatrzenie w wode ustala si¢ z wodociggu wiejskiego, dopuszcza si¢ z wlasnego ujecia na cele
ushugowe.

4. W zakresie gospodarki §ciekowej ustala si¢:
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1) do czasu realizacji systemu kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod deszczowych
na wlasnej nieruchomosci, pod warunkiem uwzglednienia przepiséw odrebnych;

2) do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ realizacje systemow lokalnych opartych
0 szczelne bezodplywowe zbiorniki;

3) place manewrowe i parkingi (powyzej 6 mp) nalezy wyposaza¢ w separatory substancji ropopochodnych,
W ktérych winny by¢ oczyszczane wody opadowe przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej
lub innych odbiornikow.

5. Zezwala si¢ na zaopatrzenie w gaz i realizacj¢ gazowniczej sieci rozdzielczej.

6. Ustala si¢ wymog stosowania w gospodarce cieplnej rozwigzan w oparciu 0 paliwa zapewniajace
dotrzymanie obowigzujacych norm emisji zanieczyszczen.

7. Gospodarke odpadami nalezy rozwigzaé¢ na zasadach okreslonych przez stuzby ochrony $rodowiska.

8. Nie ogranicza si¢ realizacji sieci telekomunikacyjnych, zalecajac ich prowadzenie w liniach
rozgraniczajacych drog.

9. Lokalizacje inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow. Na terenach,
ktorych przeznaczenie zmienia si¢ w niniejszym planie, nie dopuszcza si¢ mozliwosci lokalizowania obiektow
tymczasowych oraz tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 12. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu opftaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nowogrodzca.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

§ 15. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Nowogrodzcu.

Przewodniczgca Rady Miejskie;j:
A. Szelechowicz
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXV11/256/17
Rady Miejskiej w Nowogrodzcu z dnia 11 maja 2017 r.

Rozstrzygniecia
dot. sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do zmiany planu oraz o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy i zasadach ich finansowania

W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Godzieszow
stwierdza si¢ co nastepuje:

1. W trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego do publicznego wgladu i w okresie 14 dni od dnia zakonczenia wytozenia nie zgloszono uwag
do projektu zmiany planu.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy i zasadach ich finansowania:

a) teren objety zmiang planu jest w stanie istniejagcym niezagospodarowany,

b) w zwigzku zuchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wystapi
koniecznos¢ realizacji nowego odcinka drogi, realizowana ona bedzie ze srodkow whasnych gminy.
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